TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN pUO’NAG MINH CHAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s0: 46/2022/DS-ST

Ngay: 19-7-2022.

VIV tranh chap hop dong vay tai
san va huy hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Hong Dao;

2. Ong Huynh Trung Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngoc Bich Thao, Thu ky Toa an nhan dan Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén Huyén Duwong Minh Chadu, tinh Tay
Ninh tham gia phién toa: Ba Lam Phuong Tt — Kiém st vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chéu xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 99/2021/TLST-
DS ngay 05 thang 4 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san va
hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s6: 39/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang 6 nim 2022, Quyét dinh
hodn phién toa sé 16/2022/QDST-DS ngay 28 thang 6 nam 2022 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngo Téan P, sinh nim 1966; dia chi: S6 nha 2xx.
duong N, t6 01, khu phd III, Thi tran D, Huyén D, tinh T. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ph, sinh nam 1968; dja chi: Ap T, x4 S, Huyén
D, tinh T. (ving mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Chi Tran Thi M7 L, sinh nam 1983; dia chi: khu phé L, phuong Long
Th, thi xa H, tinh T. (ving mit)

3.2. Anh L& Quang V, sinh nim 1981; dia chi: S6 5XX/4V, t6 2X, khu
phd 3A, phuong B, quan 7, thanh phd H. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi
Tran Thi M7 L, sinh ndm 1983; dia chi: khu phé) L, phuong Long Th, thi xa H,
tinh T., 12 ngudi dai dién theo uy quyén. (Vin ban uy quyén ngiy 01-7-2021)
(vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29-3-2021 va don khdoi kién bo sung ngay 14-4-
2021 va trong qud trinh xét xir vu dn, nguyén don —dng Ngé Téan P trinh bay:

Ong va ba Ph c6 quen biét nhau. Vao ngay 01-01-2020 6ng cho ba Ph vay
s6 tién 100.000.000 dong, hai bén c¢6 lam gidy no ba Ph ky tén. Hen thoi gian 60
ngay sé tra cO ghi thoi han tra vao gidy ng. Pén han tra, 6ng gip ba Ph thi ba Ph
ctr hen nhung khéng tra. Ong P hién ba Ph da chuyén nhuong phan dat dién tich
3.745 m? thira 434 t& ban d6 20 cho anh L& Quang V chi Tran Thi My L nhung
khong tra tién cho 6ng va dy 1a tai san duy nhét con lai ctia ba Ph. Ong yéu cau
ba Ph tra cho 6ng s6 tién 115.000.000 dong, trong d6 tién ng gdc 1a 100.000.000
dong, tién 13i 1a 15.000.000 dong va yéu cau hiy hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat 1ap ngdy 16-11-2020 giita ba Nguyén Thi Ph va anh L&
Quang V, chi Tran Thi My L d6i vé6i dién tich 3.745 m? thira 434 to ban db 20
toa lac tai 4p T, X& S, Huyén D, tinh Tay Ninh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n,
ong c6 don xin it mot phan yéu cau khai kién d6i v6i yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nay 6ng yéu cau ba Ph cd trach nhiém tra cho ong sé tién ng la
115.000.000 ddng, trong dé tién ng gdc 1a 100.000.000 ddng, tai phién toa ong
yéu cdu tinh tién 13i theo quy dinh phap luat tir ngay 01-5-2020 cho dén khi két
thac vu kién.

Bi don — ba Nguyén Thi Ph da dwoc niém yét hop 1é cac vin ban t6 tung
nhung vang mdt khong cé Iy do nén khéng c6 1oi trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi Trdan Thi My L trinh bay:

Chi va anh L& Quang V (chdng chi) khong c6 ho hang véi ba Nguyén Thi
Ph. Vao thang 11-2020 vo chong chi c6 thoa thuin nhan chuyén nhuong cia ba
Ph mot phan dat dién tich ngang 30,5m x dai hét dat, do dat cua ba Ph khéng
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vudng vut, tong dién tich 3.731,1m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
vé6i s tién 2.500.000.000 dong. Anh V 1a nguoi truc tiép thoa thuan véi ba Ph.
Khi dit coc chuyén nhuong dat thi anh V truc tiép dit coc cho ba Ph. Ngay 16-
11-2020 vo chong chi va ba Ph dén Vin phong Cong chimg s6 1 dé thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chong chi di giao du tién cho
ba Ph, ba Ph ¢6 ky nhan. Vo chdong chi di dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dit. Sau d6 vo chong chi di thé chdp Gidy dat dé vay tién Ngan hang voi
s6 2.000.000.000 dong. Cach nay khoang 1,5 thang vo chdong chi nhan chuyén
nhuong thém mot phan dat cua chi rudt thir 6 cua ba Ph giap ranh véi dét cua ba
Ph dién tich 572,4m? vé&i sé tién 150.000.000 dong, muc dich nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1a dé hop thira v6i thira ¢at mua cua ba Ph cho vuéng
vat. Hién nay vo chong chi dang thé chap Gidy dat cho Ngan hang VIB chi
nhanh Tay Ninh dé vay s6 tién 2.500.000.000 dong.

Chi khong dong y hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
vo chdng chi va ba Ph, 1y do vo chdng chi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a hop phap, khi nhan chuyén nhuong vo chong chi khong biét ba Ph ngoai
no Ngan hang con ng nhitng nguoi khac.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan — anh L& Quang V trinh bay: Vao
thang 11/2020 vo chong anh c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén
Thi Ph mot phan dat dién tich ngang 30,5m x dai hét dat, do dat ctia ba Ph khdng
vuong vit, mat hau nhé hon mat tién nén anh thoa thuin mua mio, téng dién
tich 3.731,1m? theo Gidy chuing nhidn quyén st dung dat véi sb tién
2.500.000.000 dong. Ngay 10-11-2020 anh diat coc cho ba Ph sb tién
500.000.000 dong, tai thoi diém hai bén thoéa thuan chuyén nhuong thi Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ba Ph thé chap cho Ngan hang Kién Long trén
duong Cach mang thang Tam. Ngdy 16-11-2020 vo chdng anh va ba Ph dén
Ngén hang dé ba Ph tra tién Ngan hang 1ay Gidy chtng nhan quyén sir dung dét
ra va dén Vin phong Cong chimg s6 1 dé thyc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat, toi da giao du tién cho ba Ph, ba Ph ¢6 ky nhan. Vo chong
anh da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau d6 thé chap Giay dat
dé vay tién Ngan hang vé6i s6 2.000.000.000 dong. Cach nay khoang 1,5 thang
anh nhan chuyén nhuong thém mot phan dat cua chi rudt tha 6 cia ba Ph giap
ranh v&i dat cua ba Ph dién tich 572,4m? véi sb tién 150.000.000 ddng, muc
dich anh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dé hop thira v6i thira dat
mua ciia ba Ph cho vuéng vit. Hién nay anh thé chap Gidy dat cho Ngan hang
VIB dé vay sb tién 2.500.000.000 dong. Anh khong dong y huy hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong anh va ba Ph, Iy do vo chong
anh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt té tung va quan diém vé viéc gidi quyét vu dn.

+ Vé td tung: V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1
ddng xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dung theo quy dinh ctia Bo ludt T4 tung
dan su. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi lién quan chdp hanh dang theo
quy dinh cta Diéu 70, 71, 72, 73 Bo luét tb tung dan su.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khaoi kién caa
6ng Ngb Tan P, buoc ba Nguyén Thi Ph tra cho dng P sé tién 100.000.000 dong
va tién 1ai theo quy dinh phap luat. Pinh chi yéu cau khoi kién ddi voi yéu cau
hity hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Vé an phi va chi phi t tung:
Puong sy phai chiu theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong P khoi kién ba Ph yéu cau tra 100.000.000 dong va
tién 1ai, xac dinh day 1a tranh chap hop dong dan sy va yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat, d6i tuong tranh chép 1a quyén s dung dat
toa lac tai xa S, Huyén D nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan Huyén D theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35,
diém c, khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dén su.

Ba Ph, anh V, chi L d3 duoc téng dat, niém yét hop 1€ cac van ban td
tung, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa, giéy tri¢u tap
nhung ving mat khong co6 1y do nén cin cit Piéu 227, 228 ctia Bo luat T tung
dan su xét x{r vang mat ba Ph, anh V, chi L.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Bdi v6i tranh chap hop dong vay tai san: Ong P yéu cau ba Ph ¢
trach nhiém tra s6 tién 115.000.000 dong. Xét yéu cau khoi kién ctua 6ng P thay
rang: VAo ngay 01-01-2020 6ng P cho ba Ph vay sé tién 100.000.000 dong. Ong
P cung cap gidy muon tién ngay 01-01-2020 DI c6 chit ky, chir viét ciia ba Ph.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba Ph vang mat khong 1y do, nén 6ng P c6 don
yéu cau trung cau giam dinh dé lam cin ctr giai quyét vu an; Két luan giam dinh
s6 54/KL-KTHS ngay 17-01-2022 két luan chit ky trén gidy muon tién véi chit
ky trén cé4c tai liéu so sanh khong du co so két luan co phai do ciing mot nguoi
ky ra, nhung chit viét ho tén “Nguyén Thi Ph, 1968 véi chit viét “Nguyén Thi
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Ph” duéi muc ngudi muon tién trén gidy muon tién 13 cing mot ngudi viét ra.
Do d6, ¢an ctr vao “gidy muon tién” dé ngay 01-01-2020 DL, 6ng P yéu cau ba
Ph c6 trach nhiém tra cho 6ng sd tién vay 100.000.000 dong 1a c6 co sd chap
nhan.
Dbi v6i yéu cau tra tién 18i: 6ng P yéu cau ba Ph tra tién 14i theo quy dinh
phap luat tir ngay 01-5-2020 cho dén nay, do khi vay ba Ph c6 tra cho 6ng 04
thang tién 1di mdi thang sb tién 1.500.000 ddng, ké tir ngay 01-5-2020 ba Ph
chua tra tién 13i. Trong gidy muon tién khong thé hién 1ai suat. Do qué trinh
lam viéc ba Ph vang mit nén khéng co cin cir xac dinh cac bén khéng tranh
chap 13i suat do d6 murc 13i suat duogc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
ctia B9 luat Dan sy, cu thé: 100.000.000 dong x 0,83% x 26 thang 19 ngay (01-
5-2020 dén 19-7-2022) = 22.105.000 dong.

Ttr phan tich trén, chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P 13 ding quy
dinh phép luat, budc ba Ph tra cho 6ng P s6 tién 122.105.000 dong, trong d6 no
gbc 100.000.000 dong va tién 14i 1a 22.105.000 dong.

[2.2] Déi v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét:
Ong P yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 16-11-
2020 giita ba Ph va anh L& Quang V chi Tran Thi My L d6i véi dién tich
3.745m? thira 434 tO ban do 20 toa lac tai xa S, Huyén D, tinh T. Ngay 29-01-
2022 6ng P c6 don xin rat yéu cau khoi kién nay, can ct diém ¢ khoan 1 Diéu
217 cta Bo luat T tung dan sy dinh chi yéu cau khai kién hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

[3] Xét thdy, dé nghi cta Vién kiém sat 1a c6 can ctr, phu hop véi nhan
dinh cua Toa an.

[4] Chi phi t6 tung:

Chi phi trung cau gidm dinh chit ky, chir viét 1 2.040.000 dong. Ong P da
ndp tam tng, két qua trung cau giam dinh xac dinh 1a cua ba Ph nén budc ba Ph
hoan tra cho dng P 2.040.000 dong.

[5] Vé an phi: Cin clr theo Diéu 147 ctia B luat t6 tung dan sy va Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Ph phai chiu: 122.105.000 dong x 5% = 6.105.250 dong.

Ong P khong phai chju an phi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 463, 468, 469 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
147 cua Bo luat T4 tung dan su; bidu 147, 160, 161, 217, 227, 228 cua B luat
T6 tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu quéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngo Tan P ddi v6i ba Nguyén

bl

Thi Ph vé& “Tranh chdp hop dong vay tai sin”.

Budc ba Nguyén Thi Ph c6 trach nhiém tra cho ong Ngoé Téan P tién
122.105.000 (mdt tram hai muwoi hai triéu mét tram 1é nam ngan) déng, trong do
ng gdc 100.000.000 dong va tién 1ai 1a 22.105.000 dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién vé& “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” gitta ba Nguyén Thi Ph va anh L& Quang V, chi Tran Thi
My L.

3. Chi phi t6 tung: Ba Ph ¢ nghia vy hoan tra cho dng Ngo Tan P s tién
2.040.000 (hai triéu khong trim bon muoi ngan) dong chi phi trung cau giam
dinh.

4. V& an phi:

Ba Ph phai chiu 6.105.250 ddng (sdu triéu mét tram 1é nam ngan hai tram
nam muoi) dong.

Ong P khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng P tién tam (mg an phi da
nop 1a 2.875.000 dong theo bién lai thu s6 0005709 ngay 02-4-2021 va bién lai
thu s6 0005796 ngay 27-4-2021 cta Chi cuc Thi hanh an Huyén Duong Minh
Chau.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 cua Luat thi1 hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luét thi hanh an dan su.
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6. Cac duong su duoc quyén khang cdo ban 4n 1én Toa 4n nhan déan tinh
Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban 4n hodc Ban an duoc
niém yét.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh, Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND tinh Tay Ninh; (Di ky)

- VKSND Huyén DMC;

- THA Huyén DMC;

- C4c duong su;
- Luu: Tép an, ho so.

Lé Thj The



