TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - BAC NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 29/2025/DS-ST
Ngay 22 - 8 - 2025
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4 - BAC NINH

- Thanh phan héi dong xét xir so tham gom c:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Thén Trong Khoi
Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyen Quang Vinh
Ong Nguyén Vin Thanh
- Thiwky phién toa: Ong Db Ngoc Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Bac Ninh.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan khu viee 4 - Bic Ninh tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Minh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025 tai tru s& Tod an nhan dan khu vuc 4 — Bac Ninh, tién
hanh xét xtr so tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y sé: 55A/2025/TLST-DS ngay 09 thang
4 nam 2025 vé viéc Tranh chip hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6:  02/2025/QPXXST-DS ngay 04/7/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb:
25/2025/QDST-DS ngay 25/7/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V. Try s6: S6 89 dudng L, phuong L, quan Péng
Pa, nay 1a phuong D, thanh ph6é Ha Noi. Do 6ng Vii Van T, ong Tran Vin V, ba Déng
Phung N, ong Phuong Truong M, déu can bo xur Iy no dai dién theo iy quyén (vin ban
uy quyén 01/4/2025). Pia chi lién hé: Tang 4, s6 28-30, duong Nguyén Thi Minh Khai,
phuong Ngo Quyén, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang nay la phuong Bic Giang,
tinh Bac Ninh (6ng V ving mat co don dé nghi Xet XU vang mat).

Nguroi ké thira mot phan quyén, nghia vu té tung ciia Ngdn hang TMCP V: Cong ty
cd phan MBN J. Pia chi: Tang 15 toa nha Central Point, s6 219 phd T, phuong Y, quén
Cau Gidy, nay 1a phuong Y, thanh phd Ha Noi. Do ong Vii Vin D, 6ng Tran Bac L, ong
Phuong Trudng M, Chuyén vién xu 1y no dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén
21/7/2025). Pia chi lién hé: Tang 4, s6 28-30, duong N, phuong N, thanh phd Béc Giang,
tinh Bic Giang nay la phudng B, tinh Bic Ninh (6ng M ¢4 mit).

- Bi don: 1. Ong Luong Vin Q, sinh ndm 1973 (vang mat);

2. Ba Vii Thi H, sinh nim 1975 (vang mat);

Péu cu trii: Thon C, x4 D, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Nay 13 thon C, x& M,
tinh Bac Ninh.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



1. Anh Luong Dtic T, sinh nam 1996. Noi cu tra: Thon C, xa D, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang. Nay 1a thén C, xa M, tinh Bac Ninh (vang mit).

2. Chi Luong Thi Héng U, sinh nam 1994. Noi cu tra: Thon T, Xa T, huyén Lang
Giang, tinh Bac Giang. Nay 1a thén T, x& T, tinh Bac Ninh (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n va nhitng loi khai tiép theo, nguyén don: - Ngdn hang TMCP V.
Do ong T ran Van V, Chuyén vién xir Iy ng dai dién theo uy quyen Ngueoi ké thira mot
phan quyén, nghia vy t6 tung ciia Ngdn hang TMCP V: Céng ty cé6 phan MBN J. Do 6ng
Phwong Truong M, Chuyén vién xir 1y no dai dién theo 1y quyén trinh bay: Theo Hop
ddng cho vay han mirc s6 LN2309210323568 ngay 07/12/2023 va khé udc nhan ng ngay
07/12/2023, Ngan hang TMCP V ¢6 cho vo chong ong Luong Vin Q, ba Vi Thi H vay
564.000.0004, thoi han vay 12 thadng, muc dich vay kinh doanh chan nuéi gia suc, gia
cam, thuy san. Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 7,49%/nam c6 dinh trong
3 thang, sau d6 duoc diéu chinh 01 thang/lan. Lai suat qua han bang 150” 13i suét trong
han tai thoi diém chuyén no qua han. Lii suat cham tra ap dung d6i voi tién 1ai cham tra
bang 150” 14i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1di nhung t6i da
khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Umg thoi gian chdm tra.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén la: Toan bo quyén su dung dat va tai
san khac gan lién véi dat tai thira dat s 38, to ban dd s 60, dia chi thira dat: Thén C, xa
D, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dién tich 3.000,1m2 trong d6 c¢6 200m? dat & va
2.800,1m? dat trdng cay 1au nam. Pugc S6 Tai nguyén va méi trudng tinh Bic Giang cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 phat hanh CL 201904, s6 vao s6 cap GCN CS00873 ngay 09/10/2018, mang tén ngudi
str dung dat, chu s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat 1a Ho 6ng Luong Van Q,
ba Vii Thi H. Theo Hop dong thé chap s6 1224 ngay 10/9/2021; s cong ching 1224,
Quyén sd: 03/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/9/2021, tai Van phong cong ching
Nguyén Van Ty. Dang ky thé chap ngay 13/9/2021 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

Qua trinh thyuc hién hop dong, ong Luong Van Q, ba Vii Thi H da vi pham nghia vu
tra no tir ngay 07/12/2024. Theo hop ddng mua ban no sé 17/2025/VPB-JUPITER ngay
29/4/2025 va phu luc dinh kém, thi Ngan hang TMCP V da ban 95% khoan ng trén cho
Cong ty ¢d phan MBN J. Dy no ctia 6ng Q, ba H tam tinh dén ngay 25/7/2025 Ia:

Cong ty Jupiter Vpbank Cong ty Jupiter
va Vpbank
No goc 511.120.872d 26.901.0994 538.021.971d
Lai va lai 57.013.031d 3.000.686d 60.013.7174
cham tra lai
Tong cong 568.133.903d 29.901.7854 598.035.688d




Nay Ngan hang TMCP V va Cong ty CP MBN J yéu cau vo chong dng Q, ba H ¢6
trach nhi€ém tra ng goc ng lai va lai chém tra i tam tinh dén ngay 25/7/2025 cu thé nhu
sau: Tra Cong ty co phan MBN J 511.120.872 d6ng tién no gbc; 57.013.031 dong no 13
va lai cham tra 14i. Tong cong ca no goc no lai va lai cham tra lai la 568.133.903 dong.
Tra Ngén hang TMCP V 26.901.099 ddng tién no goc; 3.000.686 dong no i va lai cham
tra 1ai. Tong cong ca no gdc, no 13i va 1ai cham tra 14i 1a 29.901.785 dong. Cung 13i suat
phat sinh ké tir ngay 26/7/2025 theo quy dinh tai Hop dong cho vay han muc s
LLN2309210323568 ngay 07/12/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.

Truong hop 6ng Luong Vian Q, ba Vi Thi H khong thuc hién, hodc thuc hién khong
day du nghia vu thanh toan, thi Ngan hang TMCP V va Cong ty co phan MBN T ¢6 quyén
yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s 38, to& ban dd sb 60, dia chi thira dat:
Thon C, xa D, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dién tich 3.000,1m?trong d6 c6 200m?
dat o va 2.800, 1m? dat trong cay lau nam. Bugce S¢ Tai nguyén va mo1 truong tinh Béc
Giang cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé phat hanh CL 201904, s6 vao so cap GCN CS00873 ngay 09/10/2018,
mang tén nguoi sit dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 1a Ho ong
Luong Van Q, ba Vit Thi H. Theo Hop ddng thé chip s6 1224 ngay 10/9/2021; sb cong
chting 1224, Quyén sd: 03/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/9/2021, tai Vin phong
cong chung Nguyén Vian Ty. Dang ky thé chap ngay 13/9/2021 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Lang Giang, tinh Bic Giang dé thu hoi no. Trudng hop xir 1y tai
san bao dam khong du tra ng, thi Ngan hang TMCP V va Cong ty co phan MBN T ¢c6
quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xtr 1y bat ky tai san nao thudc
quyén s¢ hiru, str dung cua 6ng Q, ba H dé thu héi ng theo phap luat. Ong Q, ba H phai
chiu cac khoan chi phi to tung.

* Bj don éng Lwong Van O, ba Vii Thi H trinh bay: Vo chdng 6ng, ba c6 vay tién
cua Ngan hang TMCP V 564.000.000d dé sir dung vao muc dich gia dinh, khi vay co
thé chap nha dat & cta gia dinh tai thon C, xa D, do lam an khong gap nén khong co tién
dé tra. Nay Ngéan hang TMCP V khoi kién doi tién gdc va 1ai suat, vo chdng ong ba dong
y tra tién goc va lai sudt theo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, gia dinh 6ng ba dong ¥
tiép tuc thé chap tai san dé dam bao viéc tra no cho Ngan hang.

* Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Lwong Pire T, chi Lwong Thi Hong
U trinh bay: Anh, chi 1a con cia 6ng Luong Van Q, ba Vii Thi H anh, chi hoan toan
dong y véi y kién cua ong Q, ba H.

Tai phién toa hdm nay: Ngan hang TMCP V. Do 6ng Tran Vian V, Chuyén vién xu
1y no dai dién theo iy quyén vang mat co van ban dé nghi xét xir vang mat. Nguoi ké
thira mot phan quyén, nghia vu té tung ciia Ngan hang TMCP V: Céong ty co phan MBN
J. Do 6ng Phuong Truong M, Chuyén vién xur ly ng dai dién theo uy quyén c6 mat giir
nguyén yéu cau trén. Ong Q, ba H, anh T, chi U déu vang mit, mic du di dugce Toa an
thong béo phién toa hop 1é dén 1an thir hai.



Phét biéu ctia kiém sat vién tai phién toa: V& viéc chap hanh phap luat t6 tung cta
hoi dong xet xur, thu ky phién toa, Tham phan duoc phan cong giai quyét, cac duong su
trong sudt qua giai quyét vu an va tai phién tdoa hom nay déu tuan tha ding quy dinh cia
phap luat tb tung dan sy. Tai phi€n toa hom nay Ngan hang TMCP V. Do ong Tran Vian
V, Chuyén vién xur Iy no dai dién theo uy quyen vang mét c6 van ban dé nghi xét xtr vang
mat. Nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu té tung ctia Ngan hang TMCP V: Céng ty
¢ phan MBN J. Do 6ng Phuong Truong M, Chuyén vién xtr ly no dai dién theo iy quyén
c6 mat. Ong Q, ba H, anh T, chi U déu vang mdt, mdc du da dugc Toa an thong bao phién
toa hop 1¢ dén 1an tha hai. Huéng dé xuat: Dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu an
theo quy dinh cta phap luat. Pé nghi cin ct cac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 235, 264,
271,273 Bo luat TH tung dan su ndm 2015. Luat so: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cia
Qubc Hoi. biéu 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Diéu 8, 90, 91, 95 Luat
céc to chirc tin dung nam 2010. Piéu 100, 103, 107 Luat céc td chirc tin dung ndm 2024,
Piéu 54 Luat cong ching. Diéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013. Diéu 27, 45 Luat Dat
dai ndm 2024. Diéu 27 Luét hon nhan va gia dinh nam 2014. An 18 s6 08/2016/AL ngay
17/10/2016 ctua Hoi ddng tham phan TAND tdi cao. Diéu 26, 27 Nghi quyét 80
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung tién an phi, 18 phi Toa an. Xir: Chap
nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP V va Ngudi ké thira mot phan quyén, nghia
vu t6 tung ctia Ngan hang TMCP V: Cong ty ¢6 phan MBN J. Budc vo chong 6ng Luong
Van Q, ba Vi Thi H phai c6 trach nhiém thanh toan tra Ngan hang TMCP V va Nguoi
ké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngan hang TMCP V: Céng ty co phan
MBN J tong sO tién ng goc 538.021.971 dong (trong d6 Ngan hang TMCP V la
26.901.099 dong va Nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu to tung cua Ngan hang
TMCP V: Cong ty c6 phan MBN J 14 511.120.872 dong) Cung tong so tién 13i suét trong
han, 13i sudt qua han va 1ai cham tra 1i tam tinh dén hét ngay 25/7/2025 1a 60.013. 717
dong (trong do Ngan hang TMCP V 1a 3.000.686 dong va Nguoi ké thira mot phan quyen
nghia vy t6 tung cua Ngan hang TMCP V: Cong ty co phan MBN J 14 57.013.031 ddng).
T6ng cong tién ng gdc, 13i suat trong han, 13i sudt qua han va 1i cham tra 13i phai tra 1a
598.035.688 dong (ndm tram chin tam triéu khong trim ba lim nghin sau trdim tim tam
ddng). Cung i suét phat sinh ké tir ngdy 26/7/2025 theo Hop ddng cho vay han mirc sb
LN2309210323568 ngay 07/12/2023, theo mirc 14i suat cac bén di thoa thuan nhung phai
pht hop véi quy dinh cua phap luat, dén khi tra hét ng caa Hop dong. Trudng hop trong
hop dong, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua
Ngén hang cho vay, thi 1di suat ma nguoi phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Luong Van Q, ba Vi Thi H khong tra dugc hodc tra khong hét s6
tién 1o theo Hop dong néu trén, thi Ngan hang TMCP V Va Nguoi ké thura mot phan
quyen nghia vu t6 tung cua Ngan hang TMCP V: Cong ty co phan MBN J ¢co quyen yéu



cau Phong thi hanh &n dén sy khu vuc 4 — Bic Ninh xir Iy tai san biao dam theo Theo Hop
dong thé chap s6 1224 ngay 10/9/2021 dé thu hoi no. 'Trudng hop xu 1y tai san bao dam
khong du tra ng, thi Ngan hang TMCP V va Nguoi ké thira mot phan quyen nghia vu td
tung ctia Ngan hang TMCP V: Cong ty ¢6 phan MBN J ¢6 quyén yéu cau Phong thi hanh
an dan sy c6 thim quyén xir ly bat ky tai san nao thudc quyén sO hiru, st dung cua ong
Luong Van Q, ba Vit Thi H dé thu hoi ng. Ngoai ra con de nghi xir 1y tién chi phi xem
xét thAm dinh tai chd, viéc thi hanh 4n, 4n phi va tuyén quyén khang cdo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai licu c6 trong hd so vu 4n va duge tham tra tai phién toa.
Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chép, pham vi khoi kién, tham quyén giai quyét:
Ngan hang TMCP \ va Nguoi ké thira mot phan quyen nghia vu t6 tung ctia Ngan hang
TMCP V: Cong ty co phan MBN J, khoi kién doi tién cho vay d6i véi 6ng Q, ba H khong
c6 dang ky kinh doanh. Ong Q, ba H déu c6 dia chi noi cu tréi va dia chi tai san thé chap
déu o thén C, x D, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang, nay la thén C, x4 M, tinh Bic
Ninh. Noi dung: Ngan hang TMCP V va Ngudi ké thira mot phan quyén, nghia vu t6
tung cia Ngan hang TMCP V: Cong ty ¢d phan MBN J doi tién gbc, 14i suat va dé nghi
xu ly tai san bao dam. Nhu vay xac dinh dugc day la quan hé phap luat tranh chéap dan
su, hop dong tin dung, pham vi khoi kién la doi tién gbc, 13i suat va xtr 1y tai san bao
dam, thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Bic Ninh theo quy
dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan su. Luat $6: 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 cua Quéc Hoi.

[1.2] Vé thu tuc t6 tung: Toa an da tién hanh day du trinh tu tha tuc t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay Ngan hang TMCP V. Do 6ng Tran Van
V, Chuyén vién xu ly ng dai dién theo uy quyén vang mat ¢ van ban dé nghi xét x{r vang
mat. Nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngan hang TMCP V: Cong ty
¢ phan MBN J. Do 6ng Phuong Truong M, Chuyén vién xtr ly no dai dién theo iy quyén
c6 mat. Ong Q, ba H, anh T, chi U déu vang mit, mic du da dugce Toa an thong bao phién
toa hop I¢ dén 1an thir hai. Nén HDXX cin ci Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy tiép
tuc xét xur vu an theo thu tuc chung.

[2] V& yéu cau khéi kién cta nguyén don:

[2.1] Can ctr Hop dong cho vay han mirc s6 LN2309210323568 ngay 07/12/2023 va
khé wéc nhan no ngay 07/12/2023, Ngan hang TMCP V ¢6 cho vo chdng 6ng Luong Vin
Q, ba Vi Thi H vay 564.000.000d, thot han vay 12 thang, muc dich vay chan nuoi gia
sUc, gia cam, thuy san. Lai sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 7,49 %/nim co
dinh trong 3 thang, sau d6 duoc diéu chinh 01 thang/lan. Lai sudt qua han bang 150% l4i



suat trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lii suit cham tra ap dung dbi voi tién 14
cham tra bang 150 1ai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung
t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong ung thoi gian cham tra. Qua
trinh thuc hién hop dong, 6ng Luong Vian Q, ba Vii Thi H da vi pham nghia vu tra ng tir
ngay 07/12/2024. Theo hgp dong mua ban ng s6 17/2025/VPB-JUPITER ngay 29/4/2025
va phu lyc dinh kém, thi Ngan hang TMCP V di ban 95% khoan ng trén cho Cong ty cb
phan MBN J. Hop dong cho vay han muc va Hop déng mua ban ng di dugc cac bén
thong nhét thoa thuan, ky két v6i nhimg nguoi ¢6 du tham quyén, c6 du ning luc trach
nhiém dan sy. Hinh thirc, ndi dung hop déng khong vi pham diéu cAm cua luét, khong
trai dao dirc xa hoi. Do vay xac dinh cac hop dong trén 1a hop phép, 13 cian cit phap 1y dé
cac bén thyuc hién. Ong Q, ba H d3 vi pham nghia vu thanh toan tir ngay 07/12/2024, nén
Ngan hang TMCP V va Nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngan hang
TMCP V: Cong ty co phan MBN J khoi kién 0ng Q, ba H tai Toa an 1a c6 can cur.

[2.2] V& yéu cau khai kién dbi véi tién no goc: S tién no goc 538.021.971 dong
Ngan hang TMCP V va Ngudi ké thira mot phan quyén, nghia vu té tung ctia Ngan hang
TMCP V: Cong ty c6 phan MBN J khéi kién. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q, ba H
déu thira nhan do vi pham nghia vu thanh toan nén hién con ng Ngan hang TMCP V va
Nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung ctia Ngan hang TMCP V: Cong ty cb
phan MBN J s tién no gdc néu trén. Cin cir Hop dong cho vay han murc, Hop ddng mua
ban ng cung cac tai liéu chimg cir c6 trong ho so. HDXX xét thay do vi pham nghia vu
thanh toan nén hién vo chong ong Q, ba H con ng Ngan hang TMCP V va Nguoi ké thira
mot phan quyen nghia vu t6 tung ciia Ngan hang TMCP V: Cong ty c0 phan MBN J
538.021.971 dong tién gdc chua thanh toan la co can cu. Cu thé Ong Q, ba H ng Ngén
hang TMCP V 26.901.099 dong tién gbc va ng Nguoi ké thtra mot phan quyen nghia vu
t6 tung ctia Ngan hang TMCP V: Céng ty co phan MBN J 511.120.872 dong tién géc.
Day la ching ctr khong phai chirng minh theo Bleu 92 B0 luat Té tung dan su. Nay Ngan
hang TMCP \ va  Nguoi ké thira mot phan quyen nghia vy t6 tung cua Ngan hang TMCP
V: Cong ty ¢ phan MBN J khoi kién  yéu céu vo chong ong Q,baH phai c6 trach nhiém
tra Ngan hang TMCP V Va Nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung cua Ngan
hang TMCP V: Céng ty ¢ phan MBN T s6 tién gbc con no néu trén 1a c6 can ctr can chap
nhan, phit hop quy dinh tai Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy. Piéu 8, 90, 95 Luat cac to chiic
tin dung nam 2010. Piéu 103, 107 Luat cac to chirc tin dung nam 2024.

[2.3] V& yéu cau khoi kién ddi vé6i tién 14i suat trong han, 13i suat qua han, 1i chAm
tra 13i: Tai Piéu 1 Hop dong cho vay han murc s6 LN2309210323568 ngay 07/12/2023
xéc dinh. Lii suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 7,49%/nam c6 dinh trong 3
thang, sau d6 duoc diéu chinh 01 thang/lan. Lii suat qua han bang 150% 14i suat trong
han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai sudt cham tra ap dung dbi véi tién 13i cham tra
bang 150% 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da
khéng qua 10%/nam tinh trén sd du 1di cham tra twong Gng thoi gian cham tra. S6 tién 14
suit trong han, 13i sudt qua han va 1ai cham tra 1di ma Ngan hang TMCP V va Nguoi ké



thtra mot phan quyen nghia vu té tung ctia Ngén hang TMCP V: Cong ty c6 phan MBN
J yéu cau vg chong 6ng Q, ba H tra tam tinh dén hét ngay 25/7/2025 1a 60.013.717 dong
Trong do6 no 1ai cua Ngan hang TMCP V 1a 3.000.686 ddng va no 1ai cia Nguoi ké thira
mdt phan quyen nghia vu té tung cia Ngén hang TMCP V: Cong ty cd phan MBN T 13
57.013.031 dong. Xét thay, thoa thuan vé 14i suit trong han, 13i sudt qua han va 1ai chdm
tra 1ai gitra cac bén trong hop dong pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Nén yéu cau khoi
kién doi 1i suét trong han, 13i suat qua han va lai cham tra 1ai cua Ngan hang TMCP V
va Nguoi ké thira mot phan quyen nghia vu t6 tung ciia Ngan hang TMCP V: cong ty
cb phan MBN J d6i véi vo chong ong Q,baH néu trén la o can cu can chap nhan phu
hop Diéu 468 BO luat Dan syu. Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam 2010. biéu 100
Luat cac to chire tin dung ndm 2024.

[2.4] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam: Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén st
dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 38, to ban do s6 60, dia chi thia dat:
Thon C, xa D, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dién tich 3.000,1m? trong d6 c6 200m?
dat o va 2.800, 1m? dat trong cay lau nam. Pugc So Tai nguyén va moi truong tinh Béc
Giang cap Glay ching nhan quyén suir dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé phat hanh CL 201904, s6 vao so cap GCN CS00873 ngay 09/10/2018,
mang tén ngudi sit dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a Ho 6ng
Luong Van Q, ba Vii Thi H. Theo Hop ddng thé chip s6 1224 ngay 10/9/2021; sb cong
chimg 1224, Quyén s6: 03/2021.TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/9/2021, tai Van phong
cong chung Nguyén Vin Tu. Pang ky thé chap ngay 13/9/2021 tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Xét thay, Hop dong da duoc cac bén
¢6 du nang luc hanh vi dan su, théng nhét thoa thuan, tu nguyén tham gia ky két véi
nhimg ngudi ¢ du tham quyén. Hinh thirc, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cim,
khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong da dugc cong ching, dang ky
giao dich bao dam theo diing quy dinh cta phap luét, pht hop Diéu 54 Luat cong ching,
Diéu 167, Diéu 188 Luat dét dai nim 2013. Diéu 27, Diéu 45 Luat Dat dai nim 2024. Do
vay hop ddng 1a hop phép, 1 cin ct phap 1y dé cac bén thuc hién. Trudng hop 6ng Q, ba
H khong thue hién, hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan, thi Ngan hang
TMCP V Va Nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu t tung cua Ngan hang TMCP V:
Cong ty cb phan MBN J ¢6 quyén yéu cau Phong thi hanh an dan sy ¢ tham quyén xtr
1y tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

[3] Xét dé nghi cua Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Bac Ninh Ia
c6 can ctr, nén can duoc chap nhén.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ngan hang TMCP V d3 ndp 5.000.000d
dé chi phi cho viéc xem xet, tham dinh tai chd. Hoi dbng xem xét, tham dinh tai chd da
chi phi hét. Do 6ng Q, ba H 13 nguoi thua kién, nén can budc vo chdng 6ng Q, ba H phai
c6 trach nhiém thanh toan tra Ngan hang TMCP V s tién chi phi xem xét thim dinh tai
chd néu trén.



[5] Vé an phi: Ong Luong Vian Q, ba Vii Thi H phai chiu toan bd tién an phi dan su
so tham theo phép luat. Hoan tra Ngan hang TMCP V tién tam ung an phi da ndp.

[6] Cac duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh ctia phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 235, 264, 271, 273 B0 luat Té tung dén sy
nam 2015. Luat sb: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctiia Qubc Hoi. Biéu 357, 463, 466,
468 Bo luat Dan sy ndm 2015. Diéu 8, 90, 91, 95 Luat c4c to chirc tin dung nam 2010.
Piéu 100, 103, 107 Luat cac to chirc tin dung nam 2024. Diéu 54 Luat cong ching. Piéu
167, 188 Luat dat dai nam 2013. Diéu 27, 45 Luat Dat dai nam 2024. Diéu 27 Luét hon
nhan va gia dinh nam 2014. An 1& s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 ctia Hoi dong tham
phan TAND téi cao. Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
str dung tién an phi, 1& phi Toa an. Xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V va Nguoi ké thira mot phan
quyén, nghia vu td tung ctia Ngan hang TMCP V: Céng ty ¢6 phan MBN J.

Budc vo chéng ong Luong Van Q, ba Vi Thi H phai ¢6 trach nhiém thanh toéan tra
Ngan hang TMCP \%4 va Nguoi ké thtra mot phém quyén nghia vu t& tung cua Ngan hang
TMCP V: Cong ty ¢6 phan MBN J tong s6 tién ng gbc 538.021.971 dong (trong d6 Ngan
hang TMCP V 14 26.901.099 dong va Nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu to tung
ctia Ngan hang TMCP V: Cong ty c6 phan MBN J 1a 511.120.872 dong). Cung tong s6
tién 14i suat trong han, 1ai suat qua han va 13i cham tra 14i tam tinh dén hét ngay 25/7/2025
la 60.013.717 dong (trong d6 Ngan hang TMCP V 1a 3.000.686 dong va Nguoi ké thira
mot phan quyén, nghia vu t6 tung cua Ngan hang TMCP V: Cong ty c6 phan MBN J 14
57.013.031 ddng). Tong cong tién no gdc, 1di suat trong han, 13i suat qua han va li cham
tra 13i phai tra 1a 598.035.688 dong (nim trdm chin tam triéu khong trim ba lim nghin
sdu tram tam tam dong). Cung 13i suat phét sinh ké tir ngay 26/7/2025 theo Hop dong cho
vay han mtrc s LN2309210323568 ngay 07/12/2023, theo murc 1i suat cac bén da thoa
thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luat, den khi tra hét no cua Hop dong.
Trudng hop trong hop dong, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay, thi 14i suat ma nguoi phai thi hanh 4n phai tiép
tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Trudng hop 6ng Luong Van Q, ba Vii Thi H khong tra duoc hoic tra khong hét s6
tién no theo Hop dong néu trén, thi Ngan hang TMCP V va Nguoi ké thira mot phan
quyén, nghia vu t6 tung cia Ngan hang TMCP V: Cong ty ¢ phan MBN J ¢6 quyén yéu
cau Phong thi hanh an dan sy khu vire 4 — Bic Ninh xir Iy tai san bao dam theo Theo Hop
ddng thé chap s6 1224 ngay 10/9/2021 dé thu hdi ng. Truong hop xir 1y tai san bao dam



khong du tra ng, thi Ngan hang TMCP V va Nguoi ké thira mot phan quyén nghia vu t&
tung cua Ngén hang TMCP V: Cong ty ¢6 phan MBN J ¢ quyen yéu cau Phong thi hanh
an dan sy c6 thim quyén xir ly bat ky tai san nao thudc quyen s¢ hiru, str dung cua 6ng
Luong Van Q, ba Vii Thi H dé thu hdi no.

Buoc 6ng Luong Van Q, ba Vii Thi H phai c6 trach nhi¢m thanh todn tra Ngan hang
TMCP V 5.000.000d tién chi phi xem xét thim dinh tai chd.

2. V& an phi: Ong Luong Vin Q, ba Vit Thi H phai chju 27.921.000 dong (hai bay
triéu chin trim hai mdt nghin dong) tién 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP V 13.511.0004 tién tam ¢mg 4n phi di ndp, theo bién lai
thu s6 0003868 ngay 09/4/2025 tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Lang Giang. Nay 1a
Phong thi hanh an dan su khu vuc 4 — Bac Ninh.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n déan sy,
ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugce thuc hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Bao cho du:ong su cO mat biét, dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ké
tr ngay tuyén an. DBuong sy vang mit dugc quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan tong dat ban an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Ninh;

- VKSND khu vyc 4 — Béc Ninh;

- Phong THADS khu vuc 4 — Bac Ninh; (da ky)

- Céc duong sy;

- Luu ho so, VP. Théan Trong Khoi



