TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 290/2026/DS-ST
Ngay 25 — 8 — 2026 ?
(V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong OSDD)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim goém cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu
Cac Hoi tham nhén dan: Ong Trinh Anh Minh;
Ba Tran Thi My Huong.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc, l1a Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca
Mau, tinh Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Khu vwe 1 - Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Ngb Kién Dinh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 435/2026/TLST-DS
ngay 18 thang 5 nim 2026 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3136/2026/QDXXST-DS ngay 10
thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hira Minh C, sinh nim 1963. Can cudc s6 0950630039xX.

Dia chi: 4p L, x4 A, tinh Ca Mau.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Quach Ngoc L, sinh nam: 1988.
CCCD s6 0961880009xx (c6 mit).

Dia chi: ép L, xa A, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Huynh Ut H, sinh nam 1968. CCCD s6 0960680047xx (vang
mat).

Dia chi: Nha khong $0, duong T ndi dai, khom A, phuong T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Quach Ngoc L, sinh nim 1988. CCCD s6 0961880009xX (c6 mit).

Dia chi: ép L, xa A, tinh Ca Mau.

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1973 (xin vang mat).

Dia chi: Nha khong $0, duong T ndi dai, khom A, phuong T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung tai phién
toa, dai dién nguyén don trinh bay:

CA)’ng Hia Minh C c6 thoa thuan nhan chuyén nhugng mot phan dét cia ong
Huynh Ut H (Van H) ngang 6m x dai 38m, di¢n tich 228m? dat toa lac tai hém nudc



ngot, khom D, phuong F, thanh phé C (nay 1a phuong T), tinh Ca Mau voi gia
900.000.000 dong Do dat ong H méi chi co gidy tay sang ban tur chu cu va dang
trong qua trinh xin cap gidy ching nhan nén 6ng C ngai khong mudn chuyén nhu’ong,
6ng H cho rang chi can dat coc 100.000.000 dong dé 6ng H co kinh phi lam gidy
chung nhén, khi nao lam glay xong 6ng H ky chuyén tén cho 6ng va 6ng mai tra cho
6ng H sb tién con lai. Chd quen biét véi nhau nén ong C dong y, Vao ngay
07/11/2023, dat coc cho ong Huynh Ut H 100.000.000 dong. Dén ngay 25/4/2024,
do 6ng H can tién nén dit van dé ky hop dong chuyén nhuong véi nhau trude va ban
giao dat trén thuc dia cho éng C, 6ng C tra thém cho 6ng H 100.000.000 dong.

Pén ngay 10/6/2024, 6ng H nhan thém 35.000.000 dong.

Dén ngay 17/6/2024, 6ng H nhan thém 15.000.000 ddng.

Tuy nhién, dén thoi diém nay, thu tuc cip gidy chirmg nhan quyén str dung dat
(QSDD) 6ng H khong 1am duoc, con 6ng H thi ngin can khong cho chuyén nhuong.
Sau d6 ong C lién tiép goi dién cho 6ng H dé hoi vé tinh trang lam gidy chimg nhan
thi 6ng H khong nghe may, dén nha tim thi 6ng H ¢6 tinh tranh né. Vi vy, nay ong
Htra Minh C yéu cau giai quyét:

- Budc 6ng Huynh Ut H tra cho 6ng C s6 tién 250.000.000 dong.

- Budc ong Huynh Ut H boi thuong thiét hai bang cach tra 13i cho 6ng C cac
khoan cu thé nhu sau:

+ Tién nhan 100.000.000 dong ngay 07/11/2023 tam tinh dén ngay 7/4/2026
thoi gian 29 thang x 0,83%/ thang = 24.070.000 dong.

+ Tién nhan 100.000.000 dong ngay 25/4/2024 tam tinh dén ngay 7/4/2026
thoi gian 23,13 thang x 0,83%/ thang = 19.189.600 dong.

+ Tién nhan 35.000.000 dong ngay 10/6/2024 tam tinh dén ngay 7/4/2026 thoi
gian 23,3 thang x 0,83%/ thang = 6.768.650 dong.

+ Tién nhan 15.000.000 dong ngay 17/6/2024 tam tinh dén ngay 7/4/2026 thoi
gian 23 thang x 0,83%/ thang = 2.863.500 dong.

Tong sd tién 1ai: 52.891.750 ddng va tinh 1ai tir ngdy 07/4/2026 dén ngay xét
Xt (25/8/2026) 1a 4,18 thang x 0,83%/thang = 8.673.000 dong. Toéng yéu cau boi
thuong 13 61.565.000 dong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don bo sung yéu cau huy Thoa thuén dat coc
va chuyén nhuong dat ngay 07/11/2023 va Hgp dong chuyén nhuong QSDD ngay
25/4/2024 va yéu cau tién 14i 12 50.000.000 dong. Tong cong yéu cau 6ng H hoan
tra s tién 300.000.000 dong.

Pong thoi ba L xac dinh tién thoa thuan chuyén nhuong QSDD véi ong H la
tién ctia ong Hira Minh C, khong phai tlen cua ba. Ba khong c6 y€u cau gi trong vu
an. Nay 6ng C khoi kién ong H hoan tra sb tién 250.000.000 dong va boi thudng sd
tién 52.891.750 dong ba théng nhét.

- Tai Bién ban ghi y kién, bi don trinh bay:

Ong thira nhan vao nim 2023 c¢6 thoa thuan chuyén nhugng dat véi ba Quach
Ngoc L mot phdn dat ngang khoang 6m x dai 38m, dién tich 228m? dat toa lac tai
hém nude ngot, khom D, phuong F, thanh phd C (nay 1a phuong T), tinh Ca Mau
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voi gia 900.000.000 dong nhung trén gidy to ghi tén ong Hira Minh C. Sau d6 ong
c¢6 nhan nhiéu lan tién dat coc do ba L giao voi tong sb tién 1a 250.000.000 dong
Nay nguyén don khong tlep tuc nhan chuyen nhuong dat ong dong ¥ tra lai s tién
dé nhan la 250.000.000 ddng. Riéng dbi véi tién 1ai o ong khong dong y, do nguyén
don khong dong ¥ tiép tuc nhan chuyén nhugng. Hién phan dat chuyén nhuong chua
dugc cap gidy chimg nhan QSDDP.

- Tai Bién ban ghi y kién, ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba x4c dinh viéc chuyén nhuong QSDD thira 28, 31 t& ban dd sb 36, 37 dién
tich 228m? (ngang 6m dai 38m) giira ong Hira Minh C va 6ng Huynh Ut H ba khdng
biét, nhung sau do ba co biét viéc ba Quach Ngoc L nhan chuyén nhuong dat vai
6ng H ba c6 ngin can nhung ba L van giao tién dit coc. Nay 6ng C kién ong H yéu
cau tra tién dit coc 250.000.000 dong va tién 13i ba xac dinh khong lién quan ciing
khong c6 trach nhi¢m.

Tai phién toa:

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa an da dam bao ding thu tuc to tung theo quy dinh, cac duong su
chap hanh dang quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr cac Diéu 123, 129, 131
B0 luat dan su:

+ Tuyén bb Thoa thuan dit coc va chuyén nhuong dat ngay 07/11/2023 va Hop
dong chuyén nhuong QSDD ngay 25/4/2024 gitra 6ng Htra Minh C va 6ng Huynh
UtHvo hi¢u, cac bén déu co 13i, bude cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Pbi vai tién thu loi trén dat bi don khong yéu cau nén khong dit ra xem xét.

+ An phi xir 1y theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung: Ong Huynh Ut H di duoc triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung Van
vang mit, ba Nguyen Thi B xin ving mat hoa giai, xét xr nén Hoi dong xét XU tién
hanh xét xr vang mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat to tung
dan su.

[2] V& pham vi khoi kién: Tai don khoi kién nguyén don yéu cau tra tién dat
coc va chuyén nhugng dat do khong thuc hién dugc hop dong dit coc va Hop dong
chuyén nhuong QSDBD. Tai phién toa, nguyén don yéu cau bo sung Huy Thoa thuan
dit coc va chuyén nhuong dat ngay 07/11/2023 va Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 25/4/2024. Xét thay, bo sung yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong vuot
qua pham vi khéi kién ban dau nén chap nhan.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chap can giai quyét:

Tai phién toa, nguyén don khoi kién yéu cau Huy thoa thuan dit coc va chuyén
nhuong dat ngay 07/11/2023 va Hop dong chuyen nhuong QSDD ngay 25/4/2024,
bi don hoan tra cho nguyén don voi tong s tién 300.000.000 dong. Do d6, quan hé
phap luat tranh chap can giai quyet 1a Hop dong chuyén nhuong QSDP duoc quy
dinh tai Diu 26 cua Bo luat t tung dan su.
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[4] V& ndi dung vu 4n: Ngay 07/11/2023 giita 6ng Hira Minh C v6i 6ng Huynh
Ut H ¢6 thoa thuan ky Thoa thuan dat coc va chuyén nhugng dat, ciing ngiy 6ng H
c6 nhén sd tién dat coc 13 100.000.000 ddng va thoa thuan 6ng H khong thuc hién
theo thoa thuan thi phat 100.000.000 dong. Pén ngay 25/4/2024 cac bén tiép tuc ky
tiép Hop ddng chuyén nhuwong QSDP, cling ngay ong H c6 nhan sé tién 100.000.000
dong, dén ngay 10/6/2024 va ngay 17/6/2024 nhan thém tong cdng 1a 50.000.000
dong, tong s6 cac 1an L nguyén don da dat coc va thanh toan cho 6ng H 14 250.000. 000
ddng, phan dat chuyen nhuong c6 dién tich 228m? thudc thira s6 28, 31 to ban dd sb
36, 37, loai dat trong cay lau nam, dat toa lac tai khom D, phuong F, thanh pho C
(nay 1a khom A, phuong T), tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong 900.000.000 dong.
Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén théng nhat viéc ky két va giao nhan tién. Nay bi
don thong nhat hoan tra cho nguyén don tong sb tién 250.000.000 dong nén Hoi
dong xét xtr ghi nhan, budc bi don hoan tra nguyén don s6 tién 250.000.000 dong.

[5] Vé hau qua phap 1y ctia hop dong:

Céc bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi ¢3 nhan. Do phan dét chuyén nhuong
bi don van dang quan ly, str dung va bi don da nhan tién do nguyén don giao nén bi
don hoan tra theo nhan dinh trén.

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don dit ra yéu cau
bdi thuong thiét hai bang cach tinh 1di theo 13i suat nha nudc quy dinh & muc
0,83%/thang, ké tir ngdy nhan tién dén ngay xét xir véi tong sd tién 61.565.000 dong,
nhung do nguyén don ciing c6 16i nén khong phat coc va yéu cau bi don hoan tra s6
tién 50.000.000 dong Xét thdy, viéc khong thuc hién duoc Hop dong chuyén
nhuong QSDP xuit phat tir viéc phan dat chuyén nhuong chua duoc cap gidy ching
nhan QSDD, tai thoi diém thoa thuén bi don hira hen s€ 1am dugc gidy ching nhan
nhung thuc té dén thoi diém nay dat van chua duogc cap gidy ching nhén theo quy
dinh va la nguoi kéu goi nguyén don chuyén nhuong, nguyén don biét viéc dat chua
duoc cp gidy nhung van thoa thuan nhan chuyén nhuong, do d6 18i chinh din dén
khong thyc hién dugce la do bi don nén nguyén don va bi don cung phai ganh chiu
trach nhiém theo ty 1¢ 161 8/2. Vi vay nguyén don yéu cau bi don boi thuong véi so
tién 50.000.000 dong (twong duong 80% 16i) 1a c6 can cir duge chap nhan. Nguyén
don ty ganh chiu thiét hai s0 tién 11.565.000 dong (twong duong 20%).

Tong sd tién bude bi don hoan tra cho nguyén don 1a 300.000.000 dong.

[6] Vé trach nhiém thanh toan: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan, ba B tir
chéi trach nhiém do ba di ngan can nhung nguyén don van giao tién coc. Xét thiy,
thoi diém cac bén thoa thuan va ky két Hop dong ong H, ba B da ly hon, viéc ky hop
dong va nhén tién do ong H thuc hién nén budc 6ng H c6 nghia vu hoan tra cho
nguyén don 1a phu hop, ding quy dinh, khong dé cap trach nhiém ba B.

Déi voi viéc ong H, ba B cho rang ba L 1a ngudi nhén chuyén nhu’ong dat, qua
trinh giai quyet ba L xac dinh ba 1 con dau ong C, tién ciia ong C giao, ba chi 1a
nguoi giao tién dum, cac hop dong déu do ong C ky tén, nén Toa an budc dng H
hoan tra tién cho ong C, truong hop gitta 6ng C va ba L khong ty thoa thuan dugc,
c6 phat sinh tranh chip sé& giai quyét thanh vu an dan sy khéc.



[7] Ddi v6i tién thu loi nhuén trén dat chuyén nhuong, bi don khong dat ra yéu
cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Truong hop giita cac bén khong thoa thuan
duoc s€ khoi kién thanh vu an dan sy khéc.

[8] V& chi phi t§ tung: Khong phat sinh nén khéng dit ra xir 1y.

[9] V& an phi dan sy so tham: Do chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, cac Diéu 227, 228, 244 clia B¢ luat to tung dan su;

Cin clr vao cac Pidu 123, 129, 131, 468 ciia B luat dan sy; Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bb Thoa thuan dit coc va chuyén nhuong dat ngay 07/11/2023 va Hop
dong chuyén nhuong QSDD ngay 25/4/2024 d6i voi thia s6 28, 31 to ban d6 s6 36,
37, dién tich 228m?, loai dét trong cdy lau niam, dat toa lac tai khom D, phuong F,
thanh phd C (nay 1a khém A, phuong T), tinh Ca Mau giita 6ng Hira Minh C va dng
Huynh Ut H v6 hiéu.

Budc 6ng Huynh Ut H ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Hira Minh C tong sd tién
300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong). Trong dé: Tién dit coc, chuyén nhuong
250.000.000 dong, tién bdi thudong 50.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Htra Minh C c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Huynh Ut
H khong thi hanh xong khoan tién trén, thi con phai tra thém khoan 1i phat sinh theo
mue 131 sut duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuong img voi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

- An phi dén sy so tham:

+ Ong Huynh Ut H phai ndp an phi sé tién 15.300.000 ddng (chua ndp).

+ Ong Htra Minh C khéng phai ndp an phi. Ngay 18/5/2026 ong C da duoc
mién dy ndp tam tng an phi nén khong dit ra viéc hoan lai.

Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan vang mat c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodac bi cuong ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh

tai cdc Diéu 4, 34, 36 Ludt thi hanh an dan su. ‘ )
Noi nhin: TM . HOI PONG XET XU SO THAM



- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND KV1 - Ca Mau; (Da ky)

- THA DS Ca Mau; Lé Thi Thu

- Cac duong su;

- Luu hd so - 4n van.



