TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Df:)c léjp - Tl.l’ do - Hi.lllh ph[’lc

Ban 4n sb: 79/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 01 - 2024

V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhu"ong Quyén sir dung dat; Hiy
giay chumg nhdn quyén su dung
dat; Doi tai san va Hop dong vay
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
-Théanh phin Héi dong xét xir phiic thim géom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Ngoc Giau.
Céc Tham phan: Ong Mai Vian Hung Cuong;
Ong V& Trung Hiéu.
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Ha Phan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.
_ Ngay 26 thang 01 ném72024, tai tru so Toa an nhér} dan tinh Tién Giang
Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vy an thy ly so: 556/2023/TLPT-DS
ngay 13 thang 12 nam 2023 vé tranh chép: “Hop dong chuyén nhirong quyen Sur

dung a"at Hiiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; Poi tai san va Hop dong vay
tai san”

Do Ban &n dan sy so tham s6: 146/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cia Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 1086/2023/QD-PT ngay
19 thang 12 nam 2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: V0 Thi Th, sinh nam 1969.

Dia chi: SO B, t6 9, khu phé , phudng , thanh phdé My Tho, tinh Tién Giang.
Ngudi dai dién hop phap ctia ba Th: Nguyén Thi Thu Th, sinh nim 1959
Pia chi: S6 Ph Th, phudng , thianh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don. (Van ban uy quyén ngay
27/02/2017 va ngay 08/4/2022)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran
Ngoc Q —Vin phong Luét su Tran Ngoc Quang, thudc Poan Luat su tinh Tién
Giang.

* Bi don: Luong Xuan H sinh ndm 1975.

Pia chi: S6 Ng Q, phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1964 (chét nim 2022).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Séu:

1.1 Chi Nguyén V& Tuong V, sinh nim 1989.

1.2 Anh Nguyén V5 Anh D sinh nim 1995.

1.3 Anh Nguyén V& Gia D, sinh nam 2001.

1.4 Anh Nguyén V& Quéc D, sinh ndm 2003.

Cung dia chi: s6 B, duong B Th N, khu phé , phuong 10, thanh pho M§
Tho, tinh Tién Giang.

2. Chi Nguyén Vo Tudng V, sinh nim 1989.
3. Anh Nguyén V5 Anh D, sinh nim 1995.
4. Anh Nguyén V& Gia D, sinh nam 2001.

5. Anh Nguyén V& Quéc D, sinh nam 2003.

Cung dia chi: S6 B B T N, khu phd , phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia chi Nguyén V4 Tuong V, anh Nguyén Vo
Anh D, anh Nguyén V& Gia D, anh Nguyén V6 Qudc D: Ba Nguyén Thi Thu Th,
sinh ndm 1959.

Pia chi: S6 Ph T, phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

(Van ban Uy quyén ngay 24/8/2023 so cong chimg 7618, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HPGD)

6. Ba Huynh Thi Thu B, sinh ndm 1966.

Pia chi: S6 B B T N, khu phd , phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don VO Thi T.
Vién kiém sat nhan dan thanh phd My Tho khang nghi.
Ba Th, Luat su ¢6 mat; anh H xin ving mit
NOI DUNG VU AN:

Theo Gn so tham.



* Nguyén don ba Vo Thi Th va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Th 1a ba
Nguyén Thi Thu Th trinh bay:

7 Vao thang 8/2016 ba V6 Thi Th vay tién’cﬁq 6ng Luong Xuan H 04 lan,
tong s ti€n 1.200.000.000 dong lai suat lan 1 dén lan 3 la 05%, 1an 4 la 10% cu
thé:

- Léan 1: Ngay 17/8/2016 vay so tién 500.000.000 dong chi nhin
475.000.000 dong con 25.000.000 dong 1a tién lai 6ng H khau trir vao ngay nhén
tién.

- Léan 2: Ngay 24/8/2016 vay so tién 300.000.000 dong chi nhan
285.000.000 dong con 15.000.000 dong la tién lai 6ng H khau trur vao ngay nhan
tién.

- Léan 1: Ngay 01/9/2016 vay so tién 200.000.000 dong chi nhin
190.000.000 dong con 10.000.000 dong la tién 1ai 6ng H khau trir vao ngay nhén
tién.

- Léan 1: Ngay 17/8/2016 vay so tién 200.000.000 dong chi nhin
180.000.000 dong con 20.000.000 dong la tién 1ai 6ng H khau trir vao ngay nhén
tién.

Viéc vay tién c6 1am bién nhan va tra tién 13i téng cong 150.000.000 dong.
Bién nhan nay 6ng H dang gi.

Pé dam bao cho khoan no vay ba V& Thi Th ¢6 ky véi ong Luong Xuan H
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sb 328, to ban d6 29 dién tich
1.215,9m? tai khu phé 5, phuong 10, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang do ba
V6 Thi Th dung tén gidy ching nhan, hop dong dugc ky tai Vian Phong cong
ching Ciru Long ngay 17/8/2016. Thoa thuén trong thoi han 05 thang ké tir ngay
ky hop dong chuyén nhuong s& cho ba Th chudc lai phan dat thé chap khi tra hét
ng nhung chi trong thoi han 02 thang 6ng Luong Xuan H dé lam thu tuc sang tén.
Sau do ba Th cung chong 1a 6ng Nguyen Van S den gip ong H dé thoa thudn viée
tra von va 1i, ong H sé tra lai gidy chtng nhén quyén st dung dat cho ba Th. Cac
bén thoa thuén, ba Th va ong S s& tra tién cho 6ng H va 6ng H sé& tra lai gidy
ching nhén quyén str dung dat cho ba Th tai phong cong chung dé lam thu tuc
chuyén nhuong cho ba B va 6ng H nhung éng H khong dén.Viéc thoa thuan nay
1a théa thuan miéng, khong co lap thanh van ban. Ong H chi lap thong ké bang
tinh 13i, vén cho ba Th. Bang ké nay ong H khong ky tén. Ba Th c6 tra 1i cho
6ng H s tién 80.000.00 dong do chi Th 1a ké toan Khanh san H H viét bién nhan
thu c6 dong dau ctia khach san. Day 14 tién 1di cho tat ca cac khoan vay ma ba Th
vay cua ong H.

Hop ddéng chuyén nhuong chi chuyén nhuong dat khong co cin nha tai
phan dét trén va trong cin nha trén c6 cac thanh vién ho ba Th dang sinh sng
nhung cac thanh vién trong ho cua ba Th khong biét va ciing khong co ky tén
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thoa thuan tu nguyén giao



nha véi ong H. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop dong gia
cach cho viéc ba Th vay tién ctia ong H. Sau khi ba Th vay tién ctia 6ng H sd tién
500.000.000 dong, dé dam bao cho khoan vay niy, ba Th va 6ng H méi ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat phan dat tai khu phd 5, phuong 10, thanh
phé6 My Tho, Tién Giang. Thuc té gia tri phan dat nay nhiéu hon s tién
500.000.000 dong. Sau d6 ba Th co6 vay ctia o6ng H ba lin tong sb tién
700.000.000 ddng.

Dén cubi nim 2016 do ba Th va 0ng S khong con kha nang tra no cho ong
H nén ba Th va 6ng S dinh ban mot phan dat cho ba Huynh Thi Thu B va Nguyen
Van T dé lay tién tra cho 6ng H. Khi ra cong chimg ba Th moi biét 6ng H da sang
tén phan dat noi trén. Ong H khong dong y ban dat cho 6ng T nén tranh chap phat
sinh. Ba B da dét coc cho ba Th va 6ng S s0 tien 50.000.000 dong. Doi voi dong T
thi ba Th va 6ng S chua ky két bat ky hop dong gi.

Nay ba Th khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/8/2016
gita ba Th Va ong H da ky tai Phong cong chung Curu Long, ky hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dét dién tich 1.215,9m? thudc thira 328 to ban do 29 tai
khu phd 5 phuong 10, thanh phd M§ Tho do ba V& Thi Th dimg tén.

- Huy gidy chutng nhén quyén sir dung dat do 6ng Luong Xgan H dung tén
thugc thira 328 to ban d6 29 tai khu phé 5 phuong 10, thanh phé My Tho dién
tich 1.215,9m? duoc cap ngay 18/10/2016.

- V& tién vay, ba Th s& hoan tré lai cho dng H 1.200.000.000 dong va tién
1ai theo murc 1ai suat do Ngan hang nha nudc quy dinh c6 khau trir di s6 tién 1ai
da tra trudce cho 6ng H so6 tién 150.000.000 dong.

* Bi don 6ng Lwong Xudn H va nguwoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H 1a
ong Vo Trong K ¢é yéu cau phan té trinh bay:

Péi voi toan bd yéu cau khoi kién ciia ba V& Thi Th thi ong Luong Xuan H
khong dong ¥ vi phan dat dién tich 1.215,9m? thudc thira 328 to ban d6 29 tai khu
pho 5, phuong 10, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan
quyen st dung dat s6 CS00131 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T1en Giang
cap ngay 30/12/2015, dang ky cap nhat ngay 18/10/2016. Nguon goc phan dat
nay do dng H nhan chuyén nhuong cta ba V3§ Thi Th, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng H va ba Th 1 hop phap c6 cong chimg ching thuc
tai co quan Nha nudc co tham quyén va tai van ban thoa thuédn c6 cong chung tai
van phong cong chimg Ctru Long ngay 17/8/2016 ndi dung thoa thudn trén dat ba
Th chuyén nhuong cho ong H c6 01 ngdi nha chua dugc cip gidy ba Th tu
nguyén chuyén giao can nha cho 6ng H, khong doi hoi thém bat ky diéu kién gi.
Sau khi nhan chuyén nhuong ba Th xin dng H cho ba Th tiép tuc & mot thoi gian
vi ba Th chua tim dugc chd ¢ méi duge ong H dong ¥.

Sau d6 ong H ¢6 cho ba Th muon tién nhiéu 1an cu thé:



- Ngay 24/8/2016, 6ng H cho ba Th muon sé tién 300.000.000 dong;
- Ngay 01/9/2016 6ng H cho ba Th muon thém s tién 200.000.000 dong’
- Ngay 07/9/2016 6ng H tiép tuc cho ba Th muon sd tién 200.000.000 dong

Theo thoa thuan dén ngay 7/10/2016 ba Th phai tra s6 tién nay cho ong H.
Nhitng 1an muon tién ba Th déu lam gidy muon tién cho 6ng H, tuy nhién dén
han 6ng H ¢6 dén gip ba Th yéu cau tra sb tién néu trén nhung ba Th ¢b tinh
khéng tra tién cho éng H

Do d6, 6ng H c6 yéu cau phan t6 yéu cau ba Th va cac thanh vién dang
sinh song trén dat ba Th phai di doi d6 dac ca nhan giao tra cho 6ng H dién tich
dat 1.215,9m? thudc thira 328 to ban d6 29 tai khu pho 5 phuong 10, thanh phd
M§ Tho, trén dat c6 01 cin nha theo hop dong chuyén nhuong vin ban thoa
thuan da ky két giira ba Th v6i 6ng H ngay 17/8/2016 va giao tra cho 6ng H sb
tién vay 700.000.000 dong. Thuc hién lam mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat..

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van S, chi Ng~uyé~n
V6 Twong V, anh Nguyen Vo Anh D, anh Nguyén Vo Gia D, anh Nguyén Vo
Quoc D trinh bay:

Chung t6i hoan toan khong biét viéc ba V& Thi Th vay tién cia 6ng Luong
Xun H. Nay méi biét ba Th khoi kién éng H voi nodi dung:

- Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/8/2016
giita ba Th va 6ng H da ky tai Phong cong ching Ciru Long, ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 1.215,9m? thudc thira 328 to ban do 29 tai
khu phd 5 phuong 10, thanh phd My Tho do ba V& Thi Th dimg tén.

- V& tién vay ba Th c6 trach nhiém tra cho dng hiéu sd tién 1.200.000.000
ddng cong tién 13i theo murc 13i suat do Ngan hang Nha nuéc quy dinh c6 khau
trir tién 13i d4 tra trudc cho ong H 150.000.000 dong. Thoi han tra ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Y kién cua ba Th c6 gia tri quyét dinh.
NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Thu B trinh bay:

Vao ngay 02/12/2016 éng Nguyén Vin S 1a chong ctia ba V5 Thi Th cd ky
gidy nhan tién coc cua ba Thu B sd tién 50.000.000 doéng va hia dén ngay
13/12/2016 s& thuc hién cong chimg chuyén nhuong phan dat ngang 06m dai
59m do ba Th dimg tén cho ba Thu B dé tra ng vay. Sau khi dit coc 6ng S, ba Th
tién hanh thué can bo dia chinh do dac lam ban vé vi tri ban cho ba Thu B nhu
thoa thuan. Pén ngay 13/01/2017 ra Phong cong chimg sé 01 Hung Vuong lam
thu tuc sang nhuong, khi cong ching doi gidy chimng nhan quyén sir dung dat ban
chinh méi cong chimg duoc do ba Th di thé chap vay tién cua 6ng Luong Xuan
H, nhung 6ng H khéng dem ban chinh ra nén khéng cong chimg duge, tir d6 dén
nay ba Th chua lam thua tuc sang tén cho ba Thu B. Ba Th khoi kién 6ng H ba



Thu B chi yéu cau Toa an sém giai quyét vu an dé ba Th sang tén phan dat ma
ong S, ba Th thoa thuan ban cho ba Thu B.

Uy ban nhan dén thanh phd My Tho trinh bay: Theo van ban trinh bay y
kién ngay 13/7/2017, Vige cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat cho 6ng Luong Xuan H ddi voi phan dat
thudc thura 328, t& ban d6 sb 29m dién tich 1.215,9m? tai khu phé 5, phuong 10
thanh phé My Tho, tinh Tién Giang do 'S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay
30/12/2015 theo gidy chimg nhan vao s6 CS00131. Khéng phai do Uy ban nhén
dan thanh phd My Tho giai quyét

* Tai Ban dn dén sw so tham so: 146/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhdn ddan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang dad quyét dinh:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 228, B luat t6 tung dan sy nam 2015; Dicu 188 Luat
dat dai; Diéu 117, 166, 500, 502, 503; 463, 466, khoan 1 Diéu 468, Di¢u 470 va
khoan 2 Piéu 357 B§ luft dan sy ndm 2015;

- Cén cir diém a, tiéu myc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba V3 Thi Th

1.1- Yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
17/8/2016 gitra ba Vo Thi Th véi ong Luong Xuén H tai Phong cong ching Curu
Long, chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 1.215,9m? thudc thira 328 to
ban dd 29 tai khu phd 5 phuong 10, thanh phd My Tho do ba V& Thi Th dung
tén.

1.2- Hay gidy chimg nhan quyén str dung dat do 6ng Lwong Xuan H dtng
tén thudc thira 328 to ban dd 29 tai khu phd 5 phuong 10, thanh phd My Tho dién
tich 1.215,9m? theo x4c nhén trang 03 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho My Tho, tinh Tién Giang ngay 18/10/2016 c6 thay doi sau khi cap gidy
theo ho so s6 000131.CN.001.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Lwong Xuan H.

2.1- Budc Vo Thi Th, chi Nguyén V& Tudng V, anh Nguyén V3 Anh D, anh
Nguyén V& Gia D, anh Nguyén V& Qudc D c6 nghia vu di doi tai san ca nhan
giao tra tra nha va dat cho o 6ng Luong Xuan H thudc thtra 328 t& ban d6 29, dién
tich 1.215, 9m? tai khu pho 5 phuong 10, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
Theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CS00131 do Sé tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap
ngay 30/12/2012 cho ba V6 Thi Th ding ten, theo xac nhén thay d6i sau khi cap
gidy chirng nhan trang 3 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé My
Tho, tinh Tién Giang ngay 18/10/2016. Do chuyén nhuong cho 6ng Lwong Xuan



H, dia chi s6 , N Q, phudng , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang theo hd so s6
000131.CN.001. (C6 so do kém theo)

, ‘2.2- Buoc ba Vo Thi Th phai thyc hi¢n pghia vu tra cho 6ng Lwong Xuan H
sO tien vay 700.000.000 (Bay tram tri¢u) dong. Thuc hién ngay khi ban an cé
hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thi hanh d6i v6i khoan tién phai thi hanh thi con phai tra
1ai d6i v6i s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 B luat dan sy 2015

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba V& Thi Th, chi Nguyén Vo Tudng V, anh Nguyén Vo Anh D, aqnh
Nguyen Vo Gia D, anh Nguyén Vo Quoc D lién doi chiu an phi Dan sy so tham
s0 tién 300.000 (Ba tram nghin) dong.

- Ba V5 Thi Th phai chiu sb tién 32.000.000.000 (Ba muoi hai triéu) dong
nhung ba Th ¢6 don xin giam 4n phi do diéu kién gia dinh kinh té khé khin co
x4c nhan cta chinh quyén dia phuong nén dugc giam % tién 4n phi. Do d6 ba Th
phai nop s tién 16.000.000 (Muoi séu triéu) dong. Ba Th dd ndp ca nhan tién
tam ng an phi sd tién 12.300.000 (Muoi hai triéu, ba tram nghin) dong theo bién
lai thu s6 31447 ngay 20/02/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd My
Tho, tinh Tién Giang. Do dé c& nhan ba Th con phai ndp tiép sb tién 3.700.000
(Ba triéu, bay tram nghin) dong.

- Hoan lai  6ng Luong Xuén H s tién tam Gng 4an phi di ndp so tién
16.000.000 dong theo bién lai s6 31583 ngay 15/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

An so tham con tuyén vé quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 02/10/2023 nguyén don ba V3 Thi Th c6 don khang céo v&i ndi dung:
Khang cao toan b ban an so tham.

Ngay 11/10/2023, Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho ¢ quyét dinh
khang nghi s6: 06/QD-VKS-DS, khang nghi ban an so thim sé 146/2023/DS-ST
ngdy 26 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang, theo huéng huy ban an so tham.

* Tai phién tda phic tham: Nguyén don Van gilt yéu cau khoi kién va rat
mot phan yéu cau khang cao, dong v tra sd tlen vay 700.000.000 dong, gitr yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong va huy glay ching nhan quyén str dung dét; bi
don c6 don xin xét X vang mat, khong dong ¥ yéu cau khang cdo cia céac
nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Luat su tham gia bao vé quyen va lot ich hop phap cho nguyén don trinh
bay: Can lam ré hop ddéng chuyén nhuong quyen str dung dit giira ba Th va 6ng
H 1a gia cach, khong phan anh dtng thuc té theo sy thoa thuan giita cac bén, ma



1a vay muon tién; ba Th khong c¢6 quyén dinh doat do 1a tai san chung vo chong
giita ong S v6i ba Th, do thoi gian chuyén nhuong van con mdi quan hé vo chong
giita ong S v&i ba Th, 1a tai san chung vo chong chua chia. Yéu cu cta ba Th 12
c6 can ctr, dé nghi chap nhan yéu cau khang cio ciing nhu khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan thanh phd My Tho.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat Totung
dan su. Noi dung vu an: V& yéu cau dinh gia tai san 1a do duong su khong yéu
cau nén khong thuc hién 1a phu hop, quan hé tranh chip trong khang nghi c6
thiéu sot 1a ngoai hop dong chuyén nhuong con c¢é quan hé phap luat khac. Cac
van dé khac trong khang nghi chua c6 cin ct viing chac, dé nghi stra phan an phi
1a khong budc nhitng nguoi lién quan phai lién doi chiu cung ba Th; sura an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, cua Ludt su, y kién cua Kiém
sat vién va nhimg quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]- Vé té tung: Ba Th yéu cau huy hop dong chuyén nhuong, huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cip: Pay 1a yéu cau khoi kién cta nguyén don
dugc xem x¢ét trén co 8¢ can cu cua phap luat, khong anh huong lam phat sinh
dén quyen loi va nghia vu cia Van phong cong ching Ciu Long da chimg thuc
hop dong, va S0 tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang 1a co quan cip gidy,
nén khong can thiét phai dwa vao tham gia t6 tung.

[I1]- Noi dung vu 4n: Dién tich tranh chap tai thira sé 328, dién tich
1.215,9m? tai khu phé 5, phuong 10, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang do cé4
nhan ba V& Thi Th dung tén gidy chimg nhan ngay 30/12/2015, nguén goc 1a do
ong Nguyén Vian S 1a chong ba Th ting cho ba Th ngay 10/8/2015. Ngay
17/8/2016 ba Th c6 ky hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ong
Luong Xuan H, ddng thoi cling trong ngay nay ba Th co lap bién ban thoa thuan
chuyen nhufong ca can nha trén dat, ngay 18/10/2016 thi ong H dugc ding tén
gidy ching nhén quyén st dung dat. Loi trinh bay cta ba Th nhung khong c6
ching cu de chimg minh vao ngay 17/8/2016 ba Th c6 vay tién ctia 6ng H, ong H
co cung cap cac tO bién nhan ba Th vay tién nhung 13 sau ngdy 17/8/2016 tong
cong so tién 1a 700.000.000 dong. Theo bién ban dinh gia ngay 04/4/2017, khi
dinh gia 6ng S c6 y kién trinh bay gia tri dat tai thoi diém chuyén nhu’ong la
khong xac dinh dugc do khong cé giao dich mua ban, dng tu dua ra gia; con gié
tri nha nudc qui dinh toan bo dién tich c6 gia 1a 188.464.500 dong.



Can clr vao tai li¢u, chimg cir néu trén thi ba Th cho rang Hop dong chuyen
nhuong la gia cach, khong dung gia tri thuc té, khong dinh gia tai thoi diém
chuyén nhuong 1a khong c6 can ctr, ba Th khong .chimg minh cho 161 trinh bay,
khong c6 co s¢ phap luat 1a hop ddng gia tao dé tuyén bd vo hiéu duoc; viee
chuyén nhuong giira ba Th voi 6ng H duoc cong chimg chung thyc, trén co so tu
nguyén, khong bi ltra dbi, ép budc, co thé hién ro ¥ chi chuyén nhuong dat c6 ca
cin nha trén dat theo gia tri tw nguyén. Ong S 1a chdng cua ba Th, dién tich dat
chuyén nhuong 13 do 6ng S ting cho ¢4 nhan ba Th, khong con xac dinh 14 tai san
chung vo chong nhu khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé My Tho.
Thoi gian sau khi chuyén nhuong, ba Th ¢6 tiép tuc vay nhiéu lan tién cua ong H,
c6 can clr 1a ba Th ¢ tra tién 13i cua cac lan vay tién nay, khong phai va khong co
cdn ctr 13 tién 14i cta sb tién chuyén nhuong ngay 17/8/2016, ba Th thira nhan co
vay thi phai c6 nghia vu tra tong cong 1a 700.000.000 dong.

[I11]- Ba Th khoi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong ngay
17/8/2016, tir 46 dé huy gidy ching nhan quyén su dung dat da cap cho 6ng H;
nhung phap luat dan sy khong quy dinh vé truong hop huy hop dong hay huy
gidy ching nhén, day chi Ia yeu céu cua ca nhan ba Th, don phuong huy hop
ddng dan sy di ky két khong cé can cir phéap 1y, khong phu hop quy dinh cua
phép luat. Pong thoi, ciing khong co can clr phap ly cho thay hop dong chuyen
nhuong ngay 17/8/2016 1a vi pham diéu cAm cua luat, 1 do gia tao nham che dau
giao dich dan su khac hodc thudc trong cac truong hop khac dé tuyén bd 1a vo
hiéu, cho nén Ong H duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung 1a dung quy dinh
ctia phap luat dat dai. Yéu cau khoi kién cua ba Th 13 khong c6 co so dé xem xét.

[IV]- Tt nhimg co s¢ phap 1y, phén tich da néu: Khong chap nhan yéu cau
khang cao cua ba Th va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho My
Tho.

Khong chap nhan dé nghi cta Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich cho
nguyén don.

Y kién va quan diém dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién
Giang, Hoi dong xét x{r xem xét chap nhan; khang nghi cta Vién kiém sat nhan
dan thanh phé My Tho khéng c6 cin ctr dé xem xét.

Ba Th phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh. Do ba Th la nguyén
don, c6 yéu cau khong duoc chap nhan thi chi phai chiu an phi dan su so tham,
stra phan an phi 1a cac anh chi Nguyén Vo Tudng V, Nguyén Vo Anh D, Nguyén
V& Gia D, Nguyén V5 Québc D khong phai lién doi chiu an phi cung véi ba Thu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Cin cir Diéu 188 Luat dét dai; cac Piéu 117, 166, 500, 502, 503; 463, 466,
khoan 1 Diéu 468, Diéu 470 va khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015;
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Cian ctr diém a, tiéu muc 2.3, myc 2 phén IT Nghi quyét 0’2/2004/NQ-HDT!D
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan Toi cao; Nghi quyet
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba V3 Thi Th, c6 ngudi dai dién
theo uy quyén 1a Nguyén Thi Thu Th.

Khong chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd My
Tho.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham so: 146/2023/DS-ST ngay 26/9/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang vé an phi.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V6 Thi Th:

2.1- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
17/8/2016 gitra ba V6 Thi Th véi 6ng Luong Xuan H tai Phong cong chung Ciru
Long, chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 1.215,9m? thudc thira 328 to
ban d6 29 tai khu phd 5 phuong 10, thanh phé My Tho do ba V& Thi Th ding
tén.

2.2- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Lwong Xuan H
dung tén thudc thira 328 to ban d6 29 tai khu phd 5 phuong 10, thanh phd My
Tho dién tich 1.215,9m? theo x4c nhan trang 03 cta Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai thanh phé My Tho, tinh Tién Giang ngay 18/10/2016 c6 thay dbi sau
khi cép gidy theo ho so s 000131.CN.001.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Luong Xuan H.

3.1- Budc Vo Thi Th, chi Nguyén V& Tudng V, anh Nguyén V5 Anh D, anh
Nguyén V3 Gia D, anh Nguyén V3 Quéc D c¢6 nghia vu di doi tai san ¢4 nhan
giao tra tra nha va dét cho & 6ng Luong Xuan H thudc thira 328 to ban dd 29, dién
tich 1.215, 9m? tai khu pho 5 phuong 10, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat sb CS00131 do Sé tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap
ngay 30/12/2012 cho ba V& Thi Th dimg tén, theo xac nhan thay d6i sau khi cap
gidy ching nhan trang 3 ctia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phé My
Tho, tinh Tién Giang ngay 18/10/2016. Do chuyén nhuong cho ong Lwong Xuan
H, dia chi s6 , N Q, phuong , thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang theo hd so sd
000131.CN.001. (C6 so dd kém theo)

3.2- Budc ba Vo6 Thi Th phai thuc hién nghia vu tra cho 6ng Luong Xuan H
s6 tién vay 700.000.000 (Bay tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh d6i v&i khoan tién phai thi hanh thi con phai tra
13i d6i voi s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 357 va khoan 2 Piéu
468 B luat dan sy 2015

4. V& an phi:
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Dan su so tham:

- Ba Vo6 Thi Th phéi chiu 300.000 dong va 32.000.000.000 (Ba muoi hai
triéu) dong, do ba Th c6 don Xin giam an phi do diéu kién gia dinh kinh té kho
khan c6 xdc nhan cua chinh quyén dia phuong nén dugc giam % tién an phi; do
do ba Th phai nop s tién 16.300.000 dong Ba Th da ndp tam tng an phi s tién
12.300.000 dong theo bién lai thu s6 31447 ngay 20/02/2017 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé My Tho, tinh Tién Giang, nén ba Th con phai ndp tiép
s6 tién 4.000.000 ddng.

- Hoan lai 6ng Luong Xuan H s6 tién tam tng an phi da ndp 16.000.000
dong theo bién lai s6 31583 ngay 15/3/2017 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho My Tho, tinh Tién Giang.

Dan sy phiic tham: Ba V& Thi Th phai chiu 300.000 dong.
5. Ban 4n phuic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh ph My Tho;

- CC THADS thanh phb M§ Tho;

- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Vo Ngoc Giau
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