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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tuyén;

Cdc Tham phdn: 1. Ong Phung Hai Hiép;

2. Ba bang Thi Thom.

- Thu ky phién toa: Ba Pao Thanh Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Ha Ni: Ong Pham Qudc
Huy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 7 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xet xu phic tham cong khai vy an dan sy phuc tham thy 1y s6 299/2022/TLPT-

DS ngay 15 thang 9 ndm 2022 vé viée “Tranh chdp chia thira ké; hiy hop dong
mua ban, chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha ¢ trén dar.

Do Bén 4n dan su so thglm s0 38/2021/DS-ST, ngay 30 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Ha No1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 7751/2023/QD-PT, ngay 03 thang
7 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Doan Btrc C (A), sinh nam 1990; Hién dang cu tri
tai Canada theo dia chi: | Preston M, Mississauga ON C L5V 2L5. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Pham Ngoc T, sinh nim 1962; Dia chi:
Nha s6 D duong F, khu V, s6 I N, phuong B, quén B, thanh phd H6 Chi Minh
(theo Gidy 1y quyén ldp ngay 28/8/2017 tai Canada, dwoc chirng nhdn hop phdp
hoa lanh sy cua Pl tgi Canada ngay 01/9/2017). C6 mat.

2. Bidon:
2.1. Ba Poan Phuong M, sinh nim 1943 (chét ngay 19/9/2015) ;
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Poan Phwong M:



- Ong D6 Trong T1; Vang mit.

- Chi B4 Bich T2; Vang mit.

- Anh D& Thanh T3; Vang mat.

- Anh B Thanh T4 (chét ndam 2019).

Nguoi ké thira quyen nghia vy 16 tung ciia anh T4: Ong Db Trong T1 (bd
dé anh T4); dia chi: s6 A phd T, phuong H, quan H, Ha No6i. Vang mat.

5 Chi DBd Bich T5; dia chi: s6 I C, phuong P, quan B, thanh phé Ha Noi.
Vang mat.

2.2. Qng DPoan Puc D, sinh nim 1946; dja chi: S61 C, phuong b, quéan B,
Ha Noi. Vang mat.

2.3. Bé’Doém Phuong N, sinh nam 1952; dia chi: S6 I C, phuong D, quin
B, Ha Noi. Vang mat.

Ngueoti dai dién theo uy quyén ciia ba N: Chi Nguyén Diéu T6, sinh nim
1979 (theo Glay uy quyén ngay 28/1 0/2019. S6 cong chirng 2190 ldp tai Vin
phong C5). Ving mit, c6 don xin xét xir vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hoang Y — Poan
Luat su thanh pho H. C6 mat.

2.4, Qng Poan Ptc L, sinh nim 1954; dia chi: S61 C, phuong D, quan B,
Ha Noi; Vang mat.

2.5. Ong Poan Nguyén C1, sinh nam 1945 (chét ngay 10/9/2019);

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Podn Nguyén CI:

- Ba Tran Mong H, (tic Poan Mong H1, vo 6ng C1); Vang mit.

- Chi Poan Quynh H2; Ving mit.

- Chi Poan Quynh L1; Ving mit.

- Anh Poan Duy C2; Vang mit.

Hién déu dang cu trt tai Canada theo dia chi: B duong C, M, QC, Canada
H271.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi D Bich T5; Ving miit.

3.2. Anh Poan Tuin Al; Ving mat.

3.3. Ba Duong Thi Ngoc L2, sinh nim 1968; Vang mat.

3.4. Ong Nguyén Hong S, sinh nim 1963; Ving mit.

3.5. Chau Nguyén Khai D, sinh nim 2008; Ving miit.

3.6. Chau Nguyén Khai H3, sinh ndam 2011; Vang mit.

Pai dién hop phdp ciia chdu Nguyén Khai D, chdu Nguyén Khai H3: Ba



Duong Thi Ngoc L2 va 6ng Nguyén Hong S. Ving mit.

~ Cung dang ky HKTT: 37 L, phuong C, quan B, Ha Noi. Cung tam tru tai:
S6 1 C, phuong B, quan B, Ha Noi.

3.7. Ba Phu Pién Q (tirc Q1), sinh ndm 1960; Ving miit.

3.8. Chi Poan Trang J (D), sinh nim 1996; Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Q va chi TT: Ong Pham Ngoc T, sinh
nam 1962; Dia chi: Nha s6 D duong F, khu V, s6 I N, phuong B, quan B, thanh
phd HO Chi Minh (theo Gidy uy quyén ldp ngay 28/8/2017 tai Canada, dwoc
chung nhan hop phap hod lanh su cua D1 tgi Canada ngay 01/9/2017). C6 mat.

4. Nguwoi khang cao: Nguyén don 1a anh Poan Butc C va bi don 1a ba Poan
Phuong N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén
don la anh Doan Dirc C (A) va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ong ba ndi cua anh C 1a cu Poan Ptc C3 (chét ngay 15/11/2001) va cu
Nguyén Thi X (chét ngay 30/10/2007) c6 06 ngudi con gdm:

1. Ba Poan Phuong M (sinh ndm 1943, chét ngay 19/9/2015), c6 chong 1a
6ng Db Trong T1 va cac con dé 1a chi D6 Bich T2, anh D6 Thanh T3, chi P Bich
T5 va anh D6 Thanh T4 (Anh T4 chét nam 2019, ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua anh T4 1a 6ng B Trong T1).

2. Ong DPoan Duc D, sinh nam 1946;
3. Ba Boan Phuong N, sinh nam 1952;
4. Ong DPoan Duc L, sinh nam 1954;

. Ong Poan Nguyén C1 (sinh nam 1945, chét ngay 10/9/2019), c¢6 vo 1a
ba Tran Mong H (tirc Poan Mong H1) va cac con dé 1a chi Poan Quynh H2, chi
Poan Quynh L1 va anh Boan Duy C2;

6. Ong Poan Pure N1 (chét nam 2013), ¢6 vo 1a ba Phu Dién Q va cac con
la Boan Btrc Chi A2 (tirc Poan Btrc C) va chi Poan Trang J.

Truée khi chét, cu C3 va cu X c6 mot khoi bat dong san chung la nha, dat
6 dia chi tai sO I phé C, phuong D, quan B, Ha N§1 (sau day viét tit 12 nha dat sb
| C). Bing khoan dién tho sd 134 khu D, thira dat sé 342, khu Q. Téng dién tich
210, 8m2 dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd Ha Noi cap Gidy chtng nhén
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat 0 (sau day viét tat 1a GCNQSD dat) sb
10101090052 ngay 16/10/2001, Hb so gdc s6 30402 - 2001 ding tén 6ng Poan
Dtrc C3 va ba Nguyén Thi X.

Nam 1992 cu C3, cu X da chia m@t phén dién tiCh dat phl_{ ctia nha so 1 phé
C cho bo anh la 6ng Doan Burc N1 d€ xay can nha 4 tang voi tong dién tich xay
dung 1a 144,34m?, mit tién rong 4,12m, chiéu dai 11,04m, mat trudc gidp mat
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duong C, bén phai giap tudng nha sb A phd C, bén trai giap ngd S phé C, phia
sau giap tuong nha ba Doan Phu:0’ng N. Toan bd tién xdy dung ngdi nha nay 1a
ctia bd me anh (6ng Poan Ptc N1 va ba Phu Dién Q).

Sau khi xay xong, ngdi nha nay cho thué mot phan con mat phan dé gia
dinh anh cu trd moi khi vé Vi¢t Nam tham 6 ong ba. Tién cho thué tir ngoi nha nay
dung dé gitp d& cu C3 va cu X cung bén gia dinh bd anh 14 chinh, phan con lai
thi giri sang Canada cho gia dinh anh. Khi con séng, cu X 1a ngudi truc tiép quan
Iy ngdi nha ciing nhu viéc thu, chi tur viéc cho thué tir ng6i nha nay, tuy nhién
ngudi quyét dinh van 1a bd anh, tuy nhién do bd anh 1a Viét Kiéu séng ¢ nudc
ngoai nén khong dung té€n so hitu tai san nay dugc.

Pé dam bao quyén loi cho bd anh, ngay khi cian nha duoc xdy xong thang
9/1992 thi dén thang 4/1993 cu C3 va cu X da viét di chic khang dinh cin nha
nay 1a cho bd anh. Trudc d6 hai cu chua ting viét di chiic phan chia tai san cho ai
trong gia dinh.

Niam 1996, cu C3 va cu X viét chung mét di chuic phan chia tai san cho con
chau (co xac nhan cua UBND phuong D). Trong di chic nay cu C3 va cu X lai
khang dinh mot 1an ntra 1a toan b can nha 4 tang tai s6 I C duoc xay trong phan
dién tich phu ctia nha s6 I phé C 1a phan tai san chia cho bd anh nhu d3 viét trong
di chic nam 1992.

Nam 1999, khi d6 stc khoe cua cu C3 yéu nén co uy quyéq cho cu X thay
mat quyét dinh moi viéc thudc nha, dat cua nha s6 I C do hai cu dong s¢ hiru.

Nam 2001 cy C3 chét, nam 2003 cu X viét lai di chuc, trong d6 phan phan
chia tai san cho bd anh 1a cin nha 4 tang tai s6 I phé C van duoc gitr nguyén nhu
hai ban di chuc trude day, ngoai ra trong di chic cu X con viét 1o thém “...néu
sau ddy vi Iy do gi do con trai t6i muon chuyén nhwong dién tich nay thi chi c6
quyén chuyén nhwong sang tén cho chdu ndi téi tirc la con trai 1én cia anh N1
tén la Doan Durc C”.

Nam 2007 cu X chét, bd anh van 1a ngudi quyét dinh moi viée thude vé can
nha ndy nhung viéc quan 1y cin nha luc ndy bd anh nho chi gai 1a ba Poan Phuong
N gilp. Ba N d3 thay mit bd anh ky hop ddéng cho thué nha, quan 1y viéc thu, chi
tr can nha nay va bao tri can nha. B anhvabaN thuong xuyén lién lac dién thoat
va trao doi thu tir dé cap nhat thong tin vé viéc nha cira va tién bac.

Ngay 18/1/2013 bd anh (6ng Poan Puc N1) chét dot ngot. Gia dinh anh
1am vao canh kho khan kinh té vi chi con mot nguén thu nhap cua me¢ anh. Hai
anh em anh déu dang hoc Pai hoc nén rat can tién. Hai bac anh 1a ong C2 va ba
N khi dén du tang 1& ctia bo anh déu thdy rd hoan canh nén hura s& gitp gia dinh
anh ban cin nha ciia b anh duoc cu C3 va cu X cho dé ly tién gitp d& hai anh
em anh (anh C va chi T7) ldy tién an hoc. Tuy nhién sau vai thang gia dinh anh
nhan thay cac bac & Viét Nam thay doi thai do, 1oi dung hoan canh bét lgi cia me
con anh & xa, quyén quan 1y dang trong tay cta cac bac nén di ty ¥ mua ban, xay
stra cin nha nay khong duoc su dong ¥ cua gia dinh anh. Gia dinh anh nhan thiy
¢ dau hiéu phﬁn di san thira ké cua ong ba dé 1ai cho gia dinh anh bi chiém doat
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nén khoi kién dé nghi Toa an lay lai phﬁn, di san thtra huéng hop phap cua gia
dinh anh bang vi¢c phan chia di san thura ke.

Tai Pon khdi kién bd sung ngay 28/8/2017 va Bién ban ghi 15i khai ngay
18/7/2019, anh Poan Puc Chi A2 (Poan Puc C) va ngudi dai dién theo iy quyén
trinh bay: Sau khi 6ng N1 mét dot ngot, do hoan canh kinh té kho khin, vo, con
ong N1 ¢ Canada nho phia bi don ban phﬁn dién tich nha, dat ong N1 duoc cu C3,
cu X chia theo di chic, tuy nhién khi hai bén chua théng nhat dugc gia ca ban
phan dién tich nha dat néu trén thi bi don da ban véi gia 3.300.000.000 dong cho
ba Duong Thi Ngoc L2. Viéc ban nha, dat v6i gia nhu vay 1a qua thap so voi thuc
té, gy thiét hai dén quyén, loi ich hop phap cia gia dinh nguyén don.

Nguyén don bd sung yéu cau khéi kién d€ nghi Toa an:

- Huy hop giéng mua ban nha dat ngay 18/12/2013 da ky giita 6ng Poan
Duc L cung cac dong bi don vai1 ba Duong Thi Ngoc L2;

- Bugc gia dinh ba Duong Thi Ngoc L2 phai roi khoi can nha va giao tra
lai can nha so6 I tai C (mgt phan nha dat dugc chia theo di chuc) cho gia dinh anh.

- Pé nghi giai quyét hau qua ctia Hop dong mua ban nha dat néu trén khi bi
tuyén 1a v6 hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Déng bi don:
1. Ong Poan Pire L trinh bay:

Ngay 01/6/2015, ba BDoan Phuong N, ba Poan Phuong M, dng Poan Dtic
P lap Gidy uy quyén cho 6ng Poan Purc L tai Van phong C6 (BL 90 - 94), do do,
tai Ban tu khai ngay 16/6/2015, ong L khai voi tu cach 1a dai dién theo uy quyén
cho cac dong bi don gom ba Poan Phuong M, 6ng Poan Ptc P va ba Poan
Phuong N. Noi dung thé hién:

Gia dinh 6ng L gom Bb me 6ng 14 cu Poan Puc C3, cu Nguyén Thi X va
cac anh, chi, em 6ng déu sinh séng tai s6 I C. Can nha nay dugc UBND thanh phé
H cidp GCNQSD dat s6 10101090052 (hd so gbe sd 30402 - 2001) mang tén bd
me ong (cu C3 va cu X).

Khoang dau nam 1996, bd me ong viét di chac dé lai nha dat cho cac anh,
chi, em ong, trong d6 c6 phan dién tich ciia em trai ong 1a Poan Puc N1. Nam
2013 6ng N1 chét dot ngot tai Canada, sau tang 18 ngay 2/2/2013, anh trai ong 1a
Doan Nguyén C1 cung vg, con ciia ong N1 1a ba Phu Dién Q2 va cac chau Doan
Puc C, Poan T8 ¢6 viét mot buc thu gui cac bac ¢ Viét Nam. Noi dung thu dé
nghi cac bac ban phan dién tich nha va dat ma cu C3, cuy X da di chic cho 6ng N1
trude khi qua doi cho con chau trong nha véi gia thoa thuan va tra dan dé lay tién
cho hai chau la Poan Btrc C va Boan T8 an hoc.

_ Theo nguyén vong cua vo con 6ng N1, anh, chi em ong ¢ Viét Nam da ban
phan dién tich ma cy C3, cu X d¢é lai cho 6ng N1 véi gia 1a 3.300.000.000 dong.
Dén nay anh chi em 6ng van giir s tién d6 cho cac chau.

Vo va cac con cta 6ng N1 dd khong ddng ¥ ban voi gia day, qua email da



c6 nhing 101 1€ khong hay khié’n, gia dinh anh, chi, em 6ng khong hai long. Sau
do chau C c6 gui thu voi 101 1€ xac xuoce va cling dong ¥ voi cac bac ¢ Viét Nam
la chap nhan gia ban 3.300.000.000d6ng.

Ngay 03/5/2015 phia gia dinh 6ng L nhén dugc thong bao cta Toa an nhan
dan thanh pho Ha Ndi vé viéc anh C dung tén khoi kién chia thira ké theo di chuc.

Quan di€ém cua anh, chi em 6ng L d6i vdi yéu cau khéi kién nhu sau:

- Van cong nhan phﬁn nha, dit ma bd me ong (cu C3, cu X) da cho em trai
ong la Boan Btrc N1.

- SO tién ma anh, chi em 6ng da ban doi voi ky phan thira ké ctia 6ng Poan
Duc N1, hién nay gia dinh van giir va s€ trao lai cho cac chau dé cac chau lay tién
an hoc.

Tai Bién ban hoa giai ngay 16/8/2019 (BL 438) 6ng Doan buc L tur chdi
nhan iy quyén cua 6ng Poan Pirc B va ba Poan Phuong N. Tir sau budi 1am viéc
ngay 16/8/2019 ciing nhu tai phién toa, y kién cta 6ng L chi 1a ¥ kién cua ca nhan
6ng L. Ong L cam két s& bao lai cho nhimg ngudi di Gy quyén cho ong L trudce
day.

2. Ba Doan Phuong N trinh bay:

Tai Bién ban ghi 161 khai cua ngay 24/4/2019, ba N trinh bay bb me ba la
cu Boan Buc C3 va cu Nguyén Thi X sinh dugc 6 ngudi con (phu hop voi phan
trinh bay ctia nguyén don va dong bi don 1a 6ng Poan Dtrc L).

Nguén géc nha, dat tai s6 I C 1a cia b me ba (cu C3 va cu X). Phan dién
tich dat 33m?, trén dat c6 nha xay 4 tang duoc xay dung tir nim 1992 khi cu C3
va cu X con song. Phan dién tich ndy nam trén thira dat 530m?2. Khi con séng cu
X quan 1y, sau khi cu X mat nam 2007, tir nim 2008 ba N truc tiép quan 1y vi khi
con sdng cu X di giao cho ba N quan 1y thay cho cu X. Viéc giao cho ba N quan
1y, cu X chi n61 mi¢ng ma khdong c6 van ban gi.

Nguon tién dé xdy dyng cin nha 4 tang trén dién tich 33m? dat, theo ba N
dugc biét thi c6 mot phan ctia ong N1, mot phan cua hai cu C3, cu X va mot phan
cua 6ng C1 (anh trai ba N). Khi cu C3 va cy X con song c6 cho thué ngoi nha nay,
toan bo tién thué nha chi ¢ cu C3 va cu X va 0ng N1 st dung. Viéc dua tién cho
ong N1 1a do hang nam 6ng N1 tir Canada vé€ tham gia dinh thi hai cu dua cho
mot phan tién dé st dung. Sau khi ba N quan 1y nim 2008, ba N cho thué 2 tang
dudi, toan b tién thué nha ba N giri cho dong N1 14y tién nudi cac con ctia ong N1
& Canada an hoc. Viéc giao tién thué nha cho 6ng N1 ciing nhu khi ba X con song
1a thoi diém 6ng N1 vé Viét Nam tham gia dinh.

Khi cu C3, cu X con séng, duoc biét hai cu c6 ndi miéng vé viéc phan chia
chd & cho cac con, tat ca déu nam trong khuén vién nha sé I C (530m?), ai ¢ dau
thi dén nay van ¢ d6. Pén 1am viéc tai Toa an, ba N moi biét bd me ba (cu C3, cu
X) ¢6 di chic dé lai phan nha, dat nay cho ong N1, cac phan dién tich nha, dat
khac chia cho céac con la ba N, ba M, 6ng b, 6ng L va éng CL1.

Pdi véi viée ban phﬁn dién tich dat 33m?, trén dat co nha 4 tﬁng la do tai
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thoi diém 6ng N1 mat, ba N sang Canada dy dam tang cta 6ng N1, trudc khi tro
vé Viét Nam thi vo va hai con cia ong N1 co viét thu dé ngay 02/2/2013, nho anh
chi em ba N ¢ Viét Nam ban phan nha dat néu trén, tién ban dugc dé gitp dd cac
con 6ng N1 hoc hanh. Trén co s& d6 ba N da vé Viét Nam trao doi va duoc anh,
chi, em ba dong y ban. Thang 7/2013 c6 chi Duong Thi Ngoc L2 dén hoi va tra
gia 100.000.000d/m?, ba N d3 bao cho ba Q2 (vo 6ng N1) biét bang hinh thirc gui
thu dién tir (E) va goi dién thoai, qua trao doi ba Q2 ddng y ban véi gia
100.000.00ddng/m?, téng sb tién ban nha dat duoc 3.300.000.000 ddng, sau d6 ba
cung anh, chi, em méi ky Hop ddng dit coc vao ngay 19/7/2013 véi s6 tién nhan
dit coc 13 1.500.000.000 déng. Ngay 18/12/2013 hai bén mdéi chinh thire ky Hop
d6ng mua ban phan nha dat nay va nhan ndt sb tién con lai. Ngay sau d6 ba M da
dién thoai sang cho ba Q2 vé viéc dd hoan tat thil tuc mua ban nha va théng nhat
phuong thirc chuyén tién sang cho ba Q2 va cac chau. Sau d6 ba Q2 lai c6 thong
tin vé bang thu dién tir (email) khong dong ¥ gia ban 3.300.000.000 dong ma phai
1a gi4 cao hon, nhung luc nay ba cung anh, chi, em di ban xong rdi. Phan dién
tich dat nay chua dugc cap GCNQSD dat nén chi mua ban viét tay va cling vi Iy
do do nén gia ban chi duoc 100.000.000d/m?2. Bén canh d6 ba cung anh, chi, em
yéu cau ba Q2 phai vé Viét Nam dé nhan khoan tién nay nhung ba Q2 lai iy quyén
cho ba Phu Tiéu H4 (chi gai ctia ba Q2) song ¢ S ra Ha Noi gip anh, chi, em ba
dé nhan tién, nhung phia anh chi em ba khong dong ¥ giao cho ba H4 vi khdng c6
cin ctr gi vé viéc ba H4 1a nguoi duoc Gy quyén. Viéc ba H4 ra Ha Noi gip anh,
chi, em ba dé nhan tién lac d6 ba Q2 va cac con di nhat tri nha, dat néu trén ban
v6i gia 3.300.000.000 dong va nhan khoan tién nay. Phia nguyén don trinh bay,
hai bén dang thoa thuan gia ban trén 5.000.000.000 dong 1a khong dung sy that,
néu c6 cin ctr xac dinh viéc dang thoa thuin phai ban véi gia trén 5.000.000.000
ddng thi dé nghi nguyén don cung cap ching ci.

Khoan tién 3.300.000.000 dong hién nay ba N dai dién cho anh, chi, em ba
dang quan ly, khong gui Ngan hang. Nay ba van giit quan diém gt toan bo sb
tién ndy cho céc con cta 6ng N1 theo tinh than vo, con ong N1 va anh, chi, em
théng nhit ban nha dat nay dé giup d cc con cua 6ng N1. Tuy nhién ba N dé
nghi phai trir di khoan tién 15.000 USD ma ba N d dwa cho ba Q2 dé tng trudc
trong khi chua ban dugc nha, sb tién nay ba nhd con trai ba 1a Nguyén Nam C4
cam vao S dua cho 6ng T1 1a chong ba Phu Tiéu H4 cAm dé mang sang Canada
cho ba Q2 nam 2013.

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr ngay 30/10/2019, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba N 1a chi Nguyén Di¢u
T6 trinh bay, truong hop phia bi don dén ngay 08/11/2019 ma khong c6 yéu cau
phan t6 bang vin ban giri cho Toa an thi dé nghi Toa 4n giai quyet theo quy dinh
ctia phap luat. Sau d6 ba N ciing nhu phia bi don khong ¢ yéu cau phan té bang
van ban gui cho Toa an.

3. Anh D6 Thanh T3 la nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Podn
Phuwong M trinh bay:

Anh T3 hoan toan nhat tri v6i ¥ kién cua 6ng Doan Puc L trinh bay ngay



03/4/2019 va cta ba Poan Phuong N trinh bay ngay 24/4/2019 d6i v6i yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét dé cac bén hoa giai dugc véi
nhau.

4. Poi v6i nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia dong bi don
- ba Dodn Phwong M 1a 6ng D6 Trong T1, chi Po Thi T9, chi D0~Blch 75 va anh
D6 Thanh T4 cung d‘ong bi don ong Doan Burc D: Qua trinh giai quyet vu an, Toa
an da nhiéu 1an g Giay triéu tap cling nhu cac van ban t6 tung dén Toa 4n dé
lam vi¢c va thuc hién cac hoat dong td tung khac, nhung nhirng nguoi néu trén
khong dén 1am viéc cling nhu giri vin ban trinh bay ¥ kién, quan diém cua minh
guri cho Toa 4n, do vy khong c6 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an. Bdi véi
anh T4 da chét nam 2019.

5. Ong Poan Nguyén C1 trinh bay:

Ong C1 cu tra tai Canada, ngay 23/3/2018 Toa an da c6 Van ban dé nghi
B6 tu phap thyuc hién uy thac tu phap to1 co quan co tham quyen cua Canada de
téng dat Thong bao thu Iy vu an; thong bao vé viéc thay doi nguoi tién hanh t6
tung va thuc hi¢n viéc thu thap chirng ctr thong qua vi¢c dat cau hoi lién quan dén
viéc giai quyét vu 4n nay bang vin ban dé 6 '6ng C1 tra 1o1. Can cu vao két qua thuc
hién viéc uy thac tu phap cua Canada thé hién, 6ng C1 da duogc téng dat hop I¢
cac van ban to tung néu trén nhung khong c6 quan diém, y kién guri vé cho Toa
an theo yéu cau.

Ngay 10/9/2019 dng C1 chét, Toa an da c6 Thong bao bd sung nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vy t6 tung gom ba Tran Mong H (tirc Poan Mong H1, vo
cta 6ng C1), chi Poan Quynh H2, chi Poan Quynh L1 va anh Boan Duy C2 (cac
con ctia 6ng C2) déu sinh song tai Canada vao tham gia t6 tung.

Ngay 28/2/2020 Toa an da c6 Van ban dé nghi Bo tu phap thyuc hién uy
thac tu phap t6i co quan co tham quyén ctia Canada tong dat Thong béo vé viéc
ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ong Poan Duy C2 va thu thap ching ctr
thong qua viéc dat cau hoi lién quan dén viéc giai quyet vu 4n nay bang vin ban
cho nhimg nguoi dugc ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong C2 tra 16i. Can
ctr vao két qua thue hién viéc uy thac tu phap cua Canada thé hién,  nhimg nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Poan Duy C2 d3 duoc téng dat hop 1¢
cac van ban to tung néu trén nhung khong c6 quan diém, y kién guri vé cho Toa
an theo yéu cau.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi D6 Bich TS5 va anh Poan Tudn Al thong nhdt trinh bay: Chi T5 va
anh Tuan A1 x4c nhan di nhan dugc thong bao thu 1y vu 4n, tuy nhién chi T5 va
anh Tuan Al xdc dinh chi la nhimg nguoi cung cur tri tai dia chi s6 I C, khodng c6
quyen lgi, nghia vu 1i€n quan tryc tlep td1 vu viée cac duong su yeu cau giai quyet
va sy ¢ mat cua chi TS va anh Tuan Al tai phién toa 1a khong can thiét. Anh, chi
dé nghi duoc Vang mit trong tit ca cac phién hoa giai, xét xir cuia Toa 4n lién quan
dén viéc giai quyét vu 4n néu trén. Chi T5 va anh Tudn Al cam két tuan thu moi
phan quyét ctia Toa 4n.



2. Déi vé6i dng Nguye~n Hong S, b Dwong Thi Ngoc L2 cung hai chau 1a
Nguyén Khai D, Nguyen Khai H3 (con 6ng S, ba L2): Qua trinh giai quyet vu an,
Toa an d3 nhiéu 1an gui Gidy triéu tap, Thong bao va cac van ban t6 tung khac
cho 6ng S ba L2 den Toda 4an dé lam viéc, nhung ong S, ba L2 khong dén Toa an
lam viéc theo yéu cau ciling nhu khong giri y kién, ‘quan diém bang van ban cho
Tda an. Do vay Toa an d thyc hién thu tuc niém yét cac vin ban tb tung cho 6ng
S, ba L2 theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ba Phu bién Q (turc Q2), chi Boan Trang J (D) trinh bay: Qué trinh g1a1
quyét vu an, ba Q va chj Doan T8 da c6 van ban uy quyen cho ba Phu Tiéu H4 va
Ong Pham Ngoc T tham gia t6 tung tai Toa an. Trong cac ban tu khai cling nhu'y
kién lién quan dén viéc giai quyét vu an, ba H4 va éng T ciing co quan diém phu
hop v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét, xét xtir dam
bao quyén, lgi ich hop phap cho nhiing nguoi thura ké cia 6ng Poan Pt N1 dugc
huong phan di san thira ké theo di chuc cua cy Poan Buc C3 va cu Nguyén Thi
X doi voi nha dat tai so 1 C.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 38/2021/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2021,
Toa dan nhdn ddn thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3, khoan 5 Biéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
37, di€m a khoan 1 bi€u 38, Diéu 227, Di€u 147, Dieu 271, bi€u 273 B¢ luat To
tung dan sy nam 2015; cac Diéu 122, 128, 134, 137 B0 luat dan su nam 2005; cac
Diéu 624, 625, 627, 628, 630, 631, 633, 635, 643, 659 B0 luat dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi va 1€ phi Toa an
kém theo Danh muc &n phi, 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién chia thira ké theo di chiic ciia nguyén don
la anh Boan Btrc C (Anthony);

2. Xac dinh thoi diém mé thira ké ctia cu Poan Puc C3 1a ngay 15/11/2001
va thoi diém mé thira ké ctiia cu Nguyén Thi X 1a ngay 30/10/2007.

3. Xéc dinh hang thira ké thir nhét ctia cu Poan Pirc C3 va cu Nguyén Thi
X la:

- Ba Boan Thi M1 (sinh 1943, chét ngay 19/9/2015) ;

- C)ng Doan Duc D, sinh nam 1946;

- Ba Poan Phuong N, sinh nam 1952;

- C)ng Doan Duc L, sinh nam 1954;

- Ong Poan Nguyén C1, (sinh nam 1945, chét ngay 10/9/2019);

- Ong Poan Pirc N1 (chét nam 2013);

4. Xac dinh Di chuc 1ap ngay 18/5/1996 1a hop phap va c6 hi€u luc tir thoi
diém mé thira ké cua cu C3 va cu X.

5. Xac dinh nguoi duoc hudng thura ké theo Di chuc 1ap ngay 18/5/1996

cua cu Doan Buc C3 va cu Nguyen Thi X la 6ng Poan Buc N1, do 6ng N1 da

chét nén vo va con 6ng N1 la ba Ba Phu Pién Q (ticc Q2), anh Poan Btrc C

9



(Anthony) va chi Poan Trang J (D) duoc hudng thira ké theo di chuc cua éng
Doan Duc N1.

4. Xac dinh di san thira ké theo di chuc 1a mot phan dién tich dat co dién
tich do thuc té 1a 30, 7m?, trén dét c6 nha xay 4 tang c6 ky hiéu b3 trong Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 10101090052, do UBND thanh phé H cap ngay
16/10/2001 dimg tén ong Poan Puc C3 va ba Nguyén Thi X, dia chi tai s6 I phd
C, phuong D, quan B, Ha N61 dugc chia cho 6ng Poan Duc N1 nay do vg va con
ong N1 la bél Ba Phu Dién Q (tic Q2), anh Poan Birc C (Anthony) va chi Poan
Trang J (D) duogc quan ly, s& hitu va sir dung.

5. Budc ba Duong Thi Ngoc L2, 6ng Nguyén Hong S cling hai con 1a chéu
Nguyén Khai D, chau Nguyén Khai H3 va nhiing ngudi dang ¢ va sinh song tai
nha, dat ¢ dién tich do thuc té 30,7m? trén dat co nha xay 4 tﬁng co6 ky hi¢u b3
trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 10101090052 do UBND thanh phé
H cap ngay 16/10/2001 dung tén ong Doan bic C3 va ba Nguyén Thi X, dia chi
tai s I phd C, phuong D, B, Ha Noi phai tra lai nha, dit cho ba B Phu Pién Q
(tec Q2), anh Boan Dirc C (Anthony) va chi Poan Trang J (P) quan 1y, s6 hitu va
st dung.

6. Tuyén bd Hop ddng mua ban nha, dat 1ap ngay 18/12/2013 giita bén ban
la 6ng Poan Puc L va bén mua 1 ba Duong Thi Ngoc L2, trong Hop dong c6 chir
ky ghi cac dong s hitu 1a ba Poan Phuong N, 6ng Poan Puc B, 6ng Poan Birc
L va ba Poan Phuong M. DPéi tugng mua ban, chuyén nhugng 1a nha, dat c6 ky
hiéu b3 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 10101090052 do UBND thanh
phé H cap ngay 16/10/2001 dtng tén 6ng Poan Ptc C3 va ba Nguyén Thi X, dia
chi tai s 1 C, phuong B, B, Ha Noi bi v6 hiéu va huy bo.

Héu qua Hop dong vé hiéu dwoc gidi quyét nhw sau:

- Xac dinh ba Phu Dién Q (tic Q2), anh Boan Buc C (Anthony) va chi
Doan Trang J (D) c6 161 25% trong giao dich mua ban, chuyén nhuong dan dén
hau qua Hop dong mua ban, chuyén nhuong bi vo hiéu.

- Xac dinh ba Boan Phuong N, dng Poan Buc b, 6ng Poan Puc L va ba
Poan Phuong M (nay do nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba
M gdm ong D4 Trong T1, chi B3 Bich T2, anh B4 Thanh T3, chi P Bich T5) co
16i 25% trong giao dich mua ban, chuyén nhugng dan dén hau qua Hop dong mua
ban, chuyén nhuong bi vo hiéu.

- Xac dinh ba Duong Thi Ngoc L2 ¢6 16i 50% trong giao dich mua ban,
chuyén nhuong dan dén hau qua Hop dong mua ban, chuyén nhugng bi v6 hiéu.

- Xéc dinh gié tri nha, dat co dién tich do thuc té 30,7m? trén dat c6 nha xay
4 tang c6 ky hiéu b3 trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 10101090052
do UBND thanh phd H cép ngay 16/10/2001 dtng tén 6ng Poan Dtrc C3 va ba
Nguyén Thi X, dia chi tai s6 1 phé C, phuong b, quan B, Ha N1 co6 gia tri la
10.802.640.844 ddng (trong d6 gia tri nha & 4 tang 1a 518.140.844 ddng; gia tri
quyén sir dung dat 1a 10.284.500.000 ddng).
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Bén mua - ba Duong Thi Ngoc L2 da thanh toan cho bén ban 1a ba Poan
Phuong N, 6ng‘ Poan Duc b, ong Poan buc L va ba f)oém Phuong M
3.300.000.000 dong, khoan tién nay dugc trir vao gia tri nha dat néu trén nén so
tién con lai la:

10.802.640.844 ddng - 3.300.000.000 dong = 7.502.640.844 dong

- Ba L2 phai chiu thiét hai do ¢6 15i 50% 14 3.751.320.422 dong;

- Ba Phu bién Q (tic QZ), anh Doan B¢ C (Anthony) va chi Poan Trang
J (P) phai chiu thiét hai do 161 25% va phai thanh toan cho ba Duong Thi Ngoc
L2 1a 1.875.660.211 dong.

- Ba bBoan Phuong N, ong Poan buc b, 0ng Boan Buc L va ba Poan
Phuong M (ba M da chét nén nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu té tung cta
ba M la 6ng D6 Trong T1, chi D6 Bich T2, anh D6 Thanh T3, chi P Bich T5)
cung lién dé1 chiu thiét hai do 16i 25% va phai thanh toan cho ba Duong Thi Ngoc
L2 14 1.875.660.211 ddng, cong voi khoan tién 3.300.000.000 dong di nhan cua
ba Duong Thi Ngoc L2 khi mua béan, chuyén nhuong nha dat néu trén. Tong cong
14 5.175.660.211 dong.

Téng cong ba L2 duoc thanh toan la:
3.751.320.422 ddng + 3.300.000.000 ddng = 7.051.320.422 dong.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé &n phi, nghia vu thi hanh
an, nghia vu cham tra va théng bao quyeén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/11/2021, nguyén don 14 anh Boan buc C
(thong qua dai dién theo uy quyén 1a 6 ong Pham Ngoc T) khang cao mot phan ban
an so tham, khong dong y viéc Toa &n cap so tham xac dinh ba Phu Pién Q (tirc
Q2), anh Boan bue C (Anthony) va chi Doan Trang J (D) c6 16i 25% trong giao
dich mua ban, chuyen nhuong din dén hau qua Hop dong mua ban, chuyén
nhuong bi vo hiéu; dong thdi do bi don dang gilr toan bd gidy to' so hiru can nha,
ban di chuc, ban vé& (ban chinh) nha dat s6 I C va c6 thai 4o bat hop tac voi nguyen
don ciing nhu v61 Toa an, vi vay, de nghi Toa an tuyén trong truong hop néu bi
don khong hop tac, cung cap cac gidy to s¢ hiru (ban chinh) dé nguyén don xin
cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu theo quy dinh cua phap luét thi nguyén don
dugc quyén dung ban an c¢6 hi¢u luc phap luat dé yéu ciu cic co quan nha nudc
c6 thAm quyén cdp gidy chtirng nhan quyén s& hitu nha dit duoc huong thira ké
theo quy dinh phap luét.

Ngay 14/7/2021, bi don la ba BDoan Phuong N (thong qua dai dién theo uy
quyén 1a chi Nguyén Diéu T6) c6 don khang céo toan bo ban an so tham do ban
an so tham khong danh gia toan dién ban chat vu viéc gy thiét hai nghiém trong
t6i quyén va lgi ich hop phap cua bi don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién; nguoi dai dién theo ty quyen cua ba

Doan Phuong N ¢6 khang céo la chi Nguyén Diéu T6 c6 don xin xét xir vang mit;
dai dién theo uy quyén cua anh Poan Buc C c¢6 khang céo 12 6ng Pham Ngoc T
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rit mot phan khang céo vé ndi dung de nghi Toa an tuyén trong truong hop néu
bi don khong hop tac, cung cAp cac gidy to s¢ hitu (ban chinh) de nguyén don xin
cap gidy ching nhan quyén s¢ hiru thi nguyén don dugce quyen dung ban an c6
hiéu lyc phap luat dé yéu cau cic co quan nha nudc c¢6 thim quyén cap gidy chimg
nhan quyén so hitu nha dat dugc hudng thira ké theo quy dinh phép luat; cac bén
duong su gitr nguyén quan diém da trinh bay, dé nghi Toa &n cap phlc tham xem
Xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba Boan Phuong N dé nghi
HDXX cin ctr vao céc tai lidu c6 trong hd so vu an, danh gia tai liéu, chang cu
khach quan, toan dién, stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan b yéu cau
khang cao cta ba boan Phuong N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
Vé Viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cao ctia cac duong sy trong han luat dinh va hop 18
nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham. Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa
tuan theo phap luat t tung dan sy. Cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé ngi dung: Ban an so tham 1a c6 cin ct, dung quy dinh phap luat. Dé
nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cia cac bén duong su
va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 c4c tai liéu, chuang ctr co trong ho so da duoc tham tra cong khai
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa; trén co s xem xét day du,
toan dién ching ctr, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su Ve Viéc giai quyeét
vu an, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Anh Poan Btic C khai kién yéu cau chia thira ké theo di chtc ddi véi
nha, dét tai s6 I C, phuong D, quan B, Ha Noi va dé nghi tuyén Hop dong mua
ban nha, dét tai dia chi néu trén ky ngay 18/12/2013 giita 6ng DPoan Ptic L cc
ddng bi don voi ba Duong Thi Ngoc L2 v6 hiéu va tuyén hay d6i véi hop dong
nay; Vu an c6 duong sy hién dang cu trd tai nuoc ngoai (Canada); Vi vay, Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung quy
dinh tai khoan 3, khoan 5 Diéu 26; khoan 4 Piéu 34; khoan 3 Piéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Piéu 38 B luat T tung dan su.

[1.2]. Ve viéc vang mat ctia mot s6 duong su: Tai phién toa phuc tham, mot
s6 duong sy vang mit nhung c6 don Xin xét xu Vang mat; mot s6 duong sy vang
mit nhung c6 mat dai dién theo ty quyén; mot sé duong su Vang mat khong o 1y
do nhung di duoc Toa 4n triéu tap hop 1& 02 1an nén Hoi dong xét xtr can cir quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat T4 tung dan sy dé xét xtr vang mit ho.

[1.3]. Tai phién toa phic tham, 6ng Pham Ngoc Trung dai d cho nguyén
don rut mot phan khang céo vé noi dung dé nghi Toa an tuyén trong treong hop
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néu bi don khong hop tac, cung cap cac gidy to so hitu (ban chinh) dé nguyén don
xin cép gidy ching nhan quyén s¢ hiru thi nguyén don dugc quyén dung ban an
c6 hiéu lyc phap luét dé yéu cau cac co quan nha nude c6 thim quyén cip gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha dat dugc hudng thira ké theo quy dinh phap lut.
HPXX dinh chi xét xir phuc tham d6i véi ndi dung khang cao nay.

[2]. Xét yéu cau khang céo clia nguyén don 1a anh Doan Pirc C, bi don 1a
ba Poan Phuong N, HDXX thay:

[2.1]. Cac duong sy déu théng nhat vé huyét théng, di san thira ké 13 nha
dat tai s6 1 C, trong d6 co6 dién tich do thuc té 1a 30,7m? dat, trén dat co nha 04
tang duoc xay dung vao khoang nim 1992 (nha dat ky hiéu b3 trong GCNQSD
dat) nam & bén trai nha s6 I C, lién twong nha s6 A va mit phd Cao Ba Q3 ciing
nhu tinh hop phap cua di chiic nha dat nay ciia cu C3 va cu X cho 6ng Poan Puc
N1 (phu hop véi nhan dinh ctia Toa 4n cap so tham).

Cin cir vao 10i khai ctia phia nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan, c6 co s& xac dinh sau khi 6ng Poan Ptic N1 chét, vo va
cac con 6ng N1 12 ba Q2, anh C va chi T8 (thudc hang thira ké thir nhat) da giri
thu dién tr (email) cho ba M va anh, chi em (d@)ng bi don) ¢ Viét Nam nho ban
ho nha, dat ong N1 duogc chia theo di chuc.

Lo1 khai cua phia bi don la ba N thé hién, sau khi c¢6 khach hoi mua va tra
gia 100.000.000d/m?, ba N d3 thong bao cho ba Q2 vé gia ca, hai bén thong nhat
thi ba N m&i ban nha, dat néu trén véi gia 3.300.000.000 déng. Sau khi ban xong
thi ba Q2 mai khong dong ¥ ban véi gia nhu vay. Phia nguyén don cho rang hai
bén dang trao d6i vé gia ca va chua thong nhat gia ban thi bi don da ban nha, dat
néu trén voi gia thap hon so voi gia tri thuc té rat nhiéu nén di gay thiét hai vé
quyen loi cho nguyén don. Pé xé4c dinh trinh bay cua bén nao 1a chinh xac, Toa
an cap so tham d3 yéu cau cac bén duong su cung cap tai liéu, chtng ctr. Tuy
nhién, ca hai bén duong su déu khong cung cap duoc tai liéu, chimg cir ching
minh hai bén d3 théng nhit v6i nhau vé gia chuyen ‘nhuong nha dat néu trén. Do
d6, can ctr vao Bién ban dinh gia thi nha, dat c6 tong gia tri 1a 10.284.500.000
déng, trong d6 gia tri quyén st dung dat 1a 335.000.000d6ng/m?2, Tda an cap so
tham nhan dinh trong khi hai bén chua théng nhat dugc gia ca, phia bi don da thuc
hién viéc mua ban, chuyén nhuong véi gia thap hon nhiéu so véi gia tri thuc té 1a
gay thiét hai cho nguyén don, tir &6 chap nhan trinh bay ctia nguyén don 13 ¢6 cin
ct, phu hop quy dinh phép luat.

[2.2]. Xét tinh Hop phap cua Hop dong mua ban nha, dat lap ngay
18/12/2013 giira bén ban 1a ong Poan Pirc L cling cac dong so hitu, sir dung nha,
dat tai s6 I C va bén mua 1a ba Duong Thi Ngoc L2, HDXX théy:

Vé hinh thirc: Hop d6ng mua ban nha dat chua ding quy dinh vé hinh thirc
do khéng duoc cong chimg, ching thuc boi co quan Nha nude co tham quyén,
trai voi quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 127 Luét dt dai ndm 2003;

Vé noi dung: Doi twong ctia hop ddng chua du diéu kién dé thuc hién viée
chuyén nhuong, mua ban, cy thé: Theo GCNQSD dat do UBND thanh phd H cép
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cho cu Poan Ptrc C3 va cu Nguyén Thi X ngay 16/10/2001, nha dat c6 ky hiéu
b3 dugc cap phép xdy dung nam 1992 c6 dién tich 1a 33m? tuy nhién dién tich do
thuc té theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ctiia Toa an cép so tham 13 30,7m?,
day 1a di san duoc cu C3, cu X chia thira ké theo di chic cho ong Poan Puc N1,
Sau khi cu C3 va cu X chét, di chic ¢ hiéu luc nhung nhimng ngudi trong hang
thira ké thir nhét ctia cy C3, cu X chua lam thu tyc khai nhan di san thtra ké; nguoi
dugc huong thira ké theo di chuc chua phat sinh quyén dugc dinh doat ddi véi tai
san nay. Tai thoi diém céc bén thuc hién giao dich, can cur khoan 1 Diéu 106 Luat
dat dai nam 2003, mot trong cac diéu kién dé nguoi st dung dat duoc thyc hién
quyén chuyén nhuong 1a phai c¢6 gidy chting nhan quyén sir dung dit.

Mit khac, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu hudng dan thi hanh Luat dat dai ndam 2003
thi Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ hiéu luc ké tir thoi diém dang
ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat; Ho so chuyén ‘nhuong quyén su
dung dat bao gdbm Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (c6 cong chung,
chtrc thuc) va GCNQSD dit hodc mot trong cac loai glay to vé quyén sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat Dat dai (néu co) (khoan 1 Piéu
148 Nghi dinh 181/2004/ND -CP).

Nhu vy, Hop dong mua ban nha dat lap ngay 18/12/2013 giita bén ban 1a
6ng Poan Purc L cung cac dong so hitu, sir dung nha, dat tai s6 I C va bén mua la
ba Duong Thi Ngoc L2 chuwa ding ky bién dong tai Vin phong ding ky quyén sir
dung dat nén chua c6 hiéu luc, ddng thoi bi vé hiéu ca vé hinh thic va nodi dung.
Toa an cép so tham d3 can cir quy dinh tai Diéu 122, 128, 134 B6 luat dan sy nim
2005 dé xac dinh Hop dong vo hiéu 1a ¢ cin cur, dung quy dinh phéap luat. Khi
xéac dinh 1a Hop dong vo hiéu thi can ¢t Piéu 137 B6 luat dan su 2005, cic bén
khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén.

Do vay yéu cau khai kién cua nguyén don de nghi tuyén Hop dong mua
ban, chuyén nhuong bi vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cta giao dich dan
su vo hiéu la co6 can cu.

[2.3]. V& giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu:

- Bdi v6i phia nguyén don (anh Poan Ptrc C, ba Phu Pién Q2 va chi Poan
Trang J) 1a ngudi trong hang thira ké thir nhét cia ong Poan Dirc N1: Nhu da phan
tich & nd1 dung néu trén, sau khi cu C3, cu X chét, di chic cta hai cu phat sinh
hiéu lyc nhung 6ng N1 ciing nhu nhiing ngudi trong hang thira ké thtr nhat cia
ong N1 (sau khi dng N1 chét) chua lam thu tyc khai nhan di san thira ké va 1am
thu tuc tach thira dé duogc cap Gidy chtng nhan quyén sé hitu, str dung hop phap
ma da thyc hi¢n quyen dinh doat (nho anh, chi em 6ng N1 mua ban, chuyén
nhuong d6i voi phan dién tich nha, dat duoc hai cu chia cho ong N1 theo di chic)
1a chua phu hop véi quy dinh cua phap luét.

Can ctr vao viéc ba Q, anh C, chi T8 nhd mua ban, chuyén nhuong nha dat
néu trén, 6ng N1, ba N, ba M va 6ng D da thuc hién viéc mua ban, chuyén nhuong
khi chua du diéu kién dé mua ban, chuyén nhuong. Qua trinh thyc hién viéc
chuyén nhuong, mua ban, khong ¢6 can ctit chimg minh c6 su thoa thuan, théng

14



nhat vé gia ca mua ban, chuyén nhuong véi bé} Q2,chiT8vaanhCmadatuy
thuc hién viéc mua bén, chuyén nhugng nha dat cho ba Duong Thi Ngoc L2 véi
gia 3.300.000.000 dong.

Pbi voi bén mua 1a ba Duong Thi Ngoc L2 khi thuc hién viéc mua ban,
chuyén nhuong biét rd phan dién tich nha, dat c6 ky hiéu b3 trong Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat dimg tén cu C3, cu X chua duoc
khai nhan thira ké, sang tén va tach thira. Trong trudng hop ba L2 khong biét phan
dién tich nay da duoc cu C3, cu X dinh doat bang hinh thirc chia thira ké theo di
chic cho 6ng N1 thi nhitng nguoi di ky vao Hop dong mua ban, chuyén nhugng
nha dét ciing chua du diéu kién dé mua ban, chuyén nhuong, khong du cac thanh
vién 1a nhimg nguoi trong hang thira ké thtr nhat ctia cu C3, cu X va nhimg nguoi
thira ké chuyen tiép cua 6ng Poan Pirc N1 thong nhét ciing ky vao Hop dong mua
ban, chuyén nhuong.

Do vay, viéc Toa an cép so tham x4c dinh 13i ctia bén ban (bao gém nguyén
don va nhimng ngudi trong hang thira ké thir nhat ciua ong N1 12 ba Q, anh C, chi
T8 va dong bi don 1a ba N, ba M, 6ng L va 6ng D) 1a 50% va mdi bén phai chiu
25% 16i (trir ong Poan Nguyén C1 (¢ Canada) do chua xac dinh duoc y chi cua
ong C1 khi cung ba Q, anh C, chi T8 cung ky vao thu giri ba M va anh, chi em ¢
Viét Nam dé nho ban ho 1a gi) va xac dinh 16i ctia bén mua 1a 50% 1a phu hop;
dong thoi can cir vao Nghi quyét sb 01/2003/NQ-HDTPTANDTC Nghi quyet
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao dé xac dinh thiét hai cu thé khi hop dong bi tuyén v hiéu 13 ¢6 co so.

[2.4]. D6i v6i trinh bay cua dong bi don cho rang, sau khi 6ng N1 chét co
chuyén cho vo, con dng N1 sd tién 15.000USD, day 1a khoan tién tng trudc khi
mua ban, chuyen nhugng nha, dat nén phai duoc trir vao sd tlen mua ban, chuyen
nhuong nha, dat néu trén, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap
SO tham da giai thich vé quyén yéu cau phan t6 va giao nop tai liéu, chung ctr cho
yéu cau phan t6 ctia bi don nhung phia bj don da khéng c6 don yéu cau phan t6
va nop tai liu, ching ctr kém theo. Mat khac, phia nguyén don khong xac nhan
day la khoan tlén ng tru¢c ma cho rang day 1a khoan tién thué nha nén khong
dong ¥ trir vao sb tién dd ban nha. Do vay Toa an cap so thAm khong xem x¢&t, giai
quyét dé nghi nay cua bi don va danh quyén khoi kién cho bi don bang vu 4n dan
su khac 1a phu hop quy dinh ctua phép luat.

[3]. Cac ndi dung khac duong su khong c6 khang cao, khong bi Vién kiém
sat khang nghi va phan ndi dung bi khang cdo duong su di rat c¢6 hiéu luc phap
luat.

[4]. T nhitng phén tich, nhan dinh néu trén, HDXX khong ¢ cin ¢t chap
nhan toan bd yéu cau khang céo cta anh Poan Puc C va ba Poan Phuong N.

[5]. V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén anh Poan Dic C
va ba Poan Phuong N phai chiu 4n phi dan su phtic thim theo quy dinh phap luat.
Tuy nhién, do ba Poan Phuong N 13 ngudi cao tudi (sinh nam 1952), cin ctr diém
d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c hoi, HDXX mién an phi dan sy phtc tham cho ba Poan

15



Phuong N.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt Diéu 298; khoan 1, khoan 5 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat
To tung dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1, khoan 7 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ an phi va I¢ phi Toa an.

1. Binh chi xét xtr phuc tham d6i voi phan khang cao cua anh Boan buc C
(A) vé noi dung dé nghi Toa an tuyén trong truong hop néu bi don khong hop tac,
cung cap céc gidy to sé hitu (ban chinh) ; dé nguyén don xin cap gidy chimg nhan
quyén so hiru thi nguyén don dugc quyen dung ban an c6 hiéu luc phap luat dé
yéu cau cic co quan nha nudc co tham quyén cip gidy ching nhan quyén so hiru
nha dat dugc hudng thira ké theo quy dinh phap luat.

2. Khéng chap nhan toan bo khang cdo cua anh Doan Puc C (A) va ba
Doan Phuong N; Gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6 38/2021/DS-ST ngay 30
thang 6 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi.

3. Anh Doan birc C (A2) phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc tham,
duoc tru di s tién 300.000 dong tam tmg an phi dan su phtic tham da ndp tai Bién
lai s6 0000415 ngay 16/11/2021 ctia Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ha Noi.
Xéc nhan anh Poan Dt C (A) da thi hanh xong an phi dan sy phtic thim.

Mi’én an phi dan sy phuc tham cho ba Poan Thi N2. Tra lai cho ba Doan
Thi N2 s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy phic tham da ndp tai Bién lai
s0 0000306 ngay 07/10/2021 cua Cuc Thi hanh &an dan sy thanh phd Ha Noi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Ha Ngi;
- VKSND thanh phé Ha Ngi;
- Cuc THADS thanh phé Ha Ngi; (da ky)
- Cac dwong su (theo dia chi);
- Luu HS phong HCTP.
Pham Vin Tuyén
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