TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 539/2018/DS-ST
Ngay: 27-9-2018 ‘
V/v “tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Binh

Ong Vil Trung Kién

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Lir la Thu ky To0a an cua Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din quén Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tric Giang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2018, tai phong xu an cua Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh pho H6 Chi Minh d& m¢ phién toa xét xtr so thAm cong khai vy an thu
Iy s0 32/2018/TLST- DS ngay 30 thang 01 nam 2018 v€ “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 183/2018/QDBXXST-DS ngay
11 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngéan hang Thuong mai C6 phan A. Pia chi: duong E, Phudng
B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh D, 14 ngudi
dai dién theo uy quyén cia nguyén don.

Dia chi Chi nhanh: duong I, Phudng M, Quan G, Thanh phé Hd Chi Minh (c6
mat).

- Bi don: Ba Liéu Thi Phi N. Dia chi: duong T, Phuong Q, quan R, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (ba N ¢6 don dé nghi xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 21 thang 8 nam 2017, nguyén don Ngin hang
Thuong mai Cb phan A va trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa
so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Minh D déu
trinh bay: Ngay 11/5/2016, ba Liéu Thi Phi N ¢6 ky hop ddng tin dung (HPTD)
v6i Ngan hang TMCP A - Chi nhanh S, chi tiét nhu sau:



1/ 86 HDTD LD1613100597 ngay 11/5/2016: S6 tién vay 180.000.000 dong,
thoi han vay 24 thang, bao gom 02 giay nhan no. Bién phap bao dam tai san la

quyén sir dung dat tai thira dat sb 655, t& ban dd s6 9, xa U, huyén P, tinh Long
An.

Trong qua trinh vay, tir ngdy giai ngan dén nay ba N da thanh toan cho ngan
hang tong sd tién 85.220.755 dong (trong d6 gbc 75.000.000 ddng, 13i 10.220.755
ddng). Ké tir ngdy 20/3/2017 dén nay, ba N khong thanh toan ng cho ngin hang
theo nhu thoa thuan tai HDTD. Do ba N da vi pham nghia vu tra ng, ngay
20/5/2017 ngén hang da chuyén toan bd s6 ng vay con thiéu sang no qua han. Theo
bang tong hop von, lai thi tam tinh dén ngay 27/9/2018, ba N con ng cac khoan
sau: No gbc 105.000.000 dong, tién 1ai 18.756.351 dong, tong cong gbc va lii
123.736.351 dong.

2/ Pbi v6i ng thé tin dung: Ngay 21/03/2016, ba N c6 ky vo1 ngan hang hop
dong st dung thé tin dung bao gom gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong
va Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung thé cua ngan hang. Can cr
theo thu nhap va dé nghi ciia ba N, ngan hang di dong y cap thé tin dung v6i han
muc st dung 1a 10 triéu dong. Pén ngay 08/12/2016, ba N tiép tuc dé nghi nang
han muc sir dung thé tin dung 1én 25 triéu dong va duoc ngan hang chap nhan. Sau
khi duoc cép thé¢ tin dung, ba N da thuc hién giao dich voi téng sb tién 1a
152.970.000 dong (dugc thé hién bang sao ké).

Trong qua trinh st dung the, ba N da thanh toan cho ngan hang tong sb tién
1a 133.129.000 dong va bat dau ngung thanh toan tir ngay 05/4/2017. Do ba N
khong thanh toan nén s no gbc duoc chuyén sang no qua han. Tam tinh dén ngay
27/9/2018, du ng nhu sau: No¢ gbc qua han: 23.958.121 dong, 13i qua han:
8.605.534 dong, tong cong gde va lai: 32.563.655 dong.

Nay ngan hang yéu cau Toa an budc ba N phai tra ngay toan bd cac khoan
tién con ng tam tinh dén ngay 27/9/2018 nhu sau: Pbi v6i hop dong tin dung tong
von gdc, 13i 13 123.736.351 ddng; tong no thé tin dung 32.563.655 dong va tién l4i
phat sinh ké tir ngay 28/9/2018 cho dén khi tra xong cic khoan ng. Néu ba N
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, yéu cau cho phat mai tai san thé
chép 1a thura dat sb 655, to ban d6 s6 9, xa U, huyén P, tinh Long An da thé chép,
truong hop phat mii khong du dé thanh toan ng vay thi ba N ¢o trach nhiém tiép
tuc thanh toan sd tién con thiéu.

Trong qua trinh thu thap chung cu, tai bién ban ngay 05/7/2018 bi don - ba
Liéu Thi Phi N trinh bay: Ba x4c nhan nhiing ndi dung phia nguyén don trinh bay
vé qua trinh vay von va sir dung thé. Do 1am an bj thua 15 nén mat kha ning thanh
toan. Ba mong ngan hang tao diéu kién dé tim ngudi ban dat tra no cho ngan hang.
Theo bang téng hop von, 13i do phia nguyén don cung cip thi ba xac nhan con no
ngan hang theo HDTD s LD1613100597 gbc 105.000.000 dong, no thé tin dung
v6i s6 tién no goc 23.958.121 dong, va tién 1ai ciia cac khoan vay. Ba dong ¥ thanh
toan cac khoan ng bao gdm no goc va 13i cho Ngan hang va dong ¥ giao toan bo tai
san thé chip 1a quyén sur dung dat & xa U, huyén P, tinh Long An cho ngan hang
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phat mai. Viéc Ngan hang yéu cau tiép tuc thanh toan sb tién con thiéu, ba khong
dong y vi theo ba gia tri cua 16 dat d6 16n hon s6 n¢g ba dang vay ciia Ngan hang.
Do ban di lam nén ba dé€ nghi Toa an xét xur vang mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va cia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu Iy cho dén trude thoi dlem Hoi dong xét xtr nghi an 1a da thue hién ding,
day du quy dinh ctua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Can cu tai liéu chung clr ¢6 trong ho so vu an va 101 trinh bay
cua duong su, yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a c6 can ctir d€ nghi Hoi dong xét
xUr chap nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctt c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyen don khei kién yéu cau Toa an budc bi don
tra ng, day la vu an tranh chap hop dong vay tai san theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat
t6 tung dan sy. Bi don cu tra tai quan Tan Binh, theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét td tung dan su thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] V& su c6 mit cia duong sy tai phién toa: Dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don c6 mat; bi don c6 don dé nghj xét xir vang mit. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat té tung dan sy, Toa 4n van tién hanh
X€et XU vu an.

[3] Xét yéu cau doi no gdc, 1di ctia nguyén don theo Hop dong tin dung sd
LD1613100597 ky ngay 11/5/2016:

[3.1] Cin ctr vao Hop ddng tin dung sé LD1613100597 ky ngay 11/5/2016
giita Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S va ba Liéu Thi Phi N ¢6 ndi dung: Sb tién
vay 180.000.000 dong, muc dich vay tiéu dung, thoi han vay 24 thang, 14i suat
dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan va duoc ghi cu thé trén ting gidy nhan no;
Va can cir vao su thtra nhan cia ba N c6 da co sé xac dinh bi don c6 vay cua
nguyén don sd tién gbe 1a 180.000.000 dong. Trong qua trinh thyc hién hop dong,
tinh dén nay bi don da thanh toan dugc no géc 75.000.000 déng, con no lai
105.000.000 déng nén bi don co trach nhiém tra s tién ng gbc nay cho nguyén
don.

[3.2] V& tién 13i, theo su thira nhan cta cac duong su trong qua trinh thu thap
chung ctr thi trong qua trinh vay bi don chi mdi tra 13i dugce 10.220.755 dong, tir
ngay 20/5/2017 toan bd sb no vay dd dugc chuyén sang no qua han. Tam tinh dén
ngay 27/9/2018, bi don con no nguyén don sd tién 14i 18.756.351 dong. Can ctr
vao quy dinh cta phap luat tai thoi diém ky két hop dong tin dung thi 14i suat dugc
xac dinh theo thoa thuan cua t chirc tin dung véi khach hang. Do do, yéu cau tién
141 ctia nguyén don 13 pht hop theo quy dinh nén dugc chip nhan.
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Nhu véy, bi don phai tra cho nguyén don tong sb tiér} la 123.736.351 dong,
trong d6 ng goc 1a 105.000.000 dong, no 1ai 1a 18.756.351 dong.

[3.3] V& xur Iy tai san thé chap: Ngay 11/5/2016, tai Phong Cong chiing sb 1
Long An gitra Ngan hang TMCP A (Bén nhén thé chap) va ba Liéu Thi Phi N (Ben
thé chap) ¢6 ky v6i nhau Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién
v6i dat. Theo d6, cac bén thoa thuin toan bd nghia vu cua bén thé chdp voi Ngan
hang duoc quy dinh tai Hop dong tin dung s LD1613100597 ky ngay 11/5/2016,
tai san bao dam 1a quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 655, to ban d6 s6 9, x3 U, huyén P, tinh Long An. Do vay,
dén han thuc hién nghia vu ma bi don khong thuc hién hodc khong thyc hi¢n ding
nghia vu thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai dé thu
hoi no.

[4] Xét yéu cau doi gbc, 1di dbi voi thé tin dung: Can cir vao Gidy dé nghi cap
the tin dung ngay 21/03/2016; Ban dleu khoan va diéu kién sir dung theé; phiéu yéu
cau gitta Ngan hang Thuong mai co phan A va ba Liéu Thi Phi N thi ba N dugc
Ngan hang duyét cap thé tin dung v4i han mic tin dung 1a 25.000.000.000 dong.

Trong qué trinh st dung thé, can ctr vao cac ban sao ké do nguyén don cung
cap thi phia bi don da thuc hién céac giao dich vai tong s tién 1a 152.970.000 dong.
Qua trinh giao dich bi don c6 thanh toan cho nguyén don dugce 133.129.000 dong,
tir ngdy 05/4/2017 dén nay nglmg thanh toan, ngan hang di chuyén toan b du no
con thiéu sang ng qua han. Tinh dén ngay 27/9/2018, du n¢ tam tinh nhu sau: Ng
gbc 23.958.121 ddng, no 13i 8.605.534 ddng, tong cong 1a 32.563.655 dong. Trong
qua trinh thu thap ching c, bi don ciing déng ¥ thanh toan khoan ng nay cho
nguyén don nén yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan.

[5] V& thoi han: Chap nhan yéu ciu cta nguyén don yéu cau bi don thanh toan
ngay khi an c6 hiéu lyc phap luét.

_ [6] V& an phi dan sy so tham: Bj don phai chiu 4n phi so tham 1a 156.300.006
dong x 5% = 7.815.000 dong. Nguyén don khong phai chiu &n phi, hoan lai an phi
tam ndp cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228 ; Diéu 273, 280 cua B luat T6 tung Dén su
2015; Diéu 463, 299, 307, 317, 322 B6 luat dan sy 2015; Diéu 91 Luat TH chirc tin
dung nim 2010; Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su sira doi, bd sung 2014; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Ba Liéu Thi Phi N phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A khoan
ng theo Hop dong tin dung s6 LD1613100597 véi tong so tién la 123.736.351



d6ng (bao gdm no gbc 105.000.000 dong, no 13i 18.756.351 dong) ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.
Ké tur ngay 28/9/2018 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai

qua han cua sd tién no goc chua thanh toan, theo muc lai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Ngay sau khi ba Liéu Thi Phi N thyc hién xong nghia vu thanh toan thi Ngan
hang TMCP A yéu cau co quan nha nuéc ¢ thAim quyén ding ky giao dich bao
dam x0a dang ky thé chap va tra lai cho ba Li€u Thi Phi N ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do
UBND huyén Tan Tru cap ngay 23/10/2013 va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 120 ngay 19/9/2013.

Truong hop khong thyc hién hodc thuyc hién khong day du nghia vu thanh
toan thl ba Liéu Thi Phi N phai giao tai san bao dam l1a quyén st dung dat tai thira
dat s6 655, to ban do s6 9, xa U, huyén P, tinh Long An do UBND huyén Tan Try,
tinh Long An cap ngay 23/10/2013 cho co quan thi hanh 4n phat mai dé thanh toan
nghia vu cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A. Sau khi trir chi phi bao quan, ban
tai san va cac chi phi can thiét khac c6 lién quan dé xur 1y tai san phat mai; néu tién
ban con thira thi s& tra lai cho ba Liéu Thi Phi N; néu tién ban con thiéu thi ba Liéu
Thi Phi N ¢6 nghia vu tiép tuc tra tiép phﬁn con thiéu do.

2. Ba Liéu Thi Phi N phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A khoan
no thé tin dung téng sd tién 1a 32.563.655 dong (bao gdm no gbe 23.958.121 dong,
no 13i 8.605.534 ddng) ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

Ké tur ngay 28/9/2018, khach hang vay con phai tlep tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cta s tién ng gdc chua thanh toan, theo 13i suit ma céc bén thoa thuin
trong hop dong st dung thé, ban diéu khoan va diéu kién str dung thé cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc nay.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Liéu Thi Phi N phéi chju 4n phi so tham la
7.815.0000 dong.

Ngén hang Thuong mai Co phan A duoc nhén lai s6 tién tam Ung an phi da
ndp la 2.747.909 dong theo bién lai thu tién s6 0007631 ngay 22/01/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Tan Binh.

4. Vé quyén khang cdo, khang nghi: Puong su ¢4 quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa thi
tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€. Vién
kiém sat nhan dan ciung cdp, Vién kiém sat nhan dan cap trén duoc quyén khéng
nghi theo quy dinh ctua Bo luat td tung dan sy.

5. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cc diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
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dan sy (sira doi, bo sung ndm 2014); thoi higu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su (stra 461, b6 sung nam 2014).

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.H6 Chi Mink; ‘

- VKSND qudn Tdan Binh, Tp. Hé Chi Minh;

- THADS qudn Tdn Binh, Tp. H6 Chi Minh;

- Luu hé so, VP. (Pa ky va déng dau)

Vo6 Thi Kim Thwong



