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Thanh phan Hji ddng xét xir gdm cé:

Thdam phdn- Chui toa phién toa: Ong Nguyén Hong Hung
Cdc Héi tham nhéan dan: 1.0ng Ha Ba Khién
2. Nguyén Thi Kiéu Hoa
- Thur ky phién toa: Ong Ha Thé Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Mai
Chau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Mai Chau tham gia phién toa:
Ba Lé Thuy Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Mai Chau,
tinh Hoa Binh xét xir so tham vu an dan sy thu 1y sb: 06/2023/DS-ST ngay
18/11/2022 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 03/2023/QDXXST-DS ngay
11/9 /2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Thanh L, sinh ndam 1994: Dia chi noi cu tr: Tiéu
khu 4, thi trdn M, huyén M, tinh Hoa Binh. Nguoi dai dién theo ay quyén cua
nguyén don 1a éng Tran Ngoc C, sinh nam 1973. Dia chi noi cu trt: Tiéu khu 4, thi
tran M, huyén M, tinh Hoa Binh (theo van bdn iy quyén ngay 18/10/2022). Co
mat.

2. Bi don: Ba Kha Thi X, sinh nam 1967: ia chi noi cu tra: Té dan phé C,
thi tran M, huyén M, tinh Hoa Binh. C6 miit.

3. Nguwoi c6 nghia vu lién quan: UBND huyén Mai Chau, tinh Hoa Binh;
Pia chi: Tiéu khu 2, thi trdn M, huyén M, tinh Hoa Binh. Ngudi dugc uy quyén:
Ong Pham Duy H — Phé truéng phong Tai nguyén va moi truong huyén Mai
Chau, theo vin ban quy quyén ngay 24/02/2023. Vang mit ¢ 1y do.

NQI DUNG VU AN:
Theo don khoi Kién ngay 18 thang 11 nam 2022 va trong qud trinh gidi



quyét vu dn nguyén don anh Tran Thanh L va ngwoi dgi dién theo diy quyén cia
nguyén don la éng Tran Ngoc C trinh bay:

Theo Quyét dinh sé: 3907/QD -UBND ngay 16/10/2020 cia UBND huyén
Mai Chau, anh Tran Thanh L trang ddu gia quyén st dung dat & véi dién tich 1a
52,8 m’ tai thira 746 cu thé :tir (mbc sé 1 dén mdc s6 2 ) chidu dai 3,22 m; tir (mbc
s6 2 dén moc sb 3) chiéu dai 16,54 m; tir (Mbe s6 3 dén s 4) chiéu dai 3,15 m; tir
(mdc s6 4 @én sé mdc sb 1) chiéu dai 16,61 m, vi tri tai khu dan cu bénh vién cii co
dia chi: Tiéu khu 4, thi trin M, huyén M, tinh Hoa Binh. Ngay 02/12/2020 UBND
huyén Mai Chau di cap giay chang nhan QSDP s6 CV 330444 mang tén Tran
Thanh L, phan cudi tir (mdc sé 2 ¢én mbc sb 3) c6 tiép giap thira dat cua ho gia
dinh ba Kha Thi X. Cudi ndm 2021 khi cai tao stra chira nha, ba Kha Thi X di tu v
xay birc tudng sai vi tri da 14n sang phan dat caa nha anh L 13 10 cm c6 chiéu dai
12 4,25 m. Vu viéc trén dugc UBND thi trin Mai Chéu tién hanh hoa giai tai co so
ngay 11/11/2021 nhung khong thanh. Vi vay anh Tran Thanh L lam don khéi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén Mai Chau giai quyét, xem xét tham dinh lai dién
tich thuc té cua 02 ho gia dinh gém 1a Tran Thanh L va Kha Thi X tir d6 dé c6 co
s& budc ba Kha Thi X phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém.

Tai bdn tw khai va bién ban \dy 161 khai bj don ba Kha Thi X trinh bay:
Niam 2008 anh Ha Vin Lai duoc UBND huyén Mai Chau cap dat lan dau c6 dién
tich 75 m” trong d6 chiéu rong 1a 4,25 m, chiéu dai la 18 m, theo Gidy chting nhan
QSDD sb: HO1601 ngay 04/02/2008. Gia dinh ba Kha Thi X nhan chuyén nhuong
va da cai tao x4y thém phan ngoai giap duong Quéc 16 15A, phia dang sau nha cii
van con manh dat tréng (chwa xay dung). Pén thang 11 nim 2021 gia dinh ba c6
nhu cau st dung phan dit phia sau nén Ba d3 mdi can bo dia chinh thi trAn Mai
Chéu xudng do dac cim mébc dé xay dung. Theo can bd dia chinh thi tir mép tudng
bao cii cia Bénh vién Mai Chau dén phan dat ma ba X xdy dung (giap nha anh
Tran Thanh L) van chua du 18 m. Trong qua trinh gia dinh ba cai tao xay dung lai
thi anh Tran Thanh L c6 don dé nghi UBND thj tran dén xem xét giai quyét lai
ranh gi6i dat gitra hai ho va yéu cau gia dinh ba ding thi cong. Ba Kha Thi X da
chap hanh va doi co quan chirc niang dén 1am viéc nhung khong c¢6 co quan nao
giai quyét. Bén thang 11/2022 do khong doi dugce nén ba Kha Thi X ty xay thut
vao theo dung nhu 04 ho lién ké da duoc UBND huyén cap nam 2008 va dé lai
hang gach da xay dung nim 2021 ma hién nay anh Tran Thanh L dang c6 tranh
chap.

Vé s6 do theo so dd tham dinh dat ngay 12/5/2023 ba Kha Thi X khong
ddng ¥ véi két qua do cia Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén Mai Chau
vi chiéu dai 1 canh 14 17,85 m va 1 canh 13 17,76 m la chua dung vé&i s6 liéu duoc
ghi trong giay ching nhan QSDP chiéu dai hai canh 13 18 m. Vé phan dat dang
tranh chap v&i nha anh L thi ba ¢6 y kién UBND huyén Mai Chau lam chua ding
qui trinh, khi do dac va giao dat cho anh L, ba 1a ho lién ké nhung khong dugc moi
ching kién dé ky ranh giéi khi cim mdc. Vi vay néu gia dinh ba xdy ding theo



gidy chiing nhan QSDD da duogc cip thi gia dinh ba con phai lui vao phan dat cua
anh L nhiéu hon nixa.

Y kién ciia ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Theo Gidy ching
nhan QSDP sb vao sd H:01596, ngay 04/02/2008 cip anh Ha Vian Lai dién tich 1a
75 m® (chiéu rong 4,25 m va chiéu dai 18 m). Ngay 30/6/2016 anh Ha Vin Lai da
chuyén nhuong cho ba Kha Thi X, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén
Mai Chéau da ghi tai phan phu luc trong gidy chung nhan mang tén Ha Vin Lai.
Qua thyuc té xem xét co quan chuyén moén c6 mot s6 sai sot cu thé theo dién tich
thure té thi chiéu rong 1a 4,25 m va chiéu dai 1a 17,6 m. Nhu vay sé liéu ghi trong
Gidy chiing nhan QSDPD chiéu dai 18 m 1a sai.

Ngay 29/5/2023 Chu tich UBND huyén Mai Chau da c6 van ban tra loi va
dé nghi ba Kha Thi X lién hé v&i Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Mai
Chau lam thua tuc ding ky bién dong, chinh 1y cin ctr vao diém d khoan 2 Diéu
Luat dat dai va diém 5 khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh sé: 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 vé stra ddi bd sung khoan 4 va 5 Biéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND —
CP.

Phdt biéu y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Thoi han chuan bi xét xt: Thoi han gia han chuan bi xét xu, thoi han tam
dinh chi, thoi han tiép tuc giai quyét vu an déu dap tng diém a khoan 1 Diéu 203
Bo luat T tung Dan su. Ong Pham Duy H c6 don dé nghi xét xir ving mit, Toa an
xét XU can cir vao khoan 1 Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xar, Thu ky: qua trinh
tién hanh t6 tung ctia tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham
gia t6 tung d tuan thi ding qui dinh cua B luat T tung dan sy. Tai phién toa cac
thanh vién Hoi dong x6t xtr d3 co mit day du, khong co truong hop phai thay d6i
ngudi tién hanh t6 tung. Qua trinh tham van, xet xu dé tuan theo dung quy dinh
ctia phién toa dan sy so thim nén khong yéu cau khéc phuc vi pham vé thu tuc td
tun

© Vé noi dung vu an: Ap dung quy dinh tai khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, Piéu 39, khoan 2 DPiéu 227 va Diéu 147 Bo luat T tung Dan su; cac
Diéu 175, 176, 274, 278 Bo luat Dan sy 2015, khoan 1 Diéu 12 va cac Diéu 166,
170, 203 Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an: Chap nhan yéu cau
khoi kién cua anh Tran Thanh L. Budc bi don ba Kha Thi X phai thao g& phan
tuong xay dung trai phép; tra lai phan dién tich dat da 1an sang phan dat caa ho gia
dinh anh Tran Thanh L va phai chiu toan bd an phi so thAm va chi phi t tung néu
CO.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chung cir da dugce xem xét, kiém tra tai phién toa va
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh.

[1] Vé quan hé phdp ludt: Anh Tran Thanh L khai kién yéu cau Toa an



nhan dan huyén Mai Chau giai quyét tranh chap vé ranh giéi dat dai giita 02 ho gia
dinh 1a Tran Thanh L va Kha Thi X. Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, DBiéu 39 Bo luat TH tung Dan su. Toa an nhan dan huyén Mai Chau thu ly
va giai quyét 1a ding tham quyen.

Vé thoi han giai quyét: Toa an ra thong bao thu 1y, thong béo thy 1y bd sung,
quyét dinh gia han thoi han chuan bi xét xir, quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu
an, quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an va cac quyét dinh khac da tuan thu theo
dung quy dinh ctia phap luit. Toa an tién hanh xét xir vi 6ng Pham Duy H c6 don
dé nghi xét xu Véng mat, cin ¢t khoan 1 Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé ngi dung vu ki¢n: Ranh gi6i thira ¢it ma anh Tran Thanh L va ba
Kha Thi X dang c6 tranh chép co dién tich 1a 0,4 m2, Ho1 déng xét xir nhan dinh
nhu sau.

[2.1] V& céc sd lidu cac canh ciing nhu dién tich dugc ghi trong gidy chung
nhan QSDD.

- Pbi voi ho gia dinh anh Tran Thanh L: Theo Bién ban giao dat trén thuc
dia ngay 03/12/2020 va Gidy chang nhan QSDD s6 CV330444 mang tén Tran
Thanh L do UBND huyén Mai Chau cp ngay 02/12/2020 c6 ngudn goc 1a do anh
Tran Thanh L tring ddu gia quyén st dung dat theo Quyét dinh sé: 3907/QPb-
UBND ngay 16/10/2020 ¢6 dién tich 1a 52,8 m? tai thira 746 vi tri tai khu dan cu
Bénh vién cii, Dia chi: Tiéu khu 4, thi tran M, huyén M, tinh Hoa Binh. Thé hién
sb do cac canh c6 1an luot 13 tr (Mbc s6 1 dén mdc sb 2) co chiéu dai 3,22 m; tir
(mdc s6 2 dén mdc s6 3) c6 chibu dai 16,54 m; tir (mbc s6 3 dén s 4) chiéu dai
3,15 m; tir (mbc s6 4 dén s6 mdc s6 1) chiéu dai 16,61 m. Trong d6 phan cudi tir (
méc 2 dén mdc s6 3) co tiép giap v6i phan dat ctia nha ba Kha Thi X 1a 4,25 m. Tur
s6 do cac canh cua thira dét thi dién tich dat nha anh L 13 52,8 m”1a phu hop vé
mat s liu thuc té.

- P6i v6i ho ba Kha Thi X: Theo Hop dong chuyén nhuong ciing nhu Theo
Giay chung nhan QSDDP s6 vao so H:01596, ngay 04/02/2008 cap cho anh Ha Vin
Lai dién tich 1a 75 m? thé hién s6 do chiéu rong 4,25 m va chiéu dai 18 m. Céc sb
liu duoc ghi trong gidy ching nhan QSDP cua anh Ha Vin Lai chuyén nhuong
cho ba X c6 nhiéu mau thuan cy thé [( 4,25 m X 18 m = 76,5 m2) > (75 m2 ghi
trong gidy ching nhan)] can phai xem xét.

[2.2] Xét vé yéu cau khoi kién caa nguyén don va y kién phan d6i cua bi
don, Hoi dong xét xtr nhan thy: Tir thang 11/2021 anh L cho rang ranh gisi giap
thira dat ciia ba X c6 sy thay ddi do ba X d3 tu ¥ xay dung tudng bao, da 1an sang
phan dat ctia anh, con ba Kha Thi X lai cho rang véi chiéu dai hai canh hién tai 1a
17,76 va 17,86 ma ba dang sir dung van con thiéu vi trong gidy ching nhan ghi
chiéu daila 18 m .

Ngay 08/5/2023 Toa an nhan dan huyén Mai Chau da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va dong thoi yéu cau quan chuyén mon 1a Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Mai Chau do dac ddi voi 02 thia dat lién ké cua anh Tran
Thanh L va ba Kha Thi X. Can c&r vao két qua xem xét, tham dinh tai chd xac
dinh:



+ Pbi vai Thia dat sé 746 quyeén st dung dat loai dat ¢ cua anh Tran Thanh
L, sinh nam 1994, noi cu tra: Tiéu khu 4, thi train M, huyén M, tinh Hoa Binh.
Theo do dac chinh Iy ban d6 dia chinh sb: 05-2020. Hé toa do VN 2000 tiéu khu 4,
to s6 61 (286 404-1). Tién hanh kiém tra, do dac dién tich, huéng, sé do cac canh
thé hién tai hd so vé quyén sir dung dat do anh Tran Thanh L cung cap va Gidy
chang nhan quyén st dung vao sé cdp GCN: CV.330444 ngay 02/12/2020 do
UBND huyén Mai Chau cép, sau khi do dac xac dinh duoc:

- Theo gidy chirng nhan quyén sir dung dét thi thtra dat c6 hinh dang 13 hinh
thang c6 04 canh cu thé: Canh diém (6 va 7) chiéu dai 1a 3,22 m; canh diém (7 va
4) chiéu dai 1a 16,54 m; canh diém (4 va 5) chiéu dai 12 3,15 m; canh diém (5 va 6)
chiéu dai 12 16,61 m. Dién tich dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 52,8
m?.

- Tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi thira dat c6 hinh bat giac c6 07
canh cu thé: Canh diém (7 va 1) chiéu dai 1a 12,29 m; canh diém (1 va b) chiéu dai
12 0,10 m; canh diém (b va a) chiéu dai 12 4,25 m; Canh diém (a va 4) chiéu dai 1a
0,08m; Canh diém (a va 5) chiéu dai 1a 3,07 m; canh diém (5 va 6) 1a 16,62m;
Canh diém (7 va 6) chiéu dai 14 3,22 m. Dién tich manh dit dang sir dung la
52,4m* con thiéu 1a 0,4 m? so véi gidy chang nhan QSDD.

* Nhu vay: Phan dién tich dat con thiéu so véi Giay chitng nhan quyén sir
dung dit 13 mot hinh thang dién 13 0,4 m® c6 cac canh cu thé: Canh diém (1 va b)
chiéu dai 1a 0,10 m; Canh diém (b va a) chiéu dai 13 4,25 m; Canh diém (a va 4)
chiéu dai 12 0,08 m; Canh diém (4 va 1) chiéu dai 1a 4,25 m.

+ Doi véi Thira dat ciia ba Kha Thi X duoc nhan chuyén nhuong tir anh Ha
Vin Lai ngdy 30/6/2016 da dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Mai
Chau xac nhan tai phan phu luc trong gidy chung nhan QSDD . Vi tri thtra dat tai
Tiéu khu 4, thi tran Mai Chau, huyén Mai Chau, tinh Hoa Binh (giap duong quéc
16 15 theo Chi gidi QHHLGT cii dé cap dat nam 2008 1a 10,5 m, Hién nay chi gidi
QHHLGT dang lan sang phia nha chi Kha Thi X).

- Thira dat s6 689, To ban d6 s6 15 m theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, s6 vao s6 H: 01596 QSDD do UBND huyén Mai Chéu lap ngay 04/02/2008
thi Thira dat c¢6 hinh chit nhat, chiéu rong 1 4,25 m chiéu dai 1a 18 m tong dién
tich 1a 75 m®. Tién hanh do dac, kiém tra lai dién tich dat dang sir dung, vi tri méc
do giap duong QL 15A tinh tir phia trong phan tudng bao cii cua bénh vién huyén
Mai Chau, thi manh dét 13 hinh thang c6 4 canh cu thé: Canh diém (b va 2) chiéu
dai 1a 17,86 m; Canh diém (2 va 3) chiéu dai 1a 4,25 m; Canh diém (3 va a) chiéu
dai 1a 17,76 m; Canh diém (a va b) chiéu dai 1a 4,25 m. Thura dét c6 tong dién tich
1a 75,5 m?, nhiéu hon 0,5 m® so v&i gidy ching nhan QSDD.

* P6i véi phan dién tich thira, ba Kha Thi X ciing thira nhan da xay khong
thang hang so vai 04 ho lién ké cung dugc cap nam 2008 ma xay Iui vao phia
trong 1a 10 cm (d6 1a birc twong hién nay van con) phan tiép giap v6i nha anh Tran
Thanh L.

Nhu vdy xem xét s6 liéu, dién tich do hién trang thira dat thuc té va sd lieu
dién tich dat theo Gidy ching nhan QSDP giira cac ho anh Tran Thanh L va ba



Kha Thi X .Dién tich dat cia nha anh Tran Thanh L dang bi thiéu 0.4 m* con ba
Kha Thi X dang bi thtra 0,5 m?. Mat khac, UBND huyén Mai Chau da c6 van ban
tra 1oi ngay 29/5/2023 vé chiéu dai canh thuc té so véi chiéu dai ghi trong Gidy
Chtng nhan QSDPD cuia ho gia dinh ba X 1a do co quan chuyén mén di c6 mot s6
sai sot cu thé: theo dién tich thuc té (chiéu rong 1a 4,25 m thi chiéu dai phai 1a
17,65 m). Sé liéu ghi trong gidy ching nhan quyén st dung dat 18 m 1a sai, néu ba
Kha Thi X c6 don yéu cau dén Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Mai
Chau thi s& dugc chinh 1y lai Gidy chang nhan QSDBD.

Qua trinh xem xét toan dién cac tai liéu chung cur c6 trong hd so va dién
bién tai phién toa trén co s& dé nghi cua dai dién Vién kiém sat. Can chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién caa anh Tran Thanh L va budc ba Kha Thi X phai thao
d& tuong bao d3 14n chiém theo hinh thang cy thé: Canh diém (1 va b) chiéu dai 1a
0,10 m; Canh diém (b va a) chiéu dai 1a 4,25 m; Canh diém (a va 4) chiéu dai Ia
0,08 m; Canh diém (4 va 1) chiéu dai 1a 4,25 m . Tong dién tich phai thao gid 1a
0,4 m? (C6 trich do theo quyét dinh xem xét tham dinh tai chd, ngay 12/05/2023
kém theo) dé tra lai cho anh Tran Thanh L. Cian ctr vao cac Diéu 175, 176, 274,
278 Bo luat Dan sy; khoan 1 Diéu 12 va cac Piéu 166, 170, 203 Luat Pt dai.

[3] V& an phi: Budc ba Kha Thi X phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy
dinh cta phap luat. Tra lai sb tién tam tng an phi ma anh Tran Thanh L d3 nop
theo bién lai s6 0000484 ngay 18/11/2022.

[4] Chi phi t6 tung khac: Toan b tién chi phi tham dinh tai chd va 1é phi xéac
minh anh Tran Thanh L tu nguyén chi phi va khéng yéu cau H tra lai nén Hoi
dong xét xir khong tiép tuc xem xét.

[5] Vé quyén khang cao: Theo quy dinh caa Diéu 271, khoan 1 Diéu 273
cua Bo luat TH tung dan sy, cac duong sy Co quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Biéu 39, khoan 2 biéu
227 va Biéu 147 Bo luat To tung Dan su; cac Diéu 175, 176, 274, 278 Bo luat Dan
su 2015, khoan 1 Biéu 12 va cac Diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an

1. Tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Thanh L. Buoc ba
Kha Thi X phai thao g& phan tuong xay dung trai phép dé tra lai cho anh Tran
Thanh L . Phan dién tich phai thao d& 14 hinh thang ky hiéu cac canh (4abl) cu thé:
Canh diém (1 va b) chiéu dai 14 0,10 m; Canh diém (b va a) chiéu dai 1a 4,25 m;
Canh diém (a va 4) chiéu dai 1a 0,08 m; Canh diém (4 va 1) chiéu dai 1a 4,25 m.
Dién tich 1a phan dit trong 14n budc phai thao d& 13 0,4 m>.
(C6 trich do theo quyét dinh xem xét tham dinh, ngay 12/5/2023 kém theo).

2. An phi: Ba Kha Thi X phai chiu toan b 4n phi so tham 1a 300.000



ddng. Tra lai s6 tién 300.000 dong, tién tam Gmg an phi ma anh Tran Thanh L da
nop theo bién lai s6 0000484 ngay 18/11/2022.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cic duong su co quyén khang
cdo ban an 1én Toa an nhan dan tinh Hoa Binh dé xin xét xir phuic tham.

Noi nhan: TM — HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh HB; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND tinh HB; (Pi ky)

- VKSND huyén MC;

- THA dan su;

- UBND thi trdn Mai Chau;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu cap an.

Nguyén Héng Hung



