TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG boc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 02/2020/KDTM-PT.
Ngay: 22/5/2020

VIV: “Tranh chdp Hop dong thé chap
tai san’”’.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn- chii tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ong Nguyén Xuan Thao;

Ong Nguyén Hai Vinh.

Tha ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa- Can b Toa 4n nhan dan tinh
Bac Giang.

Dgi dign Vién kiém sdat nhan dan tinh Bac Giang: Ba Giap Thi Thuy-
Kiém sat vién,

Ngay 21 va ngay 22/5/2020, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Bic Giang xét
xt phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 01/2020/TLPT- KDTM ngay 10/01/2020
vé viéc: “Tranh chap Hop dong thé chap tai san”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 19/2019/DS-ST ngay
04/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho B bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 01/2020/QP-PT ngay
10/02/2020 va Quyét dinh hodn phién toa giira:

Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén V.

Dia chi: S6 2 duong L, quan B, thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi Hai Y — Giam d¢ Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon V — Chi nhanh L, Bac G II, (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don:

- Luat su Tran Vin A, (c6 mat);

- Luat su V& Thi An B, (vang mat)
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Péu thudc Vin phong Luat su D, doan Luat su tinh Bic Giang;

Bi don: Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1972, (c6 don xin vang mat).

HKTT: Thon D, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

Hién dang chip hanh hinh phat tu tai Trai giam Tan Lap, huyén Ha Hoa, tinh
Phu Tho.

Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Nh, sinh ndam 1977, vo ong Tr, (vang mat);

2. Ba Nguy@n Thi Hong Th (tac Nguy@n Thi Th), sinh ndm 1955, (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Th: Luat su Triéu Hanh H,
Vin phong Luat su Triéu H, Poan Luat su tinh Bic Giang.

3. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1978, (c6 mat);

4. Chj Ha Thi Q, sinh ndm 1985, (vo anh L, vang mat, ay quyén cho anh L);

Péu dia chi: Thén N, xa D, thanh phd B, tinh Bac Giang.

5. UBND x4 D, thanh phé B, tinh Bac Giang.

Pai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Vian Th — Cong chtrc Tu phap ho tich
(vang mat).

Ngwdi lam ching:

1. Ong Vii Manh H— Nguyén Giam déc Phong giao dich T Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon huyén L, tinh Bic Giang, (vang mat);

2. Ba Pao Thi H1 — Nhan vién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thén V — Chi nhanh huyén L, (ving mat):;

3. Ong Nguyén Viét X — Nguyén Chu tich UBND xa D, thanh phd B, tinh
Béc Giang, (ving mit);

4. Ong Lé Vin Ph — Nguyén Cong chirc tu phap ho tich UBND x4 D, thanh
phd B, tinh Bac Giang, (vang mat);

Pia chi: Thon C, xa D, thanh phd B, tinh Bac Giang.

5. Ong Nguyén Manh Th1 — Nguyén Céng chirc dia chinh xay dung UBND
xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang, (vang mat);

Pia chi: Thon Ng, x4 D, thanh phé B, tinh Bic Giang.

6. Nguoi giam dinh: Ong D4 Vin H2 — Cép bac: Thiéu ta Phong Giam dinh
ky thuat hinh su- B Qudc phong, (c6 don xin vang mat).

NOQI DUNG VU AN:



Nguyén don la Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V — Chi
nhanh Lang Giang, Biac Giang Il (goi tit 1a Ngan hang) da trinh bay:

- Ngay 14/9/2010, 6ng Nguyén Vin Tr di ky Hop dong tin dung sb
201006333/HDTD voi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V - Chi
nhanh huyén L, tinh Bic Giang — Phong giao dich T (nay 1a Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon V - Chi nhanh huyén L, Bic Giang Il — Phong giao
dich T). Theo d6, 6ng Tr di vay ctua Ngan hang 1.000.000.000 d¢ng. Phuong thirc
vay: Han mtc tin dung. Muc dich vay: Kinh doanh luong thuc.

Pé dam bao cho khoan vay trén, vo chong éng Tr va Ngan hang da ky Hop
dong thé chap tai san so 1805 ngay 14/9/2010. Tai san dam bao 1a: QSDD va tai
san gan lién véi dat tai thon N, xa D, huyén L, tinh Bac Giang (nay 1a thon N, x4
D, thanh phé B, tinh Bic Giang) theo Giay chung nhan QSDP s6 AL 784311 do
UBND huyén L cip ngay 16/01/2008 mang tén 6ng Nguyén Vian Tr, ba Nguyén
Thi Nh. Pham vi bao dam tién vay 1a 1.000.000.000 dong

- Ngay 23/11/2010, ong Nguyén Van Tr da ky Hop dong tin dung bé sung
s6 2507-LAV201008029/BS-HPTD, theo d6 6ng Tr da vay ctia Ngan hang s tién
1a: 500.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay trén, Ngan hang va ngudi thir ba
da ky két Hop dong thé chap tai san cu thé nhu sau:

Hop dong thé chap sé 2380 ngay 23/11/2010 gitra v chong 6ng Nguyén
Vin Th2, ba Nguyén Thi Ch va Ngan hang, tai san bao dam la: QSDD va tai san
gan lién véi dat tai thon N, xa D, huyén L, tinh Bic Giang (nay 1a thon N, xa D,
thanh phd B, tinh Bic Giang) theo Gidy chuang nhan QSDD sé U 996212 do
UBND huyén L cap ngay 05/4/2002 mang tén 6ng Nguyén Vin Th2, ba Nguyén
Thi Ch, pham vi bao dam tién vay 1a 200.000.000 dong.

Hop dong thé chap sé 2379 ngay 23/11/2010 (goi tat 1a: Hop dong 2379)
giita ba Nguyén Thi Th voi Ngan hang, tai san bao dam 1a: QSDP va tai san gan
lién voi dat tai thon N, x3 D, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon N, xa D, thanh
phd B, tinh Bic Giang) theo Gidy chung nhan QSDP sé U 996210 do UBND
huyén L cip ngay 05/4/2002 mang tén ho ba Nguyén Thi Th: Pham vi bao dam
tién vay 1a 300.000.000 d6ng; Hop dong thé chap tai san duoc ching thuc va ding
ky thé chap tai UBND xa D ngay 26/11/2010.

Ong Tr d3 dugc Ngan hang giai ngan tong so6 tién 1.500.000.000 dong theo
Giay nhan ng ngay 23/11/2010.

Ngay 21/9/2011, éng Tr da tra Ngan hang 1.000.000.000 dong va xin rat tai
san thé chap 1a QSDD va tai san gan lién véi dat caa vo chong 6ng Nguyén Vin
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Tr, ba Nguyén Thi Nh theo Hop ddng thé chap s 1805 ngay 14/9/2010. Ngan
hang d4 giai chap tai san thé chap néu trén.

Tir ngay 14/10/2011 dén ngay 17/11/2011, vo chong 6ng Nguyén Vin Th2,
ba Nguyén Thi Ch da tra cho Ngan hang 200.000.000 ddng tién gdc va tién 1ai thay
cho 6ng Tr. Ong Th2, ba Ch da d& nghi rat tai san thé chap 1a QSDP va tai san gan
lién vé6i dat ciia 6ng Th2, ba Ch theo Hop ddng thé chap sé 2380 ngay 23/11/2010.
Ngan hang da giai chap tai san thé chap trén.

Do 6ng Tr khong tra dugc tién cho Ngan hang nén Ngan hang di c6 don
khoi kién 6ng Tr tai Toa 4n nhan dan thanh phd B. Tai ban an kinh doanh thuong
mai s6 11/2014/KDTM-ST ngay 29/8/2014, Toa 4n nhan dan thanh phb B da xir:
Buoc Ong Nguyén Vin Tr va ba Nguyén Thi Nh phai tra cho Ngan hang Noéng
nghiép va Phat trién Nong thon V (do Chi nhanh huyén L, tinh Bac Giang dai dién
theo uy quyén) theo Hop ddng tin dung sé 201006333/HDTD ngay 14/9/2010 va
Hop ddng tin dung bd sung 252-LAV s6 201008029/BS-HPTD ngay 23/11/2010,
s tién tinh dén ngay 29/8/2014 1a 518.122.917 ddng, trong d6 tién goc 1a
300.000.000 dong, tién 1i 1a 218.122.917 dong. Truong hop Ong Nguyén Vin Tr
va ba Nguyén Thi Nh khong tra dugc no thi phai chiu cac bién phap cudng ché
theo qui dinh cua phap luat ké ca viéc phat mai tai san thé chap 1a QSDPD va tai san
gan lién véi dat tai thon N, xa D, huyén L (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Giang cua
ba Nguyén Thi Th (ttc Nguyén Thi Hong Th) theo Hop dong thé chap tai san sb
2379 ngay 23/11/2010.

Sau khi xét xtr so tham, cac duong su khong co khang cdo. Ba Th c6 don
khiéu nai dén Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Ban an giam dbc tham 34/2017/KDTM-GDT ngay 28/11/20017 cta Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi da hay mot phan ban an s6 11/2014/KDTM-ST ngay
29/8/2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B vé viéc xir 1y tai san thé chap theo
Hop d6ng thé chap tai san s6 2379 ngay 23/11/2010.

Pén nay, ong Tr, ba Nh van chua tra duoc tién cho Ngan hang theo Ban 4n
s6 11/2014/KDTM-ST ngay 29/8/2014 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B di tuyén.
Tinh dén ngay 28/10/2019 thi ong Tr con ng Ngan hang 1a tong sb tién la
824.597.917 ddng, cu thé 1a: Tién gbc 1a 300.000.000 dong, tién 1ai 1a 524.597.917
dong.

Ngan hang khai kién dé nghi tuyén bé Hop dong thé chap tai san sb: 2379
ngay 23/11/2010 gira ba Th va Ngan hang 1a c6 hi¢u luc phap luat. Truong hop
ong Tr, ba Nh van khong tra duoc tién cho Ngan hang thi Ngan hang dé nghi phat
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mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san sé 2379 ngay 23/11/2010 dé
thu hoi no.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin Tr trinh bay: Nam 2010, ong va vo ong 1a ba
Nguyén Thi Nh d3 vay cia Ngan hang téng s6 tién 1a 1.500.000.000 dong. Tai san
thé chap dé bao dam cho khoan vay trén 1a: QSDP va tai san trén dat cua vo chong
ong, QSDP va tai san trén dat ciia vo chong ong Th2, QSDP va tai san trén dat cia
ba Th.

Vo chdéng 6ng c6 nhd ba Th ky Hop dong thé chap sé 2379 ngay
23/11/2010, tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat va tai san gan lién véi dat
cia ba Th tai thon N, xi D, trudc thudc huyén L (nay thuoc thanh phé B) dé dam
bao khoan vay 300.000.000 d6ng cia vo chong ong tai Ngan hang. Bén thoi diém
nay thi v chong 6ng chua tra duoc tién cho Ngan hang dé giai chap d6i voi QSDD
cia ba Th. Ong khang dinh chit ky trong Hop dong thé chap tai san la cia ba Th,
ba Th d3 ky Hop ddng thé chap tai san v6i Ngan hang 1a hoan toan tu nguyén. Nay
ong dang chap hanh an tai Trai giam nén khong c6 diéu kién tra no cho Ngan hang.
Ngan hang di yéu cau xir 1y tai san thé chap cia ba Th dé thu hdi no thi 6ng khong
c¢6 y kién gi. Ong xin viang mit khi Toa an giai quyét vu an.

Nguwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Nh trinh bay: Ba la vo 6ng Tr. Nam 2010, ba va ong Tr da
ky Hop dong tin dung voi Ngan hang dé vay tién nhung ba ciing khong biét rd s6
tién vay 1a bao nhiéu. Khi ky két Hop dong voi Ngan hang thi 6ng Tr bao ba ky thi
ba ky. Bé dam bao cho khoan vay cua vo chong ba tai Ngan hang, vo chong ba da
nho ba Th tham gia ky két Hop dong thé chap voi Ngan hang. Tai san dam bao 1a
QSDP va nha & cua ba Th.

Pbi véi phan quyét dinh cua ban an so tham sé 11/2014/KDTM-ST ngay
29/8/2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B vé viéc budc vo chong ba phai tra tién
cho Ngan hang thi ba dong ¥ nhung sau khi Toa an xét xir thi vo chong ba c6 kho
khan vé kinh té nén chua tra dugc tién cho Ngan hang. Nay, ba dé nghi duoc tra
dan tién cho Ngan hang. Ddi voi yéu cau cia Ngan hang dé nghi xtr 1y tai san thé
chap 1a nha va dét caa ba Th theo Hop dong thé chap sé 2379, ngay 23/11/2010 dé
thu hdi no cling nhu viéc ba Th ¢6 yéu cau tuyén bd Hop ddng thé chép tai san trén
1a vo hiéu thi ba khong c6 ¥ kién gi. Ba dé nghi duoc vang mat khi Toa an giai
quyét vu an.

Ba Nguyén Thi Hong Th trinh bay: Ba con c6 tén goi khac 1a Nguyén Thi
Th. Ba 1a hang x6m Vi vo chong éng Tr, ba Nh. Ba c6 195m” dit tai thira s6 84, to
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ban d6 s6 12 ¢ thon N, xa D. Trudc day dat nay thudc huyén L, nay thudc thanh
phd B, tinh Bic Giang. Nam 2002, ba di dugc UBND huyén L, tinh Bic Giang cap
Gidy chting nhan QSDPD ¢6 s6 vao s6 00766.QSDD. Nguon gbc cua thira dat nay
1a Nha nuéc cap cho ba theo chinh sach cap dat dé gidn dan c6 thu tién vi ba thudc
ho doc than. Nam 1993, ba 1am ngdi nha ba gian cap 4. Sau khi 1am nha xong, ba
da chuyén dén ¢ tai nha va dat nay. Khi d6 c6 anh Nguyén Vin L 1a chau rudt cua
ba ra & cing ba. Nam 2006, anh L da két hon véi chi Ha Thi Q. Vo chéng anh L
van sinh sdng cung ba tai nha va dat nay. Nam 2007, ba cung Vo chong anh L, chi
Q da xay nha 3 tang (gém c6 02 tang va 01 tum) va xay cong trinh phu.

Nam 2007, ba da ky Hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung déi Voi
thira dat trén dé bao lanh cho vo chong éng Tr, ba Nh vay sé tién 20.000.000 dong
cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V — Chi nhanh huyén L,
tinh Bac Giang. Nam 2010, vo chong 6ng Tr, ba Nh ¢ noi véi ba 1a bay gio Ngan
hang khong cho vo chdng ong Tr vay tién nita, khi ndo xa D sat nhap vao thanh
phd B thi ba phai 1am lai s6 ho khau dé khép Chimg minh thu cua ba thi v chdng
ong Tr méi tiép tuc vay tién ciia Ngan hang dugc. Sau khi éng Tr, ba Nh tra hét s6
tién d3 vay cua Ngan hang (nam 2007) thi ong Tr, ba Nh da giit lai Gidy chtng
nhan QSDP goc cua ba. Thang 9/2011, ong Tr bi v& no nén da bo trén, Ngan hang
da thong bao cho ba 1a QSDD cua ba dang bi thé chap dé dam bao cho khoan vay
ctia Vo chong 6ng Tr, ba Nh tai Ngan hang.

Déi véi Hop dong thé chép tai san s6 2379 ngay 23/11/2010 ma Ngan hang
da cung cap cho Toa an thi ba khong biét, ba khong thira nhan chit ky “Thom”
trong Hop dong thé chap 1a cua ba. Ba khong biét viéc vo chong ong Tr, ba Nh da
dung Gidy chang nhan QSDD cua ba nhu thé nao dé vay duoc tién caa Ngan hang.
Nay, vo chong 6ng Tr, ba Nh khong tra duoc tién cho Ngan hang, Ngan hang da
yéu cau phat mai tai san 1a quyén sir dung dat ciia ba tai thon N, xa D dé thu hoi ng
thi ba khong dong ¥.

Ngay 19/12/2018, ba Th c6 don yéu cau Tda an tuyén bd Hop dong thé chap
tai san sb 2379 ngay 23/11/2010 1a v6 hiéu.

Anh Nguyén Vin L trinh bay: Anh la chau rudt cia ba Th. Anh sinh séng
cung ba Th tai dia chi thira dat s6 84, to ban dd s6 12 tai thon N, xi D, trudc thudce
huyén L, hién nay thudc thanh phd B, tinh Bic Giang tir naim 1993 cho dén nay.
Phan dat nay cua ba Th, ba Th di duoc Nha nudc giao dat tr nim 1992. Nam
2002, ba Th d3 duoc cip Gidy chitng nhan QSDD. Nam 2006, anh két hén vai chi
Q. Vo chong sinh séng ciing véi ba Th, v chong anh cung ba Th di xay dung
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dugc cac tai san trén dat gom: Ngdi nha 3 tang, cong trinh phuy, nha ngang, nha
bép. Nay, Ngan hang khoi kién dé nghi ké bién, phat mai tai san 13 nha va dat nay
thi anh khéng dong ¥ vi nha dat nay 1a tai san chung cua ba Th va vo chdng anh
nhung vo chong anh khong dugce tham gia ky két Hop ddng thé chap. Hon nita,
Hop ddng thé chap tai san nay 1a gia tao vi khéng duoc danh sd trang, ngudi tham
gia ky két Hop ddng ciing khong duoc ky nhdy vao ting trang. Tai phan xac nhan
trong Pon yéu cau dang ky thé chap da ghi “Can bo dia chinh” nhung theo anh
duoc biét thi UBND x4 chi c6 chirc danh “Céng chtic dia chinh xay dung”. Mit
khac, tai phan xac nhan cua trang 4 trong Giay chiang nhan QSDP mang tén ba Th
lai ghi “ngay 26/11/2011” 13 mau thudn vé thoi gian trong khi Ban dang ky 10i
chung caa Chu tich UBND xa D lai ghi ngay 26/11/2010, Hon nira, Ban dang ky
loi chiing ciia Cha tich UBND x3 D lai khong ghi tong sé trang trong 1oi chang.
Theo ba Th da trinh bay thi ba Th khong thira nhan chir ky ctia ba Th trong Hop
ddng thé chap tai san nay. Anh dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap tai san
$6 2379 14 v hiéu.

Chi Ha Thi Q trinh bay: Chi 1a vo cia anh Nguyén Van L, chi ay quyén cho
anh L tham gia t6 tung tai Toa an.

Uy ban nhan dan xa D, thanh pho B do éng Ta Quang Nh1 la chi tich
UBND xi di trinh bay: Qua két qua ra soat thi Hop dong thé chap s6 2379 ngay
23/11/2010 ky giita Phong giao dich T, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon huyén L véi ong Tr, ba Nh, ba Th duoc chung thuc tai UBND xa D,
huyén L (nay thudc thanh phé B) vao ngay 26/11/2010; S6 ching thuc sé
184/quyén s6 01/TP/CC-SCHPGD la do 6ng Lé Van Ph — Cong chirc tu phap ho
tich x4 D truc tiép nhan hd so, thim dinh va viét 1oi ching, sau d6 éng Ph da trinh
ong Nguyén Viét X — Chu tich UBND xi D dé 6ng X ky. Ong Ph di c¢6 vin ban
khang dinh: Ba Nguyén Thi Th da ky truc tiép vao Hop dong thé chap tai san va
viéc chiing thuc dbi véi Hop dong thé chap noi trén 1a da thuc hién ding trinh tu
thi tuc theo quy dinh cuia phap luat. Nay UBND xa D dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Do Ho so chiing thuc cua Hop ddng thé chap hién
khong con luu trir tai UBND x3 D nén UBND xi D khong thé cung cp cho Toa an
duoc.

Nhirng nguwoi lam ching:

Ong Nguyén Viét X trinh bay: Nam 2010, ong gitt chiac vu Chu tich
UBND x4 D, huyén L (nay thudc thanh phd B), ong Ph gitr chuc vy Cong chirc tu
phap, 6ng Th1 giir chic vu Cong churc dia chinh. Ngay 26/11/2010, 6ng da ching
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thuc vao Hop dong thé chap tai san sé 2379, tai san thé chap 1a QSDD va tai san
gan lién véi dat gitta bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Th, bén duogc thé chap 1a ong
Nguyén Van Tr, ba Nguyén Thi Nh, bén nhan thé chap 1a Phong Giao dich Dinh
Tri thudc Chi nhanh Ngan hang NN&PTNT huyén L. Tai thoi diém ching thyc
cac bén tham gia ky két déu co6 mit. Viéc giao két Hop ddng giira cac bén 1a hoan
toan tu nguyén. Viéc UBND xa T da thuc hién chung thuc vao Hop dong thé chap
la dting quy dinh cua phép luat.

Ong Lé Vin Ph trinh bay: Nam 2010, 6ng 1a Cong chiac Tu phap cua
UBND xa D. Ngay 26/11/2010, ong da tham gia giup viéc cho Chu tich UBND xa
D ching thuc vao Hop dong thé chap tai san sé 2379. Viéc UBND xi T da thuc
hién ching thuc vao Hop dong thé chap tai san 1a dung quy dinh cta phap luat.

Ong Nguyén Manh Th1 trinh bay: Thoi diém nam 2010 6ng 1a Cong chuc
dia chinh cia UBND xa Dinh Tri. Ngay 26/11/2010, dng c6 nhan Ho so va Pon
yéu cau ding ky thé chap 1a QSDPD va tai san gan lién véi dat cia ba Nguyén Thi
Th. Sau khi tiép nhan Ho so, 6ng da kiém tra céac tai lidu va tién hanh cac thi tuc
dang ky thé chap theo dung theo quy dinh cua Nghi dinh sé: 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 cua Chinh phi. Ong dd ky xac nhan vao Pon ding ky thé chap va xac
nhan dang ky thé chap vao trang 4 trong Giy chiing nhan QSDPD cua ba Th. Nam
2015, ba Th di khiéu nai vé thoi gian dang ky thé chap thi 6ng méi biét 1a ong da
ghi thoi gian dang ky thé chap 1a “ngay 26/11/2011” vao trang 4 ctia Giay chung
nhan QSDD mang tén ba Th. Ong khing dinh ngay ba Th ding ky thé chap tai san
1a ngay 26/11/2010 nhung do 6ng da nham Ian va 6ng da ghi “ngay 26/11/2011”.

Ong Nguyén Manh H3 trinh bay: Ong 1a Truéng thén N, xi D, thanh phd
B, tinh Bic Giang. Ba Th 1a ho doc than. Anh L 1a chau rudt caa ba Th. Khoang
nam 1990, anh Nguyén Vin L da sinh séng cing ba Th va dang ky ho khau thuong
tra tai dia chi thira dat ¢ thon N, x4 D, thanh phd B. Nam 2006, ba Th da t6 chuc
két hon cho anh L véi chi Ha Thi Q, ba Th va vo chong anh L, chi Q cing chung
séng véi nhau trén thira dat nay. Ba Th va vo chong anh L, chi Q da cung xay dung
nha 3 tAng va cong trinh phu nhu hién trang.

Tai Cong vin sb 196/CATP ngay 05/3/2019, Cong an thanh phd B, tinh Béc
Giang cung cip: Thoi diém ngay 05/4/2002, ho gia dinh ba Nguyén Thi Hong Th
c¢6 02 nhan khau dang ky thuong tra gdm: Chua ho 1a ba Nguyén Thi Héng Th, sinh
nam 1955; Chau ba Th 1a: anh Nguyén Vian L, sinh nam 1978. Thoi diém ngay
23/11/2010, ho gia dinh ba Nguyén Thi Hong Th ¢6 04 nhan khau diang ky thuong
tra gom: Chu ho 1a ba Nguyén Thi Hong Th, sinh ndam 1955; Chau ba Th 1a anh
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Nguyén Vin L, sinh nim 1978; Chau dau ba Th 1a chi Ha Thi Q, sinh nim 1985
(ngay 13/12/2006, nhap khau); Con cta anh L va chi Q 1a chdau Nguyén Ha Viét
Anh, sinh ngay 11/12/2006.

Ngay 24/01/2019, Toa an da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ddi véi
thira dat s6 84, to ban dd sb 12 tai thon N, xa D, thanh phd B, tinh Bic Giang (Giay
chang nhan QSDDP s6 U 996210, vao so cap Gidy ching nhan s
00766.QSDD/QD sb 285QD-CT(H) duoc UBND huyén L, tinh Bic Giang cap
nam 2002 cho hd ba Nguyén Thi Hdng Th) va toan bo tai san gin lién véi thira dat
cu thé nhu sau:

- Thira dat c6 s6 84, to ban do s6 12 tai thén N, xa D, thanh phé B, tinh Bac
Giang c6 dién tich 1a 193 m®.

- Tai san gan lién vai thira dat:

+ Nha 02 tang db tran va chdng néng lop ton: Dién tich d6 tran = 115m?;
dién tich chdng néng = 57,5m?;

+ Nha lop ngoéi di cii khong con gia tri, dién tich: 24,7m?;

+ Nha vé sinh db tran, dién tich: 5,6 m?;

+ Nha kho lgp Fibroximang, dién tich: 11,6 m?;

+ Ban mai lop ton, dién tich:44,6 m%

+ Cong sat bit ton cao 2,0m, rong 1,7m;

Qua trinh giai quyét vu an, ba Th c¢6 don td cdo dén Co quan Canh sat Diéu
tra Cong an thanh phd B ddi véi can bd Ngan hang va Can bo UBND xa D lam gia
Hop ddng thé chap tai san. Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phd B di co
Quyét dinh trung cau giam dinh s6 171 vé viéc giam dinh chit ky, chit viét mang
tén Nguyén Thi Th trén Hop dong thé chép tai san sé 2379 ky ngay 23/11/2010;
Quyét dinh trung cau giam dinh bo sung s6 417 vé viéc giam dinh con dau déng
giap lai gitta cac trang caa Hop dong thé chap tai san tai Phong k¥ thuat hinh su
Cong an tinh Bac Giang

Tai két luan giam dinh s6 451/KLPC54 ngay 27/4/2015 va Két luan giam
dinh bo sung s 1188/KLPC54 ngay 30/10/2015 ciia Phong k¥ thuat hinh sy Cong
an tinh Bic Giang da co6 két qua nhu sau:

Chir ky, chit viét “Nguyén Thi Th” tai muc “Bén thé chap/hoic nguoi dugc
bén thé chap ty quyén” trén cac tai liéu giam dinh ky hiéu A2 tai muc “Pai dién bén
B trén céc tai liéu can giam dinh ky hiéu A3 so véi chir ky, chit viét Nguyén Thi
Hong Th trén cac tai liéu mau (ky hiéu M1, M2, M3, M4) 1a do ciing mot ngudi ky,
viét ra.



Céc phan caa hinh dong dau giap lai gitta cac trang gidy 2 va 3,4 va 5,6 va 7
trén “Hop dong thé chap bang tai san cta bén thir ba” (ky hiéu A3) khi ghép lai véi
nhau duoc hinh déu tron ¢6 ndi dung: “UBND xa D-H Lang Giang-T Bic Giang”.

Hinh d4u tron mang tén: “UBND x4 D-H Lang Giang-T Bac Giang” tai myc:
“Chu tich UBND-Trudéng ban tu phap” va dugc dong dau giap lai giita cac trang
gidy trén “Hop ddng thé chap bang tai san caa bén tht ba” (ky hiéu A3) so véi hinh
dau tron c¢6 cing ndi dung cia UBND x3 D trén céc tai liéu mau (ky hiéu tir M5 dén
M9) la do citng mgt con ddu dong ra.

Hinh dau tron mang tén: “UBND xa D-H Lang Giang-T Béc Giang” tal muc:
“Xac nhan cia co quan c6 tham quyén” ngay 22/11/2010 va 26/11/2011 & “Trang
bo sung Gidy chiing nhan quyén sir dung dat” trén “Gidy ching nhan quyén s dung
dat” U996210 mang tén “Nguyen Thi Th” (ky hiéu A4) so véi hinh dau tron c¢é cuing
noi dung cia UBND x4 D trén céc tai liéu mau (ky hiéu tir M5 dén M9) la do ciing
mét con ddu déng ra.

Ba Th tiép tuc dé nghi Toa an trung cau giam dinh chir k¥, chi viét mang tén
“Nguyén Thi Th” tai Hop dong thé chap tai san sb 2379 ngay 23/11/2010 va cac vin
ban lién quan dén Hop dong thé chap tai san tai Phong giam dinh K¥ thuat hinh su -
B6 Qudc phong

Tai Két luan giam dinh s6 205/GPKTHS-P11 ngay 03/7/2019 cta Phong
giam dinh K§ thuat hinh su - Bd Quédc phong khang dinh: Chix ky, chit viét “Nguyén
Thi Th” trén céc tai liéu giam dinh duoc ky, viét truc tiép. Chir ky, chit viét “Nguyén
Thi Th” trén cac tai liéu giam dinh va chir ky, chir viét “Nguyén Thi Hong Th” tai
cac tai lidu so sanh 1a do cing mot ngudi ky, viét ra.

Ngay 25/6/2012, Co quan Canh sat Diéu tra Cong an tinh Bic Giang c6 Quyét
dinh khai t6 vu an va khai t6 bi can d6i v6i Nguyén Van Tr va Nguyén Thi Nh vé
t61: “Lira dao chiém doat tai san.

Ban an hinh sy so tham s6 41/2013/HSST ngay 09/8/2013 ctia Toa an nhan
dan tinh Bac Giang da xét xtir Nguyén Van Tr 18 nam ti; Nguyén Thi Nh 4 nam tu.
Ban 4n d nhan dinh: Bi cao Nguyén Vin Tr di c6 hanh vi lira dao chiém doat tién
ctia 9 nguoi Voi tong sb tién 1a 4.075.119.000d trong d6 chiém doat cua ba Nguyén
Thi Héng Th 1a 300.000.000d. Nhung phan trach nhiém déan su gitta bj cao Truong
va ba Th khong giai quyét, ban 4n di nhan dinh: Hop ddng tin dung gitra bi céo
Truong vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon L ¢6 bén thir 3 14 ba
Th bao lanh nén Hoi dong xét xir khong xem xét phan trach nhiém dan sy gitra bi
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cdo Truong véi ba Th. Ngan hang co quyén khai kién bi cao Truong hoic ba Th
bang 1 vu an dan su khéc, (BL 118-125).

Sau d6 ong Tr khong khang cdo, ba Nh khang cdo. Ban an hinh sy phuc tham
s6 683/2013/HSPT ngay 31/10/2013 cuia Toa 4n cap cao tai Ha Noi da gitr nguyén
ban 4n hinh s¢ so thAm ctia Toa 4n nhan dan tinh Béc Giang, (BL 126).

Do ¢6 ndi dung trén, ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 19/2019/DS-
ST ngay 04/11/2019 cua Toa an nhan déan thanh phd B da 4p dung Piéu 107, Biéu
108, Piéu 342 va biéu 355 cua Bo luat dan sy nam 2005. Khoan 1 Diéu 30, Diéu
35; Piéu 39, Piéu 147; Piéu 227; Piéu 228, Piéu 229, Piéu 230, Diéu 271; Piéu
273 caa Bo luat T tung dan suy. Piém d khoan 1 DBiéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quéc Hoi xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén V — Chi nhanh L, Bac G II dé nghi tuyén bé Hop dong thé chap tai san
ctia bén thir ba s6: 2379 ngay 23/11/2010 duoc ky két gitta cac bén 1a Giam déc
Phong giao dich T thuoc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Vét N —
Chi nhanh huyén L, 6ng Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi Nh, ba Nguyén Thi Th 1a
c6 hi¢u luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Thi Th (tic Nguyén Thi
Hong Th), anh Nguyén Vian L va chi Ha Thi Q dé nghi tuyén bo Hop dong thé
chép tai san cua bén thir ba s6: 2379 ngay 23/11/2010 dugc ky két giita cac bén 1a
Giam dbc Phong giao dich T thuéc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon V — Chi nhanh huyén L, 6ng Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi Nh, ba Nguyén
Thi Th 1a v6 hiéu.

3. Truong hop Ong Nguyén Vin Tr va ba Nguyén Thi Nh khéng thi hanh
hodc thi hanh khong day di khoan tién vay va 13i phat sinh tai Hop dong tin dung
s6 201006333/HDTD ngay 14/9/2010 va Hop dong tin dung bo sung 252-LAV s6
201008029/BS-HPTD ngay 23/11/2010 cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
noéng thén V — Chi nhanh huyén L theo Ban 4n s6: 11/2014/KDTM-ST ngay
29/8/2014 ciia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Giang thi Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon V — Chi nhanh huyén L c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an dan su c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap theo quy dinh cua Luat thi
hanh 4n dan sy dé thu hdi no theo trach nhiém thé chap cua ngudi thé chép, cu thé
tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san caa bén thtr ba s6: 2379 ngay
23/11/2010, tai san 1a quyén sir dung thira dat s6 84, to ban d6 sé 12 tai thon N, xa
D, huyén L (nay thudc thanh phd B), tinh Bac Giang va tai san gan lién vai thua
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dat néu trén 14 tai san chung cua ho gia dinh theo Gidy ching nhan QSDD sb U
996210 do UBND huyén L cap ngay 05/4/2002 mang tén ho ba Nguyén Thi Th.

4. V& an phi KDTMST: Mién toan b6 4n phi kinh doanh thuong mai so tham
cho ba Nguyén Thi Th (Nguyén Thi Hong Th).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, 1ai suat cham tra, quyén thi
hanh an cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/11/2019 va ngay 18/11/2019 ba Nguyén
Thi Héng Th, anh Nguyén Vin L ndp don khang cdo khong dong y vé viéc Ngan
hang c6 quyén phat mai tai san thé chap 1a QSDD va céc tai san trén dat tai thia
dat s6 84, to ban d6 s6 12 ¢ thon N, xi D, thanh phé B, tinh Bac Giang.

Tai phién toa, Nguyén don l1a Ngan hang khong rat don khai kién. Bi don 1a
ong Nguyén Vin Tr c¢6 don xét xir vang mat. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan 1a ba Th va anh L déu khong rat don khang cdo. Cac duong sy khong tu thoa
thuan duoc v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

+ Ba Nguy@én Thi Hong Th va Luat su Triéu Hanh H bao vé quyén va loi ich
hop phéap cua ba Th dé nghi hily ban 4n so tham, chuyén hd so vu 4n sang Cong an
dé khai t6 vu an hinh su vi cac 1y do: Ngan hang di c6 dau hiéu vi pham cac quy
dinh cia cac t6 chirc ngan hang theo Diéu 179 BLHS. Hop dong tin dung va Hop
dong thé chap tai san sb: 2379 ngay 23/11/2010 1a gia mao. Vo chong anh L, chi Q
1a nguoi o lién quan dén tai san thé chap khong duoc ky vao Hop dong thé chap
tai san. Nay, ba Th thira nhan chir ky cua ba Th trong Hop dong thé chap tai san
tuy nhién ba Th khéng thira nhan vé nhitng noi dung ghi trong Hop dong. C6 thé 1a
do nam 2007 ba Th da ky két Hop dong thé chap véi Ngan hang. Nam 2010, anh
Truong vay tién cua Ngan hang nén anh Trudng va Ngan hang di st dung cac tai
liéu c6 chir ky ciia ba Th dé lam gia mao cac ndi dung c6 lién quan dén viéc ding
nha va dat cua ba Th dé bao lanh cho khoan vay caa anh Truong nam 2010. Hon
nita, ngudi tham gia ky két khong ky nhay vao cac trang cuia Hop dong, Loi ching
cia UBND xi D khong ghi o tong s6 trang cua Hop dong; viéc can bo UBND xa
D dang ky thé chap QSDD vao ngay 26/11/2011 1a mau thuin vé thoi gian trong
Loi chung cia UBND xi D ngay 26/11/2010. Hop dong thé chap tai san.cé duoc
dong dau vao 2 trang lién ké nhung khong dugc dong dau hét mép cua to gidy.
Viéc dong dau d6 khong phai 14 dong dau giap lai vi khong déng dau hét mép gidy.
Két luan giam dinh chir viét caa Bo Qudc phong thé hién viéc nhan tai liéu trudc
ngay Toa 4n cap so thim giao tai lidu giam dinh cho Bo Qudc phong. Tai lidu giam
dinh 13 ban goc khong co trong hd so, Toa 4n cap so tham da tra cho Ngan hang
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nhiing tai liéu giam dinh nay trudc khi xét xtr Vu an 1a trai phap luat. DAt va nha tai
tai thon N, xa D, huyén L (nay thudc thanh phd B), tinh Bac Giang 1a tai san chung
ctia ba Th va vo chdng anh L nhung vo chdng anh L lai khong tham gia ky két vao
Hop dong thé chip tai san.

+ Anh L trinh bay: Anh dong ¥ véi ¥ kién cua ba Th va Luat su H da trinh
bay: Dat va nha tai tai thén N, xi D, huyén L (nay thuoc thanh phd B), tinh Bic
Giang 1a tai san chung cua ba Th va vo chdng anh nhung vo chdng anh lai khong
duoc tham gia ky két vao Hop dong thé chap tai san nén Hop dong thé chap tai san
1a vo hiéu. Anh xac dinh vo chong anh c¢6 90% gia tri nha va dat ndy. Viéc mua dat
va xdy nha do chu yéu 1a bé me anh cho vo chong anh va cua vo chong anh tich
cop, ba Th khong c6 cong sirc dong gop nhiéu vao khoi tai san nay.

+ Nguyén don 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V do ba
Nguyén Thi Hai Y (la nguoi dai dién theo uy quyén) va Luat su Tran Vin A (1a
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don) di trinh bay: V& viéc
Luat su H cho rang Hop dong tin dung 1a gia mao trai phap luat nhung Hop ddng
tin dung dd duoc giai quyét tai ban an kinh doanh thwong mai so tham s6
11/2014/KDTM-ST ngay 29/8/2014 cua Tda an nhan dan thanh phd B. Quyét dinh
cua ban 4n vé viéc v chong ong Tr phai tra tién cho Ngan hang (theo Hop dong
tin dung da duoc ky két gitra vo chong ong Tr v6i Ngan hang) 1a da c6 hiéu luc
phap luat. Theo Piéu 92 BLTTDS thi nhiing tinh tiét, su kién nay khong can phai
ching minh. Viéc ba Th, anh L va Luat su H dé nghi Hoi ddng xét xir chuyén vu
an sang Co quan Cong an ciing di duoc Co quan Canh sat Piéu tra Céng an thanh
phd B giai quyét. Cu thé 13, Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phé B d3 co
Quyét dinh khong khoi td vu an hinh sy. Sau d6 ba Th c¢6 khiéu nai, Vién kiém sat
nhan dan thanh phd B va Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang da c6 Quyét dinh
giai quyét khiéu nai ciia ba Th va da két luat: Giit nguyén Quyét dinh khong khoi
t6 vu an hinh sy cia Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phd B. Ban an hinh
su so tham cua Toa 4n nhan déan tinh Bic Giang va ban 4n hinh su phuc thim cua
Toa an cAp cao tai Ha Noi xét xtir Nguyén Vian Tr vé toi lra dao. Tai phan nhan
dinh cua ban 4n hinh su so thim ciing da nhan xét: Viéc xem xét giai quyét tranh
chép gitra ba Th va anh Trudng duoc giai quyét bang vu an dan su.

Xét vé tinh hop phap ctia Hop dong thé chap tai san thi thdy: Ban dau ba Th
khong thira nhan chir ky caa minh trong Hop déng thé chap tai san. Ba Th dé nghi
trung cau giam dinh chir ky. Lan thir nhat giam dinh chir ky tai Phong k¥ thuat
hinh sy -Céng an tinh Bac Giang, lan thtr 2 giam dinh chit ky tai B Qudc phong.
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Ca 02 két luan giam dinh déu da khang dinh: Chir ky trong Hop dong thé chap tai
san va chit ky mau so sanh 1a do cung 1 nguoi Viét ra. Tai phién toa phuc tham, ba
Th lai thtra nhan chir ky cua minh. Tuy nhién, ba Th lai khong thtra nhan cac noi
dung ghi trong Hop ddng thé chap tai san, ba Th da cho ring: Can bd cua Ngan
hang d3 danh trao tai liéu c6 chit ky ctia ba Th tir nim 2007 dé ap vao ho so thé
chép tai san ndm 2010, nhung ba Th khong c6 tai liéu ching ci chang minh. Loi
khai ciia ba Th 1a mau thun va khong théng nhat. Tai Két luan giam dinh chit viét
ctia Bo Qudc phong c6 nham In vé ngay nhan tai liéu giam dinh cta Toa an nhan
dan thanh phd B, nhung sau d6 Bé Qudc phong di cd vin ban dinh chinh cho Toa
an cap phuc tham. Luat su H con cho rang Toa an cap so tham da tra tai liu goc
(tai liéu dugc dem giam dinh tai Bo Qudc phong) cho Ngan hang trudc khi xét xir
so tham 14 trai phap luat. Y kién nay cua Luat su H 1a khong c6 can ctr. Ngan hang
duoc nhan lai céc tai liéu goc trude ngdy xét xir so tham vi Toa an cap so tham da
tra lai cho Ngan hang. Nay, Ngan hang di nop lai cac tai liéu nay cho Toa an cap
phac tham. Ba Th, anh L va Luat su H ciing da duoc tiép can va cé thoi gian
nghién ctu V& cac tai liéu nay. Qua trinh khdi kién, Ngan hang chi khai c6 mot
Hop d6ng thé chap tai san sé 2379 ngay 23/11/2010 nhung Luét su H lai cho rang
c6 02 Hop dong thé chap tai san gom: Hop dong thé chap tai san s6 2379 ngay
23/11/2010 va Hop ddng thé chap tai san sb 2379 ngay 25/11/2010 1a khong dung.
Hop ddng thé chap tai san duoc chung thuc va diang ky thé chap tai UBND xi D
nén duogc coi 1a hop phap. V& viéc Luat su H cho rang Hop dong thé chap khong
dong dau giap lai hay néi cach khac 1a bi gia mao vé dong dau giap lai 1 khéng c6
cin ctr, cac ndi dung nay da duoc Phong k¥ thuat hinh sy -Cong an tinh Bac Giang
khang dinh trong két luan giam dinh: Con ddu dugc dong giap lai giita cac trang
gidy cua Hop dong thé chap tai san 1a dau cuia UBND xa D. Vé nguon goc cua
thira dat mang tén ho ba Th trong Gidy ching nhan QSDD tai thon N, xi D, huyén
L (nay thuoc thanh phd B), tinh Bac Giang 1a do ba Th duoc Nha nudc cap theo
tiéu chuan gian dan do ba Th 1 ho doc than. Ba Th va anh L ciing thira nhan tai
phién toa so tham ngay 28/10/2019, (BL 635-636). Vé tai san trén dat, Ngan hang
ddng ¥ xac dinh khdi tai san trén thira dit nay 1a tai san chung cua ba Th, anh L va
chi Q. Trudc d6 anh L ciing da dong ¥ tra 300.000.000d cho Ngan hang thay 6ng
Tr. Nay, Ngan hang dé nghi phat mai toan bo nha va dat mang tén ho ba Th, Ngan
hang d6ng ¥ tra lai cho v chong anh L 2/3 gid tri tai san trén dat bang tién sau khi
phat mai tai san trong trudng hop vo chong ong Tr, ba Nh khong tra duoc tién cho
Ngan hang.
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Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir phiic thim Toa an nhan dan
tinh Bac Giang ap dung khoan 2 Piéu 308 B¢ luat t tung dan sy chap nhan 1 phan
khang céo cua ba Th va 1 phan khang céo cua anh L, sira ban an so thim da xu
theo hudng: Hop dong thé chap tai san bi vo hiéu ddi vai phan tai san cua vo
chdng anh L, chi Q.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Ngay 14/9/2010, vo chong 6ng Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi Nh da ky
Hop ddng tin dung s6 201006333/HDTD vé&i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Néng thén V - Chi nhanh huyén L, tinh Bic Giang — Phong giao dich T (nay la
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon V - Chi nhanh huyén L, Bic G |1
— Phong giao dich T). Theo d6, ong Tr da vay ctia Ngan hang 1.000.000.000 dong.
Phuong thirc vay: Han muc tin dung. Muc dich vay: Kinh doanh Iuong thuc.

Pé dam bao cho khoan vay trén, v chong ong Tr va Ngan hang da ky Hop
ddng thé chap tai san s6 1805 ngay 14/9/2010. Tai san dam bao 1a: QSDD va tai
san gan lién véi dat tai thon N, xa D, huyén L, tinh Bic Giang (nay 1a thon N, x4
D, thanh phd B, tinh Bic Giang) theo Gidy chung nhan QSDD s AL 784311 do
UBND huyén L cip ngay 16/01/2008 mang tén 6ng Nguyén Vin Tr, ba Nguyén
Thi Nh. Pham vi bao d¢am tién vay 1a 1.000.000.000 dong

- Ngay 23/11/2010, 6ng Nguyén Vian Tr di ky Hop dong tin dung b sung sé
2507-LAV201008029/BS-HPTD, theo d6 ong Tr da vay ciia Ngan hang s6 tién la:
500.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay trén, Ngan hang va nguoi thi ba da
ky két Hop dong thé chap tai san cy thé nhu sau:

Hop ddng thé chap sé 2380 ngay 23/11/2010 giita vo chong ong Nguyén
Vian Th2, ba Nguyén Thi Ch va Ngan hang, tai san bao dam la: QSDD va tai san
gan lién voi dat tai thon N, xa D, huyén L, tinh Bac Giang (nay 1a thén N, xa D,
thanh phd B, tinh Bac Giang) theo Gidy chung nhan QSDD sé U 996212 do
UBND huyén L cap ngay 05/4/2002 mang tén 6ng Nguyén Vin Th2, ba Nguyén
Thi Ch, pham vi bao dam tién vay 1a 200.000.000 dong.
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Hop dong thé chap s6 2379 ngay 23/11/2010 (goi tat 1a: Hop dong 2379)
gitta ba Nguyén Thi Th voi Ngan hang, tai san bao dam 1a: QSDD va tai san gan
lién vai dat tai thon N, x3 D, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon N, xa D, thanh
phd B, tinh Bic Giang) theo Gidy ching nhan QSDP sb U 996210 do UBND
huyén L cip ngay 05/4/2002 mang tén hd ba Nguyén Thi Th: Pham vi bao dam
tién vay 13 300.000.000 d6ng;

Ong Tr da duoc Ngan hang giai ngan tong s6 tién 1.500.000.000 dong theo
Gidy nhan no ngay 23/11/2010, (BL 35).

Ngay 21/9/2011, éng Tr d3 tra Ngan hang 1.000.000.000 dong va xin rat tai
san thé chap 1a QSDD va tai san gan lién véi dat caa vo chong 6ng Nguyén Vin
Tr, ba Nguyén Thi Nh theo Hop ddng thé chap s6 1805 ngay 14/9/2010. Ngan
hang da giai chap tai san thé chap trén.

Tur ngay 14/10/2011 dén ngay 17/11/2011, vo chong 6ng Nguyén Vin Th2,
ba Nguyén Thi Ch da tra cho Ngan hang 200.000.000 ddng tién gdc va tién 14i thay
cho ong Tr. Ong Th2, ba Ch da dé nghi rat tai san thé chap 1a QSDD va tai san gan
lién voi dat cua 6ng Th2, ba Ch theo Hop ddng thé chap s6 2380 ngay 23/11/2010.
Ngan hang da giai chap tai san thé chap trén.

Do 6ng Tr, ba Nh khong tra dugc tién cho Ngan hang nén Ngan hang di co
don khoi kién ong Tr tai Toa an nhan dan thanh phd B. Tai ban an kinh doanh
thuong mai so tham so 11/2014/KDTM-ST ngay 29/8/2014, Toa 4n nhan dan
thanh phd B da xt: Buoc Ong Nguyén Vin Tr va ba Nguyén Thi Nh phai tra cho
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V (do Chi nhanh huyén L, tinh
Bic Giang dai dién theo ay quyén) theo Hop dong tin dung sé 201006333/HDTD
ngay 14/9/2010 va Hop dong tin dung bo sung 252-LAV sb 201008029/BS-HDTD
ngay 23/11/2010, so tién tinh dén ngay 29/8/2014 1a 518.122.917 dong, trong d6
tien gbc 1a 300.000.000 dong, tién 1ai 1a 218.122.917 ddéng. Truong hop Ong
Nguyén Vin Tr va ba Nguyén Thi Nh khong tra duoc ng thi phai chiu cac bién
phap cudng ché theo qui dinh cua phéap luat ké ca viéc phat mai tai san thé chap 1a
QSDD va tai san gan lién vai dat tai thon N, xa D, huyén L (nay 1a thanh phé B),
tinh Bac Giang caia ba Nguyén Thi Th (t&c Nguyén Thi Hong Th) theo Hop dong
thé chap tai san s6 2379 ngay 23/11/2010, (BL 233).

Sau khi xét xtr so tham, cac duong su khong co khang céo. Ba Th c¢6 don
khiéu nai dén Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

16



Ngay 08/8/2017, Chanh an Toa 4n cap cao tai Ha Noi c6 Quyét dinh khang
nghi s6 12/2017/KDTM-KN d6i vé&i ban an kinh doanh thwong mai so tham s
11/2014/KDTM-ST ngay 29/8/2014, Toa an nhan dan thanh phd B, (BL 342).

Ban an giam doc tham 34/2017/KDTM-GBT ngay 28/11/20017 ctia Toa 4n
nhan dan cap cao tai Ha Noi da huy mot phan ban an s6 11/2014/KDTM-ST ngay
29/8/2014 cua Toda an nhan dan thanh phd B vé viéc xir 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chap tai san s6 2379 ngay 23/11/2010, (BL 266).

Pén nay, 6ng Tr, ba Nh Van chua tra duogc tién cho Ngan hang theo Ban an
s6 11/2014/KDTM-ST ngay 29/8/2014 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B da tuyén.
Tinh dén ngay 28/10/2019 thi ong Tr con ng Ngan hang 1a tong so tién 1a
824.597.917 ddng, cu thé 1a: Tién goc 1a 300.000.000 dong, tién 14i 1a 524.597.917
dong.

Ngan hang khai kién dé nghi tuyén bd Hop dong thé chap tai san sb: 2379
ngay 23/11/2010 gitra ba Th va Ngan hang 1a c¢6 hiéu luc phap luat. Truong hop
ong Tr, ba Nh van khong tra duoc tién cho Ngan hang thi Ngan hang dé nghi phat
mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san sé 2379 ngay 23/11/2010 dé
thu hdi no.

Ngay 19/12/2018, ba Th c6 don yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chap
tai san s6 2379 ngay 23/11/2010 1a v6 hiéu.

Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 19/2019/DS-ST ngay 04/11/2019
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B da xir chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan
hang va xac dinh Hop dong thé chap tai san s6: 2379 ngay 23/11/2010 duogc ky két
gitra Ngan hang véi ong Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi Nh, ba Nguyén Thi Th 1a
c6 hiéu luc phap luat. Trudng hop 6ng Tr, ba Nh khong tra duoc tién cho Ngan
hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham quyén phat mai
tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san néi trén.

Sau khi xét xir, ba Th va anh L nop don khang cao khong dong y véi quyét
dinh cua ban 4n so tham.

Tai phién toa phac tham, ba Th, anh L va Luat su H bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia ba Th dé nghi haty ban 4an so tham va chuyén hd so vu an sang Cong
an dé khai to vu an hinh su vi Iy do Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai
san la gia mao.

[1] Vé viéc ba Th va anh L va Luat su H cho rang Hop dong tin dung vo
hiéu do c6 dau hiéu gia mao, Hoi dong xét xir xét thay:
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Quyét dinh giam ddc tham sé 34/2017/KDTM-GPT cua Uy ban tham phan
Tda an nhan dan cip cao tai Ha Noi chi huy 01 phan Béan an sé 11/2014/KDTM-
ST ngay 29/8/2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B vé xir 1y tai san thé chap tai
Hop ddng thé chap sé 2379 ngay 23/11/2010 nén Quyét dinh cua Ban an kinh
doanh thwong mai so thim s6 11/2014/KDTM-ST ngay 29/8/2014 cua Toa 4n nhan
dan thanh phé B vé viéc tranh chap vé Hop ddng tin dung duoc ky két giira ong Tr,
ba Nh v6i Ngan hang d3 ¢ hiéu luc phap luat. Quyét dinh cua ban an vé viéc vg
chdng 6ng Tr phai tra tién cho Ngan hang theo Hop dong tin dung va Gidy nhan no
1a da co hiéu lyc phap luat. Theo diém b, khoan 1, Piéu 92 BLTTDS thi ban an so
tham vé ndi dung nay nhiing tinh tiét, su kién khong phai chang minh. Do vay, Hoi
dong xét xir khong xem xét vé nhiing noi dung khang céo nay cua cac duong su

[2]. Xét vé tinh hop phap cua Hop dong thé chap tai san s6 2379 ngay
23/11/2010:

[2.1]. Ba Th va Luat su H khang cdo cho rang: Két luan giam dinh chit viét
ctia Bo Qudc phong thé hién viéc nhan tai lidu trudc ngay Toa an cip so tham giao
tai liéu giam dinh cho Bo Qudc phong. Tai liéu giam dinh 1a ban goc khong co
trong hd so, Toa an cip so tham di tra cho Ngan hang nhing tai liéu giam dinh nay
trudc khi xét xr vu an 1a trai phap luat.

-Vé viéc Két luan giam dinh cia B6 Qudc phong di ¢6 sy mau thuin vé
ngay thang nhan tai liéu giam dinh voi ngay thang ghi trong Quyét dinh trung cau
giam dinh ctia Toa an nhan dan thanh phd ra thi thay:

Tai Két luan giam dinh s6 205/GPKTHS-P11 ngay 03/7/2019 ciia Phong
giam dinh K5 thuat hinh su - Bd Qubc phong di néu: “Can ctr Quyét dinh trung cau
giam dinh s6 02/2019/QD-TCGPD ngay 17/4/2019 cia Toa an nhan déan thanh phd B;
da nhan Quyét dinh trung cAu giam dinh noi trén va cac dbi twong giam dinh vao
ngay 20/3/2019; thoi gian gidam dinh tir ngay 20/6/2019 dén ngay 03/7/2019”.

Ngay 14/5/2020, Toa an nhan dan tinh Bac Giang c6 Cong vin sd 98/TA-DS
dé nghi Bo Québc phong giai thich vé ngay nhan Quyét dinh Quyét dinh trung cau
giam dinh ndi trén va cac dbi tuong giam dinh.

Ngay 15/5/2020, Bo Québc phong c6 Cong vin sé 98/GDKTHS vé viéc giai
thich két luan giam dinh nhu sau: Qua trinh giam dinh, do so sut trong viéc danh
may nén di c6 nham lan vé ngay thang cu thé nhu sau: Tai dong thir 13, 14 cua Két
luan giam dinh da ghi: “Pa nhan Quyét dinh trung cau giam dinh noi trén va cac doi
tuong giam dinh vao ngay 20/3/2019”. Nay chting t61 xin dinh chinh lai la: “Da nhan
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Quyét dinh trung cdu giam dinh néi trén va cac dbi tuong giam dinh vao ngay
19/4/2019”.

- V& viéc Luat su H con cho rang Tda 4n cap so tham di tra tai liéu goc (tai
liu duge dem giam dinh tai B Quédc phong) cho Ngan hang trude khi xét xir so
tham 1 trai phéap luat, thi thdy: Cac dwong su c6 quyén cung cip chang ct cho Toa
an trong subt qua trinh Toa an giai quyét vu an tir thoi diém thu Iy vu an so tham
dén thoi diém Toa an xét xar phuc tham. Ngan hang duoc nhan lai cac tai lidu giam
dinh géc trudc ngay xét xir so tham vi Toa 4n cép so tham da tra lai cho Ngan
hang. Viéc Toa an cap so tham da tra lai cac tai liéu goc cho Ngan hang trudc khi
xét xur 1a khong trai quy dinh cia BLTTDS vi trude d6 cac duong su da duoc Toa
an cap so tham cho tiép can, cong khai chung ct. Trudc khi xét xtr phiic tham,
Ngan hang da ndp lai cac tai liéu nay cho Toa an. Toa an da cho ba Th, anh L, Luat
su H dugc tiép can lai chung ct. Luat sw H dé nghi tam ngimg phién toa dé nghién
ctru cac chung cir nay, Hoi dong xét xur da c6 Quyét dinh tam ngimg phién toa dé
cac duong su ¢ thoi gian nghién citu Vé cac tai liéu, ching cu.

Nhu vay, theo su phan tich nhu da néu & trén thi ndi dung khang cao nay cua
ba Th la khong c6 cén cu.

[2.2] Vé viéc ba Th khong thira nhan noi dung ctia Hop dong thé chap tai san
s6 2379 thi thay:

Qua trinh giai quyét tai Toa an cap so tham, ba Th khéng thira nhan chir ky
ctia ba Th trong Hop dong thé chap tai san. Ba Th ¢6 don t6 cdo d¢én Co quan Canh
sat Piéu tra Cong an thanh phé B c6 ndi dung: Can bo Ngan hang va Can bo UBND
xa D lam gia Hop ddng thé chip tai san. Co quan Canh sat Piéu tra Céng an thanh
phé B di co6 Quyét dinh trung cau giam dinh s6 171 giam dinh chit ky, chit viét
mang tén Nguyén Thi Th trén Hop dong thé chap tai san s6 2379 ky ngay
23/11/2010.

Tai két luan giam dinh s6 451/KLPC54 ngay 27/4/2015 ctia Phong k¥ thuat
hinh sy Céng an tinh Bac Giang di néu: Chit ky, chit viét “Nguyén Thi Th” tai muc
“Bén thé chap/hoic ngudi dugce bén thé chip uy quyén” trén cac tai liéu giam dinh
ky hiéu A2 tai muc “Pai dién bén B trén cac tai liéu can giam dinh ky hiéu A3 so
véi chit ky, chit viét Nguy@n Thi Hong Th trén céc tai liéu mau (ky hiéu M1, M2,
M3, M4) 1a do ciing mét ngudi ky, viét ra.

Ba Th tiép tuc dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh chit ky, chir viét mang tén
“Nguyén Thi Th” tai Hop dong thé chap tai san s6 2379 ngay 23/11/2010 va céc vin
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ban lién quan dén Hop dong thé chap tai san tai Phong giam dinh k¥ thuat hinh su -
B6 Qudc phong

Tai Két luan giam dinh s6 205/GPKTHS-P11 ngay 03/7/2019 ctia Phong
giam dinh k¥ thuat hinh sy - B6 Quéc phong khing dinh: Chit ky, chit viét “Nguyén
Thi Th” trén céc tai liéu giam dinh duogc ky, viét truc tiép. Chix ky, chit viét “Nguyén
Thi Th” trén cac tai liéu giam dinh va chir ky, chir viét “Nguyén Thi Hong Th” tai
cac tai liéu so sanh 1a do cing mot ngudi ky, viét ra, (BL 551).

Tai phién toa phuc tham, ba Th thira nhan chir ky cua minh trong Hop dong
thé chép tai san ngay 23/11/2010. Tuy nhién ba Th lai khong thira nhan vé noi dung,
ba Th cho rang anh Truong va Ngan hang da st dung céc tai liéu co chir ky ctia ba
Th trong Hop dong thé chap tai san ma ba Th di ky két voi Ngan hang dé va Thom
vay tién cua Ngan hang trong nim 2007.

Viéc ba Th cho rang ba Th da bi can bd Ngan hang danh trao tai liéu tir bo ho
sO vay tién tir nim 2007 nhung ba Th khong c6 tai liéu chiing ¢t chang minh. Noi
dung va ngay thang ciia Hop ddng thé chap s6 2379 khong ¢ dau hiéu bi tay xoa.

Theo cac tai liéu, chang c& néu trén thi viéc ba Th khang cdo cho rang ba Th
khong tham gia ky két vao Hop dong thé chap tai san s6 2379 1a khong c6 cin cir
chap nhan.

[2.3] Ba Th, anh L d3 khang céo cho rang Hop dong thé chap tai san c6 dau
hiéu bi gia mao, nguoi tham gia ky két khong ky nhay vao cac trang ctiia Hop dong,
Loi chung cua UBND xd D khong ghi 18 tong s6 trang cua Hop dong; viéc can bo
UBND x4 D dang ky thé chip QSDD vao ngay 26/11/2011 1a khong mau thuan vé
thoi gian trong Loi ching cia UBND xi D ngay 26/11/2010.Vé ndi dung nay Hoi
ddng xét xur xét thay:

Nhiing nguoi 1am chiing gom: Ong Nguyén Viét X (nguyénChu tich UBND
xd D, huyén L); ong Lé Vian Ph (nguyén Coéng chtc tu phap), 6ng Nguyén
ManhThao (nguyén Cong chtic dia chinh) déu trinh bay:. Ngay 26/11/2010, UBND
xd D da chung thuc vao Hop dong thé chap sé 2379, tai san thé chap 1a QSDD va
tai san gan lién voi dat gitta bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Th, bén duoc thé chap
1a 6ng Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi Nh, bén nhan thé chap 1a Phong Giao dich
T thuéc Chi nhanh Ngan hang NN&PTNT huyén L, tai thoi diém chang thuc cac
bén tham gia ky két déu c6 mat. Viéc giao két Hop dong gitra cac bén 1a hoan toan
tu nguyén. Viéc UBND xi D da thuc hién chiing thuc vao Hop dong thé chap 1a
dang quy dinh cta phap luat.
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Ong Nguyén Manh Thil (nguyén Cong chtic dia chinh) di trinh bay: Ngay
26/11/2010, 6ng di nhan Ho6 so va Pon yéu cau dang ky thé chap 1a QSDP va tai
san gan lién voi dat caa ba Nguyén Thi Th. Ong d3 ky xac nhan vao Pon dang ky
thé chip va xac nhan dang ky thé chap vao trang 4 trong Gidy chiing nhan QSDP
cia ba Th. Viéc ong di ghi “ding ky thé chap ngay 26/11/2011” vao trang 4 cua
Gidy chting nhan QSDD mang tén ba Th la do ong di nham Ian chi thyc chit 1a
ngay “26/11/2010”.

Tai muc nodi dung va co sé phap 1y cua trang 4 trong Gidy chang nhan
QSDD cua ba Th c6 ndi dung: “Thé chap QSDP va tai san gan lién véi dat véi
Phong giao dich NHNN va PTNT T LG tai Hop dong s6 2379 ngay 23/11/2010” ,
(BL 210).

Nhu vay phai xac dinh: UBND xi D thyc hién viéc dang ky thé chap vao
ngay 26/11/2010 ma khong phai 1a ngay ngay 26/11/2011. Viéc 6ng Thl la Cong
chuc dia chinh cia UBND xa D dé ghi ngay dang ky thé chap vao trang 4 ciia Giy
chung nhan QSDD mang tén ba Th la “ngay 26/11/2011” 1a do 6ng Thl da bi
nham Ian. Noi dung nay di duoc Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phd B
da két luan trong Thong bao s6 35/TB-CQDT ngay 04/12/2015 vé viéc giai quyét
khiéu nai cua ba Th, (BL 398).

Mic du Hop dong thé chap khong dugc danh s trang va céc bén giao két
Hop dong khong dugc ky nhdy vao cic trang ciia Hop dong. Tuy nhién céc trang
ctia Hop dong da dugc UBND x3 T déng dau giap lai giira cac trang gidy 2 va 3.4
vaS,6vaT.

Tai két luan giam dinh bd sung sé 1188/KLPC54 ngay 30/10/2015 cua
Phong k¥ thuat hinh sw Cong an tinh Bac Giang da néu:

Céc phan cua hinh dong dau giap lai gitta cac trang gidy 2 va 3,4 va 5,6 va 7
trén “Hop dong thé chap bang tai san cta bén thir ba” (ky hiéu A3) khi ghép lai véi
nhau duoc hinh dau tron c6 ndi dung: “UBND x3 D-H Lang Giang-T Béic Giang”.

Hinh d4u tron mang tén: “UBND xa D-H Lang Giang-T Bic Giang” tai muc:
“Chu tich UBND-Truéng ban tu phap” va dugc dong dau giap lai giita cac trang
gidy trén “Hop dong thé chap bang tai san cta bén thir ba”(ky hiéu A3) so véi hinh
dau tron ¢ cing ndi dung caa UBND xa D trén cac tai liéu mau (ky hiéu tir M5 dén
M9) la do citng mgt con ddu dong ra.

Hinh d4u tron mang tén: “UBND x3a D-H Lang Giang-T Bac Giang” tai muc:
“Xac nhan cua co quan cé tham quyén” ngay 22/11/2010 va 26/11/2011 & “Trang
bo sung Gidy chitng nhan quyén sir dung dat” trén “Gidy ching nhan quyén si dung
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dat” U996210 mang tén “Nguyén Thi Th” (ky hiéu A4) so véi hinh dautron c6 cung
nodi dung cia UBND x4 D trén céc tai liéu mau (ky hiéu tir M5 dén M9) la do ciing
m¢t con dédu déng ra.

Nhu vay, véi cac tai liéu chirng cir néu trén thi phai xac dinh khang cao cua
ba Th, anh L cho rang Hop dong thé chip 1a gia mao, khong c6 dang ky thé chap
va khong dugc dong dau giap lai gitra cac trang gidy 1a khong c6 can ct.

[2.4] Ba Th khang céo dé nghi chuyén vu an sang Cong an dé khai té vy an
hinh sy vi Ngan hang da c6 du hiéu vi pham cac quy dinh cta cac to chirc ngan
hang theo Piéu 179 BLHS. Vé noi dung nay, Hoi dong xét xir xét thay:

Niam 2015, ba Th c¢6 don khiéu nai dén Co quan Céanh sat Diéu tra Cong an
thanh phd B t6 cdo ba Pao Thi H1 —Can bo tin dung va 6ng Nguyén Manh H —
Giam doc Phong Giao dich Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
huyén L; ba Th c6 don khiéu nai dén Co quan Canh sat Piéu tra Cong an huyén L
t6 cao Nguyén Van Tr c6 hanh vi lira da0 chiém doat ciia ba Th 300.000.000d.

Ngay 19/01/2015, Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phé B c6 Cong
van sd 333/CV-CQDT tra loi ba Th ¢6 ndi dung: Pon cta ba Th thugc tham quyeén
ctia Toa an nhan dan thanh phd B; (BL 395).

Ngay 15/9/2013, Co quan Canh sat Diéu tra Cong an huyén L c6 Cong vin
s6 370/CV-CQDT tra loi ba Th ¢6 nodi dung: Pon cua ba Th thudc tham quyén caa
Tda 4n nhan dan thanh pho B; (BL 394).

Ba Th tiép tuc c6 don t6 cdo dén Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh
phd B ¢6 ndi dung: Ba Pao Thi H1 —Can b tin dung c6 hanh vi cau két voi can
bo xa D. Ong Nguyén Viét X chu tich x4, Nguyén Manh Th1 can bo dia chinh da
danh tréo tai liéu, lam gia hd so thé chip dé Nguyén Vian Tr lira dao chiém doat tai
san cta ba Th; td cao ong X, 6ng Thl, 6ng Nguyén Thanh T can bd vin phong;
6ng Lé Van Ph can bd tu phap di co6 hanh vi lam quyén, loi dung chuc vy quyén
han trong khi thi hanh cong vu da gay thiét hai cho gia dinh ba Th.

Ngay 04/12/2015, Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phd B d tién
hanh xac minh va c6 Thong bao s 33/TB-CQPT va Théng bao sé 35/TB-CQDT
tra 161 ba Th: Can cir két qua xac minh, ngdy 04/12/2015, Co quan Canh sat Diéu
tra Cong an thanh phd B da ra Quyét dinh khong khéi t6 vy an hinh su ddi véi don
cua ba Th, (BL 348-350; 396-398).

Khong dong y voi Quyét dinh khong khai t6 vy an hinh sy ciia Co quan
Canh sat Piéu tra Cong an thanh phd B, ba Th c6 don khiéu nai dén Vién Kiém sat
nhan dan thanh phé B.
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Ngay 12/01/2016, Vién Kiém sat nhan dan thanh phd B c¢6 Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 01/QD-VKS-KT khong chap nhan noi dung khiéu nai cua ba
Th, gitt nguyén Quyét dinh khong khai té vu an hinh su s6 01 ngay 04/12/2015 cua
Thu truong Co quan Céanh sat Diéu tra Cong an thanh phd B, (BL 352-353).

Khéng dong ¥ véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 01/QD-VKS-KT, ba
Th khiéu nai ¢én Kiém sat nhan dan tinh Bic Giang.

Ngay 15/6/2016, Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang c6 Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 66/QD-VKS-KT khong chap nhan noi dung khiéu nai cua ba
Th, gitt nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé6 01/QP-VKS-KT
ngay12/01/2016 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, (BL 354-
355).

Nhu vay, ndi dung khang cao nay cta ba Th da dugc Co quan Canh sat Diéu
tra Cong an thanh phd B, Vién kiém sat nhan dan thanh phé B va Vién kiém sat
nhan dan tinh Bic Giang di duoc xem xét giai quyét tai cac Quyét dinh giai quyét
khiéu nai cua ba Th. Hoi ddng xét xtr xét thay, khang cao ctia ba Th vé noi dung
nay 1a khong cé co s& chap nhan.

[2.5] Ba Th, anh L d khang céo cho rang Hop dong thé chap tai san v hiéu
do vi pham vé phan noi dung, vo chong anh L 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan dén tai san thé chap nhung khong dugc tham gia ky két Hop dong thé chap
tai san. Vé noi dung nay thi thay:

Tai muc 1.1. ctia Biéu 1 Hop ddng thé chap tai san thi tai san thé chap gom
quyén st dung dat va ngdi nha 3 ting trén thira dat s6 84, to ban dd s6 12 tai thon
N, xa D, huyén L (nay thudc thanh phé B), tinh Bic Giang.

Hop dong thé chip tai san duoc ky két giita cac bén va c6 cong chung,
chtng thuc 14 da tuan thu day da cac quy dinh cua phap luat.

- Boi véi quyeén st dung dat thi thidy:Nam 2002, ho ba Th dugcUBND huyén
L, tinh Bac Giang cip Giay chang nhan QSDD ddi voi thira dat noi trén. Tai thoi
diém cap Gidy chiing nhan QSDP thi ho ba Th ¢6 ba Th va anh L. Tuy nhién xét
vé nguon gdc dat thi thdy: Ba Th va anh L déu trinh bay tai Toa an cip so tham la
dat co ngudn gdc Nha nude cap cho ba Th theo tiéu chun “gidn dan” tir ndm 1992.
Niam 1992 anh L ra ¢ cung ba Th, lac d6 anh L méi 15 tudi, (BL 288, 635-636).

Tai don dé nghi dang ky thé chap QSDD cuia ba Th, ba Th ciing d& cam két
vé viéc khai trung thuc vé viéc cam két phan dét 1a cua ba Th, (BL 60).

Do vay phai x4c dinh phan dat nay 1a cia riéng ba Th. Ba Th va anh L khang
céo cho rang phan dat nay 1a tai san chung caa ba Th va anh L 1a khong c6 cin cir
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chap nhan.Hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dét gitra ba Th v6i Ngan
hang 1a phu hop vai cac quy dinh cua phap luat nén dugc coi 1a hop phap.

- B6i véi tai san trén dat: 01 ngdi nha & 3 ting dién tich 150m?® va cong trinh
phuTheo két qua xac minh ngay 30/6/2017: Nam 2001, anh L va ba Th xdy nha 01
tang. Nam 2006, anh L két hon véi chi Q, nhap khau vao ho gia dinh ba Th ngay
13/12/2006 va chung sbng tir d6 dén nay. Nam 2007, vo chong anh L cung ba Th
xay dung thém cong trinh phu. Nam 2008, vo chong anh L cung ba Th tiép tuc cai
tao, sta chira thém ting 2 va tdng 3 nhu hién trang tai san thé chip ngay
23/11/2010. Toa an cép so tham da xac dinh ca ba Th, anh L, chi Q déu c6 cong
strc dong gop hinh thanh nén tai san gan lién véi thira dat. Tuy nhién vo chong anh
L chi Q khong ky vao Hop dong thé chap tai san. Toa an cap so tham lai chap nhan
yéu cau cua Ngan hang dé nghi ké bién phat mai toan bd tai san trén dat trong
truong hop vo chong anh Truong khong tra dugc tién cho Ngan hang 1a khong ¢o
can ct.

Tai phién toa anh L va ba Th cho rang anh L va chi Q ¢6 cong strc dong gop
90 % gia tri tai san trén dat con ba Th chi duoc hudng 10% gia tri tai san trén dat.
Tuy nhién, anh L va ba Th khong c¢6 tai liéu chirng cir chitng minh. Hon nita, ba Th
cling 13 can bd vé huu duge huong lwong huu, (BL 229). Hoi ddng xét xir xét thay,
can xac dinh anh L, chi Q va ba Th déu c6 quyén sé hitu ngang nhau vé gia tri tai
san 1a ngdi nha 3 tang va toan b cac cong trinh khac trén thira dat.

Tai phién toa phtc tham, dai dién cho Ngan hang xac dinh vg Chéng anh L,
chi Q c6 2/3 gié tri tai san trén dat, Ngan hang dong ¥ tra lai 2/3 gia tri tai san trén
dat cho vo chdng anh L, chi Q sau khi phat mai toan bd QSDD va tai san trén dat.
Y kién nay ctia Ngan hang ciing 1a phu hop Véi cac quy dinh cta phéap luat. Can
chap nhan su tu nguyén nay ctia Ngan hang va xac dinh: Anh L, chi Q dugc sé hitu
2/3 gid tri tai san trén dat con ba Th duoc hudng 1/3 gia tri tai san trén dat.

Nhu vay phai xac dinh 2/3 gia tri cac tai san trén dat 13 cta anh L va chi Q
khong dugc coi 1a tai san dam bao trong Hop dong thé chap noi trén. Theo khoan 2
Diéu 326 BLDS nam 2015 quy dinh: “Trudong hop thé chap quyén sir dung dat ma
khong thé chap tai san gan lién voi dat va chi so hiru tai san gan lién voi dat khong
d6ng thoi 1a nguoi sir dung dat thi khi xtr 1y tai san gan lién véi dat, nguoi nhan
chuyén quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat duoc tiép tuc sir dung dat trong pham
Vi quyén, nghia vy ctia chu so hitu tai san gan lién véi dat duoc chuyén giao, trir
trrong hop co6 thoa thuan khac”.
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Theo quy dinh ¢ trén thi cac chil S& hitu Vé tai san trén dat 1a anh L va chi Q
s& dugc Ngan hang tra lai phan tién twong Gng Vi toan bo gia tri tai san trén dat
khi Ngan hang chuyén giao quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ngudi khac
néu giira cac bén khong c6 thoa thuan gi khac.

Theo su phan tich néu trén xét thay viéc ba Th va anh L dé nghi hay ban an
so tham dé chuyén sang cong an 1a khong c6 can ctr. Tuy nhién can chip nhan 1
phan khang cdo ctia ba Th va anh L va chap nhan su ty nguyén rat 1 phan yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang, stra 1 phan ban an so tham da xtr theo huéng: Xac dinh
Hop ddng thé chip tai san v6 hiéu 1 phan ddi véi phan tai san trén dat cua anh L va
chi Q. Phan tai san caa anh L va chi Q dugc xac dinh 13 2/3 gia tri tai san nam trén
thira dat s6 84, to ban d6 s6 12 tai thon N, x4 D, thanh phé B, tinh Bac Giang.

Vé an phi so tham, tai phién toa dai dién cia Ngan hang da trinh bay: Sé tién
an phi so tham tai ban an ban an kinh doanh thuong mai s6 11/2014/KDTM-ST
ngay 29/8/2014, Toa an nhan dan thanh phd B di dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan su
giai quyét xong.

Vé an phi phuc tham, cac duong sy khong phai nop an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Biéu 308 BLTTDS chip nhan 1 phan khang céo cua ba Th
va anh L, stra 1 phan ban an so thim da xir.

Ap dung Piéu 107, Piéu 108, Piéu 342 va Diéu 355 cua Bo luat dan sy nim
2005. Khoan 1, Piéu 30, Piéu 35; Piéu 39, Piéu 147; Piéu 227; Diéu 228, Piéu
229, Piéu 230, Diéu 271; Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su. Piém d khoan 1,
Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hai xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon V — Chi nhanh Lang Giang, Bac Giang 1.

Xac dinh Hop ddng thé chip tai san cua bén thir ba sb: 2379 ngay
23/11/2010 duogc ky két gitta cac bén 13 Giam ddc Phong giao dich T thuéc Ngan
hang Néong nghiép va Phat trién Nong thon V — Chi nhanh huyén L, 6ng Nguyén
Vian Tr, ba Nguyén Thi Nh, ba Nguyén Thi Th 1a c¢6 hiéu luc phap luat ddi véi
phan QSDD.
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2. Chap nhan 1 phan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Th (tic Nguyén Thi
Hong Th), anh Nguyén Van L va chi Ha Thi Q, chap nhan viéc rit 1 phan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang xac dinh: Hop dong thé chép tai san cua bén thr ba s6:
2379 ngay 23/11/2010 duoc ky két giira cac bén 1a Giam dc Phong giao dich T
thuoc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V — Chi nhanh huyén L,
ong Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi Nh, ba Nguyén Thi Th 1a v6 hiéu dbi véi 2/3
gi tri tai san trén dat.

3. Truong hop Ong Nguyén Van Tr va ba Nguyén Thi Nh khong thi hanh
hodc thi hanh khong day da khoan tién vay va 13i phat sinh tai Hop déng tin dung
s6 201006333/HDTD ngay 14/9/2010 va Hop dong tin dung bo sung 252-LAV s6
201008029/BS-HPTD ngay 23/11/2010 cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén V — Chi nhanh huyén L theo Ban an sé: 11/2014/KDTM-ST ngay
29/8/2014 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Giang thi Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thén V — Chi nhanh huyén L c¢6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an déan su c6 tham quyén Xt 1y tai san thé chap theo quy dinh cua Luat thi
hanh an dan su dé thu hdi ng theo trach nhiém thé chap caa nguoi thé chap, cu thé
tai san thé chap theo Hop dong thé chip tai san cua bén tht ba s6: 2379 ngay
23/11/2010 1a quyén sir dung thira dat s6 84, to ban d6 s6 12 tai thon N, xa D,
huyén L (nay thugc thanh phd B), tinh Bac Giang va tai san gan lién véi thira dat
néu trén theo Gidy chiing nhan QSDD s6 U 996210 do UBND huyén L cap ngay
05/4/2002 mang tén ho ba Nguy2n Thi Th.

Do phan tai san caa anh L va chi Q gan lién véi quyén sir dung dat mang tén
ba Th nén khi Ngan hang phat mai tai san 1a quyén st dung dat thi cc tai san nay
cling bi phat mai theo. Tuy nhién, cac chu & hitu Vé tai san trén dat 1a anh L, chi Q
s& duoc Ngan hang tra lai phan tién twong ng véi 2/3 gia tri tai san trén dat (duoc
xéac dinh gia tai thoi diém phat mai tai san) khi Ngan hang chuyén giao quyén sir
dung dat va tai san trén dat cho ngudi khac néu giita cac bén khong cé thoa thuan
gi khac.

4. V¢ an phi KDTMST: Mién toan bo an phi kinh doanh thuong mai so tham
cho ba Nguyén Thi Th (Nguyén Thi Hong Th).

5. Vé an phi DKDTMPT: Cac duong sy khong phai nop ap phi KDTMPT.
Hoan tra cho anh L s tién tam Gmg an phi da nop 1a 2.000.0004d tai Bién lai thu
tién s6 0000717 ngay 22/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giri: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa 4n nhan déan thanh phé B;

-Chi cyuc THADS thanh phd B;
-Céc duong sy;
-Luu HS; VP.

Pi ky
Pham Thi Minh Hién

27



