TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 286/2026/DS-PT
Ngay: 26-5-2026
Viv: “Tranh chdp dat dai”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing.
Cdc Tham phdan: Ong Lé Minh Tuan va 6ng Nguyén Lé Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Van - Thu ky Toa an cia Toa an nhan

dan tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026 tai try s Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 180/2026/TLPT-DS, ngay 01/4/2026 vé viéc
“Tranh chap dat dai”, do Ban an dan su so tham s6 08/2026/DS-ST ngay 23/01/2026
ctia Toa an nhan dan khu vyuc 16 - Lam Dong bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xir phtic tham sé 326/2026/QD-PT ngay 08 thang 5 naim 2026, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi V, sinh nam 1959 (c6 mat);

Pia chi: Thén b, xi B, tinh LAm Pong

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ong Tran Phat T, sinh ndm 1992 (c6 mit)

- Ong Kim Hai V1, sinh nim 1992 (ving mit);

Cung dia chi: S6 C, dudng P, phuong X, Thanh phd HO Chi Minh.
- Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1952 (c6 mit)

Dia chi: Thon D, xa D, tinh Lam Déng.

- Bi don: Ong Lé Van T1, sinh nim 1964 (c6 mit);

Pia chi: Thon P, x4 B, tinh Lim Pong.

Nguwoi bao vé qu)fén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Lé Van L1 — Luat
su thudc Cong ty L3 (vang mat).

Dja chi: S6 A P, phuong P, tinh LAm Ddng



- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Bich T2, sinh nim 1978 (c6 mit);
Dia chi: Thon D, xa B, tinh Lam Déng.
2. Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1980 (c6 mat);
3. Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1982 (c6 mit);
Cung dia chi: Thén D, xa B, tinh Lam Déng.
4. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1965 (c6 mit);
Pja chi: Thén P, xi B, tinh Lam Pong,
Bt Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan (Nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung la Uy ban nhan dan xa B, tinh Lam Dong). Vang mat.
- Ngwoi lam chirng:
1. Ba V6 Thi B, sinh nam 1956 (ving mit);
Dja chi: Thén D, xi B, tinh Lam Dong.
2. Ong Nguyén Ngoc T4, sinh nim 1960 (vang mat);
Dia chi: Thon B, xa B, tinh Lam Déng.
NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so tham thi noi dung vy an dugc tom tt nhu sau:

Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dan, nguyén don, ngueoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén,do’n trinh bay: Nam 1995, ba V va ong T1 c6
thoa thuan sang nhuong dién tich dat ¢ chi€u ngang 10m; chiéu dai hét dat nhung
thudc thira dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 bao nhiéu thi ba V khong
xac dinh dugc voi gia la 12,5 chi vang 24K. Do tai thoi diém sang nhuong, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang nén cac bén co viét gidy
to voi nhau, chir khong lam thu tuc sang nhugng theo quy dinh. Sau khi tra ng Ngan
hang xong thi ba V giao gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cho 6 6ng T1 di lam thu
tuc sang tén. Sau khi hoan thanh xong thu tuc thi 6ng T1 da tra lai gidy chimg nhén

quyén su dung dat cho ba V. Trong thoi gian, ong T1 lam gidy chtng nhan quyén
sir dung dat thi ba V va cac con ba V khong ky vao gidy to gi.

Pén nam 2021, ba V kiém tra thi phat hién dién tich dét cla ong T1 co6 dién
tich chiéu ngang 1a 14m. Lic nay, ba V dén nha 6ng T1 hoi 1y do tai sao ban Vén
ban 10m dat nhung 6ng T1 lai xay bo ke dat 1a 14m. Ba V yéu cau 6ng T1 dua gidy
viét tay ma cac bén thoa thuan trudc day ra dé d6i chiéu nhung ong T1 cho rang
gidy nay do thoi gian lau da muc nat khong con nira.

Ba V xdc dinh chi sang nhugng cho 6ng T1 chleu ngang 10m; chleu dai hét
thira dat nhung thuc té ong T1 da lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén st dung

dgt va xdy dung bo ké dat chiéu ngang 14m; chiéu dai hqt thira dat. Cho nén, ba V
de nghi 6ng T1, ba T3 phai tra lai cho ba V dién tich dat 1an chiém chiéu ngang 4m;
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chiéu dai hé‘t thira dat theo két qua do dac cua Chi nhanh Van phong B2 dé xac dinh.
Ba V yéu cau Toa an xem xét hity bo giay chirng nhan quyeén sir dung dat so AM
002927, ngay 18/8/2008 ding tén 6ng T1, ba T3.

- Qud trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Lé Van TI trinh bay: Vao nam 1995,
6ng c6 nhan sang nhuong ctia ba V6 Thi V dién tich dat chiéu ngang 14m; chiéu
dai hét thira dét tai 1a thon M, x4 B tri gia 12,5 chi vang 24K. Khi sang nhuong céac
bén viét tay thé hién ndi dung thoa thuan ba V béan cho dng T1 16 dat co dién tich
cach nha ba V 1 mét; kéo dai giap dudng dat (tinh theo dién tich chiéu ngang); con
chiéu dai hét thira dat. Khi sang nhuong khong tién hanh do dac dé xac dinh dién
tich cu thé bao nhiéu ma ba V c6 chi ranh gidi. Sau khi 0ng T1 giao du s6 vang cho
ba V thi ba V da ban giao quyén st dung dat cho 6 ong T1. Pén nam 2008, ba V dua
gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng T1 dé lam thu tuc sang nhuong va sang
tén theo quy dinh nén 6ng da lién hé voi dia chinh xa dé tién hanh do dac, lam thi
tuc tach thura. Sauk hi tach thira xong thi ong va ba V dén Uy ban nhan déan x4 1am
hop dong sang nhugng quyen su dung dat Pén thang 8/2008 vo chong 6ng duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s AM 002927, ngay 18/8/2008.

Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng tién hanh d6
dat, dén nam 2019, 6ng da xay dung ké xung quanh dién tich dat dé tranh bi sat 16.
Khi xdy dung bo ke, d6 dat san lap mit bang thi 6ng c6 thong bao cho ba V biét,
nhung ba V khong co6 ¥ kién gi. ‘Trong qua trinh 6ng T1 sir dung dat cling khong
phat sinh tranh chap gi v6i ai. Dén thang 8/2021 ba V dén nha yéu cau ky vao mot
to gidy co noi dung la ba V muon cua anh chong 10m dat va bi doi lai nén nho ong
Thu K vao to gidy nay, nhung 6ng T1 khong ky ma yéu cau viét lai mot to gidy
khac c6 noi dung ba V ban cho éng T1 01 16 dat c6 dién tich 1a cach ranh gi6i nha
ba V 01m cho dén giap ranh dudng thon xom. Td gidy nay dang do ba V cat giir.

Do gidy chtng nhan quyén str dung dét cip cho vo chong 6ng Lé Vin T1, ba
Nguyén Thi T3 dung trinh tu thi tuc quy dinh. Dién tich dat duoc cép trong sO 1a
dung dién tich dat thuc té 6ng T1 nhan sang nhuong cta ba V vao nam 1995 nén
6ng T1 khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vo Thi V.,

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Ba T3
théng nhat v&i nhitng 101 trinh bay ctia ong T1. Vo chong ba T3 nhan sang nhuong
dat tir ba V 1a 01 16 dat nhu hién trang ngay nay vao nam 1995, dén thang 9/2021
ba V dén nha ba T3 dua mot to gidy co noi dung gia dinh bén chdng & P cho muon
10 mét dat; bay gio anh bén chong va cac con cua anh chdng doi lai nhung ba V
khong co tién tra nén ba V nhd vo chong ba T3 ky gidy xac nhan c6 mua cia ba V
dién tich 10m dat. Lic nay, ong T1 khong chiu ky ma xac nhan chi mua mot 16 dat;
con 10m dét ciia bén anh chong nhu thé nao thi ba T3 khong biét. Ong T1 khong ky
vao gidy nhung do ba V khoc 16c, nin ni ndi khong biét lam sao. Ong T1 thiy vay,
noi ba V viét lai to gidy khac véi ndi dung 12 ong T1 mua caa ba V 01 16 dat. Ba V
viét lai to gidy thi ong T1 c6 ky vao to gidy ndy vao thoi diém thang 9/2021. Sau
d6, ba V viét thém mot dong chir ¢ phia dudi thé hién 1a 6ng T1 mua ctia ba V dién
tich dat c6 chiéu ngang 1 10m rdi cin cir vao to gidy nay dé khai kién vo chong ba



T3. Ba T3 x4c dinh tai thoi diém ky vao g1ay sang nhuong nay thi khong c6 dong
chir mua 10m dat ma ba V dem vé tu ¥ viét thém vao & phia. Thoi diém 6 ong Thu K
vao gidy sang nhugng thi ba T3 c6 mat chimg kién nhung khong ky vao g1ay Noi
dung to gidy nay la do ong T1 doc cho ba V ghi r61 6ng Thu K vao giay. Ba T3
khong chap nhéin yéu cau cua ba V.

- Nguo’l co quyen loi nghia vu lién quan_ ba Nguyen Thi Bich T2; dng Nguyen
Minh D va ba Nguyen Thi Bich N trinh bay Ong Nguyen Minh B, ba Nguyen Thi
Bich N, ba Nguyén Thi Bich N khong biét gi lién quan dén viéc mua ban dat giira
6ng T1 va ba V. Ong B, ba N, ba T2 chi nghe noi 1a ba V ban cho éng T1 dién tich
dat chiéu ngang 10m; con ndi dung nhu thé nao thi ong B, ba N, ba T2 khong biét
gi. Vao thoi diém nam 1995, ong B, ba N, ba T2 con nhé nén khong biét ngudn goe
dién tich dat nay thudc quyén s¢ hitu cia ai, chi nghe ba V néi dién tich dat nay
dugc Nha nudce cap cho ho gia dinh. Ba T2, 6ng B, ba N thong nhét v6i yéu cau
khai kién ctia ba V. Yéu cau ong T1 phai tra lai dién tich chiéu ngang 4m; chiéu dai
hét thira dat cho ba V, ba N, ba T2 va éng b.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lien quan Uy ban nhan déan huyén T, tinh Binh
Thudn (nguoi ké thira quyén va nghia vu la Uy ban nhén ddn xa B, tinh Lam Pong)
trinh bay:

Viéc ba V6 Thi V khoi kién yéu cau huy gidy ching nhén quyen sir dung dat
s6 AM, s vao sO cap gidy ching nhin quyén sir dung dat H00749 do Uy ban nhan
dan huyén T cip ngay 18/8/2008 dbi voi thira dat s6 289, to ban d6 s6 23 do éng Lé
Vin T1, ba Nguyén Thi T3 dtng tén thi Uy ban nhan dan huyén T c6 y kién nhu
Sau.

Theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 B446316, Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 13/01/1993 do 6ng Nguyén Van T5 dung tén trong gidy chirng nhan quyén
str dung dat 1a dat cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van T5. Bén ngay 04/6/2007
Phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén T chinh 1y sang tén c6 noi dung: Ong
Nguyén Vin T5 dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat di chét theo
gidy chimg tir 1ap ngay 20/10/2000. Nay vg ba V& Thi V, sinh nam 1959 dai dién
cho cac thanh vién trong ho tiép tuc sir dung dién tich 1200m? c6 trong gidy ching
nhan. Nhu vy, sau khi chinh ly thi ba Vo Thi V la nguoi dai dién cho cac thanh
vién gia dinh dung tén trong gidy chimg nhén quyén st dung dat Do do, dién tich
dat nay khong phai thudc quyén sir dung cia ba V ma thude quyén sir dung ctia ba
V va cac thanh vién trong gia dinh ba V.

Theo don xin tach thira dit, hop thira dat ngay 11/12/2007 do ba V ding tén
xin tach thanh 02 thtra d6i voi thira dat s6 440 theo glay chtrng nhan quyén st dung
dat sb B446316, ngay 13/01/1993 1a can cir trén yéu cau cua ba V. Theo cac hd so
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Tanh L2 cung cip cho Toa an lién quan
dén viéc thu tuc tach thira ca ba V thi Uy ban nhan dan huyén T xac dinh quy dinh
lam thi tuc tach thira dbi véi yéu cau cta ba Vo Thi V 1a ding trinh ty, thu tuc;
khong c6 vi pham gi.



Sau khi co két qua tach thira theo yéu cau ctia ba V. Ba V di lam thu tuc
chuyén nhuong quyen st dung dat cho ong L¢ Van T1. Sau khi kiém tra cac ho so
thu tuc lién quan dén viéc cip gidy ching nhan quyen su dung dat cho 6ng Lé Vian
T1 thi Uy ban nh4n dan huyén T xac dinh viéc cdp gidy ching nhan nay 13 hoan
toan phu hop va dang trinh tu thu tuc quy dinh.

Do dién tich dat ndy dung tén ba V& Thi V 1a dai dién gia dinh thi quyén sir
dung dit van con thudc quyén st dung cua gia dinh ba V nén khi 1am thu tuc sang
nhuong quyén st dung dat phai co cac thanh vién trong gia dinh ba V Ky tén trong
hop d6ng chuyén nhuong méi phi hop véi quy dinh ciia phap luat.

Truong hop trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Lé
Van T1 ma cac thanh vién trong gia dinh ba V da ky day du thanh phan thi hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat ding quy dinh ctua phép luat. Tuy nhién,
néu trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cac thanh vién cua gia dinh
ba V khong ky tén day du hodc cac thanh vién khong ky tén ma ngudi khac ky thay
khong c6 su dong ¥ ciia cac thanh vién gia dinh ctia ba V thi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay khong dung quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 0812026/DS-ST ngdy 23/01/2026 ciia Toa dn
nhan dan khu vue 16 - Lam Pong da quyét dinh:

Can cwr vao:
- Khoan 9 Biéu 26; khoan 1 diéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu 39; diém b khoan
2 Diu 227; khoan 3 Diéu 228; céc Diéu 147, 229, 271, 273 ctia BS luat TS tung
dan su.

- Cac Piéu 158, 163, 164 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V3 Thi V vé viéc tra lai dién tich dat
c6 chiéu ngang 4m; chi€u dai hét thura dat thugc mét phan thura dat so 489, to ban
do so 23 gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AM002927, cap ngay 18/8/2008.

Buoc 6ng Lé Vin T1, ba Nguyén Thi T3 phai tra lai cho ba V& Thi V, ba
Nguyén Thi Bich N, ba Nguyén Thi Bich T2, 6ng Nguyén Minh P so tién
640.000.000 ddng (sau tram bdn muoi triéu dong) trong duong voi gia tri dién tich
chiéu ngang 4m; chiéu dai hét thira dat (theo manh chinh Iy thira dat, ngay 02/5/2024
ctia chi nhanh Vin phong B2 xac dinh chiéu dai thira dit c6 toa d6 tir diém 3 dém
diém 8 c6 chiéu dai 47 ,03m; toa do tur dlem 4 ¢ém dlem 7 ¢6 chiéu dai 47,46m)
thugc mot phan thira dat s6 489, to ban dd sd 23, gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AM002927, cip ngay 18/8/2008.



Kh@ng chap nhén yéu cdu cua ba Vo Thi V vé viée huy bo gidy gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 AM002927, cap ngay 18/8/2008 cap cho ho ong Lé Van
T1, ba Nguyén Thi T3.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén an phi, chi phi td tung, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/01/2026, bi don 6ng Lé Van T1 khang cao
toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc thAm stra ban 4n so thim theo
huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Ngay 04/02/2026, nguyén don ba V& Thi V khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham hily ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba V4 Thi V va ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don
van giltr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao dé - nghi huy ban an so tham
va bo sung trong truong hop khong huy ban an thi yéu cdu sira ban an theo hudéng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Bi don 6ng Lé Van T1 van gitt nguyén yéu cau khang céo, sira ban an so
tham theo hudng khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Lé Van T1.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich T2, 6ng Nguyén
Minh B, ba Nguyén Thi Bich N d¢ nghi Toa an chap nhan yéu cau khang cao cia
ba Vo Thi V.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan - Cha toa phién toa va Ho1 ddng xét xtr, thu ky
d:& thuc hi@n ding theo quy Qinh cua B0 luat T6 tung dan sy; cac duong sur tham gia
t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cia B0 luat To tung dan
Su.

Vé ndi dung: Can ¢l vao céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an thay rang:
Nguédn gbc dién tich dt tranh chap 1a ctia ho ba V4 Thi V, dén nam 1995, ba V da
chuyén nhuong cho ong Lé Vian T1, 6ng T1 di thanh toan du s tién thoa thuan va
ho gia dinh ba V da giao dat cho 6ng T1 st dung on dinh tuy nhién dén nim 2007
thi ba V moi tach thira, sau khi tach thira thi ho ba V gdm ba Vo Thi V, ba Nguyén
Thi Bich N, ba Nguyén Thi Bich T2 va 6ng Nguyén Minh B d4 ky hop dong chuyén
nhuong ngay 16/6/2008 dé chuyén nhuong thira dat s6 489, dién tich 590m? cho dng
Lé Van T1 va 6ng T1 di duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AM
002927 ngay 18/8/2008, dong thoi ong T1 d3 xdy kiéng bao quanh thira dat, san lap
mat béng va quan 1y sir dung. T nim 1995 dén nam 2021 thi 6ng T1 da quan ly sur
dung 6n dinh va khong cé tranh chap nhung dén nim 2021 thi ba V cho rang dién
tich dat chuyén nhuong chi c6 chiéu ngang 10m va xuat trinh gidy viét tay nhung



khong dugc ong T1 thira nhan va két qua giam dinh ciing khong xac dinh dugc thoi
gian viét gidy nén khong c6 cin ctr. Vi vay, can cir vao hop dong chuyen nhuong da
dugc chimg thyc, qua trinh stir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap c6 du co so dé
khang dinh dién tich dat chuyen nhuong ding voi dién tich dat thuc té dang sir dung
hién nay nhung cap so tham da chap nhén yéu cau ctia ba V, budc ong T1 phai thanh
toan lai gia tri quyén st dung dit tranh chap cho ho ba V 1a khong dung nén dé nghi
Ho1 dong xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 BO luat T6 tung dan su, chap nhan khang
c4o ctia 6ng Lé Van T1, khong chap nhan khang cdo cua ba V6 Thi V, sira Ban an
dan sy so tham sé 08/2026/DS-ST ngay 23/01/2026 cuia Toa an nhan dan khu vuc
16 - Lam Pong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc tai liéu, chung cu co trong hé so vy dan di dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam Pong, Hoi dong xét xue (HDXX) nhdn thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- V& viéc vang mit ciia duong su: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
clia ngudi co quyén lgi va nghia vy lién quan Uy ban nhan dan xa B vang mit da
c6 don xin xét x{r vang mat; nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Kim
H V1 ving mat nhung da c6 nguoi dai dién khac va nguyén don dé nghi xét x;
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don vang mat nhung bi don dé nghi
xét xir. Vi vay Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 cta BO luat T6 tung dén suy.

- Vé thoi han han cdo: Ba Vo Thi V va ong Lé Van T1 lam don khang cao la
trong thoi han va ding quy dinh phap luat nén vu an dugc xem x¢ét theo thu tuc phuc
tham.

- V& quan hé tranh chép, thim quyén va phap luat duoc ap dung giai quyét
vu an: Xét ndi dung don khéi kién va tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an thi Hoi
dong xet xu so tham xac dinh méi quan hé phap luat cé tranh chap va tham quyén
giai quyét cia Toa an 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung déan su.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda, cac bén déu thira nhan vao
nam 1995, ba V4 Thi V c6 chuyén nhuong cho 6 ong Lé Van T1 mot dién tich dat
tai thoi diém chuyén nhugng thi hai bén chi viét gidy tay va ong T1 da giao di tién
cho ba V dong thoi ba V ciling da ban giao dat cho ong T1. Tuy nhién theo nguyén
don thi hai bén chi théa thuan chuyén nhuong dién tich dét c6 chiéu ngang la 10m
va chiéu dai hét dat (thé hién trong gidy viét tay) nhung hién nay 6ng T1 dang sur
dung dién tich dat chiéu ngang 1a 14m nhung phia bi don 6ng Lé Van T1 cho rang
tai thoi diém chuyén nhuong thi c¢6 viét gidy tay nhung khong néi 1a bao nhiéu mét
chiéu ngang ma chi thoa thuan phan dat tir mép dudng kéo sang cach nha ba V 01m,
sau khi hai bén théng nhat ranh gi6i thi 6ng T1 da trong try rio bang bé tong nhung



sau nay da xay lai bo ke bell‘ng da, ddng thoi da do dat san l4p mit bﬁng; qua trinh
quan ly, str dung thi ba V déu biét nhung khong c6 y kién hay tranh chap gi.

~[3] Xét khang cao cua nguyén don, bi don Hoi ddng xét xtr phiic thAm nhén
thay:

[3.1] V& ngudn gbe va qua trinh st dung dat:

Ngudn gbc toan bo dién tich dat ong Lé Van T1 dang st dung la do nhén
chuyen nhuong cua ba Vo Thi V vao nam 1995 (bang gidy viét tay) thuc mot phan
thira dat s0 440, dién tich dat 1200m? Gidy chung nhén quyen stt dung dét sb
B446316 cap ngay 13/01/1993 dung tén Ong Nguyén Vin T5, 6ng T1 da thanh toan
day du gia tri chuyén nhuong cho ba V& Thi V. Nam 2007 thi ba V di do dac lai thi
dién tich dat con lai 1a 973m? (giam dién tich do m¢ rong duong) va 1am thu tuc
tach thira dat 440 thanh 02 thira gdm thira dat s6 489, dién tich 590m? va thira dat
s6 488, dién tich 383m2 Ngay 16/6/2008, ho ba V gdm ba V5 Thi V, ba Nguyén
Thi Bich N, ba Nguyén Thi Bich T2 va 6ng Nguyén Minh P di ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 489, dién tich 590m cho 6ng Lé Van T1. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi 6ng T1 da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM
002927 ngay 18/8/2008.

Vé qua trinh sir dung: K¢é tir sau khi nhan chuyén nhuong dat vao nim 1995
thi 6ng T1 da trong try rao bang bé tong va d6 dat, dén nam 2019, thi ong T1 da xay
dung bo ké bang da va do dat san lap mit bang. Qua trinh sir dung thi ba V déu biét
nhung khong co y kién gl. Pén nam 2021, thi ba V mai cho rang dat ong T1 st dung
nhiéu hon dat nhan chuyén nhuong nén méi xay ra tranh chap.

Nhu vay, mdc du cac bén tranh chap vé dién tich dat chuyén nhuong nhung
sau khi chuyén nhuong thi cac bén da thong nhat ranh giéi chuyén nhuong, bén
nhan chuyen nhuong da thanh toan du gia tri chuyen nhuong, bén chuyén nhuong
d3 giao dat va bén nhan chuyén nhuong da str dung 6n dinh.

~_[3.2] Xet tinh hgp phap cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
thay rang:

- Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu trinh bay: Vao nam 1995, ba
V da chuyén nhuong cho 6ng T1 mét dién tich dat nhung cac bén chua lam hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh ma chi viét gidy tay, ong T1
da thanh toan du cho ba V va ba V da giao dat cho 6ng T1 sir dung. Tuy nhién, glay
sang nhuong dat viét tay do ba V cung cép thi 6ng T1 khong thira nhan toan b noi
dung va cho rang to gidy nay dugc viét vao thang 8/2021 khi ba V nho 6 ong Thu ky
gidy dé tranh tranh chp v&i ba con nha ba V, riéng d6i voi dong chit “chiéu ngang
la 10 mét va chiéu dai het dat” 1a do ba Vén T6 ghi thém vao ldc nao thi 6ng T1
khong biét; d6i voi to gidy V1et tay ba V ky vao nam 1995 giao cho 6ng T1 thi hién
nay khong con do d duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tda an cap so tham d3 trung cau giam dinh gidy sang nhuong dat viét tay do
ba V cung cap doi voi dong chit “chiéu ngang la 10 mét va chiéu dai het dat” so voi



cac nd1 dung khac dé xac dinh loai myc, thoi diém viét va tudi muc cta tung nodi
dung, tuy nhién tai két luan giam dinh s6 499/KL-KTHS, ngay 08/9/2025 ctia Phan
vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh Phé H6 Chi Minh két luan “/. Khong du co so két
ludn chiv ky, chit viét trén tdi liéu can gidm dinh ky hiéu A ¢é dwoc viét ra ciing thoi
diém, ciing mau myc hay khong; 2. Khong dii co 56 két ludn cdc phan cua noi dung
chit ky, chir viét trén tai ligu can gzam dinh ky hiéu A: Phan nao dwoc viét trudc,

phan nao dwoc viét sau; 3. Khong xdc dinh dwoc tai liéu can giam dinh A c6 dwoc
viét ra vao nam 1995 hay khéng” (Gidy sang nhuong dat ¢ lau dai” dé thang 2 nam
1995 14 ky hiéu A). Do d6 khong ¢ di co s& dé khiang dinh toan bo ndi dung trong
Gidy sang nhuong dat & 1au dai” dé thang 2 nam 1995 1a théa thuan chuyén nhuong
dat giira ba V véi ong T1 vao nam 1995. Hon nita, tai gidy viét tay nam 1995 nhu
ba V xuét trinh thi ciing chi mot minh ba V ky ma khong c6 chit ky ciia cac thanh
vién khac trong hd nén chua dam bao ca vé mat hinh thtrc 13n nguoi tham gia giao
dich.

- Nam 2007, ba V& Thi V da do dac va 1am thu tuc tach thira dat 440 thanh
02 thira gom thira dat s6 489, dién tich 590m? va thira dat s6 488, dién tich 383m?.
Ngay 16/6/2008, ho ba V gém ba V6 Thi V, ba Nguyén Thi Bich N, ba Nguyén Thi
Bich T2 va 6ng Nguyén Minh B d3 ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 489,
dién tich 590m? cho 6ng Lé Van T1. Viéc ba V, dng D, ba T2 va ba N cho rang
khéng biét chit nén chir ky, chit viét trong hop dong sang nhu’ong khong phai cua
ba V, 6ng B, ba T2, ba N 1a khong co6 co so. Bai 18, tai Ban két luan giam dinh sO
1047/KL-KTHS ngay 08/9/2023 cua Phong K1 - Cong an tinh B di két luan “Chir
ky, chit viét mang tén Vo Thi V trén cdc tai liéu can giam dinh ky hiéu tir A1 dén A4
S0 Voi chit ky, chir viét dimg tén Vé Thi V trén cdc tdi liéu mau so sanh ky hiéu tie
M1 dén M6 la do ciing mét nguweoi ky, viét” va tai bién ban xac minh ngay 02/8/2024
6ng Phan Anh P1 xéac dinh: Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ho ba V& Thi V va ho ong Lé Van T1 thi 6ng D1 phu trach ching
thuc hop dong, ho tich. Thoi diém nay, cac thanh vién trong ho gia dinh ba V va
ong Thu ky trudc madt ong P1. Cac con ciia ba V déu co6 mit tai dja phuong; cac
thanh vién trong ho ba V déu biét ky tén va da ky vao hop dong chuyén nhuong.

Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2008 da
dugc tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh ba V& Thi V ky va di dugc UBND x4
b chimg thyc theo quy dinh nén da phat sinh hi¢u luc, trén co s do ong T1 ciing
da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dung phap luat.

[3.3] Cin ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 002927 cap ngay
18/8/2008 cho ho ong Lé Van T1 nhan thdy: Dién tich duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a phu hop voi so d6 tach thira va chuyén nhuong ctia ba V3 Thi
V va déu thé hién chiéu ngang trudc va sau déu 14m, khong phai 10m nhu loi trinh
bay cua ba Vo Thi V. Nhu dé phan tich ¢ trén, glay chuyen nhuong bang hinh thtrc
viét tay 1a khong c6 co s& dé khang dinh, hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat dam bao theo quy dinh nén da phat sinh hiéu lyc nén can can cu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra cac bén dé lam can clr giai quyét.



[3.4] Mic du theo Manh chinh 1y thira dét, ngay 02/5/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong D2 thi dién tich thuc té ma gia dinh ong Lé Vian T1 dang st dung 16n
hon so véi dién tich dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dt, tuy nhién phan
dién tich ting thém 1a chiéu dai cua thira dat va cac bén khong c6 tranh chip nén
khong anh hudng dén viée xac dinh ranh gidi gitta hai thira dat dang tranh chip.

[3.5] Tai phién toa phuc tham, ba V& Thi V trinh bay: Khi thoa thuin ban dat
cho dng T1 thi ba ciing ¢6 ¥ nguyén trir ra 01m cach nha dé md ctra, phan con lai
khoang 10m thi ban cho 6ng T1 nhung khong nghi phan dat ban cho ong T1 lai hon
10m thanh 14m nhu hién nay nén ba yéu cau 6ng T1 tra lai cho ba 04m chiéu ngang.
Nhu vay, 101 trinh bay cua ba V vé viéc trir ra 01m cach nha 1a phu hop véi 101 trinh
bay ctia 6ng T1 nén co thé thdy rang khi cac bén thoa thuin chuyén nhuong thi
khong xac dinh bao nhiéu mét nhung cac bén da cim mdc ranh phan dat chuyén
nhuong.

[4] Tir nhitng phén tich trén c6 thé khang dinh viéc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat so6 AM 002927 cap ngay 18/8/2008 cho ho 6ng Lé Van T1 la
dung quy dinh, dién tich dat tranh chap thudc Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 AM 002927 cip ngay 18/8/2008 cho ho 6ng Lé Van T1 va ho ong T1 da sir dung
6n dinh tir nim 1995 cho dén nay nén ba V khdi kién 1a khong co cin ci. Toa an
cap so tham chi cin ctr vao td gidy tay sang nhuong khong dugc cac bén thira nhan
va khong ¢ cin clr xac thuc dugc tao 1ap vao thoi gian nao dé chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 hoan toan thiéu co so. Vi vy, khang cao cua nguyén
don ba Vo Thi V va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
1a khong c6 can ¢ va khang cao cua bi don ong Lé Van T1 1a ¢6 co sé dé chap
nhén nhu dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[5] V& chi phi té tung: Do yéu cé}l ctia ba V& Thi V khong dugc chap nhan
nén ba V phai chiu toan bd cac chi phi to tung va da nop du.

[6] VVé &n phi dan su phic tham: Do khang céo cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén phai chiu an phi phic tham nhung ba V thudc trudng hop duoc mién
an phi; khang céo cua bi don duoc chap nhan nén ngudi khang céo dng Lé Vian Tl
khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

[7] Nhiing quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khang c6 khang céo, khong
bi khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc le trén;
QUYET PINH:
1. Cin cii: Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Chap nhan khang cao cua bi don 6ng Lé Van T1, khong chap nhan khang co
cua nguyén don ba Vo Thi V. Stra Ban an dan sy so tham s6 08/2026/DS-ST ngay
23/01/2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 16 - Lam Dong.

2. Cén cir: Diéu 147, Diéu 148, Dicu 157, Biéu 158, Diéu 165; khoan 2 icu
296 cua B0 luat T6 tung dan sy;
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- Khoén 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh;

- Dbiéu 117, Biéu 119, biéu 163, Diéu 164, Bicu 166, Dicu 500, Dicu 501 va
biéu 502 B6 luat Dan su nam 2015;

- Diéu 73 cia Luat Dat dai ndm 1993; Diéu 105, Diéu 106 va Diéu 107 Luat
bat dai nam 2003; Diéu 26, Diéu 37, Diéu 45 Luat Dat dai nam 2024;

- Khoan 2 khoan 6 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29, diém
d, khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa én.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi V vé vige:

- Budc 6ng L& Van T1 tra lai dién tich dét c6 chiéu ngang 4m; chiéu dai hét
thtra dat thuoc mot phan thira dat s6 489, to ban do s6 23 giay chung nhén quyén
st dung dat s6 AM002927, cap ngay 18/8/2008.

~ -Huy Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 AM002927, cap ngay 18/8/2008
cap cho hd 6ng Lé Van T1, ba Nguyen Thi T3.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Vo Thi P chiu toan b cac chi phi t6 tung gom chi
phi xem xet, tham dinh tai cho 750.000 dong, chi phi dinh gia tai san 3.000.000
dong va chi phi do dac 2.280.000 dong va da ndp du.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba V& Thi V thudc trudng hop dugc mién an
phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi. Ong L& Minh T7 khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

4.Vé an phi dan sy phuc tham: Ba V& Thi V va 6ng Lé Van T1 thudc truong
hop duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
Dan su thi nguwoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn Dan sw ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

5. Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khéng nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
26/5/2026)./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 16 — Lam Dong;

- THADS tinh Lam Pong
- Phong THADS khu vuc 16;
- Cac duong su;
- Cong TTPT-TANDTC
- Luu: HS, T6 HCTP, TDS; ,
Nguyén Anh Diing
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