TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUY HQP Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban 4an s6: 12 /2020/DS-ST
Ngay 07 thang 10 nam 2020
“V/V tranh chép Quyén sir dung dit”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN HUYEN QUY HQP, TINH NGHE AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phieén toa: Ong Piao Vin Pat.
Cdc Héi tham nhan dan: Ong L€ Minh Tuong.
Ong Vi Vin Bén.

Thuw ky phién toa: 6ng Phan Van Van
Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Quy Hop, tinh Nghé An:
Ba Tran Thi Huyén Trang: Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 10 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén Q, Nghé An xét
Xt so tham cong khai vu an Dén sy so tham thy 1y s6: 29/2019/TLST-DS ngay 26
thang 12 nam 2019 vé tranh chip: Quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
Xét xir s6: 08/2020/QDST-DS ngay 30 thang 9 nam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh T: Sinh nim 1965.

Tra tai: Xom T, xa T, huyén Q, tinh Nghé An. C6 mat.

Nguoi duoc nguyén don uy quyén: Ba Dinh Thi H, sinh nim 1968.
Trua tai: Xom T, xa T, huyén Q, tinh Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Ong Vi Van Q: Sinh nam 1954,
Tru tai: Xom R, X8 C, huyén Q, tinh Nghé An. C6 mat.

-Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba L& Thi T: Sinh nam 1967. C6 mat.
Tra tai: Xom T, Xa T, huyén Q, tinh Nghé An.
Ba Vi Thi Q, sinh nam 1957. C6 mat.
Anh Vi Van T, sinh nam 1989. Vrfmg mat.
Péu trh tai: Xom R, x4 C, huyén Q, tinh Nghé An.

NQI DUNG VU AN

Theo don khai kién va cac ban tu khai 6ng Nguyén Manh T, ba Lé Thi T, ba
Dinh Thi H deu trinh bay: Nam 2006 gia dinh éng T duoc cp glay chtrmg nhan quyén
st dung dat s6: AD 939869 dit mang tén dng Nguyén Manh T va ba Lé Thi T, dién
tich dt 12 97465.0 m’, tai thira dit s6 17068.3.1, t& ban d6 s 03, c6 tir can nhu sau:
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Phia bic giap dat UBND xa T, dat Lam truong Q, phia dong béc giap dat xa C, phia
déng Nam giap dat ong Truong Vin T, phia tdy nam giap dit UBND xa T, phia tay
giap duong giao thong, dia chi thira dat T, xa T, huyén Q, tinh Nghé An. Gia dinh 6ng
Vi Vin Q & xom R, x& C, huyén Q c6 canh tac gan dién tich dat cua gia dinh 6ng T
nén 6ng Q c6 muon mot sb dién tich dat cua gia dinh 6ng dé trong keo, 6ng T nhat tri,
nhung hai bén khéng 1am Hop dong muon dit hoic 1am gidy t& gi ca, ma hai bén chi
giao két hop dong véi nhau 14 khi nao gia dinh 6ng T can dat thi 6ng Q tra lai dat.
Pén nam 2018 thi gia dinh ong Q d3 thu hoach keo trén dién tich dit muon ong T,
sau d6 ong T Va0 yéu cau 6ng Q tra lai dat di muon nhung 6ng Q khong tra lai dat,
ma 6ng Q cho nguoi tiép tuc phat don cay cbi dé trong keo. Gia dinh ong T di bao véi
chinh quyén xa T va xa C, dén ngay 28/3/2019 hai xi cho can bd vao dé giai quyét va
xéac dinh vi tri dién tich dat ma gia dinh ong T du:qc cap bia. Két qua 6ng Q 1an chiém
s6 dién tich dét cua gia dinh 6ng T la 41.538.79 m? duoc cip bia tir ndm 2006. Sau d6
Ong T yéu cau UBND xa T giai quyét nhung khong thanh. Nay gia dinh 6ng T yéu
cau Toa an nhan dan huyén Quy Hop budc 6ng Vi Vin Q tra lai dat 1an chiém cho
ong.

Ngay 25/9/2020 6ng Nguyén Manh T lam don xin rit mdt phan yéu cau ong
Vi Van Q tra lai dién tich dat 1an chiém, nay 6ng T yéu cau ong Vi Van Q tra lai dién
tich dit 1an chiém 1a 22.155,4 m? va nhuong lai cho éng Vi Vian Q st dung dién tich
dat lam choi & va trong cy 1a 2470,1 m.

Ong Vi Van Q, ba Vi Thi Q va anh Vi Van T déu trinh bay: Gia dinh dng khai
hoang va & d6 tir nim 1976 dén nay, trudc day gia dinh 6ng trong ngd, sin, hién tai da
lam lan choi 6, co cay cdi ao c4, xoan, mét, cay gao, cay keo cac loai cay an qua, hién
tai da trong keo dugc hai nam trén dién tich dat 974.650 m?, dién tich dit nay la chinh
quyen dén giao va cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng, di¢n tich
dat nay 1a giap ranh véi cac ho lién ké nhu sau: Ong T, ong Truong Ngoc D, 6ng Q,
ong X. Nay 6ng NQUyen Manh T dén tranh chap thi 6ng khong nhat tri. Nay yéu cau
Toa 4n giai quyét theo phap luat. Gia dinh ong gom 03 ngudi tham gia trong cay 1a
ong Vi Van Q, ba Vi Thi Q, anh Vi Van T, ngoai ra khong ai tham gia nira.

Ngay 22/06/2020 6ng Nguyén Manh T lam don yéu cau Toa an xem xét thé;n
dinh tai cho va dlnh gia tai séu} tranh chap. Toa an nhan dé’n huyén Quy Hop da tién
hanh xem xét tham dinh tai cho va dinh gi4 tai san tranh chap theo quy dinh cua Phap
luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quy Hop, tinh Ngh¢ An phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi déng xét xtr, viée chap hanh phap lut ciia nguoi tham gia t6 tung dan su
theo dung quy trinh, tha tuc, quy dinh cta Bo luat td tung dan su. pé nghi HO1 déng
xét xtr ap dung Diéu 105,106, khoan 2 Piéu 164, 166 , khoan 2 Piéu 221 B6 luat Dan
su. Khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, 39, 147 BLTTDS, Piéu 26, 27 Nghi quyét 326
UBTVQH. Chip nhan don khéi kién cua 6ng Nguyén Manh T, budc ong Vi Vin Q
tra lai dt tranh chip cho 6ng Nguyén Manh T 12 22.155.4 m*, 6ng T tra s6 tién trj gia
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cdy keo 1a 88.620.000d. Ddi v6i dién tich tranh chip 12 1.865.3 giao lai cho ong Q
theo sy dong y cuia 6ng T.

An phi: Ong Nguyén Manh T khong phai chiu 4n phi DSST, tra lai ong T s
tién tam tng an phi da ndp. Ong Q phai chiu an phi DSST 14 4.985.000d va 1¢ phi
xem xét tham dinh tai ché.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh.

[ 1] Vé t6 tung: Quan hé tranh chip dugc xac dinh trong vu an 13 “ Tranh chap
quyén st dung dat”. Bi don c6 dja chi & xom R, x4 C, huyén Q, tinh Nghé An, Toa &n
nhan dan huyén Q, tinh Nghé An thu 1y giai quyét la dung tham quyén quy dinh tai
Piéu 35, 39 BLTTDS. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da tién hanh phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo quy dinh tai Diéu 208
BLTTDS.

[ 2] Vé quan hé phdap ludt tranh chdp Pay 1a vy an “ Tranh chap quyén sur
dung dat” dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 BLTTDS thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an.

[ 3] Vé thoi hiéu: Pay la tranh chap quyén st dung dat nén khong ap dung thoi
hiéu khoi kién.

[ 4] Vé néi dung tranh chap: Nam 2004 ho gia dinh ong Nguyén Manh T dugc
1ap hd so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ding theo quy dinh cta Phép luat.
Nam 2006 thi 6ng Nguyen Manh T dugc Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Ngh¢ An
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé: AB 939869 mang tén ong Nguyén Manh
T va ba Lé Thi T, dién tich dit 1a 97.465.0 m? tai thira dat s6 17068.3.1, to ban do sb
03, c6 tir can nhu sau: Phia bac giap dat UBND xa T, dat Lam trudng Q phia dong
bac giap dat xa C, phia dong Nam giap dat ong Truong Van T, phia tdy nam giap dat
UBND xa T, phia tay giap duong giao thong, dia chi thira dat T, xa T, huyén Q, tinh
Ngh¢ An. Do gia dinh dng Q tru tai xom R, xa C canh tac gan dién tich dat ring 6ng
T nén 6ng Q c6 muon dat ong T canh tac trong keo, dén khi thu hoach keo xong thi
ong T yéu cau 6ng Q tra lai dat thi dng Q khong tra va cho rang day la dat ring ma
gia dinh minh dugc giao, tir d6 xay ra tranh chap.

[ 5]Xét yéu cau cia dwong su:

Bién ban xem xét tham dinh tai cho va bién ban dinh gia tai san thi thay: Gia
dinh ong Vi Van Q da lan chiém 22.155,4 m2 dat rung cua 6ng Nguyén Manh T d¢
trf)ng keo tai thura cjét s6 17068.3.1, to ban do s6, 03, co '[1’]: can nhu sau: Phia bac giap
dat UBND xa T, dat Lam truong Q, phia dong bac giap dat xa C, phia dong Nam giap

dat 6ng Truong Vian T, phia tdy nam giap dat UBND x4 T, phia tay giap duong giao
thong, dia chi thira dat T, x& T, huyén Q, tinh Nghé An, dd cip gidy ching nhan
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quyén st dung dat cho Ho gia dinh dng Nguyén Manh T va ba Lé Thi T. Cu thé ong
Vi Vian Q d3 14n chiém dién tich dit éng T 1a 22.155, 4 m? (C6 so dd kém theo). C6
gia tri 12 99.700.000 d (Chin muoi chin triéu, bdy tram nghin) dong, trén dién tich nay
ong Vi Vin Q da trong cay keo duoc hai nam c6 tri gia 1a 88.620.000d (tdm muroi tdm
triéu, sdu tram hai muwoi nghin). Téng tri gia tai san tranh chap 1a 188.320.000 (Mot
tram tam muoi tAm triéu, ba tram hai muwoi nghin).

Qua diéu tra, xac minh, thu thép ching ctr thay rang: Gia dinh 6ng Vi Vin Q
vao nam 2004 ciing dugc lam hd so dé cap dat lam nghiép, dén nam 2006 thi gia dinh
6ng Vi Van Q duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE 401635, vao sb
cap gidy H00414 cip nam 2006 cu thé: Gia dinh 6ng Vi Vin Q dugc giao dat lam
nghiép dién tich 13 22.459 m* , phia Bic giap 6ng Vi Van T, phia Nam giap dat tho cu
( UBND xa), phia Dong giap dat ong Truong Ngoc D, phia Tay giap dat ong Vy Vin
T, dia chi Pbi C, x4 C, huyén Q, tinh Ngh¢ An. Nhu vy ho gia dinh ong Vi Van Q da
duoc cip Gidy chimg nhan quyen str dung dat, dung nhu trinh bay cua 6ng Q. con
viéc 6ng Q trinh bay dién tich dat dang tranh chap nay la do chinh quyén di giao dét
cho 6ng ngay tai vi tri hién nay 6ng 1am choi va canh tac, dién tich dat nay giap ranh
v6i nhitng ho dan sau: 6ng T, 6ng Q, 6ng D va 6ng X, nhung qua xem xét tham dinh
tai cho thi thay dién tich dat dang tranh chip nay khong giap ranh véi cac ho dan ma
6ng Q trinh bay nhu trén. Chinh quyén cta hai xi T va x4 C ciing d4 xac nhan ranh
gidi cua hai x4 1a khong c6 chdng 14n 1én nhau d3 c6 ban dd day du.

Ngoai ra trong qué trinh giai quyét vu an 6ng Vi Van Q khong cung cip duoc
cac tai liéu,chtmg cr nao dé ching minh la 6ng dugc giao dat 0 vung dang tranh chap
nay. Viéc ong Q trinh bay duoc cip Gidy chimg nhén quyen st dung dat 1a cap noi
khac & dia ban xa C, huyén Q. Qua xem xet tham dinh tai cho thi thay thua dét (dlen
tich dat rimg) noi 6ng Q dugc cap va thira dat (dién tich dat) hi¢n nay dang tranh chap
1a cach nhau khoang 2000 m. Do d6 viéc 6ng Vi Vian Q nai rang day la dét rimg ma
ong dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1 khong co can ct phap luat.

Nhu vay 6ng Nguyén Manh T yéu cau Tda an budc 6ng Vi Van Q tra lai dién
tich dat da 1an chiém 1a 22.155,6 m? (Hai mwoi mét nghin, nam tram ndm mueoi lim
phdy sau m®) 1a ¢ can ctr, can chip nhan.

Ghi nhan su ty nguyén 6ng Nguyén Manh T nhu:(yng lai cho 6ng Vi Van Q su
dung dién tich dat Vung ong Q lam choi lan ¢ 1a 2470,1 m* (Hai nghm bon triam bay
muroi phay mét m?). O trong dién tich dét tranh chap la 1865, 3 m? dugc gidi han cac
diém 1,2,7,5,6 va & ngoai dién tich dit tranh chip 1a 604,8 m? dugc gidi han béi cac
diém 2,3,4,5,7. Dién tich dat 1am choi ctia 6ng Vi Van Q tinh tir diém 1 dén diém 3 1a
75,95 m, tir diém 3 dén diém 4 14 25,32 m, tir diém 4 dén diém 6 12 73,76 m, tir diém
1 dén diém 6 12 41,46 m & trong dién tich dit 97.465.0 m®, tai thira dat s6 17068.3.1,
t& ban d6 s6 03, c6 tr cAn nhu sau: Phia bac giap dat UBND x4 T, dat Lam trudng Q,
phia dong bac giap dat xa C, phia dong Nam giap dat ong Truong Van T, phia tay
nam giap dat UBND xa T, phia tay giap duong giao thong, dia chi thua dat T, xaT,
huyén Q, tinh Ngh¢ An, da duoc cap gidy chung nhén quyén st dung dat s6: AP
939869, nam 2006 mang tén dong Nguyén Manh T va ba Lé Thi T.(c6 so dd kém theo)



Ong Nguyén Manh T duoc sé hitu toan bd sb cdy keo ma ong Vi Van Q da
trdng trén dién tich dét tranh chip (22.155,4 m?) va c6 nghia vu tra sd tién tri gia cay

keo cho 6ng Vi Van Q, ba Vi Thi Q, anh Vi Van T 1a 88.620.000d (tam muwoi tam
triéu, sau tram hai muoi nghin).

[ 6 ] An phi: Yéu cau cua nguyén don dugc Tda an chap nhan nén bi don phai
chiu an ph1 theo quy dinh cua phap luét, nhung bi don ong Vi Van Q la nguoi cao
tudi, déng bao dan toc thicu sb ¢ cac xa co dicu kién kinh té- xa hoi ddc biét kho khan
do vay ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi. Ong Vi Vian Q khong phai
chiu an phi DSST. Hoan tra cho Nguyén Manh T s tién tam tmg an phi 1a 2.500.000d
(Hai triéu nam tram nghin) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0002754, ngay
26/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Q, tinh Ngh¢é An.

[ 7]. Vé1éphi dinh gia: Ong Nguyén Manh T d4 ndp sd tién tam ung chi phi
dinh gia la 5.000.000 d (Nam triéu) dong, da chi phi hét 5.000.000d (Neim triéu) dong,
yéu cau cua 6ng Nguyen Manh T dugc chap nhén, do v@y 6ng Vi Van Q c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Nguyén Manh T s6 tién 1a 5.000.000 d& (Néim triéu) dong tién 18 phi
xem xét thim dinh tai chd va dinh gia.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Diéu 163, khoan 2 Diéu 164, khoan 1 Diéu 166 Bo luat dan sy,
Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai: Cin ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, biéu 157, 158, 165, 166, 271, 273 va
Diéu 228 cta Bo luat tb tung dan su. diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO 236/2016
UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[ 1] Xu: Budc 6ng Vi Van Q tra lai dién tich dat 14n chiém cho 6ng Nguyén
Manh T 1a 22.155,4 m* (Hai muwoi hai nghin, mét tram ndam muoi ldm phdy bon m?),
tai thira dat s6 17068.3.1,to ban do s6 03, c¢6 tir cin nhu sau: Phia bac giap dat UBND
x& T, dat Lam trudng Q, phia dong bac giap dat xa C, phia dong Nam giap dat ong
Truong Vian T, phia tdy nam giap dat UBND xa Th, phia tay giap duong giao thong,
dia chi thua dat T, xa T, huyén Q, tinh Ngh¢ An, da cap cap giay chimg nhén quyén
str dung dat s6: AD 939869, nim 2006 cho ong Nguyén Manh T va ba Lé Thi T (C6
so do kém theo).

- Giao Ong Nguyén Manh T duogc quyén sé hu'u toan bo sb cay keo ong Vi Van
Q trong trén dién tich dat tranh chép ( 22.155,4 m*). Ong Nguyén Manh T c6 nghia
vu tra tri gid sb tién cay cho 6ng Vi Van Q, ba Vi Thi Q, anh Vi Van T 88.620.000d
(tdm muroi tam triéu, sdu tram hai mwoi nghin) dong. (c6 so dd kém theo)

Ghi nhén sy ty nguyén ctia 6ng Nguyén Manh T 14 cit cho ong Vi Vin Q st
dung dién tich dit ving choi & cua ong Q vé6i dién tich 1a: 2470,1 m? (Hai nghin bon
tram bay muwoi phdy mét m?). O trong dién tich dat tranh chép 1a 1865,3 m? duoc gidi
han cac diém 1,2,7,5,6 va & ngoai di¢n tich dét tranh chép la 604,8 m? duoc gidi han
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boi cac diém 2,3,4,5,7. Dién tich dat lam choi cua ong Vi Van Q tinh tr diém 1 dén
diém 3 12 75,95 m, tir diém 3 dén diém 4 1a 25,32 m, tir diém 4 dén diém 6 14 73,76 m,
tir diém 1 dén diém 6 13 41,46 m & trong dién tich dat 97.465.0 m? tai thira dét sb
17068.3.1, t& ban d6 sb 03, co t can nhu sau: Phia bic giap d4t UBND xa T, dat Lam
truong Q, phia dong bic giap dat x4 C, phia dong Nam giap dit 6ng Truong Vin T,

phia tdy nam giap dat UBND x4 T, phia tay giap duong giao thong, dia chi thira dat T,

Xa T, huyén Q, tinh Ngh¢ An, da dugc cép giay chimg nhén quyén sur dung dat sb:

AD 939869, naim 2006 mang tén 6ng Nguyén Manh T va ba Lé Thi T.(c6 so dd kém
theo).

[2] An phi: Ong Vi Van Q khong phai chiu an phi DSST. Hoan tra lai cho ong
Nguyen Manh T s6 tién tam tng an phi 1a 2.500.000 d (Hai triéu, nam tram nghin)
dong da nop tai Chi Cuc Thi hanh &n dan sy huyén Q, tinh Ngh¢ An theo bién lai so
0002754 ngay 26 / 12 / 2019.

[ 3] Vé 1¢& phi ong Vi Vian Q c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Manh T sb tién
5000.000d (Nam triéu dong) 1¢ phi xem xét tham dinh va dinh gia.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh &4n theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co quyén théa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

An xé xir cong khai so thAm c6 mit nguyén don, bi don, nguoi lién co quyén

khang céo lén Toa an nhan dan tinh Nghé An  trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen
an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat ¢6 quyén khang céo 1én Toa an

nhan dan tlnh Nghé An trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an
hodc niém yeét.

Noi nhan T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TA Tinh Nghé An. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Q.
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung.
- Chi cuc THADS huyén Q. (Pba ky)

- Luu ho so vu an

PAO VAN PAT



_) HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN —CHU TQA PHIEN



LE MINH TUONG VI VAN BON PAO VAN PAT



Noi nhin T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TA Tinh Nghé An. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quy Hop.

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung.

- Chi cuc THADS huyén Quy Hop.

- Luu hd so vu 4n

PAO VAN PAT



_ HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN —-CHU TQA PHIEN TOA

PAO VAN PAT
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