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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Duan

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ttr Vuong Viét

Ong Ng6 Tan Huy

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tin 1a Thu ky Toéa an nhan dan
huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh
tham gia phién tda: Ong Bach Nam Chu Lai - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
tinh Binh Pinh xét xir so' thim cong khai vu an thu ly s6 10/2023/TLST-HNGD
ngay 06 thang 12 nam 2022 vé viéc “Ly hén, tranh chdp chia tai san khi ly hén”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 18/2023/QDXXST-HNGD ngay 08 thang 9
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 12/2023/QDST-HNGD ngay 26 thang
9 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Van T - sinh ndm: 1955, dia chi: Khu phd Pinh
An, thi trdn Vinh Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh — c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi Y — sinh nam: 1960, dja chi: Khu phd Pinh An, thi
tran Vinh Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh — Vﬁng mit 1an 02 khong c6
ly do.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam — Nguoi dai dién: Ong Pham Ptc A - Chu tich Hoi
ddng thanh vién, dia chi: 02 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Noi - Uy quyén thudng xuyén



cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon huyén Vinh Thanh, Binh
Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang Kh — Trudng phong ké
hoach kinh doanh - Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong nghiép chi nhanh
huyén Vinh Thanh (Theo vin ban ty quyén sé 49/UQ-NHNoVT ngay 27/02/2023
ctia Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién huyén Vinh Thanh) — ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 23 thang 5 nam 2023 ctia ong Trwong Van T,
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don éng Tiéu trinh bay:

Vé hon nhdn: Toi va ba Y quen biét nhau vao nam 2003, sau thoi gian tim
hiéu t6i va ba Y t6 chuc 18 cudi theo phong tuc ctia dia phuong, c6 dang ky két hon
tai UBND xa Vinh Héo, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh theo giéy chiing nhan
két hon s6 05/2008 ngay 31/01/2008.

Thoi gian dau vo chong toi sdng rat hanh phuc va lo 1am an phat trién kinh
té gia dinh tai khu phé Dinh An, thi trin Vinh Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh
Pinh. Tuy nhién, cach day hon 05 nim gitta vo chong toi thuong xuyén phat sinh
mau thudn vi bat dong quan diém, cach sbng, ca hai khong tim duogc tiéng noi
chung. Ba Y sdng thiéu quan tim ddi véi t6i, khong 1am tron bod phan cia mot
nguoi vo, nguoi con dau ddi véi gia dinh toi, luén xem thudng, khong ton trong
gia dinh to1.

Nghi dén tinh cam vo chong bao nhiéu nam, t6i di nhin nhin cho qua,
khuyén nhi1 ba Y rat nhiéu dé hai vo chong hiéu, thong cam, chia sé cing nhau tiép
tuc chung séng. Nhung t6i cang c6 gang thi ba Y van khong hé thay d6i cach song,
khién cho tinh cam vo chdong lanh nhat nén t6i da don ra & riéng tir sau tét nguyén
dang nam 2022 cho dén nay. Con vé viéc kinh doanh quén karaoke thi ba Y danh
mot minh quan xuyén, thu tién chung cta vo chdng, tu ¥ trang bi mua sim may
moc thiét bi, stra sang phong 6c...sd tién chi trong cac dot nay toi khong hé hay
biét va s6 tién kinh doanh 15i, 16 nhu thé nao ba Y ciing khong néi véi t6i. Noi
chung 1a ba Y khong ton trong t6i, khong xem tdi 1a chong, mot minh quyét dinh
tat ca moi chuyén 16n nhé trong gia dinh. Vi vay, t6i nhan thay vo chong khong
con tinh cam, t6i khong muén tiép tuc cudc sdng hon nhan nay véi ba Y, nén xin
Toda an xem xét cho t6i duoc ly hon ba Tran Thi Y.

Vé tai sdan chung: Trong thoi ky hon nhan t61 va ba Y co6 céc tai san chung
nhu sau:

Quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sd cip
GCN: H00622, do UBND huyén Vinh Thanh cap ngay 31/12/2009. Thira dat s6
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54, t& ban d6 sb 4, dién tich 140,7 m2, dia chi: Khu phé Pinh An, thj trAn Vinh
Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh. Trong do: DPat ¢ 140,7 m?, tai san gén
lién voi dat: La nha & ¢6 tri gia 1a 1.059.967.000 dong.

Quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sd cip
GCN: CH01150, do UBND huyén Vinh Thanh cip ngay 03/6/2015. Thia dat sd
55, t& ban do sb 4, dién tich 140,7m?, dia chi: Khu phé Dinh An, thi trdn Vinh
Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Pinh. Trong do: dat & 140,7 m?, tai san gén
lién véi dat: 02 phong dung dé kinh doanh Karaoke xay dung ndm 2015; 01 phong
dung dé kinh doanh Karaoke xay dung nim 2020 c6 tri gia 13 1.078.486.000 dong.

Tai san khac (co tai thoi diém dinh gid) bao gdm: 01 Xe may nhén hiéu
Visson mang bién sb 77-H1- 33296; 01 ta lanh Toshiba mua nim 2020; 01 ta dong
Alaska R600A, 2 ngan mua nam 2021; tai san khac trong day nha 03 phong
Karaoke xay trén thira dat s6 55: 03 mday diéu hoa 1,5 ngua ( trong d6: 01 may
nhan hiéu Casper, 02 may nhan hiéu Dairry); 06 tivi man hinh phang (trong d6: 02
cai LG 49 inch: 04 cai TLC 43 inch); 09 cip loa Maxo; 03 b dau ghi karaoke +
man hinh vi tinh karaoke + &m ly + micro; 03 bo ban ghé sofa phong karaoke, C4c
tai trén co tong gia tri 1a 120.000.000 dong.

Tong gia tri cua tai san dang tranh chap 1a 2.258.453.000 dong (Hai ty, hai
trdm ndm muwoi tam triéu, bon tram ndm muwoi ba nghin dong)

Néu dugc Toa an giai quyét cho ly hon, t6i mong mudn duoc nhan Quyén st
dung dat theo gidy chtimg nhin quyén st dung dit vao sé6 cdp GCN: H00622, do
UBND huyén Vinh Thanh cap ngay 31/12/2009. Thira dat s6 54, t ban d6 sé 4,
dién tich 140,7 m?, dia chi: Khu phd Pinh An, thi tran Vinh Thanh, huyén Vinh
Thanh, tinh Binh Dinh. Trong dé: dat & 140,7 m? tai san gan lién voi dat: La nha &
c6 tri gia 1a 1.059.967.000 dong. Muc dich t6i nhan tai san nay 13 dé toi co chd ¢
6n dinh 1au dai vi tdi 1a can bd huu tri hién dang thué nha dé o.

Céc tai san con lai s& giao cho ba Y toan quyén s& hiru gdm: Quyén st dung
dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat vao so cap GCN: CHO1150, do
UBND huyén Vinh Thanh cip ngay 03/6/2015. Thira dat s6 55, to& ban do6 so6 4,
dién tich 140,7m?, dja chi: Khu phd Pinh An, thi tran Vinh Thanh, huyén Vinh
Thanh, tinh Binh Dinh. Trong d6: dat ¢ 140,7 m?; tai san gan lién véi dat: 02 phong
dung dé kinh doanh Karaoke xay dyng niam 2015; 01 phong dung dé kinh doanh
Karaoke xdy dung nam 2020 c6 tri gia 1a 1.078.486.000 dong; Tai san khac (co tai
thoi diém dinh gid) bao gdm: 01 Xe may nhin hiéu Visson mang bién sb 77-H1-
33296; 01 tu lanh Toshiba mua nam 2020; 01 tu dong Alaska R600A, 2 ngan mua
nam 2021; tai san khac trong diy nha 03 phong Karaoke xay trén thira dat sb 55:
03 may diéu hoa 1,5 ngua ( trong d6: 01 may nhén hiéu Casper, 02 may nhan hiéu
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Dairry); 06 tivi man hinh phang (trong d6: 02 cai LG 49 inch: 04 cai TLC 43 inch);
09 cap loa Maxo; 03 bd dau ghi karaoke + man hinh vi tinh karaoke + am ly +
micro; 03 bd ban ghé sofa phong karaoke, cic tai trén co tong gid tri 1a
120.000.000 dong. Téng cong tri gia tai san ba Yén duoc nhan 1a: 1.198.486.000
dong.

Nhu vy, sd tién tri gia tai san chénh 1éch giita t61i va ba Y 1a: 1.198.486.000
dong — 1.059.967.000 dong = 138.519.000 ddng, toi dé nghi ba Y thdi lai cho t6i Y
tri gid tai san chénh léch néu trén véi sd tién 1a 138.519.000 ddng/2 = 69.259.500
ddng, dé t6i c6 tién tra khoan ng chung cho Ngan hang Agribank chi nhanh huyén
Vinh Thanh.

Vé khodn no chung: Trong thoi ky hon nhén t6i va ba Y ¢6 khoan no chung
d6i voi Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon chi nhanh huyén Vinh
Thanh, véi tong s6 tién 301.657.000 dong (Ba tram 1é mét triéu sau tram ndm
muoi bay nghin dong) tinh dén ngay Toa an xét xu, khi ly hon tdi yéu cau Toa
phan chia khoan ng chung trén theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tu khai, cac 161 khai tiép theo trong qua trinh giii quyét vu 4n
va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang Kh
12 nguwoi dai dién theo Gy quyén cho Ngin hang Nong nghiép va Phat trién
NOng thon chi nhanh huyén Vinh Thanh trinh bay:

Vo chong ong Truong Van T, ba Tran Thi Y ¢6 giao két hop dong tin dung
tai chi nhanh vao nim 2019 dén nay 2023, cu thé cac hop dong tin dung sau:

Hop dong s6 4313-LAV-201901899 vao ngay 18/12/2019, phuong thirc cho
vay: Cho vay timg lan; muc dich st dung vén vay: Nuoi bo sinh san; 13i suat:
10,8%/nam; Thoi han cho vay 48 thang ké tir ngay ky hop dong dén hét ngay
19/12/2023, chi nhanh d4 giai ngan cho vo chong ong T, ba Y s tién: 290.000.000
dong, trong thoi gian vay (15/12/2021 — 23/8/2023) 6ng T, ba Y di tra cho chi
nhanh sé tién gbc 192.100.000 dong va sb tién 1ai 1 77.054.931 ddng; sb tién du
ng dén thoi diém hién tai 1a 97.900.000 dong. Hop dong tin dung trén dugc thé
chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so:
927/2015/HDTC ngay 04/12/2015 giita bén nhan thé chip Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh
va bén thé chip 1a 6ng Truong Vin T, ba Tran Thi Y dugc UBND thi tran Vinh
Thanh chimg thuc vao ngay 04/12/2015.

Hop ddng s6 4313-LAV-202101398 vao ngay 15/12/2021, phuong thiic cho
vay ting lan; muc dich st dung vén vay: Chin nudi bo sinh san; 1ai sut:
9,8%/mam; Thoi han cho vay 36 thang ké tir ngay ky két hop dong, chi nhanh da
giai ngan cho vo chong ong T, ba Y sd tién: 200.000.000 déng. Trong thoi gian
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vay (tir ngay 15/12/2021 — 23/8/2023) 6ng T, ba Y da tra cho chi nhanh sé tién gbc
100.000 ddng, o tién 13i 14 31.994.474 ddng; s6 tién du no dén thoi diém hién tai
1a 199.900.000 dong; Hop dong tin dung trén 1a khoan cho vay khéng dam bao
bang tai san theo Nghi dinh 55 Chinh phu, Ngan hang gitta ban chinh Gidy chirng
nhan quyén sir dung dét sb: AP 252933, s6 vao s6 cap GCN sd: H00622 do UBND
huyén Vinh Thanh cap ngay 31/12/2009.

Néu vo chong ong T, ba Y ly hon thi phai c6 nghia vu tra sd tién no gbe va
141 sudt phat sinh thuc thé theo cac hop dong tin dung néu trén cho ngan hang. Sau
khi hoan thanh nghia vu tra ng theo hop dong vay néu trén cho ngan hang xong thi
Ngan hang s& hoan tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T, ba Y.

Néu 02 tai san néi trén duoc ong T, ba Y thdng nhat chia giao cho 6ng T
hodc ba Y s¢ hitu thi nguoi nhan s¢ hitu tai san phai c6 nghia vu trd ng vay cho
ngan hang va nhan lai gidy to sé hitu.

Tinh dén ngay Toa an xét x{r vu 4n, v chong ong T, ba Y con ng Ngan hang
v6i tong s6 tién 301.657.000 dong (Ba trdm lé mdt triéu sdu tram ndm muwoi by
nghin dong) Ngan hang yéu cau Toa an phan chia nghia vu tra ng chung néu trén
cho Ngan hang theo quy dinh cua phép luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:
Vé t6 tung: Tham phéan, Thu ky tién hanh t6 tung vu 4n va Hoi dong xét xir da
thuc hién diang quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy nam 2015.

V¢ nodi dung gidi quyé€t vu an dai dién Vién ki€m sat @€ nghi cu thé nhu sau:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Truong Van T dbi véi bi
don ba Tran Thi Y, cu thé:

1.1 V& quan hé hon nhan: Ong Truong Van T duoc ly hon ba Tran Thi Y.

1.2 V& tai san chung: Phan chia tai san chung cta ong Truong Van T va ba
Tran Thi Y cu thé nhu sau:

- Giao 6ng Truong Vin T duoc tron quyén st dung dat va tai san gan lién voéi
dat theo Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat vao so cép
GCN: H00622, do UBND huyén Vinh Thanh cip ngady 31/12/2009. Thira dat sb
54, to ban dd sb 4, dién tich 140,7 m?, dia chi: Khu phd Dinh An, thi trdn Vinh
Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Pinh. Trong do: Pt & 140,7 m; tai san gén
lién voi dat: La nha & ¢o tri gia 1a 1.059.967.000 dong.

- Giao ba Tran Thi Y dugc tron quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat

theo Quyén str dung dat theo gidy ching nhan quyén str dung dat vao sé cdp GCN:
CHO01150, do UBND huyén Vinh Thanh cap ngay 03/6/2015. Thira dat s 55, to



ban dd sb 4, dién tich 140,7m?2, dia chi: Khu phé) Pinh An, thi trin Vinh Thanh,
huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh. Trong d6: dat & 140,7 m?; tai san gan lién véi
dat: 02 phong dung dé kinh doanh Karaoke xay dung nim 2015; 01 phong dung dé
kinh doanh Karaoke xay dung nam 2020 c6 tri gia 1a 1.078.486.000 dong; Tai san
bao gdm: 01 Xe may nhin hiéu Visson mang bién sé 77-H1- 33296; 01 ta lanh
Toshiba mua nam 2020; 01 ta dong Alaska R600A, 2 ngdn mua ndm 2021; tai san
khac trong diy nha 03 phong Karaoke x4y trén thira dat sé 55: 03 may diéu hoa 1,5
ngua ( trong d6: 01 may nhan hi¢u Casper, 02 may nhan hi¢u Dairry); 06 tivi man
hinh phang (trong d6: 02 cai LG 49 inch: 04 cai TLC 43 inch); 09 cip loa Maxo;
03 bo dau ghi karaoke + man hinh vi tinh karaoke + am ly + micro; 03 bd ban ghé
sofa phong karaoke, cdc tai trén c6 tong gia tri 1a 120.000.000 dong. Tong cong tri
gia tai san ba Y dugc nhan la: 1.198.486.000 déng.

- S6 tién tri gia tai san chénh léch tai san dugc nhan gitra ong T va ba Y 1a:
1.198.486.000 dong — 1.059.967.000 dong = 138.519.000 dong, Budc ba Tran Thi
Y théi lai cho ong T Y2 tri gia tai san chénh 1éch néu trén voi s6 tién 1a 138.519.000
d6ng/2 = 69.259.500 dong.

1.3 V& no chung: Budc 6ng Truong Van T va ba Tran Thi Y phai c¢6 nghia vu
tra sb tién gbc va 1ai 1a 301.173.994 ddng va lai suit phat sinh (néu c6) cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong nghiép chi nhanh huyén Vinh Thanh, sau khi
hoan thanh nghia vu tra no theo hop dong vay cho ngan hang xong thi Ngan hang
s& hoan tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ba Y dung theo
quy dinh cua phép luét.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Mién toan bd an phi cho nguyén don.

- Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

- Hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong nghiép chi nhanh
huyén Vinh Thanh s6 tién tam ung an phi 7.445.000 déng theo Bién lai thu tam
tmg an phi s6: 0006508 ngay 14/8/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Vinh Thanh.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Toa d chi xong chi phi dinh gia va xem xét tham
dinh tai chd voi tong sb tién 1a 3.000.000 dong, nguyén don va bi don mdi nguoi
phai chiu ¥ chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh caa phap
luat; 6ng Truong Van T da tam ung, ndp xong nén budc bi don ba Tran Thi Y phai
ndp 1.500.000 dong dé hoan tra cho 6ng Truong Van T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét: Pay 1a quan
hé phép luat vé “Ly hén, tranh chdp vé tai san khi Iy hén” quy dinh tai khoan 1
Diéu 28 BO luat td tung dan sy nam 2015; Bi don ba Tran Thi Y cu tra tai huyén
Vinh Thanh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Vinh Thanh, tinh Binh Pinh theo quy dinh tai cac Diéu 35, 39 B¢ luat té tung dan
sunam 2015;

Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n da tuan thu dung, du vé thu tuc t6 tung,
tao diéu kién, dam bao quyén cua dwong sy tham gia to tung theo quy dinh.
Nguyén don éng T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang chép
hanh nghiém tic, day du. Riéng bi don ba Y ving mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an, ba Y da tu tir bd quyén, nghia vu hop phap ctia minh theo quy dinh tai
cac Piéu 70, 72 ctia Bo luét t6 tung dan sy nim 2015.

Toa an da niém yét, thong bao, tridu tap hop 18 1an thir hai, nhung tai phién
toa hom nay, bi don ba Y tiép tuc vang mat. Can ci diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B luét tb tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir Véng
mit d6i voi bi don ba Y.

[2]. V& quan hé hon nhan:

Ong Truong Van T va ba Tran Thi Y ¢6 dang ky két hon tai UBND xa Vinh
Hao, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh theo gidy chimg nhan két hon sé 05/2008
ngay 31/01/2008 nén day 1 hon nhan hop phap.

Toda an tién hanh xac minh tai dia phuong, cho thay: Trong thoi gian chung
séng tai khu phé Dinh An, thi trdn Vinh Thanh ké tir nam 2018 dén nay, vo ch(‘A)ng
ong Tiéu, ba Yén thudng xuyén phat sinh mau thuin, rat nhiéu lan kinh cii to
tiéng, gdy 6n ao anh huong hang xém xung quanh.

Hoi ddng xét xir nhan thdy: Toa an lién hé, thong bao, triéu tap, hoa giai dé
cac bén duong su co diéu kién doan tu véi nhau, nhung ba Y khong thién chi,
khong hop tac. Ong T va ba Y hién dang sbng ly than. Tai phién toa, 6ng T kién
quyét yéu cau ly hon ba Y. Nhu vdy, c6 co so chimg minh hon nhan ctia ong T, ba
Y di 1am vao tinh trang tram trong, doi song chung khong thé kéo dai, muc dich
hén nhan khong dat dugc, nén Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 51 va khoan
1 PBiéu 56 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014, chap nhan yéu cau ly hon caa 6ng
T.

[3]. V& con chung: Ong T, ba Y khong c6 con chung nén Hoi dong xét xtr
khdng xem xét.

[4]. V& tai san chung;
[4.1]. Trong thoi ky hon nhan 6ng T va ba Y ¢6 cac tai san chung nhu sau:
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Quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sd cip
GCN: H00622, do UBND huyén Vinh Thanh cap ngay 31/12/2009. Thira dat sd
54, to ban d6 s6 4, dién tich 140,7 m? dia chi: Khu phd Dinh An, thi trdn Vinh
Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh. Trong d6: dt & 140,7 m? tai san gan
lién voi dat: La nha & ¢6 tri gia 1a 1.059.967.000 dong.

Quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sd cip
GCN: CHO1150, do UBND huyén Vinh Thanh cip ngay 03/6/2015. Thira dat s6
55, t& ban do sb 4, dién tich 140,7m?, dia chi: Khu phé Dinh An, thi trdn Vinh
Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Pinh. Trong do6: Diat & 140,7 m? tai san gén
lién véi dat: 02 phong dung dé kinh doanh Karaoke xay dung nim 2015; 01 phong
dung dé kinh doanh Karaoke xay dung nim 2020 c6 tri gia 13 1.078.486.000 dong.

Tai san khac (co tai thoi diém dinh gid) bao gdm: 01 Xe may nhan hiéu
Visson mang bién sé 77-H1- 33296 mua vao nam 2021, tri gid 13.000.000 déng;
01 ti lanh Toshiba mua nam 2020, tri gia 4.000.000 dong; 01 ti dong Alaska
R600A, 2 ngin mua nam 2021, trj gia 6.000.000 dong; Tai san khac trong diy nha
03 phong Karaoke xay trén thira dat s6 55: 03 may diéu hoa 1,5 ngua (Trong do:
01 may nhan hiéu Casper, 02 may nhan hiéu Dairry) c6 tong tri gia 6.000.000
d6ng; 06 tivi man hinh phang, co tong tri gia 13.000.000 ddng (02 cai LG 49 inch:
5.000.000 ddng, 4 cai TLC 43 inch: 8.000.000 ddong); 09 cip loa Maxo, trj gia
27.000.000 dong; 03 bd dau ghi karaoke + man hinh vi tinh karaoke + am ly +
micro, tri gia 36.000.000 dong; 03 bd ban ghé sofa phong karaoke, tri gia
15.000.000 dong (trong d6 02 bd sofa cii 8.000.000 dong, 01 bo mai 7.000.000
ddng); Tong gia tri cic tai san néu trén 1 120.000.000 dong.

Tong gia trj cua tai san dang tranh chap 1a 2.258.453.000 dong (Hai ty, hai
trdm ndm muwoi tdm triéu, bon tram ndm muwoi ba nghin dong).

[4.2]. Xét yéu cau cia ctia 6ng Truong Van T mong mudn dugce nhin Quyén
str dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao sé cap GCN: H00622, do
UBND huyén Vinh Thanh cép ngay 31/12/2009. Thira dat s6 54, to ban do s6 4,
dién tich 140,7 m?, dia chi: Khu phd Pinh An, thi tran Vinh Thanh, huyén Vinh
Thanh, tinh Binh Dinh. Trong d6: dat & 140,7 m?; tai san gén lién vé6i dat: La nha &
c6 tri gia 12 1.059.967.000 ddong. Muc dich éng T nhan tai san nay 1a dé c6 chd ¢
6n dinh 1au dai vi 6ng T 1a can b huu tri hién dang thué nha dé ¢ (6ng T khéng co
chd & 6n dinh), yéu cau cta 6ng T 1a phu hop véi thuc té nén Hoi ddng xét xir chip
nhan 1a phut hop theo quy dinh tai Piéu 59 ctia Luat hén nhan gia dinh nam 2014,

[4.3]. Xét yéu cau cua 6ng Truong Vin T yéu cau Toa an chia giao cac tai
san chung con lai cho ba Y toan quyén so hiru gom:



Quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sd cip
GCN: CH01150, do UBND huyén Vinh Thanh cap ngay 03/6/2015. Thira dét sb
55, to ban do so 4, dién tich 140,7m?, dia chi: Khu phd Pinh An, thi trdn Vinh
Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh. Trong d6: dat ¢ 140,7 m?; tai san gin
lién véi dat: 02 phong dung dé kinh doanh Karaoke xay dung nam 2015; 01 phong
dung dé kinh doanh Karaoke xay dung nim 2020 c6 tri gia 1a 1.078.486.000 dong;

Tai san khac (co tai thoi diém dinh gid) bao gdm: 01 Xe may nhdn hiéu
Visson mang bién sb 77-H1- 33296; 01 ta lanh Toshiba mua nim 2020; 01 ti dong
Alaska R600A, 2 ngdn mua nam 2021; tai san khac trong day nha 03 phong
Karaoke xay trén thtra dat s6 55: 03 may diéu hoa 1,5 ngya (trong d6: 01 may nhan
hiéu Casper, 02 may nhan hiéu Dairry); 06 tivi man hinh phang (trong dé: 02 cai
LG 49 inch, 4 cai TLC 43 inch); 09 cap loa Maxo; 03 bd dau ghi karaoke + man
hinh vi tinh karaoke + am ly + micro; 03 bo ban ghé sofa phong karaoke, c4c tai
san nay co tong gia tri 1a 120.000.000 dong.

Téng cong tri gia tai san ba Y dugc nhan la: 1.198.486.000 déng va sb tién
tri gid tai san chénh léch giita ong T va ba Y la: 1.198.486.000 dong —
1.059.967.000 ddng = 138.519.000 dong, ong T yéu cau ba Y théi lai cho ong T %
tri gid tai sdn chénh l¢ch néu trén véi s tién 1a 138.519.000 dong/2 = 69.259.500
dong, dé ong T co tién tra khoan ng chung cho Ngan hang Agribank chi nhanh
huyén Vinh Thanh. Hoi dong xét xir thay rang, cac tai san trén hién ba Y dang
quan 1y va str dung, ngdi nha ba Y ma éng T yéu cau chia giao choba Y hién ba Y
dang kinh doanh karaoke on dinh nén yéu cau cta 6ng T dugc Hoi dong xét xur
chap nhan 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 29, Piéu 30, diém ¢ khoan 2 Diéu 59
Luét hon nhan gia dinh nam 2014.

[5]. V& khoan no chung: Trong thoi ky hon nhan 6ng Truong Vian T, ba
Tran Thi Y c6 giao két hop dong tin dung tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Vi¢t Nam chi nhanh huyén Vinh Thanh, tinh Binh Pinh (sau day goi tat
la Ngan hang) vao nim 2019 dén nay 2023, cu thé cac hop dong tin dung nhu
Ngan hang va nguyén don 6ng T néu trén.

Xét yéu cau cua 6ng Truong Van T vé viéc phan chia khoan no chung theo
quy dinh cua phap luat; Xét yéu cau ciia Ngan hang vé viéc budc vo chong éng T,
ba Y néu ly hon thi phai ¢ nghia vu tra sb tién ng gbc va 1ai suit phat sinh thuc
thé theo cac hop dong tin dung néu trén cho Ngan hang dén thoi diém xét xir véi
tong cong s tién goc va 13i 1a 301.173.994 dong, sau khi hoan thanh nghia vu tra
ng theo hop dong vay néu trén cho Ngan hang xong thi Ngan hang s& hoan tra lai
02 gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba Y. Hoi dong xét xtr thay
rang, cac khoan ng néu trén gitra 6ng T, ba Y va Ngan hang 13 khoan no chung
trong thoi ky hon nhan ctia 6ng T va ba Y nén o6ng T, ba Y phai c6 nghia vu tra ng
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chung mdi nguoi ¥ (mot ntra) cho Ngan hang cho dén khi tit toan hop dong vay 1a
phu hop véi quy dinh tai Didu 466 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

[6]. Vé an phi so tham: Ap dung Diéu 147 BO luat to tung dan sy nam 2015;
Céac Diéu 26, 27 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[6.1]. Ong Truong Vin T phai chiu 300.000 dong an phi hon nhén gia dinh
so tham va 50.394.405 dong an phi dan sy so thim c6 gia ngach sung ndp ngan
sach nha nudc nhung 6ng T dugc mién toan bo tién 4n phi vi thude dién ngudi cao
tuéi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi; Hoan
tra cho 6ng Truwong Vin T sd tién tam Gmg an phi 11.520.000 dong theo Bién lai
thu tam Gng 4n phi sd: 0006580 ngay 24/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Vinh Thanh.

[6.2]. Ba Tran Thi Y phai chiu 50.394.405 dong an phi dan sy so tham co
gid ngach ndop ngéan sach nha nudc.

[6.3]. Hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong nghiép chi
nhanh huyén Vinh Thanh sé tién tam tng 4n phi 7.445.000 dong theo Bién lai thu
tam (mg an phi s6: 0006508 ngay 14/8/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Vinh Thanh.

[7] V& chi phi t6 tung khac: Toa an da chi xong chi phi dinh gia va xem xét
tham dinh tai chd véi tong sb tién 1a 3.000.000 dong, nguyén don va bi don mdi
nguoi phai chiu % (mot nira) chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd theo
quy dinh cta phap luat; 6ng Truong Van T da tam ung toan bd, ndp xong nén budc
bi don ba Tran Thi Y phai nop 1.500.000 dong dé hoan tra cho ong Truong Vin T.

[8] Xét dé nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh, tinh
Binh DPinh co ban phu hgp v6i nhan dinh cua Hot déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 29, Diéu 30, khoan 1 Diéu 51, khoan 1 Diéu 56, Diéu 59

Ludat hon nhan va gia dinh nam 2014,

Can cir vao Piéu 466 ciia Bé ludt dan sw nam 2015,

Can cir vao Diéu 5, khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn
1 Diéu 39, Diéu 147, Pieu 179, diém c khoan 1 Piéu 217, Diéu 227, Pieu 228,
Piéeu 273 ciia Bé ludgt To tung ddan su nam 2015;
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Can cir diém & khodn 1 Piéu 12, Diéu 26, Piéu 27 ciia Nghi quyét so
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hdi khéa 14
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ngp, quan Iy va sit dung dn phi va 1é phi Tod
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Truong Vin T dbi véi
bi don ba Tran Thi Y, cu thé:

1.1 V& quan hé hon nhan: Ong Truong Vin T dugc ly hon véi ba Tran Thi Y.

1.2 V& tai san chung: Phén chia tai san chung cua éng Truong Van T va ba
Tran Thi Y cu thé nhu sau:

- Giao 6ng Truong Van T duoc tron quyén sir dung dat thira dat sé 54 va
tron quyén s& hitu tai san gan lién voi thira dat so 54 theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat vao s0 cdp GCN: H00622, do UBND huyén Vinh Thanh cip ngay
31/12/2009. Thira dat s6 54, to ban do sé 4, dién tich 140,7 m? dia chi: Khu phd
Dinh An, thi train Vinh Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh. co6 tri gia:
633.150.000 dong; Tai san gan lién véi thira dat s6 54 1a ngdi nha cap IV ((ma hiéu
N5): 7 x 20,1 = 140,7m? x 3.704.000 dong = 521.152.800 dong; Nha mai ngoi: 22
vién/Im? x 493.000 dong/m? x 140,7m? = 69.365.100 dong; Pién chay ngdm trong
nha 50%: 220.000 déng/m? x 70,35 m? = 15.477.000 dong; Pién chay noi trong
nha 50%: 185.000 dong/m? x 70,35 m? = 13.014.750 dong; Hé thong nudc:
120.000 dong x 140,7m? = 16.884.000 dong; Trap ton cap N17: 3,8 x 7 = 26,6m? X
780.000 dong/m? = 20.748.000 dong. Nha cap IV (ma hiéu N5) duoc xay dung vao
nam 2010 nhung nha karaoke tudong 20cm cach am, két cau dam bao nén gia tri
con lai 13 65%: (521.152.800 dong + 69.365.100 dong + 15.477.000 dong +
13.014.750 ddéng + 16.884.000 dong + 20.748.000 dong) x 65% = 426.817.072
dong). Toéng tri gia quyén st dung dat va cic tai san trén thira dat 54 la:
633.150.000 dong + 426.817.072 = 1.059.967.072 d6ng. Lam tron 1.059.967.000
dong (Mot ty khong tram nim muoi chin tridu chin trim sdu muoi bay nghin dong
chan).

- Giao ba Tran Thi Y duoc tron quyén st dung dét thira dat s6 55 va tai san
gin lién vé6i thira dat sd 55 theo gidy chung nhan quyén st dung dit vao sb cip
GCN: CHO1150, do UBND huyén Vinh Thanh cip ngay 03/6/2015. Thira dat s6
55, to ban do sb 4, dién tich dat ¢ 140,7m?, dia chi: Khu phd Dinh An, thi trdn
Vinh Thanh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Pinh. C6 tri gia: 633.150.000 dong; tai
san gan lién vé&i thira dat 55 1a ngdi nha dung dé kinh doanh karaoke cu thé nhu
sau.

11



+ Nha cap IV (mi hiéu N5) gdbm: 7,3 x 7 = 51,1 m? x 3.704.000 dong =
189.274.400 dong; 12,7 x 7 = 88,9 m? x 3.704.000 dong = 329.285.600 déng; Nha
mai ngoi: 22 vién/Im? x 493.000 dong/m? x 88,9m? = 43.827.700 ddng; Pién chay
ngam trong nha: 220.000 dong/m? x 140 m? = 30.800.000 d6ng; Dién chay ngam
trong nha: 120.000 déng/m? x 140 m? = 16.800.000 dong; Tréap ton: 4,8 x 7 =
33,6m? x 780.000 ddng/m? = 26.208.000 ddng; Nha karaoke tudng 20cm cach am,
két cdu dam bao danh gia gia tri con lai 13 70%: (189.274.400 ddng + 329.285.600
dong + 43.827.700 déng + 30.800.000 déng + 16.800.000 dong + 26.208.000
dong) x 70% = 445.336.710 dong.

Tong tri gia quyén s dung dat va cdc tai san gan lién trén thira dat 55 la:
633.150.000 dong + 445336.710 dong = 1.078.486.710 ddéng. Lam tron
1.078.486.000 dong.

- Giao cho ba Tran Thi Y duoc trong quyén so hitu cac tai san bao gom: 01
Xe may nhan hiéu Visson mang bién s6 77-H1- 33296 mua vao nam 2021, trj gia
13.000.000 dong; 01 til lanh Toshiba mua nam 2020, tri gia 4.000.000 dong; 01 t
dong Alaska R600A, 2 ngan mua nam 2021, trj gid 6.000.000 dong; Tai san khac
trong day nha kinh doanh Karaoke dugc xay dung trén thira dat s 55 gdbm: 03 may
diéu hoa 1,5 ngua (Trong d6: 01 may nhan hiéu Casper, 02 may nhén hiéu Dairry)
c6 tong tri gia 6.000.000 dong; 06 tivi man hinh phang, co téng trj gia 13.000.000
ddng (02 cai LG 49 inch: 5.000.000 dong, 4 cai TLC 43 inch: 8.000.000 dong); 09
cdp loa Maxo, tri gia 27.000.000 dong; 03 bd dau ghi karaoke + man hinh vi tinh
karaoke + am ly + micro, tri gia 36.000.000 dong; 03 bd ban ghé sofa phong
karaoke, tri gia 15.000.000 dong (trong d6 02 bo sofa cii 8.000.000 dong, 01 bo
méi 7.000.000 dong); Tong gid tri cac tai san néu trén 1a 120.000.000 dong.

- Tong cong tri gia tai san ba Tran Thi Y duoc nhan 13: 1.198.486.000 dong
(Mot ty mot tram chin muoi tam tri¢u bon trdm tm muoi sdu nghin déng chan);
S6 tién tri gid tai san chénh léch duoc nhén giira ba Y va 6ng T 1a: 1.198.486.000
dong — 1.059.967.000 dong = 138.519.000 dong, Budc ba Tran Thi Y théi lai cho
6ng T ¥ (mot nira) tri gia tai san chénh léch néu trén véi sb tién 1a 69.259.500
d6ng (Sau muoi chin tri¢u hai trim ndm muoi chin nghin nim trim dong).

1.3 Vé no chung:

Budc 6ng Trwong Vin T va ba Tran Thi Y phai ¢ nghia vu tra s6 tién gdc va
|3 12 301.173.994 ddng (Ba tram 1é mot triéu mot trim bay muoi ba nghin chin
tram chin muoi bén dong) tinh dén ngay xét xur 12 ngay 24/10/2023; Chia phan mdi
nguoi co nghia vu tra sb tién la: 150.586.997 dong (Mot trim nim muoi triéu nim
tram tam muoi sau nghin chin tram chin muoi bay dong) va l4i suat phat sinh thém
sau ngdy xét xtr vu an (néu c6) cho Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong
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nghi€p chi nhanh huyén Vinh Thanh, sau khi hoan thanh nghia vu tra ng theo hop
d6ng vay cho ngan hang xong thi Ngan hang s& hoan tra lai 02 gidy chimg nhéan
quyén sir dung dit cho 6ng T, ba Y duoc nhan dung theo quy dinh cta phap lut.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1 Ong Truong Vian T phai chiu 300.000 dong an phi hon nhén gia dinh so
tham va 50.394.405 d6ng 4n phi dan su so thim cd gia ngach ndp ngan sach nha
nudc nhung 6ng Tiéu duoc mién toan bd tién an phi vi thudc dién nguoi cao tudi.
Hoan tra cho 6ng Truwong Vian T sé tién tam tmg an phi 11.520.000 dong theo Bién
lai thu tam Gmg an phi s6: 0006580 ngay 24/5/2023 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén Vinh Thanh.

2.2 Ba Tran Thi Y phai chiu 50.394.405 ddng 4n phi dan sy so thim c6 gia
ngach ndp ngan sach nha nudc.

2.3 Hoan tra cho Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong nghiép chi
nhanh huyén Vinh Thanh s6 tién tam Ung 4n phi 7.445.000 dong theo Bién lai thu
tam (g an phi s6: 0006508 ngay 14/8/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Vinh Thanh.

3. V& chi phi t6 tung khac: Toa an di chi xong chi phi dinh gia va xem xét
tham dinh tai chd véi tong sé tién 1a 3.000.000 dong, nguyén don va bi don mdi
ngudi phai chiu % (mot nira) chi phi dinh gid va xem xét tham dinh tai chd theo
quy dinh cta phép luat; 6ng Truong Van T da tam tng toan bo, ndp xong nén budc
bi don ba Tran Thi Y phai ndp 1.500.000 dong dé hoan tra cho ong Truong Vin T.

4. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:

4.1. Cac duong sy trong vu an c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé lam thu tuc chinh 1y dang ky quyén st dung dat ciia mdi bén
ding theo quy dinh ctua phap luat.

4.2. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim
2015.

4.3. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cia Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
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9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luét Thi hanh 4n dan su.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢ quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong sy vang mit co quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duogc tong dat hop 18 hodc ké tir ngay ban
an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cta phép luét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh;

- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi Cyc THADS huyén Vinh Thanh;

- UBND x4 Vinh Hao;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thanh Duan
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