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TINH HAU GIANG

Ban 4an s6: 45/2023/DS-ST

Ngay: 11-9-2023

Vv “Tranh chdp quyén sir dung ddt

Va tranh chdp hop dong hodn doi dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VI THUY, TINH HAU GIANG

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong V& Xuan Hung

Ba Tran Thi Bé Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Vi
Thuy, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdit nhéin din huyén Vi Thity tham gia phién toa: B
Lé Thi My Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Vi Thuy, tinh Hau
Giang mo phién toa xét x so tham coéng khai vu an dan su thu Iy so:
40/2023/TLST-DS ngay 21 thang 02 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat
va tranh chdp hop dong hodn doi dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
78/2023/QbXXST-DS, ngay 28 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luu Thi Truc L (tén goi khac: Luu Trac L), sinh nam:
1958

Dia chi: Ap X, thi tran T, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang. C6 mit

- Bi don: Ong Bang Ngoc T, sinh nim: 1960

Dia chi: Ap X, thi trdn T, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang. C6 mat
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cling nhu cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don Luu Thi Trc L trinh bay: Ngudn goc dat dang tranh chap 13 cta ba



sang cliia 6ng Tran Van T, sau khi sang thi ba méi chia lai 01 phan dat cho 6ng
Ping Vian Thuan, phan dit cia ba va 6ng T ciing di duoc nha nude cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Phan dat tai thira 1314 ctia ba L gidp ranh véi thira dat sb 252 cua ong T,
ranh dat gitta hai bén dugc hai bén xac dinh bﬁng hai tru da (tru da dau dit va tru
d4 phia cudi phan dat). Sau khi cam tru da thi ba L c6 1am hang rao dé nudi vit,
dugc khoang hon 1 nam thi ba L thdo d& hang rao trén dé 1am lai bang hang rao bé
tong, khi d6 6ng T mdi ra ngan can cho rang ba L 1am hang rao qua phan dit cua
6ng khoang 07m. Hién tai tru da ranh phia dau dat van con, phia cubi thi di nh.
Vi vay nay ba L khdi kién yéu cau 6ng T tra lai phan dat da 1an chiém dién tich
theo do dac thuc té 150,3m?.

Ngoai ra, ndm 2020 dé mé rong 16i di thi ba L va ong T c6 thoa thuan d6i dat
v6i nhau, cu thé nhu sau: Ba L c6 phan dat chiéu ngang 0lm chay dai 41,70 m
(phan dat thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dung cua ba L), phan
dat nam phia trudc thira 1258 ctia ong Trir; d6i 1ay dién tich cling chiéu ngang 01m
dai 50,80 phan dét thé hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctua ong T tai
thira 252 dé hai bén cung lam 16i di, khi d6i dat thi hai bén c6 1am giay tay. Sau khi
d6i dat thi 6ng T da d6 da 1am 16i di, con phan dat ba L nhan dbi thi ba chua c6 sir
dung. Tuy nhién, do 6ng T tu ¥ muc dat trén phan 16i di dd d6i cho ba L nén nay ba
L khong dong ¥ d6i dat cho 6ng T nita. Di voi phan 16i di ma ba L d6i cho ong T
ma 6ng T di d6 da thi ba L dong v tra gia tri vat liéu cho 6ng T 1a 2.000.000 dong.

Tai ban tu khai va qua trinh giai quyét vu an bi don Pang Ngoc T trinh bay:
Ngudn gdc phan dit 6ng T dang st dung 13 cua ba Luu Thi Trac L sang cho 6ng T,
dat gdc cua 6ng Tran Van T. Do so thué trude ba cao nén khi ba L sang cta 6ng
Thanh thi ba L & giira trung gian chia lai cho 6ng T mdt phan dat, dng T va ba L tu
do dac va cam try da lam ranh. Phan dit caa ong T va ba L sau d6 di dugc nha
nudc cap gidy ching nhan quyén stir dung dat. Khi lam gidy thi 6ng T chi 1am tha
tuc chinh 1y bién dong quyén str dung dét cua ong Thanh sang, nhung khi ba L giao
dat cho 6ng thi giao sai hinh thé dat, nén viéc sau niy ba L cho rang ong T lan sang
07m chiéu ngang cua ba L 1a khong dung. Nay dng T ciing dong ¥ yéu cau do dac
dién tich tai thira 252, néu du ong déng y trd lai cho ba L. Hién tai tryu d4 ranh hai
bén van con.

Pbi v6i phan 16i di: Ong T thira nhan nim 2020 ba L ¢6 qua yéu cau 6ng doi
16i di, v6i 1y do dng T c6 sang phan diat mot phan dét tai thira 1258 cua 6ng
Nguyén Ngoc Trir (phan dét tiép gidp tai thira 1314 ctia ba L), phan dat ong T
chua duge nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong T dong y d6i
dién tich chiéu ngang 01m dai 50,80m dé nhan phan dat lam 16i di chiéu ngang



01m chay dai 41,70 m tai phan dat trén gidy cua ba L, hai bén c6 1am gidy tay, da
thuc hién viéc giao dat xong, 6ng T ciing da cai tao d6 d4 lam 16i di dén phan dat
cuia 6ng. Nay ba L cho ring 6ng cap dét trén phan dat da d6i cho ba L 1a khong
dung. Vi vy nay ba L khong dong y d6i dét thi ong T khong dong y.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé td tung: Qua kiém sat viéc gidi quyét vu an, tu khi toa an thu 1y vu an dén
nay Tham phan duoc phan cong dd chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 B6 luat td
tung dan sy nhu: Xac dinh mdi quan hé tranh chap, tu cach phap 1y cua nhiing
ngudi tham gia to tung, glri quyét dinh xét xtr cho Vién kiém sat nghién ciru, cap
tong dat vin ban t6 tung cho nhitng nguoi tham gia t tung dang theo quy dinh cta
phap luat. Tai phién toa hoi dong xét xir da tuan thu dung theo thu tuc quy dinh vé
phién toa so thAm. Pbi véi cac duong su: Tur khi thu Iy vu 4n ciing nhu tai phién
toa hom nay céc duong su di thuc hién dung cac quy dinh tai cac Piéu 70,71,72 va
Piéu 73 B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vi Thiy dé nghi chéap
nhan sy ty nguyén thda thudn cia cac duong su vé viéc thoa thuan ranh dat; Danh
quyén khoi kién cho ba L dbi véi 6ng T vé phan dat bi mac khi c6 yéu cau; Vé an
phi cac duong su 1a nguoi cao tudi nén duge mién theo quy dinh; Vé chi phi tham
dinh va dinh gia budc 6ng T phai ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don Luu Thi Trac L khoi kién dé yéu cau bi
don Pang Ngoc T tra lai phan dat da 14n chiém va yéu cau hiy hop dong hoan doi
dat phﬁn dat toa lac tai ép 2, thi tran Nang Mau, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang.
Vi vy day 1a vu kién “Tranh chip quyén sir dung dit va tranh chap hop dong hoan
doi dat”, can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat to tung dan sy 2015 Bo luat tb tung dan sy thi vu an trén thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an.

[2] Vé ndi dung: Qua xem xét cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu 4n va
tai phién toa véi cac ching cit ma cac bén cung cap thé hién nhu sau:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an da phdi hop véi co quan
chuyén mdn cung su ching kién cia cac duong sy tién hanh do dac, thim dinh
phan tai san, cdng trinh kién trac trén dat dang tranh chap, hai bén cing théng nhat



phan tai san toa lac trén phan dat tranh chip theo manh trich do dia chinh sé
80/SHC ngay 10/7/2023 cua Cong ty TNHH Tai Nguyén va Moi Truong Séng
Hau dé giai quyét vu an, dién tich phan dat cac bén dang sir dung cu thé nhu sau:

Phan dat ba Luu Thi Tric L dang st dung 6n dinh tai thura 1314 thé hién c6
dién tich 2370m?; Dién tich dit L duoc cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a
2489; Nhu vay, ba L dang st dung thiéu 119m?.

Phan dat 6ng T dang st dung 6n dinh tai thira 252 thé hién tai vi tri (5) c6
dién tich 2053.8m? Dién tich dat 6ng T duoc cdp gidy chitng nhan quyén st dung
dat 12 2243m?; Nhu vay, 6ng T dang st dung thiéu 189.2m?.

Phan dat cac bén dang tranh chap thé hién tai vi tri (1) va (7) c6 dién tich
150.3m? loai dat Lia (trong d6 c6 1 phan dét st dung 1am 16i di 25.9m? va 01 phan
dat dién tich 124.4m?).

[2.2] V& trinh ty thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat:

Tai c6ng vin s 763/CN.VPDKDD ngay 02/8/2023 cta Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Vi Thay thi ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua 6ng Tran Vian T sang cho dng Bing Ngoc T thi Chi nhanh thuc hién tha tuc
chinh 1y dang ky bién dong tai trang 4 trén giay chiing nhan quyén sir dung dat cia
6ng Tran Van T.

Tai cong vin sd 1998/STNMT-CPPKDD ngay 04/8/2023 cua So Tai
nguyén va Mai trudong tinh Hau Giang thi trinh tu tha tuc cap giay chang nhan
quyén sir dung dat ciia ba Luu Thi Trdc L 14 dao bao dung trinh tu tha tuc phap
luat. Trong hé so ciing thé hién c6 ban mé ta ranh giéi, mdc gidi thira dat duoc cac
ho tur can ky tén (BL: 83).

[2.3] Tai phién toa xét xur so tham ngay 29/8/2023 cac dwong su da dé nghi
Hoi dong xét xir tam nging phién toa dé cac bén ty thoa thuan phan dat dang tranh
chap. Ngay 07/9/2023 tai phan dit dang tranh chap gitra ba L va 6ng T thudc ap 2,
thi tran Nang Mau, huyén Vi Thay, ba L va 6ng T d3 tu nguyén thoa thuan cu thé
nhu sau:

[2.3.1] Déi vé6i phan ranh gioi dat (thira 1314 caa ba L va thira 252 caa dng
T): Ba L va éng T clng théng nhat try d4 1am ranh giGi gitta thira dét, vi tri tinh tr
tru d4 dau dat tinh tir vi tri gidp thira 253 kéo ngang sang hét phan dat ba L (huéng
vé dat cua dng T) 12 36.7m (tinh bao tron toan bo tru d4); Phan tru d4 cudi dau dat
tinh tir tru da ranh gitra 251, 252,240 kéo ngang hét dat cua ong T (hudng vé dat
cua ba L) 12 40,21m (tinh d¢én mi dau cua tru da).



Kéo thang tru da dau dat dén tru da cudi dat 1am ranh dat giira thua dat 1314
cta ba L va thira 252 cua ong T. Ranh dat duoc sir dung theo chiéu thang dtng tinh
tir long dat dén khong gian, tai san cta cic bén 14n chiém ranh dit phai tu di doi
theo quy dinh ctia phép luét.

[2.3.2] Vé phan dit hoan dbi dé lam 16i di: Nguyén don va bi don cing
théng nhat cham dut to giao kéo d6i dat ngay 21/6/2020, phan dat éng T hoan doi
dat véi ba L (phan dat tai mot phan thua 252) hién ba L da giao tra cho 6ng T
xong; D4i véi phan dat ba L doi cho 6ng T thi 6ng T da d6 da x6 bod (phan dat thé
hién cé chiéu dai 41,70m tai mot phan thira 1314), 6ng T ddng Y giao tra lai cho ba
L vao ngay 31/3/2024 va ba L c6 dong y tra gia tri phan xay dung trén 16i di
2.000.0007 cho 6ng T vao thoi gian nhu trén.

Xét thay sy tu nguyén thoa thuan caa cac bén khong trai quy dinh phap luat
nén dugc Hoi dong xét xa ghi nhan.

[3] Tai phién toa, nguyén don Luu Thi Tric L yéu cau éng T bdi thuong
150m?® @4t bj mdc (trong phan dat tranh chip); 6ng T cho ring 6ng c6 muc dét dua
di nhung lac d6 hai bén khong tranh chap, s6 lugng dat mac khong dén khéi luong
nhu ba L trinh bay. Ba L va éng T dong ¥ vao ngay 31/3/2024 éng T s& khac phuc
lai tinh trang nhu ban dau, dén thoi diém néu trén néu cac bén khéng thoa thuan
duoc s& khai kién bang vu an dan su khéc. Vi vay Hoi dong xét xt thong nhat tach
y8u Ccau trén cua nguyén don thanh vy an dan sy khac khi c6 yéu cau.

[4] Xét 10i trinh bay cua kiém sat vién 1a phi hop nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don da ndp
6.655.000 dong; Tai phién toa ba Luu Thi Trac L yéu cau 6ng T hoan tra lai toan
bo chi phi trén cho ba L; Ong T khong théng nhét cho rang khi do dac ba L da chi
qua nhiéu vi tri dit khong c6 lién quan dén phan dat dang tranh chap nén sb tién
moi ting, vi vay ong chi hoan tra lai phan nira s6 tién trén cho ba L. Hoi dong xét
XU xét théy can ¢t vao manh trich do dia chinh thé hién cu thé hai thua dat dang
tranh chip giita hai bén 1a thira 252 va thia 1314; Vi vay ong T ¢6 trach nhiém
hoan tra toan bo sd tién trén cho ba L 1a phu hop.

[6] V€ an phi dan su so tham: Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng an phi
da ndp; Bi don l1a nguoi cao tudi co yéu cau duge mién tien an phi dan sy nén duoc

Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

Cin ct: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 91, 147, Biéu 241, Biéu 273 cta Bo luat
t6 tung dan su nam 2015; Biéu 175 Bo luat dan su; Diéu 100, 170, 203 luat dat dai;
Piéu 11 Thong tu 25/2014/TT-BTNMT; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chéap nhan tu nguyén thoa thuan giira nguyén don Luu Thi Tric L va bi
don Bang Ngoc T cu thé nhu sau:

Dbi vai phan ranh giéi thira dat (thira 1314 cua ba L va thira 252 cia 6ng T):
Ba L va 6ng T cing thdng nhat try da 1am ranh giéi gitta cac thua dat, tru da dau
dat tinh tir vi tri giap thara 253 kéo ngang sang hét phan dat ba L (huéng vé dat cia
6ng T) 12 36.7m (tinh bao tron toan bo tru d4); Phan tru da cudi dau dt tinh tir try
da ranh gitra 251, 252,240 kéo ngang hét dat cua 6ng T (hudng vé dat cia ba L) 1a
40,21m dén mi dau try da.

Kéo thang tru da dau dat dén tru da cubi dat 1am ranh dat giira thua dat 1314
cua ba L va thira 252 cua dng T. Ranh dat duoc sir dung theo chiéu thang dtng tinh
tir 1ong dat dén khong gian, tai san ctia cac bén 1an chiém ranh dat phai di doi theo
quy dinh cua phép luat. Cac duong su duoc dén Co quan Nha nudce co thim quyén
dé diéu chinh lai quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat (Kém theo manh
trich do dia chinh sé 80/SHC ngay 10/8/2023 cia Céng ty TNHH do dac Tai
nguyén va Moi truong Séng Hau va Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
07/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Vi Thuy).

Vé phan dat hoan doi dé lam 16i di: Cham dut to giao kéo doi dat ngay
21/6/2020 giira ba Luu Thi Trlc L (Luu Trac L) va déng Pang Ngoc T, phan dat
6ng T hoan doi dat vai ba L (phan dét tai mot phan thira 252) hién ba L da giao tra
cho 6ng T xong nén khong xem xét; Di véi phan dat ba L doi cho dng T thi 6ng T
da d6 da x6 bo (phan dat thé hién c6 chiéu dai 41,70 m tai mot phan thia 1314),
6ng T dong Y giao tra lai cho ba L vao ngay 31/3/2024 va ba L c6 dong Y tra gia tri
phan xay dung trén 16i di 2.000.000¢ (Hai triéu dong) cho 6ng T vao thoi gian nhu
trén.

2. Danh quyén khaoi kién cho ba L dbi voi 6ng T vé phan dat do 6ng T muc
trong phan dat tranh chap (vi tri 1 va 7) khi c6 yéu cau.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-25-2014-TT-BTNMT-ban-do-dia-chinh-236562.aspx

3. Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don Luu Thi Trdc L dugc nhan lai
300.000Y (Ba tram nghin dong) tién tam tmg 4n phi d3 nop theo bién lai sb
0003241 1ap ngay 21/02/2023 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Vi Thuy, tinh
Hau Giang; Bi don Ding Ngoc T dugc mién nop tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh phap luat.

4. Chi phi do dac tham dinh, dinh gia va trich luc hd luc hd so: Nguyén don
d3 nop 6.655.000 ddng. Ong T co trach nhiém giao tra lai s6 tién trén cho ba L tai
chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vi Thuy.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, ngwoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tqi cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

5. Nguyén don, bi don c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi Nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vi Thuy;
- THADS huyén Vi Thuy; da ky

- TAND tinh Hau Giang;
- Cac duong su;
- Luu HS;

Pao Thi Thiy



