TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4-CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2025/DS-ST

Ngay: 08-7-2025

“VIV Tranh chdp vé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c0:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Minh Phung

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Vin Thira

2. Ong Tran Thanh Vil

- Thu ky phién toa: Ong T6 Puc Binh- Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 4
- Can Tho.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dén khu viee 4 - Can Tho tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Cong Khanh— Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2025, Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho xét xir
so tham cong khai vu an thy 1y sd 217/2023/TLST-DS ngay 01 thang 11 nim
2023 vé viéc: “ Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 128/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang 06 nim
2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Thach Thi H, sinh nim 1958; Tru tai: ap T, xd C, thanh
phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén cho nguyén don ba H: Ong Luu Ngoc T, sinh nim
1966; Tri tai: Khu vuc L, phuong T, thanh phd Can Tho. (¢ mdt)

Bi don: Ba Cao Thi My P, sinh nam 1973; Pia chi: Ap T, x4 N, thanh phé
Can Tho. (ving mdt)

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Thach H, sinh ndm 1975; Ba Pao Thi Thu H, sinh nim 1975; Clng
tra tai: Ap T, X8 C, thanh phé Can Tho.

Bai dién theo uy quyén cho nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng H
va ba H: Ong Luu Ngoc T, sinh nam 1966; Tra tai: Khu vuc L, phuong T, thanh
phd Can Tho. (¢ mat)

C)ng L& Minh T, sinh nam 1991; Tra tai: S6 103/114 duong Vo Van K,
phudng C, thanh phd Can Tho.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
6ng T: Ong Pham Hitu N, sinh ndm 1988; Tru tai: s6 288, duong Nguyén Vin C,
phuong C, thanh phd Can Tho. (ving mdt nhung c¢é don xin dé nghi xét xir ving
mdt)

Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy quan N, thanh phé Can Tho; Dia chi try sa: S6
01 duong Tran Khanh D, phuong X, thanh phé Can Tho (cil) va Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén C, thanh phé Can Tho; Pja chi tru so: Ap T, xa C, thanh
phd Can Tho (cii) nay 13 Thi hanh an Dén su thanh phd C; Pia chi: S6 15A,
duong Nguyén Vin C, phuong A, thanh phd Can Tho. (vang mdt)

Vin phong Cong chimg C; Pia chi tru so: $6 93 Ly Tu T, phudng T, thanh
phé Can Tho. (ving mdt nhung ¢ van ban dé nghi xét xir vang mdt)

Vin phong Cong chimg Truong Vin T; Dia chi try so: S6 667/10 Nguyén
Vin L, phuong L, thanh phé Can Tho. (ving mdt nhung ¢ vin ban dé nghi xét
Xtk ving mdt)

Van phong Cong chung Nguyen Thanh P; Dia chi try s¢: SO 146G Tran

Van H, phuong N, thanh phd Can Tho. (vang mdt nhung O vin ban dé nghi xét
xik vang mdt)

NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién t0a so
tham ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Thach Thi H - Ong Luu
Ngoc T trinh bay:

Ba Thach Thi H duoc nha nudc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat sd 228, dién tich
349,8 m?, to ban dd sb 23, gidy ching nhan quyén st dung dit sé CS02981, cap
ngay 31/10/2018 do ba Thach Thi H ding tén. D4t toa lac tai 4p Théi Hoa B, thi
tran CO Do, huyén Co Do, thanh phd Can Tho (cii) nay 1a ap T, xi C, thanh phd
Can Tho.

Vao ngay 11/02/2020, nguyén don ba H c0 thoa thuan vay ctua bi don ba
Cao Thi My P s6 tién 40.000.000 dong, 14i suat 1a 1.000.000 dong/thang, thoi han
vay la 24 thang va thé chip gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS02981, cap
ngay 31/10/2018 do ba Thach Thi H dung tén. Sau khi thoa thuan xong, ba P giao
s6 tién 40.000.000 dong cho ba H va ba H giao cho ba P gidy ching nhan quyén
sit dung dat va hai bén lap gidy nhan tién ngay 11/02/2020. Qua trinh vay,
nguyén don ba H da thanh toan cho ba P dugc 05 thang tién 14i véi sb tién 1a
5.000.000 dong. Khi thanh toan, ba P 1ap vin ban viét tay ngay 11/06/2020 va ghi
bd sung ngay 11/10/2020 véi cac ndi dung: “Toi co tra 1di cho ba P 3.000.000
ddng vao ngay 11/06/2020 va 2.000.000 dong vao ngay 11/10/2020”. Dén thang
thir 18/24, ba H ¢6 lién lac qua dién thoai cho ba P dé nghi duoc thanh toan toan
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bo sd tién no gbc va lai dé nhan lai gidy ching nhin quyén st dung dét trén
nhung ba P khdng dong y. Khoang vai ngay sau, ba H tiép tuc lién lac qua dién
thoai nhung ba P khdng nghe may. Tir d6 dén nay, ba H d tim moi cach lién hé
nhung van khong gip duoc ba P.

Theo ho so cip gidy chimg nhan ba H duoc biét, viéc ba P da lira doi ba H
dé lap Hop dong ty quyén ngay 11/02/2020. Noi dung: Ba H uy quyén cho ba P
dugc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat sb 228, to ban do s6
23. Dén nim 2020, ba P (v6i tu cach dai dién theo uy quyén cho ba H) ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dét trén cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan dng L& Minh T va hop dong duoc ching thuc theo ding quy dinh.
Ngay 15/6/2020, éng T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS02981, cap ngay 31/10/2018 duoc chinh 1y trang 3 ngay 15/6/2020 do ong Lé
Minh T dung tén. Nam 2021, éng T thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén lai cho ba P. Hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/3/2021 va dugc chung thuc theo ding quy dinh. Ba P duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS02981, cap ngay 31/10/2018 duoc chinh 1y
trang 4 ngay 30/3/2021 do ba Cao Thi My P ding tén.

Nam 2022, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan N ban hanh Quyét dinh sb
23/QD-CCTHADS ngay 07/03/2022, vé viéc tam ding viéc ding ky, chuyén
quyén s& hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san ddi voi quyén st dung dét tai
thira dat sb 228, to ban dd sb 23 dé thi hanh an theo Quyét dinh sb
21/2022/QDST-DS ngay 24/2/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
ph6 Can Tho. Sy that 1a giita ba H va ba P hoan toan khong c6 thoa thuan vé viéc
iy quyén cho ba P vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba H ciing khong
c6 nghia vu thi hanh bat ¢t Ban an hoic Quyét dinh nao cua Toa an. Vi vy, ba H
cho rang hop dong uy quyén, cac Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va
Quyét dinh s6 23/QD-CCTHADS ngay 07/3/2022 déu trai phap luat.

Nay nguyén don ba H yéu cau nhu sau:

Tuyén b Hop dong ty quyén ngay 11/02/2020, giita ba Thach Thi H véi
ba Cao Thi My P 1a v6 hiéu;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/05/2020,
gitta ba Cao Thi My P véi 0ng L& Minh T 1a v6 hiéu;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/03/2021,
gitra 6ng Lé Minh T véi ba Cao Thi My P 1a vo hiéu;

Va huy quyét dinh s6 23/QD-CCTHADS ngay 07/03/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an Dan su quan N, thanh phd Can Tho.

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham bi don ba Cao
Thi My P ving mdt khéng ré Iy do.

Theo ban tir khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo uy
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quyén ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Thach H va ba Dao Thu
Ha - Ong Luu Ngoc T trinh bay:

Ong Thach H va ba Bao Thu Ha 1a vo chdng va ba H 1a chi rudt cia ong
H. Trudc day, vo chong dng H, ba H 1a chu thira dat thira sb 228, to ban d6 s6 23,
gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CH02021 cap ngay 11/12/2015. Vo nam
2018, 6ng H d3 1am tha tyc ting cho ba H quyén st dung thtra dt trén va duoc
Chi nhanh Vian phong Ding ky Dét dai huyén Co Do xac nhan tai trang 3 gidy
chtng nhan ngay 18/04/2018 do ba Thach Thi H démg tén. Tuy nhién, vo chong
6ng H, ba H van 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung quyén st dung dét trén cho
dén nay. Viéc ting cho chi 1a dé ba H cd du diéu kién thé chip vay von tai Ngan
hang.

Nay ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan v chong 6ng H, ba H thong
nhat yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H va khong cé yéu cau doc 1ap trong
VU an nay.

Tai Van ban so 217/2025/CCTHADS ngay 31/3/2025 ciia Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén C, thanh ph5 Can Tho thé hién:

Chi cyc Thi hanh 4n Dan su huyén C, thanh phd Can Tho dang thy 1y va
dua ra thi hanh an dbi véi Quyét dinh s 21/2022/QDST-DS ngay 24/02/2022 vé
viéc cong nhan sy théa thudn cua cac duong su. Cu thé nhu sau: Ba P déng y tra
cho cho dng T sb tién gbc va 1ai 1a 1.291.440.000d6ng (Trong do: No gdc 1a
1.200.000.000 dong, tién 13i 91.440.000 dong).

Pé t6 chirc thi hanh cac quyét dinh trén, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan
N ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 621/QD-CCTHADS ngay 03/3/2022 vé
viéc budc ba P c6 nghia vy thi hanh 4n tra sd tién trén cho 6ng T.

Qua xac minh tai san dé thi hanh an duoc biét, quyén st dung dat tai thua
dat s6 228, to ban dd sd 23, dién tich 349,8m?, gidy chung nhan quyén s dung
dat s6 CS02981, cap ngay 31/10/2018 do ba Cao Thi My P dung tén. Dét toa lac
tai 4p Thoi Hoa B, thi trin Co Do, huyén Co Do, thanh phd Can Tho (cii) nay 1a
ap T, x4 C, thanh ph6 Can Tho. Pé dam bao viéc thi hanh an s tién trén cho 6ng
T, Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy quan N ban hanh Quyét dinh sé 23/QPb-
CCTHADS ngay 07/3/2022 vé viéc tam dimng viéc ding ky, chuyén quyén so
hitu, st dung, thay d6i hién trang ddi véi thira dat trén.

Ngay 19/5/2023, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan N ban hanh Quyét dinh
s6 172/QD-CCTHADS vé viéc ty thac thi hanh an dén Chi cuc Thi hanh an Dan
su huyén C dé thi hanh theo thim quyén. Theo quyét dinh ty thac, Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh s6 600/QD-CCTHADS ngay
06/6/2023 d¢ t6 chuc thi hanh an.

Ngay 17/8/2023, éng T (ngudi duge thi hanh an) dén Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén C trinh bay do tai san ba P ding tén hién c6 nha ba Thach Thi H
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dang sinh sdng va dang co tranh chap nén 6ng yéu cau hodn viéc thi hanh an dé
chd Toa 4n giai quyét. Ngay 18/8/2023, Chi cuc Thi hanh 4n ra Quyét dinh sb
02/Qb-CCTHADS vé viéc hodn viéc thi hanh an.

Nay nguyén don ba H yéu cau huy Quyét dinh s6 23/QD-CCTHADS ngay
07/3/2022 1a quyén cta duong su, Hién tai, tai san van do ba P dang tén nén viéc
duy tri quyét dinh trén 14 can thiét dé dam bao viéc thi hanh 4n. Qua trinh giai
quyét vu an, néu ¢ cin ctr chap nhan yéu cau cua ba H thi Iic d¢6 Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén C méi c6 can ctr chidm dut viéc ngan chan ddi véi tai san
trén.

Theo bdn tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn nQuoi dai dién theo uy
quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Minh T - Ong Pham
Hiru N trinh bay:

Pau thang 5/2020, ba P ¢c6 muon ctia 6ng T s6 tién 1.500.000.000 dong.
Do ba P thoa thuan chi muon vai ngay s€ tra lai nén 6ng T khong tinh 1ai cling
nhu khong lap gidy to gi. Pén ngay 16/5/2020, do khong c6 tién tra nhu thoa
thuan nén ba P néi c6 s hiru mot thira dat & huyén Co Do va ty nguyén sang tén
cho 6ng T dé can trir mot phan ng, phan no con lai ba P xin cham tra dan. Ngay
18/5/2020, ba P ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat sd
228, t& ban dd sb 23 cho dng T. Pén lac nay, dng T mébi biét ba P mua thira dat
nay cua ba H nhung chua sang tén.

Pén thang 3/2021, ba P thoa thuan v&i 6ng T 1a yéu cau ong T chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén lai dé ba P thé chap vay von tai Ngan hang dé lay
tién tra no cho 6ng T. Do thira dat & xa, 6ng T khdng c6 nhu cau st dung va vi tin
tuong ba P nén ngay 09/3/2021, 6ng T da ky hop dong chuyén nhuong thira dat
trén lai cho ba P va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba P dung
tén. Sau do, ba P khdng vay von ngan hang va khong tra tién no cho 6ng T. Ngay
21/6/2021, 6ng T khoi kién ba P va duoc Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu giai
quyét bang Quyét dinh sé 21/2022/QDST-DS ngay 24/2/2022. Noi dung quyét
dinh, ba P c¢6 nghia vy tra cho 6ng T s6 tién no gbc va 1i 1a 1.291.440.000 dong.
Sau khi Quyét dinh c6 hiéu lyc, 6ng T ndp don yéu cau thi hanh an. Ngay
07/3/2022, Chi cyc Thi hanh 4n Dan su quan N ban hanh Quyét dinh sé 23/QP-
CCTHADS vé viéc tam dung ding ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay doi
hién trang tai dbi v&i quyén sir dung dét thira dat trén.

Ngudn gbc dat tai thira dat trén giira ba H va ba P thoa thuan nhu thé nao
thi 6ng T khong biét. Lac dau, ba P ludn khing dinh quyén st dung dat trén 13
ctia ba P nén 6ng T m&i nhan chuyén nhuong dé can trir mdt phan ng va tiép tuc
cho ba P ng s6 tién con lai. Do ba P da bay muu tinh ké dé 6ng T sang tén va lay
lai quyén sir dung dat trén.

Qua yéu cau khéi kién ciia phia nguyén don, 6ng T yéu cau cong nhan
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quyén st dung dét tai thira dat s6 228, to ban dd sb 23 1a ciia ba P dé 6ng T duoc
tiép tuc yéu cau thi hanh an va thu hdi sé no trén.

Tai Van ban ngay 17/5/2025 cia Van phong Cong ching Truong Van T
thé hién:

Vao ngay 09/3/2021, Van phong Cong chimg Truong Van T cé chung
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sb 1515, quyén sb
02/2021/TP/CC-SCC/HPGD, giita: Bén chuyén nhuong 1a dng L& Minh T va bén
nhan chuyén nhuong 1a ba Cao Thi My P. Tai san chuyén nhuong 13 quyén sir
dung dét tai thira dat sb 228, to ban dd sb 23. Pét toa lac tai ép Thé1 Hoa B, thi
tran Co Do, huyén Co Do, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS02981 cip
ngay 31/10/2018, chinh 1y ngay 15/6/2020. Tai thoi diém tiép nhan va cdng
chtng hop ddng trén, Van phong Coéng chimg da thuc hién dung va du theo quy
dinh vé trinh tu, thu tuc theo Luét Cong chirng 2014 va phap luat ¢6 lién quan ddi
v6i hop dong trén.

Nay nguyén don ba H yéu cau tuyén bdé Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat sé 1515, quyén sé6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2021 1a
v6 hiéu, Van phong Cong ching Truong Vian T khong c6 ¥ kién va dé nghi Toa
an giai quyét theo dang quy dinh cta phap luat.

Tai Céng van so 20/Cv-VPCCCL ngay 29/5/2025 cua Vin phong Céng
ching C thé hién:

Vin phong Cong chimg C d tién hanh kiém tra toan b trinh tuy, thi tuc va
hé so da chimg nhan: Hop dong y quyén ngay 11/02/2020, sé cong chimg 413,
quyén s6 01/2020-TP/CC-SCC/HDGD: Bén uy quyén la ba Thach Thi H va bén
dugc iy quyén 1a ba Cao Thi My P. Nguoi yéu cau cong chiung di cung cap day
du céac loai gidy to chimg minh vé nhén than, vé tai san phu hop theo quy dinh
ctia phap luat. Tai thoi diém coéng ching, cac bén da tu nguyén thoa thuan giao
két va ¢ nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat. Cac bén giao két
da doc lai, dong ¥ nodi dung dy thao hop dong va da ky trudc mit Cong ching
vién. Cong chimg vién thuc hién dtng quy dinh phap luat, ding trinh tu, thu tuc,
theo quy dinh tai Piéu 41 Luat Cong chirmg nam 2014; Vin phong Cong chimg C
cam két ludn tuan thu quy dinh phéap luat.

Tai Vin ban sé 64/PTN-VP ngay 20/5/2025 ciia Vin phong Cong chitng
Nguyén Thanh D trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 4958, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HPbGD ngay 18/05/2020 da dugc ching nhan theo ding
quy dinh phap luat. P6i voi yéu cau ctia cac bén, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sdat nhdan dan huyén Co P6 tham gia phién toa phat
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biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan thu phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng xét
xtt, Thu ky phién toa va viéc chdp hanh phap lut ciia ngudi tham gia tb tung tir
khi thy 1y vu an dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi an chap hanh dung quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén bd hop dong uy quyén lap ngay 11/02/2020, giita ba Thach Thi H
véi ba Cao Thi My P 1a v6 hiéu;

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/05/2020,
gitta ba Cao Thi My P véi 6ng L& Minh T 1a vo hiéu;

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/03/2021,
gitta 6ng L€ Minh T v&i ba Cao Thi My P 1a vo hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy Quyét dinh
s6 23/QD-CCTHADS ngay 07/03/2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su quan N,
thanh phd Can Tho.

Kién nghi Co quan Thi hanh 4n Dén su ¢6 tham quyén thu hdi Quyét dinh
s6 23/QD-CCTHADS ngay 07/3/2022 vé viéc tam ding dang ky, chuyén quyén
s& hiru, st dung, thay doi hién trang tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc tai lidu, chimng cir dd tham tra tai phién toa, qua két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc 16 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt: Can cit vao yéu cau khoi kién cua nguyén don,
Hoi dong xét xtr ¢ cd s& xac dinh vu an cd quan hé phap luat 1a “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”. Toa an thu 1y giai quyét 1a dung
tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 DPiéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39 cta Bo
luat TS tung dan su.

[1.2] Vé viéc tham gia t6 tung: Bi don ba Cao Thi My P va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n Dan su quan N, thanh phé Can Tho
vang miat khong rd 1y do; Nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T - Ong Pham Hitu N va Chi cuc Thi hanh 4n Dén su
huyén C, thanh phé Can Tho, Vin phong Cong chimg C, Vin phong Cong chimg
Truong Van T va Vian phong Cong chimg Nguyén Thanh P clng ving mit
nhung ¢6 vin ban dé nghi xét xir vang mat. Do d6, can cir vao DPiéu 227 va Piéu
228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi déng xét xtr O du can cur xét xur Véng mat
nhitng nguoi trén.

[1.3] Xét yéu cau djc ldp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
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L& Minh T:

Can ctr vao Pon yéu cau doc lap ngay 19/02/2025 thé hién: Ong T yéu cau
cong nhan quyén st dung dat tai thira dat sb 228, tir ban dd 23 cho bi don ba P dé
ong T tiép tuc thuc hién cac tha tuc yéu cau thi hanh an va thu hdi no. Xét thay:
Yéu cau cong nhan quyén st dung dAt tai thura dat sb 228, to ban dd 23 cho ba P
1a thudc quyén yéu cu khoi kién ctia ba P. Trong truong hop nay, 6ng T 1a ngudi
yéu cau thay cho ba P 1a khong dung theo quy dinh tai Piéu 201 ctia Bo ludt T6
tung dan su. Néu quyén va loi ich hop cua ba P bi anh huéng thi ba P c6 quyén
yéu cau dé Toa an xem xét giai quyét trong cung vu an ndy hodc yéu cau giai
quyét trong mot vu an khac. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, bi
don ba P khong c6 don yéu ciu phan td nén khong xem xét giai quyét. Do do,
viéc 6ng T yéu cdu cong nhan quyén st dung dat trén cho ba P 13 khong phu hop
nén Toa an khong thy 1y giai quyét 1a phu hop.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1.1] Xét hop dong uy quyén ldp ngay 11/02/2020:

Can ctr vao Gidy nhan tién 1ap ngay 11/02/2020, Bién nhan ngay 11/6/2020
va hop dong uy quyén 1ap ngay 11/02/2020 va 15i trinh bay cta nguyén don thé
hién: Vao ngay 11/02/2020, ba H c6 thoa thuan vay ctia ba P s tién 40.000.000
ddng va thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS02981, cap ngay
31/10/2018 do ba Thach Thi H dung tén, thoi han vay 1a 24 thang, 14i suat thoa
thuan la 1.000.000 dong/thang. Sau khi thoa thuan xong, ba P da giao cho ba H
s6 tién 40.000.000 dong, ba H giao cho ba P gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
hai bén 1ap gidy nhan tién ngay 11/02/2020 (giay tay) va hop dong ty quyén ngay
11/02/2020. Noi dung: Ba H tiy quyén ddi voi quyén str dung dat tai thira dét s6
228, to ban d6 sb 23, gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CS02981, cip ngay
31/10/2018 do ba Thach Thi H dung tén cho ba P duoc toan quyén quyét dinh
thuc hién cac quyén sau day: Quan 1y, sir dung, cho thué, cho thué lai, thé chép
(ké ca thé chap dé bao lanh cho bén thir ba), chuyén nhugng, nhan tién chuyén
nhuong, ting cho, gop von (Bao gom: dugc ky két hop dong dit coc, nhan tién
dit coc, Hop dong stra doi, bd sung, phu luc, hiy bo, thanh 1y, cham dat hop
d6ng);... Qua trinh thue hién hop déng, ba H di thanh toan I4i cho ba P duoc 05
thang véi téng s6 tién 1a 5.000.000 déng dugc thé hién tai van ban viét tay lap
ngay 11/06/2020 va ghi b sung ngay 11/10/2020 véi cac ndi dung: “Toi co tra
1ai cho ba P 3.000.000 dong vao ngay 11/06/2020 va 2.000.000 dong vao ngiy
11/10/2020.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba P vang mat va khong dua ra ¥ kién va
c4c chung ctr dé ching minh sy phan ddi trude yéu cau khoi kién ciia nguyén don
1a ¢6 can ctr. Tai phién toa, nguyén don ba H xé4c dinh viéc ky hop dong uy quyén
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nay chi 1a gia tao dé che gidu cho mot giao dich dan su khac 1a hop dong vay tai
san dugc xac 1ap ngay 11/2/2020 véi s tién vay la 40.000.000 ddng. Ngoai ra,
gitta nguyén don ba H va bi don ba P khong c6 xac lap giao dich dan su gi khac
lién quan gi dén quyén st dung dét trén.

Theo két luan giam dinh 2528/KL-KTHS ngay 06/6/2024 thé hién: Chir ky
dung tén Cao Thi My Phuong trén cac tai liéu can giam dinh ky hiéu Al (bién
nhan ngay 11/10/2020), A2 (Giay nhén tién 1ap ngay 11/02/2020), chit viét ho tén
“Cao Thi My P” trén tai liéu can giam dinh ky hi€u Al so vdi chir ky, chir viét
dung tén Cao Thi My P trén cac tai liéu mu so sanh ky hiéu tir M1 dén M7 1a do
cing mot nguoi ky, viét ra.

Nhu vay, ¢ co sd xac dinh gitra nguyén don ba H va bi don ba P ¢6 thoa
thuan ky hop dong vay tai san va hop déng uy quyén néu trén dé dam bao viéc
thanh toan s tién vay. Hop ddng uy quyén 1ap ngay 11/02/2020 la gia tao dé che
gidu cho mot giao dich dan sy khac d6 1a hop dong vay tai san. Can ¢t vao Diéu
124 cua Bo luat Dan su 2015, thi hgp dong gia tao nay sé bi vo hiéu va hop dong
vay tai san bi che giéu van c6 hiéu luc theo quy dinh cua Bo luat Dan su.

[2.1.2] Xét hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat Idp ngay
18/5/2020 va ngay 09/3/2021.:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T cho rang vao thang 5/2020,
bi don ba P ¢ muon ctia 6ng T s tién 1.500.000.000 dong. Pén ngay 16/5/2020,
do khong c6 tién tra nhu thoa thuan nén ba P ty nguyén sang tén quyén sir dung
dat trén cho 6ng can trir mot phan no. Pén ngay 18/5/2020, ba P ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng T tai thira dat s6 228, to ban do so 23.
Pén thang 3/2021, ba P thoa thuan v&i 6ng T 13 yéu cau 6ng T chuyén nhuong lai
thira dat trén. Sau khi duoc sang tén, ba P thé chap quyén sir dung dat vay von tai
ngan hang dé 1ay tién tra ng cho 6ng T. Ngay 09/3/2021, 6ng T da ky hop dong
chuyén nhuong thira dat trén lai cho ba P va duoc cp gidy chimg nhan quyén st
dung dat do ba P dung tén.

Nhu vay, ¢ co s¢ xac dinh, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 18/5/2020 giita ba P (véi tu cach dai dién theo uy quyén cua ba H) véi
6ng T vé viéc ba P chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho 6ng T va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/3/2021, giira 6ng T voi ba P
vé viéc 6ng T chuyén nhuong quyén sir dung dét trén lai cho ba P, muc dich cua
cac giao dich chuyén nhuong 12 ba P dung quyén sir dung dét trén dé thanh toan
no (ng ca nhan) cho 6ng T.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 407 cta Bo luat Dan su quy dinh vé Hop
dong vo hiéu: ...“2. Su vo hiéu ctia hgp dong chinh 1am cham dat hop dong phu,
trir truong hop cac bén co thoa thuan hop dong phu duoc thay thé hop dong
chinh. Quy dinh nay khong ap dung d6i v6i bién phap bao dam thuc hién nghia
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vu.”...

Trong truong hop ndy, hop dong uy quyén lap ngay 11/02/2020 vo hiéu
nén khong phat sinh, thay d6i, chim dit quyén va nghia vu cia cac bén tai thoi
diém xac 1ap nén ba P khong c6 quyén xac lap giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat trén cho dng T. Mit khéc, qua trinh giao dich gitta ba P v&i 6ng T vé
viéc ba P chuyén nhuong quyén dung dat cho éng T va viéc 6ng T chuyén
nhuong lai quyén str dung dat trén lai cho ba P, cac bén déu duoc cap gidy ching
nhén quyén st dung dit xong nhung chi thanh toan gia tri ciia hop dong (can trir
cong ng) ma chua thue hién ban giao dat theo ndi dung cua cac hop dong chuyén
nhuong. Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 28/11/2024 thé hién,
quyén sir dung dat tai thira dat s6 228 vo chong dng H, ba H dang quan 1y st
dung. Vo chong 6ng H, ba H xac dinh quyén st dung dét trén tir truée dén nay,
ba P ciing khong yéu cau vo chong 6ng ban giao dat cho 6ng T, hién vo chong
6ng H dang quan 1y sir dung. Do d6, hop dong chinh 13 hop déng uy quyén lap
ngay 11/02/2020 bi v6 hiéu lam cham dat hop dong phu (hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap ngay 18/05/2020 va hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1ap ngay 09/03/2021).

[2.1.3] Ttr nhitng phan tich trén, c6 s& xac dinh hop dong Gy quyén ngay
11/02/2020, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/05/2020 va
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 09/03/2021 1a v6 hiéu. Do
d6, nguyén don ba H yéu cau tuyén bd cac hop dong trén vo hiéu 1a ¢ co so dé
chap nhan.

[2.1.4] Xét yéu cau huy Quyét dinh s6 23/QD-CCTHADS ngay
07/03/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan N:

Quyét dinh s6 23/QD/CCTHADS ngay 07/03/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan su quan N ban hanh cin ct theo Quyét dinh s6 21/2022/QDST-DS ngay
24/02/2022 cta Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh phd can Tho va Quyét
dinh thi hanh an s6 621/QD-CCTHADS ngay 03/3/2022 cta Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh 4n quan Ninh Kiéu nhim dam bao viéc thi hanh an cta ba P. Tai
thoi diém ban hanh quyét dinh trén, ba P 13 nguoi phai thuc hién nghia vu tra cho
6ng T sb tién ng goc va 1ai 1a 1.291.440.000 dong va hién ba P dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS02981 cap ngay 31/10/2018 thudc thira 228,
dién tich 349.8m?, t& ban dd sé 23. Quyét dinh sé 23/QD/CCTHADS ngay
07/03/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan N khong phai 1a quyét dinh
hanh chinh nén khong thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai
Piéu 34 Bo luat T6 tung Dan sy. Do d6, viéc nguyén don yéu cau hiy quyét dinh
s6 23/QD-CCTHADS ngay 07/03/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su quan N,
thanh ph Can Tho 1a chua du co s& dé chap nhan. Tuy nhién, viéc hop dong ty
quyén va cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén déu bi tuyén
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bb v6 hiéu nén can kién nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén thu hoi
quyét dinh trén dé ba H duogc lién hé voi cac co quan c6 thim quyén xin cép lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat.

[2.1.5] Dbi voi hop ddng vay tai san, hdu qua ctia hop dong vo hiéu (bao
gém: Hop dong uy quyén ngay 11/02/2020, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 18/05/2020 va hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/03/2021). Nhu d3 phan tich trén, co s& xac dinh hop dong uy quyén ngay
11/02/2020, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/05/2020 va
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/03/2021 déu 1a v6 hiéu. Céc
hop ddng trén déu vo hiéu nén khong phat sinh, thay ddi, chAm dut quyén va
nghia vu ctia cac bén tai thoi diém xac 1ap giao dich. Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba H, bi don ba P va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T
khong ai yéu cau giai quyét ddi voi hop dong vay tai san va hau qua cta cac hop
ddng vo hiéu trén. Do d0, can tach ra giai quyét thanh vu kién khac khi c6 phat
sinh tranh chap.

[3] V& an phi dan su so tham: Can ctt vao Diéu 147 cia Bo luat TH tung
dan sy; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016.
Do yéu cau ctia nguyén don duge chap nhan mdt phan nén budc nguyén don ba H
va bi don ba P phai chi an phi theo quy dinh. Nguyén don ba H thudc truong hop
nguodi cao tudi nén xem xét mién cho ba H ndp an phi.

[4] V& chi phi giam dinh: Can c& vao Diéu 161cta Bo luat T tung dan sy
nam 2015. Budc bi don ba P phai chiu chi phi giam dinh.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Cén cr vao Piéu 157
va Piéu 165 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015. Bi don ba P phai chiu sb tién
chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san.

[6] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat vé ndi dung giai quyét vu an phu
hop voi cac chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, phit hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong
x€t xtr nén ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, biéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu
157, biéu 161, biéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 271 va biéu 273 cta Bo luét
T tung dan sy;

Diéu 124 va Diéu 407 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 236 cua Luat Dat dai nam 2024;

Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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Tuyén bd hop ddng uy quyén ngay 11/02/2020, giira Thach Thi H véi Cao
Thi My P 1a vo hi¢u.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 18/05/2020, giita Cao
Thi My P v6i L& Minh T 1a vo6 hiéu.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/03/2021, giita Lé
Minh T v6i Cao Thi My P la vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cu cia nguyén don vé viéc yéu cau hiy Quyét
dinh s6 23/QD-CCTHADS ngay 07/03/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
quan N, thanh phb Can Tho.

Téch hop dong vay tai san lap ngay 11/02/2020 va hau qua caa hop dong
v6 hiéu (bao gdm: Hop ddng uy quyén ngay 11/02/2020, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/05/2020 va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 09/03/2021) ra giai quyét thanh vu kién khac khi c6 phat sinh
tranh chap.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS02981 cap ngay 31/10/2018 va duogc chinh 1y trang 4 ngay 30/3/2021 do
ba Cao Thi My P dimg tén dé ba H t lién hé vdi co quan c6 tham quyén xin cap
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Kién nghi Co quan Thi hanh &n Dan su c6 tham quyén thu hoi Quyét dinh
s6 23/QD-CCTHADS ngay 07/3/2022 vé viéc tam ding ding ky, chuyén quyén
s& hiru, st dung, thay ddi hién trang tai san.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don ba H duoc mién ndp 4n phi theo quy dinh.

Budc bi don ba P phai ndp s tién 300.000 dong.

3. Vé chi phi giam dinh: Bi don ba P phai chiu s6 tién 7.000.000.dong.
Nguyén don di ndp tam tng sb tién 7.000.000ddng va da chi xong. Budc bi don
ba P phai giao tra lai cho nguyén don s tién 7.000.000 dong.

4. Vé chi phi xem x¢t, tham dinh va dinh gia tai san: Bi don ba P phai chiu
s6 tién 7.000.000.d0ng. Nguyén don da ndp tam mg so tién 7.000.000d6ng va da
chi xong. Budc bi don ba P phai giao tra lai cho nguyén don sd tién 7.000.000
dong.

5. Tuyén an cong khai, c6 mit dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba
H va dong thoi dai dién theo uy quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng H va ba H — Ong Luu Ngoc T; viang mat bi don ba Cao Thi My P; Ving mat
dai dién theo uy quyén cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng T - Ong
Pham Hiru N; Vrfmg mat ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh
an Dan su quan N, thanh phé Can Tho (ct)) va Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén
C, thanh phé Can Tho (cii) nay 1a Thi hanh an Dan su thanh phé C, Van phong
Cong ching C, Van phong Cong chung Truong Van T, Van phong Cong chung
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Nguyén Thanh P.

Cac duong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an. Riéng cac duong sy ving mit dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc téng dat
hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xir phiic tham.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu
7b va Piéu 9 caa Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG X ET XU’

- TAND TP Cén Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND khu vyc 4 — Can Tho;

- THADS TP Can Tho;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Vo Minh Phung
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