TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tw do —Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 3566/2024/DS-ST
Ngay: 05/8/2’024 i ’
V/v tranh chap quyén st dung dat.

’ ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU BUC,
THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Cudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Huong Thuy

2. Ong Pham Vin Phuéc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Dung, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thu Ptrc, Thanh phdé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién kiém sit nhin din thanh pho Thii Dirc, Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Poan Thi Thao — Kiém sat vién

Trong cac ngay 29 thang 7 va ngay 05 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa an
nhan dan thanh ph6é Thu Puc xet xur so tham coéng khai vy an thy ly so:
679/2023/TLST-DS ngay 24 thang 4 nam 2023 v¢ tranh chap quyén su dung dat
theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr s0: 4580/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 6
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so: 5724/2024/QDST-DS ngay 23 thang 7
nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Thanh N nam 1988

Pia chi: E T, phuong H, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh

Bi don: Ba Dinh Hong H nam 1953

Dia chi: F N, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phép cta bi don: Ong Pham Purc B nam 1983

Dia chi: D N, Phuong F. quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
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(vdn ban ty quyén ngay 15/9/2023)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian K nam 1951
Dia chi: F N, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
(vdn ban ty quyén ngay 15/9/2023)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28/3/2023 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don ba Pham Thi Thanh N trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 4,2m?* (s6 thir tw 23, 24 va 26 Ban d6 hién trang vi tri -
ap ranh do Trung tdm Po dac ban dd - S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H
ngay 10/7/2023) thudc mot thira 560 (thtra phan chiét 560-2) to ban 66 s6 17 (tai
liéu 2003) phuong H. Quén I (nay la thanh pho T). Thanh pho H quyén sir dung
ctia ba N2 d4t nay ndm trong dién tich 150,6m? dét thudc thira sb 560, t& ban dd 50
17, phuong H. Quan [ (nay 1a thanh phé T), Thanh pho H Glay ching nhan quyen
sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sb CE 053566, s6
vao sb cap GCN: CH03479 ngay 17/11/2016 do Uy ban nhan dan Quan I cho 6ng
Nguyén Quang T nhat bién dong sang tén cho ong Kiéu P Tlngay 05/5/2017. Ba
va 0ng Kiéu D T11a vo chong, ngay 26/9/2018 ba va 6ng T1ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuin tinh ly hon va sy théa thuan cua cac duong su s6
418/2018/QDST-HNGD ngay 26/9/2018 ctia Toa an nhan dan Quan 5, Thanh phd
Hd Chi Minh. Ong T1d4 chia cho ba toan quyén so hitu ddi véi phan dat néu trén
theo Van ban thoa thuan chia tai san chung vg chong ngay 27/6/2022. Ba Dinh
Hong H 6ng Nguyén Vin K xdy dung nha 14n sang phan dat neu trén cua ba. Trong
khi @0, ba ciing xdy dung 1in sang phan dit c6 dién tich 0,8m? (s6 th ty 4 va 17
Ban 66 hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdam Po dac ban dd-So T Hlap ngay
10/7/2023) thudce quyén st dung cua ba H ong K ba lam don khoi kién ba khong
biét ong Nguven Vin K chong ba H tén trong glay ching nhan quyén sir dung dat
nén ba chi yéu cau ba H lai cho ba gia trl phan dat néu trén. Do do, nguyen don yéu
cau ba H dng K tra cho N gia tri phan dit c6 dién tich 3,4m” (4,2m” - 0,8m°) theo
gia Chtng thu tham dinh gia do Cong ty TNHH D ngay 01/8/2024 1a 191.080.000
dong (3,4m” x 56.200.000 dong/m°).

Bi don ba Pinh Hong H 6ng Pham Pirc B dién trinh bay: Can nha sd E. Khu
phd F. phuong H, thanh phd T. Thanh phd H ba H 6ng K xay dung trén thira dat s6
558, tor ban dd sb 17, phuong H, thanh phd T c6 dién tich 133,6m?* (126,6m? dit &
va 07m? dat trbng cau lau nam), nha va dat nay da duge SO Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H ching nhéan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 DD 360465, s6 vao s6 cap GCN: CS04378 ngay
15/3/2022. Qua trinh xay dung nha, ba H xin phép cila co quan c6 thAm quyén va
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duoc cip phép xay dung s6 726/GPXD ngay 27/3/2019, nha da hoan céng, dang
ky chimg nhan quyén sé hiru tai san. Phan dat c6 dién tich 4,2m” (so thur tu 23, 24
va 26 Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh do Trung tdm Po dac ban d6 - So T Hlap
ngay 10/7/2023) thudc quyén st dung ctia nguyén don. Tuy nhién, bi don khong co
16i trong viéc lan chiém phan dién tich dat néu trén cia nguyén don, van dé 1a do
co sy chdng chéo giira cac phan dién tich dat khong phu hop dan dén tranh chap
mdc gidi, ranh gidi quyén str dung dat giita cac bén.

Ngoai ra, nguyén don cting xay dung nha lan sang phan dat cia bi don, voi
dién tich la 0,8m? dat tai s6 T Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tim Do
dac ban d6 - S T Hlap ngay 10/7/2023.

Ba H 6ng K dong y gia tri phan dit 3,4m? (4,2m? - 0,8m?) 1a 100.000.000
dong va dong ¥ giao sb tlen nay cho nguyén don. Néu nguyén don khong dong y
thi d& nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat. Dong thoi dé nghi dua Uy
ban nhan dan thanh phd T nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phé T va ong
Nguyén Vin P chu nha s6 E, phuong H, thanh phd T. Thanh phd H gia té tung véi
tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé 1am rd phan dat
6ng P chiém ctia bi don va viéc ba H nha 1 hop phap.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin K 6ng Pham Puc
B dién trinh bay: Théng nhat v6i phan trinh bay cua bi don va khong c¢o ¥ kién gi
khac.

Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Diec:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr: Tham phan thyc hién dung nhiém vu, quyen han,
dung quy dinh cua phéap luat. Viéc cap tong dat, thong bao cic vin ban to tung
dung quy dinh cua phap luét t6 tung dan su. Xac dinh ding nguoi tham gia t6 tung.
Quyet dinh dua vy an ra xét xu ding quy dinh cua phap luat. Vi pham thoi han
chuan bj xét xtr. Hoi dong xét xtr thyc hién dung quyén han theo quy dinh cta phap
luat.

Vé chip hanh phap ludt ctia ngudi tham _gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu an
dén khi mo phién toa: Puong su thuc hién quyén va nghia vy ding quy dinh phép
luat.

Vé noi dung: DEé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién coa
nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Can ctr vao yéu
cau ctia nguyén don, quan hé tranh chap 1a tranh chap quyén sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH tung dén sy nam 2015 va dbi tuong tranh chap
1a bat dong san toa lac tai thanh pho T thudc tham quyen giai quyet cua Toa an
nhan dan thanh phb Thi Duc theo diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu
39 Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa, bi don dé nghi triéu tdp Uy ban nhén dan thanh phé T
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phé Tva 6ng Nguyén Vin P chii nha s6 E, E
phuong H, thanh phd T, Thanh phé H gia t6 tung vai tu cach 1a nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan, vi 6ng P dung nha c6 l4n sang phan d4t ctia ba H 5,9m? dat.
Xet, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai gia tri phan dat lan chlem khong yéu
cau huy gidy chung nhéan quyén st dung dat va ciing khong c6 yéu cau gi d6i voi
cht nha s6 E. Can clr vao khoan khoan 4 Diéu 68 Bo luat té tung dan sy thi Uy ban ban
nhan dan thanh phd T nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd Tva chii nha s6
E khong phai 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[4] Theo Cong vin s6 418/UBND ngay 25/6/2024 cua Uy ban nhan dan
phuong H Tcé ndi dung: “...- Phan dién tich dat 4,2 m® (sé thir tu 23, 24, 26 theo
Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh s6 10375/TTPPBD - VPQ2 do Trung tam Do
dac ban dd - S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd H ngay 10 thang 07 nim
2023) thudoc mot phén thira 560 to ban d6 s6 17 (tai ligu 2003) da duoc Uy ban
nhan dan Quan [ gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CE 053566 ngay 17 thang 11 nim 2016 cho ong
Nguyén Quang T 04 thang 04 nim 2017 Chi nhanh Vin phong P1cap nhat chuyén
nhugng cho 6ng H6 Pac T2va ba Phan Thi M 05 thang 05 nam 2017 Chi nhanh
Vin phong D1cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Kiéu D T1

- Phan dién tich dat 0,6m? (sé tht tu 17 theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p
ranh s6 10375/TTPBBD - VPQ2 do Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén va
Moéi truong Thanh phd H ngay 10 thang 07 nam 2023) thudc mot phan thira 558 to
ban dd so 17 (tai liu 2003) da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho
Hcap glay ching nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CM 694509 ngay 10 thang 10 nim 2018 cho 6ng Nguyén Vin K8
ba Binh Hong H7...”.

[5] Theo Céng vin s6 556/UBND ngay 02/8/2024 cua Uy ban nhan dan
phuong H Tco ndi dung: .. .Phan dién tich dt 0,2m2 (sé thtr tu 4 theo Ban d6 hién
trang vi tri - &p ranh s6 10375/TTPDBD - VPQ2 do Trung tdm do dac ban do - So
Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H ngay 10 thang 07 nam 2023) thudc mot
phan thira 558 to ban d6 s6 17 (tai liéu 2003) di dwoc S¢ Tai nguyén va Moi
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truong Thanh phf) Hgép giéy, ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai sadn khac gan lién voi dat s6 CM 694509 ngay 10 thang 10 nam 2018 cho 6ng
Nguyén Vin K ba Dinh Hong H...”.

[6] Can ct vao Quyét dinh cong nhan thun tinh ly hon va sy thoa thuan cia
cac duong sy s 418/2018/QDST-HNGD ngay 26/9/2018 cua Toa an nhan dan
Quan 5, Thanh pho Ho Chi Minh, thi ba Pham Thi Thanh N 6ng Kiéu D T1thuan
tinh ly hon.

[7] Theo van ban thoa thuan chia tai san chung vo chdng, s6 cong chung
11840 quyen s6 06/2022 TP/CC- SCC/HDGD do Van phong Clap ngay 27/6/2022
thi 6ng Kiéu b T1da cho ba N toan quyen str dung thira dat s6 560 to ban do s6 17,
phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh(tai liéu 2003).

[8] Can ctr Chumg thu ‘ghém dinh giad do Cong ty TNHH D ngay 01/8/2024
do bi don cung cp thi phan dét tranh chép co gia 56.200.000 dong/01m”.

[9] Ttr nhitng can ¢ néu trén cho théy, phﬁn d4t dién tich 4,2m? (sé thu tu
23, 24 va 26 Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh do Trung tim Do dac ban do - S&
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H ngay 10/7/2023) thudc mot phan thira 560
(thira phan chiét 560-2) t& ban d6 s6 17 (tai liéu 2003) phuong H, Quén I (nay 13
thanh phd T). Thanh phd H quyén sir dung cta ba N nhung ba H 6ng B lai xay
dung nha l4n sang 4,2m” dat néu trén cua nguyén don. Trong khi do, ba N xay
dung lan sang phﬁn dét cua bi don, vai dién tich 1a O,8m2 dét tai s T Ban dd hién
trang vi tri - 4p ranh do Trung tim Po dac ban d6 - So T Hlap ngay 10/7/2023.
Phan dét 14n chiém c6 gia tri 191.080.000 ddng (4,2m* - 0,8m* = 3,4m* x
56.200.000 ddng/01m?). Do d6, Nguyén don yéu cau ba H 6ng K tra cho nguyén
gid tri phan dit 14n chiém 1a 4.2m? - 0,8m* = 3,4m? x 56.200.000 dong/01m?® =
191.080.000 dong 1a co can cir nén chap nhan.

[10] Chi phi t tung do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ba H 6ng
K chiu 14.334.771 dong.

[11] Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu buc dé nghi chép nhan
yéu cau cua nguyén don la c6 co sé.

’ [12] An phi dan su so thdm: Yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong xét xur
chap nhén, nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.
Tuy nhién, bi don la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc mién an
phi dan su so tham.

[13] Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan lai cho
nguyén don ti€n tam rng an phi da ndp.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:
_ Can cir khoan 9 Picu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39,
biéu 147 va bicéu 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;
Cin ct Diéu 170 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Bugc ba Dinh Hong H 6ng Nguyén Vin K phai c6 trach nhiém lién doi tra
cho ba Pham Thi Thanh N tri phéan dat 3,4m” thudc mot phan thira 560 (thira phén
chiét 560-2) to ban do s6 17 (tai liéu 2003) phuong H. Quan I (nay 1a thanh ph6 T),
Thanh pho H s6 tién la 191.080.000 dong (mot tram chin muoi mot triéu, khong
tram tdm muoi ngan dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 B0 lut dan sy nam 2015.

Ba Dinh Hong H dng Nguyén Vin K quyén sir dung phan dat c6 dién tich
4,2m? (sb thtr tu 23, 24 va 26 Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tim Do
dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H ngay 10/7/2023) thude
mot phan thira 560 (thira phan chiét 560-2) t& ban dd s6 17 (tai 1iéu 2003) phuong
H, Quén I (nay 13 thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh

Ba Pham Thi Thanh N quyén sir dung phan dit c6 dién tich 0,8m? (s thtr ty
4 va 17 Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm Do dac ban dd - S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H ngay 10/7/2023) thudc mot phan thira 558 to
ban d6 sd 17 (tai liéu 2003) phuong H, Quén I (nay 1a thanh phé T), Thanh phd Ho6
Chi Minh.

2. Chi phi do v&, xem xét thim dinh tai chd va dinh gid 14.334.771 dong
(muoi bon triéu, ba trim ba muoi tu ngan, bay tram bay muoi mét) déng, ba Pham
Thi Thanh N d3 tam tng, ba Dinh Hong H 6ng Nguyén Vin K phai chiu. Ba Dinh
Hong H 6ng Nguyén Vin K phai hoan tra lai cho ba Pham Thi Thanh N phi do v&,
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 1a 14.334.771 d6ng (mudi bdn triéu, ba traim
ba muoi tr ngan, bay trim bay muoi mét) dong.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Hl%E1%BA%ADp
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3. An phi dan sy so tham: Ba Pinh Hong H 6ng Nguyén Vin K mién &n phi
dan su so tham.

Tra lai cho ba Pham Thi Thanh N 5.000.000 (ndm tri¢u d6ng) tién tam Gng
an phi theo bién lai thu s6: AA/2023/0003035 ngay 21/4/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh pho Thu Puc, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n din su (43 dugc stra d6i bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh 4an
duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (43 dugc sira doi
bd sung nim 2014).

5. Cac duong sy ¢ quyén lam don khang céo trong thoi han muoi lam ngay
ké tr ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. HCM;

- VKSND TP. Thu Ptrc;

- Céc duong su;

- Chi cuc THADS TP. Thu btc;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Manh Cuong
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