TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 11 - NINH BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 110/2026/DS-ST
Ngay 31 -3 - 2026
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luu Vian Pé;

2. Ba Nguyén Thi Thuy Mui.

- Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Xuyén - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11 - Ninh Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vyc 11 - Ninh Binh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 11 - Ninh
Binh mé phién toa xét xu so tham cong khai vu &n dan su thu ly s6:
125/2025/TLST - TCDS ngay 16 thang 10 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop
déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 44/2026/QDXXST-DS
ngay 13 thang 02 nam 2026 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan P1 (O1); dia chi: Toa nha T,
A B, phuong A, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Trinh Van T — Chu tich Hoi dong quan
tri;

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Bui Dinh P - Giam déc chi nhanh H3.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Bui Dinh P:

+ Ong Pham Vin H — Chuyén vién xir 1y ng;

+ Ong Mai Quy H1 — Chuyén vién xir 1y no.

(Vang mit da co don xin xét xir vang mit)

Bi don: Ong Trinh Vin S, sinh nam 1987 va ba Tran Thi H2, sinh nim
1987; dia chi: X6m B, xa D, tinh Ninh Binh. (Vang mat khong c6 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phdp cua Ol trinh bay:



Ong Trinh Vin S va ba Tran Thi H2 vay von tai OCB theo cac hop dong tin
dung cu thé nhu sau: Hop dong tin dung s6 0062/2024/HDTD-OCB-CN ky ngay
06/05/2024 va khé udc nhan no s6 006203/2024/KUNN-OCB-CN ngay
14/3/2025. S6 tién vay: 2.300.000.000 ddng; thoi han vay: 5 thang; muc dich st
dung vén: Bb sung von luu dong kinh doanh vt liéu xay dung; 13i suét cho vay:
Lai suit 06 dinh trong thoi gian vay la 7,9%/nam; Lai sudt qua han bang 150%
muc 13i sudt trong han; Lai suat chém tra la 10%/nam. Qua trinh thuc hién hgp
dong, 6ng S va ba H2 da tra cho O s tién 1a 72.342.983 ddng, trong do, tién goc
1a 287.587 dong, tién 14i 1a 72.055.396 dong, 14i tra cham 1a 221.690 dong. Ong
S va ba H2 da vi pham nghia vu tra ng dbi voi OCB ké tir ngay 14/08/2025 va
phai chiu muc lai suit ng qua han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung. Tinh
dén ngay 31/3/2026, ong S va ba H2 con ng OCB s6 tién gbc va lai la:
2.475.551.412 dong, trong d6, no gbc 1a 2.299.712.413 dong, no 1ai 1a
175.838.999 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: Toan b quyén str dung dat,
quyén so htru nha ¢, tai san khac gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb seri DN 913720, cap ngay 17/04/2024 mang tén 6ng Trinh Van S va
ba Tran Thi H2. Chi tiét thoa thudn thé chip tai san tai Hop dong thé chip quyén
st dung dat s6 0067/2024/HDTC-OCB-CN ngiy 06/05/2024 di dugc cong
ching tai Van phong cong ching.

Nay OCB yéu cau 6ng Trinh Vin S va ba Tran Thi H2 phai thuc hién toan
bd nghia vu ddi véi OCB, tra toan bd s6 no gbc, no 1di va cac khoan phat sinh
lién quan theo hop dong tin dung néu trén. Tinh dén ngay 31/3/2026, ong S va ba
H2 con ng OCB s6 tién gbc va 13i 1a: 2.475.551.412 dong, trong do, ng gbe 1a
2.299.712.413 d6ng, no 14i 1a 175.838.999 ddng. OCB duoc tiép tuc tinh 13i theo
dung thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén ngay 6ng Trinh Van S va
ba Tran Thi H2 thanh toan hét no cho OCB. Truong hop 6ng S, ba H2 khong
thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu trd ng néu trén thi OCB dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ap dung cic bién phap can
thiét dé ké bién, cudng ché, xir 1y tai san bao dam da thé chap cua ong S, ba H2
dé thu hdi no cho OCB. Trudng hop s6 tién phat mai tai san khong du dé thanh
toan toan b khoan no thi dng S, ba H2 van phai tiép tuc tra ng cho OCB cho dén
khi khoan ng duoc tat toan xong. Ong Trinh Vin S va ba Tran Thi H2 phai chiu
an phi va cac chi phi lién quan (néu co).

Qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Trinh Vin S ¢6 161 khai trinh bay: Vo
chong ong S, ba H2 c¢6 ky Hop dong tin dung s6 0062/2024/HDTD-OCB-CN
ngay 06/05/2024 va khé wéc nhan ng s6 006203/2024/KUNN-OCB-CN ngay
14/3/2025 véi Ngan hang TMCP P1, s6 tién vay va lai, tai san thé chap nhu
nguyén don khaoi kién 1a dung. Qua trmh thue hién hop_ dong, vo chong 6ng da vi
pham nghia vu tra ng ngay 23/8/2025. Nay OCB y¢u céu vo chdng 6ng tra no thi
ong dé nghi OCB cho vo chong dng thém thoi gian dé tat toan khoan no.

Bi don ba Tran Thi H2 di duoc Toa 4n tong dat day du cac van ban t6 tung
theo quy dinh nhung ba H2 khéng ¢6 van ban ¥ kién néu quan diém vé yéu cau
khéi kién cta nguyén don.



Theo yéu cdu xem xét tham dinh ctia nguyén don, Toa an nhan dan khu vuc
11 — Ninh Binh da tlén hanh thu tuc xem x¢ét tham dinh tai chd d6i voi tai san thé
chép 1a Thua dat sb 330, to ban d6 sb 4 x@ N, huyén N tinh Nam Dinh ci (nay la
xa b, tinh Ninh Binh) va céc tai san gan lién vé6i dat theo Glay ching nhén quyen
str dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb seri DN
913720, ngay 17/04/2024 cap tén ong Trinh Vin S. Két qua thim dinh: Tai san
khong c6 gi thay dbi vé hién trang so voi Gidy ching nhan di dugc cap va khong
c6 tranh chip gi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 11 — Ninh Binh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén xét xu tai
phién toa hom nay Tham phan, Thu ky thu 1y giai quyét cling nhu Hoi dong xét
xur da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat té tung Dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Can clr vao cac Diéu 100 cua Luat cac t6 chtrc
tin dung; Biéu 26, 35, 74; 147 B luat t6 tung dan su, cac Qiéu,463, 466, 468,
317, 299, 288, 357 BO luat Dan sy nam 2015; Nghi ‘quyét §6 01/2019/NQ-
HDTPTANDTC ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé lai, lai
suat, phat vi pham vé Iai, ldi suét, phat vi pham; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH]14 ngay 31 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢
phi Toa an: Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP P1, buge
ong Trinh Van S va ba Tran Thi H2 phéj tra ng cho OCB 56’ tién goc va lai tinh
dén ngay 31/3/2026 1a 2.475.551.412 dong, trong d6, ng goc 1a 2.299.712.413
dong, no 14i 1a 175.838.999 dong. Ké tir sau ngay 31/3/2026, 6ng Trinh Van S va
ba Tran Thi H2 con phai tra cho OCB tién 13i phat sinh trén du ng goc theo mirc
131 suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, khé udc nhan ng da ky két gitra cac
bén cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng. V€ an phi: Ong Trinh Van S
va ba Tran Thi H2 phai chiu an phi theo quy dinh; Hoan tra cho nguyén don s6
tién tam Gng an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau k‘hi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tod, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa, dai dién cua nguyén don véang mat dé c6 don xin xét xur véang
mat. Bi don 6ng Trinh Van S va ba Tran Thi H2 vang mat khong c6 1y do. Do do,
Hoi dong xet xu tién hanh xét xir vang mat nguyén don, bi don la phu hop véi
Dicu 227, bicu 228 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé hinh thirc, ndi dung va viéc thuee hién hop dong tin dung:

[2.1] Vé hinh thitc ciia hop dong tin dung:

~ Xét Hop dong tin dung s6 0062/2024/HDTD-OCB-CN ngay 06/05/2024 va
khé udc nhan no s6 006203/2024/KUNN-OCB-CN ngay 14/3/2025 thi thay:



Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don xac dinh Hop dong tin dung so
0062/2024/HDPTD-OCB-CN ngay 06/05/2024 va khé uwéc nhdn no sd
006203/2024/KUNN-OCB-CN ngay 14/3/2025 14 hop déng ma ong S, ba H2
cung ky két véi OCB. Bi don 6ng S c¢6 10i khai xac nhan khoan vay theo hop
dbng tin dung va day 1a khoan vay chung ctia dng va ba H2. Tai thoi diém ky hop
dong, Ngéan hang la phap nhén hgp phap co dang ky kinh doanh, 6ng S, ba H2 c6
day du nang luc hanh vi dan su, viéc ky két hop dong, khé udc nhan ng va cac
van ban khac thé hién y chi tw nguyén ctia cac bén. Noi dung hop ddng khong vi
pham diéu cidm, khong trai dao dirc xa hoi, hinh thirc hop ddng dam bao cac diéu
kién theo quy dinh cta phép luat. Do d6, hop dong tin dung giita 6ng S, ba H2 va
OCB cling cac vian ban kém theo déu hop phap, cac bén tham gia ky két déu phai
c6 nghia vu ton trong thuc hién.

[2.2] Vé viéc thye hién hop dong tin dung va yéu cdu cia nguyén don:

Can clr cac tai lidu ching cr trong hd so vu 4n thé hién ngay 14/3/2025, O1
da giai ngan day du so tién 2.300.000.000 dong cho 6ng S, ba H2. Qua trinh thyc
hién hop dong, ong S va ba H2 da vi pham nghia vu tra ng tir ngay 14/8/2025,
khong thanh toan day du gbc va 1ai theo thoa thuan. Do d6, toan bd khoan ng b1
chuyén sang ng qua han. Tinh dén ngay 11/02/2026, ong S, ba H2 da tra cho O sd
tién 14 72.342.983 dong, trong do, no gdc 1a 287.587 déng, no 13i 1a 72.055.396
dong, 13i tra cham 1a 221.690 dong. Nhu vy, yéu cau ciua Ol budc 6ng S, ba H2
phai thanh toan no gbc va 13i tinh dén ngay 31/3/2026 1a 2.475.551.412 dong,
trong d6, ng gdc 14 2.299.712.413 dbng, no 13i 14 175.838.999 dong 1a co can cu,
dung voi thoa thuén trong Hop dong va ding quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
ong Trinh Van S va ba Tran Thi H2 con phai chiu mic 13i suat no qua han, no 1ai
cham tra theo hop dong tin dung 13 phu hop, ¢6 co sd chap nhan.

[3] Vé Hop dong thé chdp:

Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0067/2024/HPTC-OCB-CN
ngay 06/05/2024 giira O1 va ong Trinh Van S, ba Tran Thi H2, Hoi ddng xét xir
thay: Hinh thirc hop dong duoc 1ap thanh vin ban, cac bén tham gia ky két dung
thanh phan dai dién va c6 chit ky, con diu cua cic bén. Noi dung thé chap thé
hién day du thong tin ctia bén thé chap ong Trinh Vin S va ba Tran Thi H2, bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP P1, quyén va nghia vu cila cic bén, thong tin
vé tai san thé chap. Tai san thé chap thudc d6i tuong dang ky giao dich bao dam
va da duoc OCB 1am thu tuc ding ky giao dich bao dam. Hop dong thé chap da
dugc cong chimg tai Van phong Cong chiing theo quy dinh.

Can ctr vao cdc Diéu 317, Diéu 318, Dicu 319, Dicu 320, Diéu 321, Dicu
322, Piéu 323 cua Bo luat Dan sy, xac dinh Hop déng thé chép quyén s dung
dat s6 0067/2024/HDTC-OCB-CN ngay 06/05/2024 giita O1 va 6ng Trinh Vin
S, ba Tran Thi H2 c¢6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh dbi vai cac bén.

[4] Vé xik Iy tai san thé chap:

Pé d¢am bao cho khoan vay, ong Trinh Van S, ba Tran Thi H2 da tu nguyén
thé chap toan bd quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 330,
to ban dd sd 4 x3 N, huyén N, tinh Nam Dinh cii (nay 1a xa B, tinh Ninh Binh)



theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb seri DN 913720, ngay 17/04/2024 tén ong Trinh Van S. Pén nay,
ong Trinh Van S, ba Tran Thi H2 da vi pham nghia vu trd ng, OCB c¢6 yéu cau
Toa 4n thim dinh lai tai san thé chap néu trén. Toa 4n d tién hanh tham dinh tai
san thé chip cho thay: Tur khi 6ng S, ba H2 thé chdp tai san tai OCB, tai san thé
chap khong c6 bat ky bién dong nao va ciing khong c6 tranh chép.

Hoi dong xét xir thay: Hop dong thé chap duoc ky két gitta cac bén déu 1a tur
nguyén thoa thuan, phu hop véi cac quy dinh ctua phép luat, da dugc cong chung
va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat nén duoc xac
dinh 1a hop phap. Do vay, can chap nhan yéu cau ciia OCB vé viéc duge quyén
xu ly tai san bao dam néu 6ng Trinh Van S va ba Tran Thi H2 khong tra duoc ng.
Néu s6 tién thu duoc tr viéc phat mai tai san bao ddm khong du thanh toan hét
khoan ng thi 6ng S va ba H2 van phai c¢6 nghia vu thanh toan hét khoan ng cho
OCB. Truong hop, 6ng S, ba H2 da tra toan by khoan no trén thi OCB phai tra lai
toan bo gidy to lién quan dén tai san thé chap cho chu st dung, chu sé hitu tai
san.

[5] Vé an phi so tham:

Do yéu cau cta nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don phai ndp an
phi so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 4 Diéu 74, Diéu 147, 227, 228, 271 va 273 B0 luat t6 tung
dan su; cac Diéu 299, 320, 463, 466 va 470 Bo luat dan sy; Dicu 100 Luat cac to
chtc tin dung 2024; Piéu 7, 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTPTANDTC ngay
11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao Hudng
de~1n ap dung mot sé quy dinh cua phép luat vé lai, lai suat, phat vi pham vé 13i, 1ai
suat, phat vi pham; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP P1.

- Bugc ong Trinh Van S va ba Tran Thi H2 phai tra cho Ngéan hang TMCP
P1 khoan ng goc va lai tinh dén ngay 31/3/2026 la: 2.475.551.412 dong, trong do,
no goc 1a 2.299.712.413 dong, no 1ai 1a 175.838.999 dong.

Poi véi trieong hop chdm thuc hién nghia vu trong hop dong ma cdc bén c6
théa thudn vé viéc tra ldi thi ké tir ngdy tiép theo la ngay 01/4/2026 cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh dan con phai chiu khoan ldi cua sé tién con phai
thi hanh dn theo mikc 1di sudt cdc bén théa thudn theo hop dong tin dung S0
0062/2024/HPTD-OCB-CN ngay 06/05/2024 va khé wéc nhdn ng sé

006203/2024/KUNN-OCB-CN ngay 14/3/2025 nhung phai phu hop voi quy dinh
cua phap luat.

2. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu éng Trinh Van S va ba Tran
Thi H2 khong thue hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra cac khoan no
gbc, 13i va 1ai phat sinh thi OCB duoc quyén yéu cau Co quan Nha nudce cd tham



quyén xu 1y tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat sd 330, t& ban dd sb 4 xa N, huyén N, tinh Nam Dinh cii (nay 1a xa b,
tinh Ninh Binh) theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat so seri DN 913720, ngay 17/04/2024 tén 6ng Trinh
Van S. Truong hop. s tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan
ng thi OCB c6 quyén yéu cau ong Trinh Vin S va ba Tran Thi H2 tiép tuc tra no
cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

3. An phi: Ong Trinh Vian S va ba Tran Thi H2 phai nép 81.511.000 dong
(tdm muoi mét tridu, ndm trim mudi mot nghin ddng) an phi dan sy so thim.

Tra lai cho OCB s6 tién tam Umg an phi da nop 1a 45.000.000 dong (bdn
muoi lam tri¢u dong) theo bién lai thu s6 0001807 ngay 16/10/2025 ctia Thi hanh
an dan sy tinh Ninh Binh.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don, bj don ving mit c6 quyén khang c4ao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, Piéu 7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh an din
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Luu Vin Pé Nguyén Thi Thay Mui Nguyén Thi Hing

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh + VKSND tinh;
- VKSND khu vuc 11 - Ninh Binh;
- Phong THADS khu vuc 11 - Ninh Binh;
- UBND x3 Ddng Thinh;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

- Luu VP. Nguyén Thi Hfmg






