TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUXEN KRONG BUK Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n $6:32/2020/DS-ST

Ngay: 28/09/2020.

V/v Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Thai Vin Hai
Cdc Hgi tham nhén dén: 1. Ba Tran Thi Tuyén
2. Ba Tran Thi Diém Uyén
- Thu ky phieén toa: Ong Vii Puc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk,
tinh Bak Lak.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Kréng Bik tham gia phién toa:
Ong Tran Vian Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 29/08/2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Krong Bik xét x{t so thim
cong khai vu 4n thu 1y s&: 78/202019/TLST-DS ngay 24 thdng 6 nim 2019 vé viéc;
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 34/2020/QDST-DS ngay 24 thang 8 nim 2020 giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Ng6 Van L, ba Nguyén Vii Nhu O

Dia chi: Thon H, xa Ch, huyén K, tinh Bak Lak

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Ngoé Van L tham gia t6 tung: Ba
Nguyén Vi Nhu O (Theo van ban uy quyén ngay 01/07/2019) — C6 mat

Dia chi: Thon H, xi Ch, huyén K, tinh Dak Lik

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don chi Nguyép Vi Nhu O 1a
ong Hoang Van L — Luat su Van phong luat su T tai huyén K, tinh Bak Lak — C6 mat

Dia chi: Thon 8, xa P, huyén K, tinh Dak Lak.

2. Bi don: Ong Ngo Chi M, ba Nguyén Thi V

Dia chi: Thén H, xa Ch, huyén K, tinh Dak Lik.

Dai dién theo uy quyén cua bi don dng Ngo Chi M, ba Nguyén Thi V tham gia t0
tung: Ba Nguyén Thi D (Theo van ban uy quyén ngay 18/12/2019) — C6 mat

Pia chi: Thon H, xa Ch, huyén K, tinh Pak Lak

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Vian phong cong chimg Pham Binh T.
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Pinh T — C/v: Truéng Vian Phong — Vang mit
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bia chi: Thon T, xa P, huyén K, tinh biak Lik
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc loi khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguyén
don va dai dién theo uy quyén ciia nguyén don chi Nguyén Vii Nhw O trinh bay:

Vao ngay 20/01/2018 vo chong anh Ngd Chi M va chi Nguyén Thi V sang
nhuong cho vo chéng t6i 01 16 dat thudc thira dat s6 91, to ban dd sb 84, dién tich 318.6
m?, trong d6 60 m* dat &, tai thon H, xa Ch, huyén K, tinh Dak Lik, dat da dugc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CI 597172, s6 vao sd cap GCN:CS 02115 do So tai nguyén va méi trudng tinh Pak
Lak cip ngay 31/05/2017 mang tén Ngd Chi M, ba Nguyén Thi V, gia sang nhuong 1a
600.000.000d, khi nhan chuyén nhugng thi hai bén c6 1ap gidy viét tay, do thoi diém do
quyén sir dung dat anh M, chi V dang thé chap vay ngan hang. Sau do6, ngay 13/6/2019,
sau khi chung t6i giao ddy du sb tién chuyén nhuong thira dat trén cho anh M, chi V,
anh chi da tra ng xong ngan hang va xoa thé chap lay gidy ching nhan quyén st dung
dat ra, dong thoi hai bén dén van phong céng chimg 1ap hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dét theo quy dinh cua phap luat. Khi d6 thi vo chéng anh M, chi V cam két s&
co trach nhiém hoan thanh cac thu tuc sang tén phén dat trén cho vg chéng anh L, ch1 O
trong vong 07 ngay. Sau khi nhan chuyén nhuong, dén ngay 10/6/2019 anh M, chi V di
ban giao thira dat cho chung toi sir dung. Tuy nhién, dén nay vg chong ong Ngo Chi M,
ba Nguyén Thi V van khong lam dugc céc thi tuc sang tén quyén st dung dat ddi véi 16
dat trén cho chung toi.

Nhan thdy hop dong sang nhuong quyén s dung dat cia hai bén 1ap da duoc
cong chimg ngay 13/6/2019 tai van phong cong chimg Pham Dinh T la dung theo quy
dinh cta phap luat, ching t6i cling di thanh toan s tién nhan sang nhuong day du, nay
anh Ngo Chi M va chi Nguyén Thi V khong thuc hién tha tuc sang tén cho chiing t6i 1a
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua chung t6i. Vay dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cua ching t61, nay chung t6i khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén
Krong Buk giai quyét budc vo chong ong Ng6 Chi M va chi Nguyen Thi V hoan tat thu
tuc sang tén gidy ching nhan quyén sur dung dat theo Hop ddng sang nhuong quyén sir
dung dat cua hai bén 1ap ngay 13/06/2019 di dugc cong chung tai vin phong cong
chirng Pham Pinh T quy dinh cua phép luat.

Chi O yéu ciu tod 4n giai quyet cong nhan hop dong sang nhugng chir khong yéu
cau toa giai quyét vo hiéu hop dong nén chi O khong yéu cau toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu mic du dd duoc Toa an giai thich vé hau qua cta hop dong vo
hiéu.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don chi Nguyén Vii Nhu O,
ong Hoang Van L trinh bay:

Viéc cac bén chuyén nhuong dat duoc thuc hién vao ngay 20/01/2018, tuy nhién
vi thoi diém trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat sé CI 597172, s6 vao so6 cap GCN:CS 02115 do So tai nguyén va
mdi trudng tinh Pak Lak cip ngay 31/05/2017 mang tén Ngo Chi M, ba Nguyén Thi V
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dang thé chip & ngan hang nén chua chuyen nhuong dugc. Pén thang 6 nam 2019 thi
anh L, chi O méi tra tién ngan hang dé lay gidy chimg nhan va thuc hién viéc chuyén
nhuong. Nhu vy viée chuyen nhuong dat giita cac bén 1a ¢o that, chi O va anh L d tra
tién cho anh M va chi V day du nén viéc sang nhuong duoc thuc hién dung theo quy
dinh.

Pé nghi Toa an thu thap thém cac tai lidu lién quan dén viéc ké bién cudng ché
dat tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Buk. Néu viéc ké bién cudng ché dit 1a
trai quy theo quy dinh thi d& nghi Toa 4n xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong
dat cua hai bén 1ap ngay 13/06/2019 tai van phong cong ching Pham Dinh T. Neu viée
ké bién cudng ché dat 1a dung theo quy dinh thi dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh dé dam bao quyén loi cia cac bén.

Theo bién bdn ldy 1oi khai ngay 02/8/2019 anh Ngé Chi M va chi Nguyén Thi V
trinh bay:

Anh Ngb Chi M 14 anh rudt ciia anh Ngo Vin L, con chi Nguyén Thi V 1a chi dau
con chi Nguyén Vii Nhu O 1a em dau trong nha. Theo nhu ndi dung viéc anh Ngd Vin
L, chi Nguyén Vii Nhu O yéu cau vo chong anh Ngo Chi M, chi Nguyén Thi V phai
hoan tat tha tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich 318.6 m?
thi v chong anh Ngo Chi M va chi Nguyén Thi V dong ¥ viéc sang nhugng vi anh Ngd
Chi M va chi Nguyén Thi V di thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Con ly do sang nhuong lai quyén sir dung dat cho anh L va chi O la do lam an
thua 16 nén anh M va chi V ¢6 no cua vg chong LvaO tong s6 tién 610.000.000d.
Trong do6 no tién mat 1a 200.000.000d, con lai s tién 410.000.000d 13 do O va L dong
tién vao ngan hang dé rat tai san thé chép 1a quyén str dung dat ra nén vo chong toi sang
nhuong dat dé tra s tién ng. Hién nay khong sang nhuong dugc 1a vi v chong anh M,
chi V ¢6 no mot sb tién nguoi khac nén khi rat gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
ngan hang ra dé sang nhugng cho chi O va anh L thi tai san di bi ké bién nén chua thuc
hién dugc viéc sang nhuong dat.

Hién nay anh M va chi V van thong nhat viéc sang nhugng dat va dé nghi Toa an
xem xét giai quyét vu viéc theo quy dinh phap luat.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia bi
don ba Nguyén Thi Dtrinh bay:

Do lam an kho khan no nan ngan hang nhiéu, cling nhu con cai trong nha thudng
xuyén dm dau nén anh Ngé Chi M, chi Nguyén Thi V ¢ ng tién ong Ngbé Van L, ba
Nguyén Vit Nhu O, dé c6 tién tra ngan hang, ciing nhu tra no cho 6ng L, ba O nén vao
nam 2018, cu thé vao ngay 20/01/2018 vo chong anh Ngo Chi M va chi Nguyén Thi V
sang nhuong cho vo chong ong Ngo Vin L, ba Nguyén Vii Nhu O 01 16 dét thudc thira
dat sb 91, to ban dd sd 84, dién tich 318.6 m?, trong d6 60 m* dét &, tai thon H, xd Ch,
huyén K, tinh Pak Lik, dt di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CI 597172, s6 vao sb cap GCN:CS 02115
do So tai nguyén va méi truong tinh Pak Lak cap ngay 31/05/2017 mang tén Ngo Chi
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M, ba Nguyén Thi V, gia sang nhuong la 600.000.000d, khi nhan chuyén nhuong thi hai
bén c6 lap gidy viét tay, do thoi diém dé quyén sir dung dat anh M, chi V dang thé chap
vay ngan hang. Sau d6, ngay 13/6/2019, sau khi 6ng L, ba O giao day du s tién chuyén
nhuong thira dit trén cho anh M, chi V thi anh chi M, V d3 tra ng xong ngin hang va
xo4 thé chip 14y gidy chimg nhan quyén st dung dét ra, dong thoi hai bén dén vin
phong cong chtirng Pham Pinh T 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phéap luat. Khi d6 thi vg chong anh M, chi V cam két s& c6 trach nhiém
hoan thanh céc thu tuc sang tén phan dat trén cho vo chong 6ng L, ba O trong vong 07
ngay. Sau khi nhan chuyén nhugng, dén ngay 10/6/2019 anh M, chi V d4 ban giao thira
dat cho anh L, chi O sir dung.

Nay nhan thiy hop dong sang nhuong quyén sir dung dat cua hai bén lap da dugc
cong chung theo quy dinh cua phap luét, ong L, ba O cing da thanh toan s6 tién sang
nhuong dat ddy di, nhung anh Ngo Chi M va chi Nguyén Thi V khong thuc hién thi tuc
sang tén cho anh Ngoé Van L, chi Nguyén Vi Nhu O la khong ding tinh va 1y nén nay
Ong Ngb Van L, ba Nguyén Vii Nhu O yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Buk giai
quyét budc vo chong 6ng Ngd Chi M va chi Nguyén Thi V hoan tat thu tuc sang tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Hop dong sang nhuong quyén st dung dat caa
hai bén lap ngay 13/06/2019 da dugc cong chiing tai van phong cong chirng Pham DPinh
T cho Ong Ngb Van L, ba Nguyén Vil Nhu O theo quy dinh cta phap luat.

Anh Ngé Chi M va chi Nguyén Thi V cling yéu cdu tod an giai quyét cong nhan
hop dong sang nhugng chir khong yéu cau toa giai quyét vo hiéu hop dong nén ong Ngo
Chi M va ba Nguyén Thi V khong yéu cdu toad an giai quyét hau qua cta hop dong vo
hi¢u mac du da duoc g1a1 thich vé& hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Tai don xin ving mdt dé ngay 4/8/2020 éng Pham Dinh T — Truéng van phong
cong chung Pham Dinh T trinh bay:

Ngay 13/6/2019, van phong cong chimg Pham Dinh T c6 thuc hién chimg thuc
hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dét giita bén nhan chuyén nhuong 1a o ong Ngo
Vin L, ba Nguyén Vii Nhu O va bén chuyén nhuong 1 ong Ngo Chi M, ba Nguyen Thi
V db6i véi thira dat sb6 91, to ban d6 so 84, dién tich 318.6 m’, trong d6 60 m ® dat o, tai
thon H, xa Ch, huyén K, tinh Pak Lak, dat da dugc cap glay chung nhan quyen su dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CI 597172, s6 vao sb cap
GCN:CS 02115 do So tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay 31/05/2017
mang tén Ngb Chi M, ba Nguyén Thi V. Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong da
dugc van phong cong chung Pham Dinh T thyc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia phap ludt; cac bén tham gia giao dich chuyén nhuong hoan toan ty nguyén va du
nang luc hanh vi dan sy; muc dich va nodi dung ctia hop dong khong vi pham phap luét
va khong trai dao dirc xa hoi.

Vin phong cong ching Pham Dinh T xin vang mit trong tat ca cac budi lam viéc
tai Toa 4n gom phién hop, phién hoa giai, doi chét, thim dinh va dinh gia tai san va
phién xét xtr. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.



Tai phién toa Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Buk
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky, nhitng nguoi
tham gia t6 tung va quan diém giai quyét vu kién:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan tir khi thu 1y vu an dén trudc khi mo
phién toa da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat to tung dan sy nam 2015. Tai phién
toa Hoi déng xét xu thuc hién dung chirc nang nhi€ém vu cia minh ddi trinh tu tha tuc
ctia phién toa so tham; ddi v6i nguyén don va dai dién theo uy quyén cua bi don di thuc
hién dﬁy dﬁy du quyén va nghia vu cia minh dugc quy dinh tai biéu 70, 71, 72 Bo luat
t6 tung dan su.

Vé quan giai quyet ndi dung vu an: Qua nghién ctru hé so va két qua tranh tung
tai phién toa nhan thay: Viéc sang nhuong dét gitta bén nhan chuyén nhuong 1a 6 ong Ngo
Vin L, ba Nguyén Vii Nhu O va bén chuyén nhuong 1 6ng Ngo Chi M, ba Nguyen Thi
V db6i vé6i thira dat sb 91, to ban d6 s 84, dién tich 318.6 m?, trong d6 60 m ? dat o, tai
thon H, x& Ch, huyén K, t1nh bik Lak, dat da dugc cap g1ay chung nhan quyen su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CI 597172, s6 vao s6 cap
GCN:CS 02115 do S& tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay 31/05/2017
mang tén Ngé Chi M, ba Nguyén Thi V dugc cong chung ching thuc theo quy dinh.
Tuy nhién viéc sang nhugng cia Ngoé Chi M, ba Nguyén Thi V 13 vi pham nghia vu thi
hanh 4n vi thoi diém sang nhuong duge thuc hién sau khi co Quyét dinh cudng ché ké
bién dbi v6i thira dat chuyén nhuong nén viéc chuyén nhuong 1a khong hop phap do do
can tuyén b hop d6ng sang nhuong dat 1a vo hiéu do vi pham diéu cam cia luat duoc
quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan sy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh so
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din mot sb
diéu cua Luat thi hanh 4n dan sy; diém c khoan 1 Piéu 188 Luét dit dai. Tai phién toa
cac bén khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop déng vo hiéu mic du da duoc
giai thich vé& hau qua ctia hop dong vo hiéu, do d6 khong dé cap xur 1y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién toa
va can cu két qua tranh tung tai phién toa, HO1 déng xét xr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Day Ia tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat thudc thaim quyén giai quyét cta toa an theo  quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy va tranh chip nay thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan

huyén Krong Biik theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

[2]. V& ndi dung vu kién: Xét yéu cau cua chi Nguyén Vii Nhu O va quan diém
trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Nguyén Vii Nhu O vé viée
budc vo chong anh Ngdé Chi M va chi Nguyén Thi V hoan tit tha tuc sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo Hop dong sang nhugng quyén sir dung dat cua hai
bén 1ap ngay 13/06/2019 da dugc cong chung tai van phong cong ching Pham Dinh T.

Hoi dong xét xir xét thiy, qua trinh sang nhuong dét gitta anh Ngb Vin L, chi
Nguyén Vii Nhu O va anh Ngo Chi M, chi Nguyén Thi V c6 lam gidy ban dat 1ap ngay
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20/01/2018 va gidy ban dat ngay 10/6/2019. Sau d6 hai bén c6 lam hop dong sang
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 13/06/2019 di dugc cong ching tai vin phc‘)ng cong
chung Pham Dinh T d4i véi thira dat s6 91, t& ban d6 s 84, dién tich 318.6 m?, trong do6
60 m dat ¢, tai thon H, xa Ch, huyén K, tmh pik Lak, dat da dugc cap glay chu’ng nhén
quyen su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CI 597172, sO
vao sO cap GCN:CS 02115 do So tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lik cip ngay
31/05/2017 mang tén 6ng Ngd Chi M, ba Nguyén Thi V.

[2.1]. Xét vé hinh thic hop dong hop dong chuyén nhuong dat d6i véi gidy ban
dat 1ap ngay 20/01/2018 va gidy ban dat ngay 10/6/2019 chua duoc cong ching chirc
thuc theo quy dinh tai Diéu 167, Luat dat dai nam 2013 va Diéu 502 B luat dan su.
Hop ddng sang nhugng quyén st dung dat cua hai bén 1ap ngay 13/06/2019 da duoc
cong ching tai van phong cong chimg Pham Dinh T la ding theo quy dinh tai Diéu 167,
Luat dat dai nam 2013 va Piéu 502 B luat dan su.

[2.2]. Trong qua trinh giai quyét vu kién, cac bén duong su déu thong nhat thuc
hién hop dong chuyén nhuong theo hgp dong sang nhugng quyén st dung dat cia hai
bén 1ap ngay 13/06/2019 da dugc cong chiing tai Van phong cong chung Pham Dinh T.
Tuy nhién, xét thdy viéc cac bén giao két hop dong sang nhugng dat doi voi thira dat s6
91, t& ban d6 sd 84, dién tich 318.6 m’, trong d6 60 m % dat 6, tai thon H, xa Ch, huyén
K, tinh Pik Lak, dat da dugc cap glay chu‘ng nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb CI 597172, s6 vao sd cap GCN:CS 02115 do So tai
nguyén va moi trudng tinh Pak Lik cip ngay 31/05/2017 mang tén ong Ngbé Chi M, ba
Nguyén Thi V duoc thuc hién khi anh Ngé Chi M, chi Nguyén Thi V dang phai thi hanh
nghia vu ctia minh tai ban an sé 19/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Krong Buk, tinh Pak Lak di c6 hiéu luc phap luat va tai Quyét dinh sb 27/Qb-
CCTHADS ngay 12/05/2019 Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Buk dé ra Quyet
dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi
thira dat trén. Do d6 can cir khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din mét sé diéu cta Luat thi hanh
an dan sy va khoan 11 Piéu 11 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ciia Chinh phu: Sira d6i,
bo sung mdt s6 diéu cia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi hanh 4n dan
su va diém c khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai, thi truong hop giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dit giita anh Ngé Chi M, chi Nguyén Thi V va anh Ngo Van L, chi
Nguyén Vil Nhu O duoc cong chung chung thuc vao ngay 13/06/2019 1a vo hiéu do
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thuc hién sau khi da c6 ban an ¢6 hiéu lyc
phap luat va Chi cyc thi hanh 4an dan sy huyén Krong Buk c6 Quyét dinh vé viéc cudng
ché ké bién quyén sir dung dit.

Tuong tu d6i voi gidy ban dat nha 13p ngay 20/01/2018 cling v6 hi¢u do khong
tuan thu ve hinh thire cling nhu vé ndi dung do thoi diém trén thira dat cac bén sang
nhuong dang dugc thé chap tai ngan hang nhung cac bén lap hop déng sang nhuong 1a
khong phu hop vo1 quy dinh cta phap luat dat dai va khong phu hop voi giao dich thyc
té chuyén nhuong quyén st dung dét tai dia phwong. Mat khac, cac bén lam gidy ban dat
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dé ngay 20/01/2018 va gidy ban dat dé ngay 10/6/2019 thé hién gia tri sang nhuong dat
1a 600.000.000d6ng, nhung gia tri chuyen nhuong trong hop dong chuyen nhuong tai
van phong cong chimg Pham Dinh T thé hién gia tri chuyen nhuong dat 1a 20.000.000d,
nhu vay 1a cac bén khong trung thyc trong viée giao két hop dong chuyén nhuong, ciing
nhu ké khai dé thuc hién nghia vu thué v6i nha nude.

Nhu di phan tich ¢ trén, mic du hop déng sang nhuong quyén sir dung dét cia
hai bén lap ngay 13/06/2019 da dugc cong chiing tai van phong cong ching Pham DPinh
T mic du d3 tuan tha vé mat hinh thic va cac duong su déu thong nhét thue hién hop
ddng chuyén nhuong. Tuy nhién giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat
trén 1a v6 hiu do vi pham diéu cAm cua ludt quy dinh tai Diéu 123 B6 luat dan su. Do
d6, xét yéu cua chi Nguyén Vi Nhu O va quan diém trinh bay cua ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho chi Nguyén Vi Nhu O Vé viéc budc vo chéng anh Ng6 Chi M
va chi Nguyen Thi V hoan tat thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dit theo
Hop ddng sang nhugng quyén st dung dat cta hai bén 1ap ngay 13/06/2019 da duoc
cong ching tai van phong cong chimg Pham Dinh T 14 khong c6 co so, Hoi dong xét xir
khong chép nhan.

[2.3]. Vé gidi quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Tai bién ban hoa giai ngay
5/8/2020 Toa an nhan dan huyén Krong Buk da giai thich vé hau qua ciia hop dong dan
su vo hiéu, cling nhu yéu ciu cac duong su cd xem xét dé giai quyét hau qua caa hop
d6ng v6 hiéu khong, thi nguyén don chi Nguyén Vii Nhu O ciing nhu dai dién theo uy
quyén ctia bi don ba Nguyén Thi B khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop
d6ng vo hiéu. Do d6 can ctr vao muc 2 phan III vé dan su tai giai dap s6 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan tdi cao giai dap mot sd van dé vé nghiép
vu, Hoi dong xét xtr khong dit ra dé giai quyét.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a
2.500.000d. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Ngb6 Van L va chi Nguyén Vi
Nhu O khong dugce chap nhéan nén anh L, chi O phai chiu s6 tién 2.500.000 dong chi phi
t6 tung, khau trir vao sd tién 2.500.000 ddng chi O da nop tai Toa an va da chi phi xong.

[4]. Vé an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 Bo luat to tung dan su; khoan 3 Diéu 26
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.
Nguyén don anh Ng6 Van L, chi Nguyén Vii Nhu O phai chiu 300.000d an phi dan
su so thim khong co gia ngach la 300.000d do yéu cau khong dugc chip nhan. Dugc
khau trir vao s tién tam mg 4n phi chi O di nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sd
AA/2017/0010188 ngay 18/06/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Buk.
Do yéu cau cua nguyén don anh Ngb Van L, chi Nguyén Vi Nhu O khéng duoc
chap nhan nén Bi don anh Ngé Chi M va chi Nguyén Thi V khong phai chiu 4n phi dan
su so' tham.
Vi cdc le trén,

QUYET PINH



Can ctr: Khoan 3 Piéu 26; di€m a khoan 1 Piéu 35; di€m a khoan 1 Piéu 39 B0
luat to tung dan sy nam 2015.

Cin ct: Khoan 1 Piéu 147, cac Diéu 157, 158, 165, 166 va 271 Bo luat TS tung
dan sy; cac Diéu 122, 123, 407, 500, 501, 502 B luat dan su; diém c khoan 1 Diéu 188
Luat dat dai; khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cuia chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sb diéu cua Luat thi hanh 4n dan su; khoéan 11
Piéu 11 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP cuia Chinh phu: Sira d6i, bd sung mot sd diéu cua
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sb diéu cta Luat Thi hanh 4n dan su; Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén x&: Bac yéu ciu khai kién cta anh Ngo van L va chi Nguyén Vii Nhu O

1. Tuyén bb hop ddng sang nhuong quyén sir dung dat gitra anh Ngé Van L, chi
Nguyén Vii Nhu O va anh Ngo Vin M, chi Nguyén Thi V 1ap ngay 13/06/2019 tai Vin
phong cong chiing Pham DPinh T 1a v6 hi¢u.

2. Vé giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu: Do nguyén don, dong thoi la dai
dién theo uy quyén cua nguyén don chi Nguyén Vi Nhu O; Dai dién theo uy quyén cua
bi don ba Nguyen Thi P khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu mac du da
dugc giai thich vé hau qua cua giao dich dan sy vo vi¢u, do do Hoi dong xét xtr khong
dé cap giai quyét.

3. V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.500.000 déng. Do yéu
cau khai kién cua nguyén don anh Ngo Vin L va chi Nguyén Vii Nhu O khong dugc
chap nhan nén anh L, chi O phai chiu s tién 2.500.000 dong chi phi t6 tung, khau trir
vao s tién 2.500.000 dong chi O da ndp tai Toa an va di chi phi xong.

4. Vé 4an phi: Nguyén don anh Ngo Vin L, chi Nguyén Vil Nhu O phai chiu
300.000d an phi dan su so thAm khong c6 gia ngach la 300.000d do yéu cau khong dugc
chap nhan. Buoc khau trir vao s6 tién tam ung an phi chi O da nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 AA/2017/0010188 ngay 18/06/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Krong Buk.

5. V& quyén khéang céo: Nguyén don, bi don; Dai dién theo uy quyén cia nguyén
don va bi don, dai dién theo uy quyén cua bi don cé quyen khang céo ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an; Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mit c6 quyén khang cao dbi véi phan ban 4n lién quan dén quyén va nghia vu cua
minh trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet

hop 1€.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn hodc



bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,7a va 9 Ludt thi hanh dn dén
su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thiuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dék Lék; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Krong Buk;

- Chi cuc THADS huyén Kréng Buk;
- Cac duong su; o
- Luu hd so, VT. (Da ky)

Thai Van Hai



