TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1483/2026/DS-ST
Ngay: 17 - 07 - 2026
V/v tranh chap Hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HOI CHU‘NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong D6 Nguyén Ha Hai

Cdc Hpi thdm nhin dén:

1. Ong Lé Duy Tung

2. Ba Tran Thi Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Quynh Anh la Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 7 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan Khu viee 7 - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Tran Xuan Giang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2026, tai Phong xu an dén sy try s¢ 3 - Toa an nhan
dan Khu vuc 7 - Thanh pho H6 Chi Minh, dia chi: S6 D duong D, phuong A,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, xét xr so tham cong }(hai vu an dan su thu 1}'/‘ sO
529/2026/TLST-DS ngay 24 thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chép hop dong
tin dung”, theo Quy®t dinh dua vu an ra xét xtr s6 873/2026/QDXXST-DS ngay
01 thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 767/2026/QDST-DS ngay
25 thang 6 nam 2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan Q; dia chi: Tang A (tang
trét) va tang 2, Toanha S, s6 A P, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy qpyén cua nguyén don: Ong Lé Hoang T: dia chi
lién hé: Tang A (tang trét) va tang 2, Toa nha S, s6 A P, phuong S, Thanh pho
HO Chi Minh. (C6 mat)

’ Bi don: Ba Nguyén Pham Xuan T1, sinh ném 1‘993; dia chi: S’(A) A Khu
pho B, phuong T (phuong T, Quan A cii), Thanh phdé H6 Chi Minh. (Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 17/02/2026, ban tu khai ngay 17/07/2026 va
trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngén hang Thuong mai o phan Q (sau day goi tat 1a Ngan hang V) da ky
két v6i ba Nguyén Pham Xuédn T1 céc hop dong cap tin dung sau:



Ngay 14/07/2022, Ngan hang V va ba Nguyén Pham Xuan T1 ky Hop
dong tin dung sd 1168807.22. Theo hop ddng, Ngan hang V cho ba T1 vay sb
tién 2.500.000.000 dong; thoi han vay 360 thang; muc dich vay dé nhan chuyén
nhuong bat dong san tai thura dat s6 410, to ban d6 sd 107, dia chi tai xa L,
huyén B, tinh Lam Dé)ng. L4i suét cho vay la lai suét tha néi, duoc xac dinh tai
thoi diém giai ngan va diéu chinh theo chinh sach 1i suat caa Ngan hang V
trong timg thoi ky; 14i suét tai thoi diém giai ngan 13 8,9%/mam. Ngay tra 1ai
hang thang 13 ngay 15.

Cung ngay 14/07/2022, can cir Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan
ng s6 1168807(1).22, Ngan hang V di giai ngan cho ba Nguyén Pham Xuan T1
s6 tién 2.500.000.000 dong bang hinh thitc chuyén khoan vao tai khoan sb
008988711 dumg tén 6ng Long Poan K theo ding yéu cau ciia ba T1. Viéc giai
ngan duoc thé hién tai Phiéu giai ngan s6 164319793 ngay 14/07/2022.

Ngay 15/07/2022, ba Nguyén Pham Xuan T1 lap Dé nghi phat hanh thé
tin dung. Trén co s& d6, Ngan hang V cip cho ba T1 thé tin dung sb
513094***#¥*8337 vi han mirc 50.000.000 dong. Ngay 22/12/2022, ba T1 tiép
tuc lap yéu cau cung cap dich vu thé tin dung va dugc Ngan hang V cap thé tin
dung sO 513892%****%6288 v&i han muc 150.000.000 dong. Lai suat, phi,
phuong thirc thanh toan va cac nghia vu lién quan duoc thuc hién theo cac diéu
khoan, diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung caa Ngan hang V.

Pé bao dam toan bd nghia vu thanh toan phat sinh tir Hop dong tin dung
s6 1168807.22 ngay 14/07/2022 va cac nghia vu cap tin dung khac gitra hai bén,
ngay 01/08/2022 ba Nguyen Pham Xuan T1 ky véi Ngan hang V Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 5033389.22.608.

Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 410, to ban do s6
107, dia chi xa L, huyén B, tinh Lam Poéng theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DB 967739, sd
vao so cap Gidy chung nhan CS15117 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L
cap ngay 12/07/2021, cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Pham Xuan T1
ngay 27/07/2022.

Hop déng thé chap dugc Van phong C, tinh Lam Pong cong chimg ngay
01/08/2022, s6 cong chimg 8408, quyén so 07/2022 TP/CC-SCC/HDGD va
dugc dang ky giao dich bdo dam tai co quan dang ky c6 tham quyén.

Qua trinh thyc hi¢n cac hop dong, ba Nguyén Pham Xuan T1 khong thuc
hién dy du nghia vu thanh toan no gc, tién 13i va cac khoan phai tra theo thoa
thuan. Khoan vay bi qua han thanh toan ké tir ngay 04/11/2024 va duoc Ngan
hang V phan loai ng nhom 5 theo quy dinh ctia Ngan hang N.

Tinh dén hét ngay 17/07/2026, ba Nguyén Pham Xuan T1 con ng Ngan
hang V tong so tién 3.468.733.401 dong, gom:

- DO voi Hop dong tin dung s6 1168807.22: No goc 2.312.485.000 dong;
1ai trén no goc trong han 112.428.854 dong; lai trén ng' gdc qua han 616.773.449
dong; tong cong 3.041.687.303 dong.



- Doi v6i khoan cép tin dung s6 100002918372: Ng goc 131.886.675
dong; 1ai trén no géc qua han 137.454.728 dong; tong cong 269.341.403 dong.

- DBOi voi khoan cap tin dung s6 100001425693: No goc 62.982.833 dong;
131 trén ng goc qua han 94.721.862 dong; tong cong 157.704.695 dong.

Tong cong ng gbc 1a 2.507.354.508 dong; 13i trén ng gbc trong han 1a
112.428.854 dong; 1ai trén no goc qua han la 848.950.039 dong.

Ngan hang V di nhiéu lan thong bao, don dbc va yéu cau ba Nguyén
Pham Xuan T1 thuc hién nghia vu t‘ré ng nhung ba T1 khong thanh toan day du.
Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an:

1. Budc ba Nguyén Pham Xuén Thanh thanh T2 cho Ngan hang V tong so
tién con no tinh dén hét ngay 17/07/2026 1a 3.468.733.401 dong. Ké tir ngay
18/07/2026 cho den khi thanh toan xong toan bg khoan ng, ba T1 con phai tiép
tuc thanh toan tién 13i phat sinh trén s6 du no gdc chua thanh toan theo mirc 1ai
suat va phuong phap tinh 13i da thoa thuan tai cac hop dong cép tin dung.

2. Cong nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat sd 5033389.22.608
ngay 01/08/2022 c¢6 hi¢u lyc phép luat.

3. Truong hop ba Nguyén Pham Xuan T1 khong thue hién hodc thue hién
khong day di nghia vu tra ng thi Ngan hang V c6 quyen yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyen xu ly tai san thé chép la quyén sir dung dat va
toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 410, to ban do s0 107, xa L, huyén
B, tinh Lam Poéng theo Gidy chimg nhén so DB 967739, sd vao sb cap Gidy
chung nhan CS15117 dé thu hoi ng. Néu sb tién thu duoc khong du thanh toan
toan bo nghia vu thi ba T1 tiép tuc thanh toan phan con thiéu.

Bi don ba Nguyén Pham Xuan T1 dé dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van
ban t6 tung nhung vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, khong c6 ban
tu khai, khong trinh bay y kién d01 vai yéu cau khoi kién, khong giao ndp tai
lidu, chtng ctr va khoéng c6 yéu cau phan té.

_Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién nhu ban tu khai ngay 17/07/2026. Hién nay Ngéan hang dang
gilt ban chinh Glay chtng nhin quyén st dung dit cta tai san the chéap. Sau khi
bi don tra hét s6 no trén thi Ngan hang sé& tra lai ban chinh gidy to trén cho bi
don. Bdi véi chi phi td tung ma nguyén don da dong dé nghi bi don hoan lai cho
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat ctua Tham
phan va Hoi dong xét xur:

Qua kiém sét viéc giai quyét vu an tir khi thu ly dén thoi diém xét xir thay
rang Tham phan dd chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat td tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr d thuc
hién ding quy dinh cta Bo luat t tung dan su vé phién toa so tham.



Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hdm nay nguyén don da thuc hién dung cac quy dinh tai
Piéu 70, Piéu 71 BO luat td tung dan su. Bi don chua thuc hién dung cac quy
dinh tai Diéu 70, Diéu 72 B6 luit to tung dan sy.

Vé ndi dung: B¢ nghi Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cau khoi kién cta
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

- V& quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bj don thanh toan khoan no
phat sinh tir hop dong tin dung, cac khoan cap tin dung qua thé va yéu cau xir ly
tai san bao dam. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat tranh chap
1a “Tranh chap hop dong tin dung” theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat To tung dan sy
nam 2015, da duoc sira d6i, bo sung nam 2025.

- Vé tham quyén giai quyét vu an: Tai thoi diém ky két Hop dong tin
dung s6 1168807.22 ngay 14/07/2022 va cac giao dich cap tin dung c6 lién
quan, bi don ba Nguyén Pham Xuan T1 khai dia chi tai s6 A Khu phé B,
phuong T (phuong T, Quan A cii), Thanh phé H6 Chi Minh. Theo két qua xac
minh cta Cong an phudng T, Thanh phd H6 Chi Minh, ba Nguyén Pham Xuén
T1 khong con cu tra tai dia phuwong va khong rd chuyén di dau. Ngoai dia chi
néu trén, nguyén don khong biét va ciing khong cung cip duoc dia chi cu tra
nao khac cua bi don.

Nhu vay, tai thoi diém giao két cac hop déng, bi don ¢6 dia chi tai s6 A
Khu phé B, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. Mic du hién nay bi don khong
con cu tra tai dia chi ndy nhung nguyén don khong biét dia chi nao khac cua bi
don. Cian ctr khoan 3 Diéu 5 va khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, c6 co
so xac dinh don khai kién cua nguyén don da ghi day du va dung dia chi noi cu
tri cudi cung cta bi don ma nguoi khoi kién biét duoc gan nhat tinh dén thoi
diém khoi kién va da dugc co quan cé tham quyén xac nhan.

Bi don thay d6i noi cu tra gan véi viéc thuc hién nghia vu theo cac hop
dong cép tin dung nhung khong thong bdo cho Ngan hang V biét vé noi cu tra
moéi. Can ctr diém e khoan 1 Diéu 192 B luat T6 tung dan sy nam 2015, da
dugc sira doi, b sung nim 2025 va diém a khoan 2 Dicu 6 Nghi quyét so
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dfmg Tham phan Tda an nhan dan
tbi cao, truong hop nay duge coi la cd tinh gidu dia chi. Do do, xac dinh noi cu
tri cudi cung cta bi don tai s6 A Khu phd B, phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh.

Cén cir khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va diém a khoan 1 Dicu 40 Bo luat T6
tung dan su nam 2015, da dugc stra doi, bo sung nam 2025,, vu an thuoc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh.



- Vé su Véng mat cua bi don: Bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 18 lan
tha hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh
xét xir vang mat bi don theo cac Pidu 227 va 228 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, da duoc stra doi, bd sung nim 2025.

[2] Vé ndi dung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don da dugc Toa an téng dat hop 1€
cac van ban to tung nhung khong co 101 khai, khong giao ndp tai liéu, chimg ct
va khong c6 ¥ kién phan ddi yéu cau khoi kién. Bi don phai chiu hiu qua cua
viéc khong chimg minh theo Piéu 91 B luat T6 tung dan sy ndm 2015, di duoc
stra ddi, bd sung nam 2025. Ho1 déng xét X can cu cac tai liu, ching ctr do
nguyén don giao ndp va da duoc tham tra tai phién toa dé giai quyét vu an.

[2.1] Xét yéu cau budc bi don thanh toan khodn no:

Can cit Hop dong tin dung s6 1168807.22 ngay 14/07/2022, c¢6 co sd Xac
dinh Ngan hang V va ba Nguyén Pham Xuan T1 d3 x4c 1ap giao dich tin dung,
theo d6 Ngan hang cho ba T1 vay 2.500.000.000 dong, thoi han 360 thang, muc
dich nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6 410, to ban d6 s6 107, xa
L, huyén B, tinh Lam Déng; 13 suét tai thoi diém gidl ngan 1a 8,9%/nam va
dugc diéu chinh theo thoa thuan.

Can ctr Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 1168807(1).22
ngay 14/07/2022 va Phiéu giai ngan s6 164319793 ngay 14/07/2022, Ngan hang
V di giai ngan dua sé tién 2.500.000.000 dong vao tai khoan nguoi thu hudng
theo ding yéu cau cta ba T1. Nhu vy, Ngan hang da hoan thanh nghia vu cua
bén cho vay, lam phat sinh nghia vu hoan tra ng gdc, tién 1i va cac khoan phai
tra khac cua bi don.

Can ctr Pé nghi phat hanh thé tin dung ngay 15/07/2022 va Yéu cau cung
cap dich vu thé tin dung ngay 22/12/2022, Ngan hang V da cap cho ba T1 hai
han muc tin dung 1an luot 13 50.000.000 dong va 150.000.000 dong. Cac giao
dich cép tin dung dugc cic bén ty nguyén xac lap, cha thé co day du ning luc
hanh vi dan sy, muc dich va ni dung khong vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao dirc xa hoi, nén co6 hi¢u luc phap luat theo Piéu 117 Bo luat Dan sy nim
2015 va quy dinh ctia phap luat vé hoat dong cép tin dung.

Theo thoa thuan, ba Nguyén Pham Xuan T1 phai thanh toan ng goc, tién
18i va cac khoan phai tra dang han. Tuy nhién, ba T1 da vi pham nghia vu thanh
toan ké tir ngdy 04/11/2024. Ngan hang da thong bao, dén déc nhung bi don
khong khac phuc vi pham.

Theo bang ké du no va ban tu khai ngdy 17/07/2026, tinh dén hét ngay
17/07/2026 ba Nguyén Pham Xuéan T1 con no tong cong 3.468.733.401 dong,
gém no gbc 2.507.354.508 dong, 14i trén no gdc trong han 112.428.854 dong va
141 trén no gbc qua han 848.950.039 dong. S tién nay phu hop véi ndi dung cac
hop ddng, ching tir giai ngan, bang tinh du ng va céc tai lidu c¢6 trong hd so; bi
don khong c6 tai li¢u, chung cit ching minh da thanh todn hodac chung minh
cach tinh cua Ngan hang khong dung. Vi viy, yéu cau budc bi don thanh toan



toan bd khoan no 1a ¢6 can cur chép nhén theo khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su
nam 2015.

Do nghia vy da qua han, yéu cu budc bi don thanh toan mot 1an ngay sau
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat 1a co6 can cu.

Ké tir ngay 18/07/2026, bi don con phai tiép tuc chiu tién 1ii phat sinh
trén s6 du ng gdc chua thanh toan theo muc 13i suat va phwong phap tinh 13i da
thoa thuan cho dén khi thanh toan xong. Trudng hop cac bén c6 thoa thuan diéu
chinh 14i suét theo ting thoi ky thi mirc 13i suat tiép tuc phai thanh toan ciing
duogc diéu chinh twong tmg.

[2.2] Xét hiéu liec ciia Hop dong thé chdp:

Can cir Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 5033389.22.608 ngay
01/08/2022, ba Nguyén Pham Xuan T1 da dung quyén str dung dat tai thira dat
s6 410, to ban do s0 107, xa L, huyén B, tinh Lam Dong, dién tich 463,8m?, theo
Gidy chung nhan s6 DB 967739, s6 vio so cap Gidy chung nhan CS151 17 dé
bao dam thuc hién cac nghia vu thanh toan d6i véi Ngan hang V.

Hop dong thé chip dugc Vian phong C cong chimg ngay 01/08/2022, sd
cong chimg 8408, quyén sd 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD va di dugc dang ky
giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén. Tai thoi diém giao két, ba T1 1a
nguoi s dung dat hop phap theo ndi dung cap nhat chuyén nhuong trén Giay
ching nhan ngay 27/07/2022. Hop dong duoc xac 1ap tu nguyén, dung hinh
thire, tai san thé chdp duoc xac dinh cu thé va khong c6 tai liéu, chung cu thé
hién giao dich v6 hiéu hodc da chdm dat. Do d6, Hop dong thé chip co hiéu luc
phap luat theo céc Diéu 317, 319 Bo luat Dan su nam 2015.

[2.3] Xét yéu cau xit Iy tai san bao ddm:

Theo Hop déng thé chap, pham vi bao dam bao gom quyén sir dung dat,
tai san gan lién vai dat, vat phu, trang thiét bi va phan gia tri cong trinh duoc cai
tao, du tu, xay dung thém gin 1ién v6i dat. Cac bén thoa thuan khi bén c6 nghia
vu khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan thi Ngan
hang dugc quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

Ba Nguyén Pham Xuén T1 d3 vi pham nghia vu trd no nén phat sinh cin
clr xur ly tai san bao dam theo khoan 1 Diéu 299 B0 luat Dan sy nam 2015. Vi
vy, yeéu cau cua Ngan hang V duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan su
c6 tham quyén xur ly quyén sur dung dat va toan bo tai san thudc pham vi thé
chép tai thira dat s6 410, to ban d6 s6 107 dé thu hdi no 13 phu hop véi thoa
thuan va cac Diéu 299, 317, 319, 323 B6 luat Dan sy nam 2015, nén duoc chap
nhan.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du thanh
toan toan bo khoan ng thi bi don van phai tiép tuc thanh toan phan nghia vu con
thi€u cho nguyén don.



[2.4] Sau khi bi don hoan thanh toan by nghia vy, nguyén don c6 trach
nhiém tra lai ban chinh Gidy chirng nhén lién quan dén tai san thé chap cho bi
don.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cta nguyén don duge chip
nhan toan b nén ba Nguyen Pham Xuadn T1 phdi hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q s6 tién chi phi t6 tung ma Ngén hang dé tam tng la
15.000.000 dong theo quy dinh tai Di€u 157 va Diéu 158 B luat T6 tung dan su
nam 2015, da dugc stra doi, bo sung nam 2025.

[4] V& an phi:

Yéu cau khéi kién cﬁg nguyén don duogc chép nhan tqén b0 nén b1 don
phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach la 101.374.668 dong theo Dicu 147
Bo lgét To tung dan su n;“tm 2015, da dugc stra doi, bé sung nam 2025 va khoan
2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14. Nguyén don khong phai chiu
an phi va dugc hoan tra tién tam ing an phi da ndp.

[5] Vé quyén khang cao:

Nguyén don c6 mat duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur

ngay tuyén an. Bi don vang mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy duogc tong dat hop 18 ban an.

[6] Xét dé nghl cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 - Thanh
phb H6 Chi Minh vé viée giai quyét vu 4n 13 ¢ cin ctt, phi hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
_ Cén ctr khoan 3 Piéu 26; Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 40; diém e khoan
1 bi€u 192; biéu 91; cac Diéu 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271 va 273 B) luat
T6 tung dan sy nam 2015, da dugc stra do1, bé sung nam 2025;

Cin ct cac Diéu 117, 299, 317, 319, 323, 463 va khoan 1 Diéu 466 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010;

~ Can cir khoan 3 Dicu 5, khoan 1 Diéu 6 va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi
quyet s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan to6i cao;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chépv nhén toan by yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q



1.1. Bugc ba Nguyén Pham Xuén Thanh thanh T2 cho Ngén hang Thuong
mai c6 phan Q sé tién tinh dén hét ngay 17/07/2026 1a 3.468.733.401 dong (Ba
ty bbn trdm sau muoi tam tri€u bay tram ba muoi ba nghin bbn trim 1¢ mot
dong), gdbm:

- Pdi voi Hop dong tin dung s6 1168807.22: No gbc 2.312.485.000 dong;
1ai trén no goc trong han 112.428.854 dong; lai trén ng goc qua han 616.773.449
dong; tong cong 3.041.687.303 dong.

- Doi v6i khoan cép tin dung s6 100002918372: Ng gbc 131.886.675
dong; 1ai trén ng goc qua han 137.454.728 dong; tong cong 269.341.403 dong.

- Doi v6i khodn cép tin dung s0 100001425693: No goc 62.982.833 dong;
121 trén ng goc qué han 94.721.862 dong; tong cong 157.704.695 dong.

Ké tur ngay 18/07/2026, ba Nguyen Pham Xuan T1 con phai tiép tuc thanh
toan khoan tién 1ai phat sinh trén s6 du no goc chua thanh toan theo mirc lai suat
va phuong phép tinh 14i ma cac bén da thoa thuan trong cac hop dong cép tin
dung cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng. Truong hop cac bén cd
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay
thi murc 11 suat tiép tuc phai thanh toan ciing duoc diéu chinh twong tng.

1.2. Cong nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dét s6 5033389.22.608
ngay 01/08/2022 gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan Q va ba Nguyén Pham
Xuan T1 c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ba Nguyén Pham Xuén T1 khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng néu tai myc 1.1 thi Ngan hang Thuong mai co
phan Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén xu ly tai
san bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5033389.22.608
ngay 01/08/2022 dé thu hdi ng, cu thé:

Quyen st dung dat va toan bo tai san gén lién véi dat thuodc pham vi thé
chap tai thira dat s6 410, to ban d6 s6 107, dia chi xd L, huyén B, tinh Lam
Pong; dién tich 463,8m?; hinh thtc sir dung riéng; muc dich sir dung gom 100m?
dat o tai nong thon, thoi han st dung 1au dai va 363,8m? dat tréng cay lau nam,
thoi han su dung dén ngay 15/10/2043; theo Gléy ching nhan quyén sir dung
dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé DB 967739, s vao
s6 cap Giay chiung nhan CS15117 do S Tai nguyén va Moi truong tinh L cap
ngay 12/07/2021, cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Pham Xuan T1 ngay
27/07/2022.

Néu sb tién thu duoc tir viéc xir 1y tai sdn bado dam khong da dé thanh toan
toan bd nghia vu tra no thi ba Nguyén Pham Xuan T1 van phai tiép tuc thuc hién
nghia vu thanh toan phan con thiéu cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q cho
dén khi thanh toan xong.

1.3. Sau khi ba Nguyén Pham Xuan Thanh thanh T2 xong toan bo nghia
vu tra ng, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q c6 trach nhiém tra lai cho ba

Nguyén Pham Xuan T1 béan chinh Glay ching nhén quyén su dung dat quyen
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé DB 967739, s6 vao so cap Gidy
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ching nhan CS15117 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp ngay
12/07/2021, cap nhat chuyén nhugng ngay 27/07/2022.

1.4. Ba Nguyén Pham Xuén T1 c6 trach nhiém hoan trd cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q s6 tién chi phi t6 tung la 15.000.000 dong (Muoi lam
tri¢u dong).

2. V& an phi:

- Ba Nguyép Pham Xuan T1 phai chiu 4n phi dan sy so thAm c6 gia ngach
la 101.374.668 dong (Mot tram 1¢ mét tri¢u ba tram bay muoi bon nghin sau
tram sau muoi tdm dong).

- Ngan hang Thuong mai o phan Q khong phai chiu an phi. Hoan trd cho
Ngén hang Thuong mai c6 phan Q sb tién tam tng 4n phi 13 48. 074.174 dong da
ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an sé 0018080 ngay
24/03/2026 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo:

- Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an.

- Bi don vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tr ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2025 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 36, 71
va 72 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 7;
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Luu hd so.
P6 Nguyén Ha Hai



