TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 118/2026/DS-PT

Ngay: 13 - 8 - 2026.

V/v: Tranh chip kién doi tai

san 1a quyén st dung dat,

tranh chap hop ddng chuyén

nhuong quyén sir dung dat,

tranh chdp hop ddng ting

cho tai san 1a quyén st dung

dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom ¢

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong: Hoang Anh Tuan.

Cdc Tham phdn: Ong: Hoang Hiru Truyén.

Ong: Hoang Vin Giang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lao Thi Hong Hoai - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Thdi Nguyén: Ong Nguyén
Xuan Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 8 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
xét Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 58/2026/TLPT-DS ngay 15 thang 5
nam 2026 vé viéc: Tranh chap kién doi tai san la quyen su dung dat, tranh chap

hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat, tranh chap hop dong ting cho tai
san 1a quyén str dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 19/2026/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2026
cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc tham sé: 95/2026/QPPT-
DSngay 08 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Van C, sinh nim 1989; Pia chi: T6 A, phuong P,
tinh Thai Nguyén. C6 mat.

'Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Duong Vin P, sinh nim 1980; Dia

chi: t6 D, phuong P, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

2. Bi don: Anh Dang Duc C1, sinh nam 1989; Dia chi: Xém D, xa T, tinh
Thai Nguyén. C6 mat.
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Nguoi dai dién theo ty quyén: Chi Pham Thi D, sinh nim 1974; Dia chi:

T6 A, phuong T, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Bang Dtic S, sinh nam 1994; C6 mat.

3.2. Ba Duong Thi b, sinh nam 1960; C6 mat.

Cung dia chi: X6m D, xa T, tinh Thai Nguyén.

3.3. Cu Nguyén Thi T, sinh nim 1940; Dia chi: Xém T, xi K, tinh Thai

Nguyén; Vang mit.

3.4. Ba bang Thi V, sinh nam 1968; C6 mat.

3.5. Ba Truong Thi H, sinh nam 1969; Véng mat.

3.6. Chi Bang Thi H1, sinh ndm 1992; Véng mat.

3.7. Anh Piang Puc H2, sinh naim 1986; Ving mit.

3.8. Anh Pang Puc T1, sinh nam 1985; Vang mat.

Cung dia chi: Xom D, xa T, tinh Thai Nguyén.

3.9. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969; Vang mit.

3.10. Anh Piang Btc N1, sinh nim 2000; Vang mit.

Cung dia chi: Thon T, xa H, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta cu T, ba V, ba H, chi H1, anh T1, anh

H2: Anh bang Dbuc Cl1, sinh nam 1989; Dia chi: Xom D, xa T, tinh Thai
Nguyén. C6 mat.

3.11. S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh Thai Nguyén
Pai dién theo Gy quyén: Ong Pang Vian H3 - Giam ddc. Vang mat.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc P1 - Giam ddc chi nhanh Vin

phong P2. Ving mit.

3.12. Ngén hang N3 (A)
Pai dién theo Gy quyén: Ong Pham Toan V1 - Téng Giam ddc. Vang mat.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van U - Phé Giam doc Agribank

nhanh A. Ving mit.

mat.

Dia chi chi nhanh: X6m L, xa P, tinh Thai Nguyén
3.13. UBND xa T, tinh Thai Nguyén
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi T2 - Cha tich UBND. Ving

3.14. Van phong C3 (trudc day la Van phong C4)
Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Vin P. Ving mit.
Dia chi: Khu d6 thi V, phuong P, tinh Thai Nguyén.
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4. Nguoi lam ching:

4.1. Chi Nguyén Thi T3, sinh nam 1989; Dia chi: T6 dan phd T, phuong
T, tinh Thai Nguyén. Vang mit.

4.2. Anh Ngo Van T4, sinh nam 1982; Dia chi: TDP G, phuong V, tinh
Thai Nguyén. Ving miit.

4.3. Anh Nguyén Khic P1, sinh nam 1996. Dia chi: Xém B, x4 T, tinh
Thai Nguyén. Ving miit.

5. Nguoi khang cédo: Nguyén don anh Lé Van C; Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Pang Bt S, ba Duong Thi .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tw khai, cac bién ban ldy 161 khai va qud trinh
gidi quyét vu an nguyén don trinh bay:

Ngay 05/01/2023, anh Lé Van C va anh Ping P S ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Van phong C4. Noi
dung: Anh Pang Puc S chuyén nhugng 768,6m? dat, gom 120m? dat ¢, 648,6m?
dat cay lau nam thuoc thira dat s6 518, to ban dd sb 13 ban dd dia chinh xi D,
huyén P, tinh Théai Nguyén (nay la Xom D, xa T, tinh Thai Nguyén) trong dién
tich 3.935m? da duoc SO Tai nguyén va Mai truong tinh T cap GCNQSD dat,
quyén so hiru tai san va tai san khac gin lién véi dat so DL 283890 ngay
22/10/2019 mang tén Ping Pirc S. Tai san gan lién vai dat 1a 01 can nha cap 4,
gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 250.000.000 dong. Ngay 17/3/2023, S&
Tai Nguyén va Moi trudng tinh T cap GCNQSD dét sé DL 283889 d6i voi thia
dat s6 1159, to ban d6 s6 13 x3 D cii (nay 1a to ban d6 sb 146 x& T), dién tich
768,6m?, trong d6 120m? dat ¢ tai nong thon, 648,6m? dat tré)ng cay lau nam
mang tén Lé Van C. Ngay 02/4/2024, anh L& C cho may gat dén san gat phan
dat 16i 16m dién tich dat nhan chuyén nhuong thi anh Ping Puc C1 13 chau cua
anh S d3 vao o tai nha, dat ma khong xin phép. Anh Lé Vian C yéu cau anh Ding
Puc C1 ra khoi nha va dat nhung anh Pang Pic C1 néi rang ddy 1a nha do ong
nodi ciia anh 1a 6ng Dang Pirc N2 cho b6 dé anh 1a Pang Biic H4. Do vay, anh
Lé Van C lam don khoi kién dén Toa 4n doi dét va nha.

Qua trinh nhén chuyén nhuong thira dat trén véi anh S, anh Lé Vian C
khong truc tiép giao dich véi anh S ma théng qua anh Ngo Van T4, chi Nguyen
Thi T3 va anh Nguyén Khiac D1. Anh Lé C di chuyén khoan toan bd sb tién
mua thira dat cho anh T4 14 980.000.000 dong, sau d6 anh T4 chuyén cho chj T3
va anh D1. Tong sb tién anh D1 chuyén cho anh S 1a 900.000.000 déng, con
80.000.000 dong 14 tién cat chénh léch cua anh T4, P1, T3 khi lam trung gian
mua ban giira anh Lé Vian C va anh S. Viéc trong hop dong chuyén nhugng ngay
05/01/2023 chi ghi gi4 mua ban 13 250.000.000 dong la nham muc dich giam
tién thué dat. Anh L& C khong biét viéc thu tuc ting cho quyén st dung dét gitra
6ng N2, ba B cho anh S vi pham, anh mua dat ctia anh S khi anh S da duoc cap
GCNQSD dat nén 1a nguoi thir ba ngay tinh.

Anh C, anh P dé nghi Toa an budc anh Pang Pirc C1 phai chuyén toan b
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tai san ra khoi nha, ¢4t ma anh d3 mua cia anh S dé tra lai nha va dét trén thira
dat sb 1159 xa T, tinh Thai Nguyén cho anh su dung. Trong truong hop néu Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 05/01/2023 gitra anh Lé Van C va
anh S vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua cia hop dong v0 hi€u, cac bén tra
lai cho nhau nhiing gi da nhan, budc anh S tra lai cho anh s6 tién 900.000.000
ddéng mua dit va bdi thuong thiét hai hdu qua cta hop ddng chuyén nhuong vo
hiéu theo quy dinh cta phap luat do anh S 13 nguoi c6 16i.

Bi don anh Ding Dirc CI dong thoi la dgi dién theo tiy quyén ciia
nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (cu T, ba V, ba H, chi H1, anh
T1, anh H2) trinh bay:

Ong noi anh 14 cu Pang Pirc N2, mat nam 2023 va cu Ngb Thi V2 (chét
nam 1992) c6 két hon nhung khong c6 con. Pén nam 1965 thi cu N2 tiép tuc két
hén véi cu Nguyén Thi T (hién di mét gidy dang ky két hon). Cu N2 vacu T
sinh duoc 03 ngudi con la ba Pang Thi V, sinh nam 1968; 6ng Bang Puc T5,
sinh ndm 1966, mat nam 2012; ong Pang Puac H4, sinh ndm 1971, mat nam
2011. Nam 1975, do mau thuin gia dinh cu T khong con chung séng véi cu N2
nhung hai cu cling khong lam thu tyc ly hon theo quy dinh cta phéap luat. Khi
con chung séng, cu N2, cu V2, cu T co6 tao 1ap duoc thira dat s6 518, to ban do
sb6 13, dién tich 3.935m2 Sau khicu T chuyén di noi khac thi cu N2 van sinh
song vai cu V2 va 3 ngudi con (ba V, 6ng T5, 6ng H4). Bén nam 1992, cy V2
mat khong dé lai di chac, nam 1993 cu N2 chung séng nhu vo chdng véi ba
Duong Thi P khong ding ky két hon. Nam 1994, cu N2 va ba Poan S1 anh
Ping Puc S. Thoi diém nay 6ng T5, ba V da lap gia dinh va sinh séng & noi
khac. Con 6ng H4 két hon véi ba Truong Thi H tir ndm 1987, sinh ra anh Ping
Ptrc C1 va chi BPang Thi HI. Nam 1989, 6ng H4 dugc cu N2, cu V2, cu T cho
dat lam nha ra & riéng trén dién tich cua thura dat sb 518, to ban do sb 13. Ong
H4, ba H di 1am nha tam bang dat dé ¢. Pén nam 1995 thi xdy nha cap 4, hién
ngdi nha nay chi Pang Thi HI van dang sinh séng. Trudc khi chét, cu N2 di di
chic cho 6ng H4 khoang 720m? 1a mot phan cia thira dat sé 518 (Ban di chuc dé
ngay 18/4/2007). Hién nay anh Dang birc Cl va em gai (chi H1) la nguoi cung
quan 1y phan dién tich dat va ngdi nha cp 4, cong trinh phu xay trén dat nay.

Thang 3/2023, anh S chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat s6 518,
t& ban d6 sb 13, dién tich 3.935m? va tai san gan lién véi dat 1a ng6i nha cap 4,
bép, cong trinh phu ctia 6ng H4 cho anh Lé Vian C. Viéc chuyén nhuong dat
giita anh S va anh L& Vin C, anh Piang Puc C1 khong biét, nén khi anh Lé Vin
C dua ngudi va may moc dén san gat thira dat thi anh khong dong y. Vi ngdi nha
cap 4 xdy dung trén thira dat dang c6 tranh chip 13 do b me anh x4y dung, con
dién tich dat anh S da ban cho anh Lé Vian C 1a dat ctia cu N2, cu V2, cu T da
cho 6ng Hién tir nam 1989. Do vy, anh Diang Pic C1 di c6 don phan t6 gui
dén Toa an dé nghi Hoi dong xét xir:

- Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat ngay 03/10/2019 duoc lap tai UBND x& D, huyén P cti ¢6 n6i dung 6ng N2,
ba b da tang cho 6ng S v6 hiéu mdt phan, cu thé vo hiéu phan tang cho dién tich
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dat 768,6m* dat, gom 120m? dt ¢; 648,6m* dat cay lau ndm thudc mot phan
thira (jﬁt s0 518, to ban do6 s6 13, xom D, xa D, huyén P cii nay la thtra 1159, t&
ban d6 146 xa T, tinh Thai Nguyén.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat ngay 05/01/2023, giira anh L& Van C va anh Pang Puc S lap tai Van
phong C4, chuyén nhuong dién tich 768,6m? dat thudc thira dat sb 518, to ban
do s0 13, xa D, huyén P, tinh Thai Nguyén v6 hi¢u. Dién tich dat nay da duogc
cdp GCNQSD dét cho anh Lé Van C thira dat s6 1519.

- Pé nghi co quan co thim quyén thu hoi hai gidy CNQSD ,dét da cap cho
anh S va anh Lé Van C doi vé6i dién tich 768,6m? thudc thira dat so 518.

Nhitng thira dat khac gdm: Thira 1518, to ban d6 13, dién tich 3.166,4m?
(12 mot phan thira dat 518 tach ra); Thira 519, to ban do 13, dién tich 150m? loai
dét trong laa nudc con lai; Thira 564, to ban do 13, dién tich 110m? loai dét
trong lia nudc con lai; Thira 565, to ban d6 13, dién tich 530m? loai dat trong
la nude hién mang tén anh S, anh Ping Puc C1 khong yéu cau giai quyét trong
vu an nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ding Pirc S trinh bay:

Ngay 05/01/2023, anh va anh Lé Van C lap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién (Y dat, thoa thuan anh S chuyén nhuong
cho anh C 768,6m? dat thudc thira dat sb 518, to ban d6 sb 13 tai x3 D, huyén P
nhu loi anh Lé Van C da trinh bay 1a dung. Ngay 17/3/2023, anh Lé Van C dugc
So Nong nghi¢p va Moi truong tinh T cap GCNQSD dat s6 DL 283889. Ngudn
gbc cua thura dat s6 518, cung v6i ngdi nha cip 4 trén dat anh ban cho anh L&
Vin C 13 cta bd anh 1 6ng Ding Ptc N2 (di chét nam 2023) cho anh tir nim
2019 da dugc cAp GCNQSD dét mang tén anh tlr nim 2019. Ba T bé di trude
nam 2003 nén khong co quyén v6i phan dat cia bd anh dé lai. Tir lac bb anh con
song cho dén khi chét, khong c6 ai kién cdo gi. Pén khoang thang 02/2023, anh
Dang Duc C1 14 chau rudt (con trai 6ng Pang Ptic H4) mang anh 6ng H4 sang
ngoi nha cp 4 ma anh da ban cho anh Lé Van C tho clng va & lai ngdi nha nay
tir 46 dén nay. Viéc chuyén nhugng giita anh v6i anh Lé Vin C 1a ding theo quy
dinh ctua phép luat. Anh déng v v6i don khoi kién ctia nguyén don, budc anh
bang buc Cl1 tra lai nha, dat trén thura dat s6 1159 cho anh Lé Vin C.

Anh khong dong y v6i yéu cau khoi kién bd sung ctia anh L& Van C budc
anh phai tra s6 tién 900.000.000 dong va bdi thudng thiét hai néu Toa an tuyén
bd hop dong chuyén nhuong ngdy 05/01/2023 v6 hiéu. Vi gia chuyén nhuong
trong hop dong chi ghi 1a 250.000.000 dong, day 1a gia tri giao dich cudi cung
va hop phap giira anh va anh Lé Vin C, 1a ¥ chi ty nguyén, thong nhat cudi cung
ctia hai bén tai thoi diém ky két. Do d6, trong truong hop Toa an xét bd hop
ddng chuyén nhuong vo hiéu thi anh dé nghi chi xem xét theo huéng tra lai cho
nhau nhting gi da nhén, tire 1a anh chi phai tra dang 250.000.000 dong ghi trong
hop dong. Khong cd co sO dé phat sinh boi thuong thiét hai. Viéc ting gia dat
theo thi truong la yeu t6 khach quan, khong phai thiét hai quy dinh trong luat
dan sy. Do vdy, anh dé nghi Toa bac bo yéu cau bdi thuong thiét hai theo gid thi
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truong vi trai véi Piéu 131 BLDS.
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba va 6ng Ding Dirc H4 két hon nam 1999 ¢6 01 con chung 1 anh Ding
Puc N1, con anh Pang Butic C1 14 con ctia ong H4 va vo trude ba H. Sau khi két
hon ba va 6ng H4 chung sbng tai ngdi nha cp 4 cta ong H4 xay dung trén dat
ciia bd me chong la cu N2 va cu T tai xom D, xa D, huyén P, tinh Thai Nguyén
nay la Xom B, xi T, tinh Thai Nguyén. Ba duogc biét ngudn gdc thira dit s6 518,
to ban do sd 13 1a ctia cu N2 va cu T bd me dé ong H4 (cu N2 c6 mot ngudi vo
dau 1a cu Ngo Thi V2 d3 mét tir khoang nim 1990, trudc khi ba két hon véi ong
H4). Cu N2, cu T cho 6ng H4 méanh dat ndy nhung chua sang tén, ong H4 da
xdy nha trén dat. DPén khi ba két hon voi 6ng H4 thi xay dung thém bép va cong
trinh phu 13 chudng lon va lam thém san gach, hién nha. Ba va 6ng H4 sinh song
trong ngdi nha cip 4 xay trén thira dat s6 518 tir naim 1999 dén nam 2001. Do
khong 1am in duoc nén hai vo chong cing con trai nhé (anh N1) vé nha b6 me
de tai thon T, xa D, huyén H, tinh Bic Giang (nay la Thon T, xa@ H, tinh Bic
Nlnh) sinh sdng cho den nam 2009 thi ba di mién N lam é&n. Ong H4 lai vé sinh
song trén ng6i nha cap 4 tai xom D, xa b cho dén khi mat vao nam 2011. Khi
6ng H4 mét me con ba vé chiu tang.

Vé yéu cau khai kién cta anh Lé Vin C budc anh Ping Pic C1 don toan
bo tai san va tra lai thura dat 1159, t& ban d6 13, dién tich 768,6 m? dat tai xa D,
huyén P, tinh Thai Nguyén cii, ba co y kién: Ba khong biét viéc mua ban dat
gitta anh S (con riéng ctia cu N2 va ba D) v6i anh Lé Vin C nhu thé nao. Tuy
nhién, dbi v6i phan dat ma cu N2 da cho 6 ong H4 la cua 6ng H4 méc du chua lam
thu tyc tang cho nhung 6ng H4 da sinh song trén dat, xay dung nha va sau nay
ba cting da xay cac cong trinh phy, d6 san sinh séng cung 6ng H4 tai day. Dién
tich dat ba va ong H4 sinh song laciacuN2vacu T, cu V2 cho 6ng H4, nén cu
N2 khong c6 quyén mot minh tang cho anh S va anh S khdng c6 quyén ban phan
dat cua ong H4 cho anh Lé Vian C. Do d6 ba dé nghi Toa an khong chap nhéan
yéu cau khoi kién cua anh Lé Vian C. Ba dong v voi yéu cau phan t6 cta anh
béng buc Cl, dé nghi Toa an tuyén bb hop dong tang cho quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 03/10/2019 cé nodi dung 6ng N2, ba B da tang cho
6ng S toan bd dién tich 768,6m? thudc thira dat sé 518, to ban do sd 13 vo hiéu;
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 05/01/2023, gitra anh S va anh Lé Van
C v6 hiéu. D& nghi co quan c6 thim quyén thu hdi hai gidy CNQSD dét da cip
cho anh S va anh Lé Van C.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Ddang Dirc NI trinh bay:
Anh 14 con dé ctia 6ng H4 va ba N, anh c6 y kién nhu 101 khai cua ba N da trinh
bay & trén. D& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Lé Vian
C. Anh dong ¥ v&i yéu cau phan té cia anh Pang Puc C1.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi P trinh bay: Ba
va cu N2 séng chung véi nhau tir nim 1993 khong c6 dang ky két hon, nam
1994 thi sinh anh S. Khi vé séng véi cu N2 ba khong mang theo tai san gi, ba
song cung cu N2 trén thira dat 518 tir ndm 1993 dén nam 2023 thi cy N2 mat. Ba
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biét ong N2 c6 hai nguoi vo trudce 1a cu V2 va cy T. Cac thua dat 518 loai dat
thd cu, thira dat 471, 519, 564, 565 dét lta, thira dat 600 dat mau 1a cta cu N2 ¢6
trudc khi séng voi ba, ba chi 1a ngudi st dung, canh tdc, nam 2003 thi cu N2
dugce cdp GCNQSD dat. Nam 2019, ba va cu N2 lam hop dong ting cho anh S
toan bo cac thira dit 518, 519, 564, 565, t ban d6 13, téng dién tich 13 4.725m?
hop ddng 1ap tai UBND xa D, huyén P cii (nay 13 xa T, tinh Thai Nguyén). Pén
nam 2023 thi anh S chuyén nhuong mot phan thira dat 518, to ban d6 13 cho anh
Lé Vian C. Thoi diém cu N2 con séng, 6ng H4 1dy vo ra ¢ riéng thi cu N2 ¢6 cho
6ng H4 xiy dung nha trén thira dat sé 518 dé vo chong ong H4 sinh sdng cho
dén khi 6ng H4 chét thi nha bo khong. Tuy nhién, cu N2 chua lam thi tuc tach
dat cho 6ng H4 véi Iy do 6ng H4 nghién ma tay. Pén nim 2023 khi anh Ding
Puc C1 va chi H1 biét anh S ban dét cho anh Lé Vian C thi anh Pang Pic C1 va
chi H1 d3 mang di anh 6ng H4 vé ngo6i nha nay sinh song muc dich dé tranh
chap voi anh S. Pbi v6i vu 4n nay ba dé nghi giai quyet theo quy dinh phap luét,
tuy nhién dé nghi xem xét cong strc dong gop ciia ba dbi vai thira dat 518, to ban
d6 13.

Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia S¢ Nong nghiép va Moi truwong ong
Nguyeén Quac PI trinh bay:

Ong Piang Pic S dugc cap GCNQSD dat s6 CS 623087 ngay 22/10/2019
tai thira dat s6 518, to ban do sb 13, dién tich 3.935m? (dat ¢ tai néng thon
300m?; dat trong cy lau nam 3.635m?) thudc xa B, huyén P, tinh Thai Nguyén.
Théang 02/2023, 6ng Pang Puc S dé nghi tach thira dat s6 518 thanh 02 thua
(thira 1158 va thtra 1159). Ngay 17/02/2023, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén P tiép nhan hd so diang ky bién dong do 6ng Pang Puc S chuyén
nhuong QSD dét cho ong Lé Vin C tai thira dat s6 1159, dién tich 768,6m? (dat
& 120m?; dat trong cdy lau nam 648,6m?). Ngay 23/02/2023, Chi nhanh lap
Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh sé6 275/PCTTBC. Ngay
27/02/2023, Chi cuc Thué khu vuc P2 - P ban hanh cac thong bao thué, 18 phi
trudce ba theo quy dinh.

Sau khi cac bén hoan thanh nghia vu tai chinh, hé so dugc trinh Van
phong dang ky dat dai tinh Thai Nguyén (TUQ. So T) cap Glay ching nhan:
Ngay 17/3/2023, 6ng Lé Van C dugc cap Gidy chimg nhén so DI 283889 tai
thira dat s6 1159. Dong thoi, ong Dang Duc S duoc cap Glay chtng nhan s6 DL
283890 tai thtra dat s6 1158. Trinh tu giai quyét hd so chuyén nhuong thuc hién
dung quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP; viéc tach thia thyc
hién ding Piéu 75 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Qua trinh giai quyet thu tuc, Van phong ky dat dai tinh T khong nhén
dugc don, van ban dé nghi dung chuyén quyén cua co quan Nha nudc co tham
quyén. Pu diéu kién chuyén nhuong quyén sur dung dat theo quy dinh tai Dleu
188, Luat Dat dai nam 2013. Trén co s ho so, tai liéu va qua trinh giai quyét
thu tuc hanh chinh, S& N xé4c dinh viéc cdp GCNQSD dt cho & ong Lé Van C va
GCNQSD cho 6ng bang birc S 1a ding quy dinh cua phap luat dat dai. Doi véi
yéu cau ciia nguyén don trong vu 4n, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
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ctua phap luat.

* Ngwoi dai dign Ngan hang N3 ong Nguyén Vin U trinh bay: Ngay
02/7/2024 A Chi nhanh P3 ky hop dong cap han mirc tin dyng véi dng Dang
Puc S cho vay sb tién 120.000.000 dong theo hop dong sb 850LAV202402264,
thoi han 36 thang. Dé bao dam cho khoan vay ong S dé thé chap thira dat sé
1158, to ban d6 13, dién tich 3166,4m? theo GCNQSD dit s6 DL 283890 do S¢
Tai nguyén cip. Trong thoi gian vay vén anh S ludn thuc hién dung céc thoa
thuan trong hop dong tin dung da ky két. P6i v6i yéu cau khoi kién cua cac
duong su, A dé nghi Toa an bao dam quyén loi ctia ngan hang véi tu cach 1a bén
thir ba ngay tinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Ong Dwong Vin P dai dién theo phdp ludt ciia Vin phong C3 (trudc
ddy la Vin phong C4) trinh bay: Viéc cong chung hé so chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Pang Pac S cho dng Lé Van C dugc van phong cong
ching thuc hién dung quy trinh thu tuc theo Luat Cong ching. Do do, néu Toa
an tuyén bd hop dong chuyen nhuong ngay 05/01/2023 v6 hiéu do hop dong
tang cho quyén sir dung dat gita cu N2, ba B cho anh S vo hi¢u thi Van phong
khong co trach nhiém phai boi thuong do van phong khong c6 16i dan dén hop
déng vo hiéu.

Y kién ciia UBND x& T: UBND x& T khong c6 ¥ kién gi dé nghi Toa 4an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan sy so tham sd: 19/2026/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2026
ctia Toa 4n nhan déan khu vuc 1 - Thai Nguyén da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 157; 165; Khoan 1 Piéu 227, 264, 267 B
luat Té tung dan sy nam 2015. Diéu 122; 123; 131; 133; 407, 408; 357; 468 cla
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 5, 7; 11,12, 45, 46; 236 Luat Dét dai 2024; Diéu
36 Nghi dinh s0 23/2015/ND-CP ngdy 16/02/2015 cta Chinh phi vé cong
ching, ching thue; Luat Phi va 1€ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi
quyét s6 326 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu an 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Lé Vin C vé kién doi QSD
dat va tai san trén thia dt s6 1159, to ban d6 s6 13, dién tich 768,6m? tai xom
b, xa D ci (nay la to ban d6 s6 146 xa T, tinh Thai Nguyen) Chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia anh L& Van C vé viéc yéu cau giai quyét hau qua
ciia hop ddng chuyén nhuwong QSD dit va tai san gin lién v6i dit ngay
05/01/2023 v6 hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don anh Pang Dtc C1:

Tuyén bd hop dong ting cho QSD dit va tai san gin lién véi dat ngay
03/10/2019 dugc 1ap tai UBND xa D cii gitra 6ng Dang Puc N2, ba Duong Thi
Poan T6 cho anh Piang Dtic S v6 hiéu mot phan, cu thé: vo hiéu phan ting cho
dién tich dat 768,6m?, gom 120m? dat & va 648,6m? dat cay lau nam thudc mot



phan thira dt s 518, to ban d6 13 xom D, xa D, huyén P, tinh Thai Nguyén nay
la thira 1159, t& ban d6 s6 146 xa T, tinh Thai Nguyén.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSD dit va tai san gin lién voi dat
ngay 05/01/2023, gitra anh L& Van C va anh Pang Duc S 1ap tai Van phong C4
(nay 1a phong cong ching Duong Vian P) dbi vai thira dat sé 1519 to ban do 13,
dién tich dat 768,6m2, trong d6 c6 120m? dat & va 648,6m? dat cdy lau nim tai
xa P, huyén P cii v6 hi€u toan bo.

3. Tam giao cho anh Pang Btc C1 va chi Pang Thi H1 st dung thtra dat
sb 1519, to ban dd 13, dién tich dit 768,6m2 trong d6 c6 120m? dat & va
648,6m? dat ciy lau nim tai xa D, huyén P nay 1a to ban do sé 146 xa T, tinh
Thai Nguyén, trén dat c6 nha cap 4 do ong H4 xay dung va cac cong trinh phu
khong con khau hao. Truong hop phét sinh tranh chap quyén thira ké hodc tranh
chap ddi véi thira dat 1158, 519, 564, 565 déu thudc to ban dd 13 xa D cii da cp
GCNQSD dat mang tén anh Pang Putc S s& giai quyét bang mot vu an khac khi
cac duong su co yéu cau.

- Vi tri thua 1159 qtheo‘ cac moc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 (kém theo ban vé
hién trang ctia Cong ty Co phan D3).

4. Bugc anh L& Van C giao ngp cho S¢ Nong nghi€p va Méi truong
GCNQSD dat s6 DL283889 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay
17/3/2023.

5. Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Budc anh Ding Pirc S hoan tra cho
anh Lé Puc C2 sb tién di nhan 13 749.000.000 dong va bdi thuong gia tri thiét
hai do hop ddng chuyén nhuong ngay 05/01/2023 v6 hiéu 1a 672.910.000 ddng,
tong 1a 1.421.910.000 dong (Mot ty bén tram hai muoi mdt triéu chin trim mudi
nghin dong).

~ o6 Vé chi phi t6 tung khac: Ghi nhén anh L& C2 ty nguyén ndp chi phi
tham dinh gia tai san la 25.000.000 dong. Budc Lé C2 phai tra cho anh Buc C2
tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a 19.100.000 dong (Mu0i chin tri¢u mot
tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén quyén khang céo cua cic duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20 thang 4 ndm 2026, nguyén don anh Lé Van C khang cao toan bo
ban an dan sy so tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham.

Ngay 13 thang 4 nam 2026, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan anh
bang Buc S khang cao toan bo ban an dan sy so tham dé nghi Toa an cap phuc
tham giai quyét xem xét lai ban an.

Ngay 16 thang 4 nam 2026, nguoi c6 quyénv loi, nghia vy lién quan ba
Duong Thi D khang cdo toan bo ban an dan sy so tham dé nghi Toa an cap phtc
tham giai quyét xem xét lai ban an.

Tai phién toa phuc tham:



- Nguyén don gilr nguyén ndi dung don khoi kién va gitt nguyén noi dung
khang cdo. D& nghi Toa an cip phtc thim sira ban an theo huong chap nhan don
khoi kién ctua nguyén don, khong chap nhén yéu cau phan tb ctia bi don. Vi cac
Iy do: Gidy chimg nhan quyén str dung dat di cip cho anh Pang Pirc S va anh
Lé Van C la ding quy dinh cua phéap ludt; Anh Lé Van C 1a nguoi thtr ba ngay
tinh nén cic quyén cua anh dbi véi ngudi thir ba ngay tinh duoc phap luat bao
\(3

- Bi don khong chip nhan yéu cau khoi kién, khong chap nhan toan bo
khang cdo cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham giit nguyén ban
an so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Duong Thi D, anh Pang
Puc S giit nguyén khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr hay mot phan ban an so
tham véi 1y do: Toa an x4c dinh gia dat theo gia thi truong la dung; nha dat do
bb anh xay dyng, anh dtng tén trén glay ching nhan quyen sit dung dat hop
phéap; Toa an so thAm budc 16i thudc vé anh trong viéc chuyén nhuong 13 khong
khach quan, viéc xac dinh 90% 16i 1a cao; néu phai tra lai s6 tién do hop dong
chuyén nhuong vo hiéu thi anh chi phai tra s6 tién chuyén nhuong la
250.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu: Viéc tuan
theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa, ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy dinh cta
phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham cta Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctt c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé tha tuc to tung: Pon khéng cdo cta nguyén don, ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan dugc lam dung theo cac quy dinh cta phap luat nén dugc
xem x¢&t theo trinh ty phac tham.

Hoi dong xét xir phiic tham thay rang viéc Toa an cap so tham xac dinh
anh bang Duc C1, chi bang Thi H1, ba Nguyén Thi N va anh Diang Dtc N1 la
nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ong Piang Puc H4; xac dinh cu
Nguyén Thi T, ba Pang Thi V va anh Dang Puc S 1a nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia cu Ping buc N2; xac dinh anh Bang Duc T1 va anh Dang
Puc H2 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua éng Ding Dtc T5 13
chua chinh xac.

Theo tai liéu trong hé so vu an, dng Pang Puc H4 da chét nam 2011, 6ng
bang Duc TS5 chét nam 2012 va cu Pang Ptic N2 chét nam 2023, trong khi vu
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an dugc Toa an thu 1y giai quyét vao nim 2025. Nhu vay, tai thoi diém Toa an
thu 1y vu 4n thi cic ca nhan néu trén déu da chét. Truong hop nay khong thudc
truong hop duong su chét trong qua trinh Toa an dang giai quyet vu an dé ap
dung quy dinh vé ké thira quyén va nghia vu td tung theo Piéu 74 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

Do quyén, loi ich hop phap cta nhimg nguoi thira ké cia “ong bang Dirc
H4, cu Dang buc N2 va 6ng Pang Bic T5 ¢o lién quan tryc tiép dén viéc giai
quyét vu an nén ho phai dugc xac dinh la ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan
tham gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Mic du Toa an cp so tham xéac dinh chuwa chinh xdc tu cach tham gia t6
tung cta cac duong su néu trén, nhung trén thyc té nhimg nguoi nay déu da
dugc Toa an triéu tap tham gia t6 tung day du, duoc trinh bay ¥ kién, cung cap
chtng ct, tham gia hoa giai, tham gia phién toa va thuc hién diy du quyén,
nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat; viéc xac dinh chua dung tu cach t6
tung khong lam han ché quyén va loi ich hop phéap cta ho, dong thoi khong lam
thay d6i ban chét vy an, khong anh hudng dén viéc giai quyét dung dan noi dung
tranh chap.

Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham xéac dinh lai tu cach t6 tung cua nhiing
nguoi trén, dong thoi rat kinh nghiém d6i voi Toa an cap so tham vé viéc xéac
dinh tu cach tham gia t6 tung ctia cac duong su.

Tai phién toa phuc tham nhitng nguoi dai dién hop phap ctia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a S¢& Nong nghiép va Méi truong tinh T, Ngan
hang N3, UBND xa T, tinh Thai Nguyén, Van phong cong chimg Duong Van P
va nhitng nguoi 1am chimg da duoc Toa 4n tridu tdp hop 1& dén 1an tha hai ma
van vang mat. Tai phién toa cac duong su, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Thai Nguyén dé nghi Hoi dong xét XU tiép tuc xét xtr vu an. Hoi dong xét xir
thay rang nhimg nguoi lam chimg vang mat di co 10i khai, ban ty khai ¢ trong
ho so cua vu an, viéc vang mit cua nhing nguoi nay khong anh huong dén viéc
gidi quyet xet xur cua Toa an nén Hoi dong xét xir can cr vao Diéu 296 cua Bo
luat tb tung dan su van tién xét xir Vang mat ho.

[2] V& noi dung: Xeét toan bd yéu cau khang céo ctia nguyén don anh Lé
Vién C, nguoi c6 quyén loi, nghia vy li€n quan anh Dang Duc S, ba Duong Thi
D, Hoi dong xét xur nhan thay:

[2.1]. Vé,khéng cao cua anh Dang Duc S, ba Duong Thi D va anh Lé Van
C lién quan dén hi¢u luc cua hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
03/10/2019.

Anh Ding Pirc S va ba Duong Thi P cho rang hop dong ting cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 03/10/2019 dugc 1ap hop phap, anh
S di dugc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat theo dung trinh ty, thu tuc
ctia phap luat dat dai nén hop dong co6 hiéu luc phap luat. Tir d6, anh S ¢6 quyén
chuyén nhugng dién tich dat tranh chip cho anh Lé Vin C. Anh Lé Vin C ciing
cho rang minh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khi anh S di duogc cap
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén dé nghi cong nhan hop dong chuyén
nhuong ngay 05/01/2023.

Hoi dong xét xir phiic tham thay:

Theo cac tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so vu an va 10i khai théng nhét
cua cac duong su, co6 du can ctr xac dinh dién tich dat tranh chép 768,6m? thudc
thira dat s6 1159 duoc tach tir thira dat s6 518, to ban d6 s6 13, dién tich
3.935m?. Thira dat s6 518 c6 ngudn gbc do cu Pang Pirc N2 tao lap va sit dung
6n dinh tir nhiéu nam trude, da duoc Nha nudc cip Gidy chiung nhin quyén sir
dung dat 1an dau nim 2003.

Tuy nhién, viéc thira dat da dugc cip Gidy chimg nhan dung tén ho ong
Ping Puc N2 hodc sau nay dimg tén ca nhan cu Pang Puc N2 khong dong
nghia véi viée toan bo dién tich dat déu thudce quyén dinh doat tuyét ddi cua cu
N2 tai thoi diém xac lap hop dong ting cho ndm 2019.

Cac ching ctr trong ho so vu an thé hién: Ong bang buc H4 dugc cu N2
giao mot phan dat dé ra ¢ riéng tir khoang nam 1989. Sau khi dugc giao dat, 6ng
H4 da xay dung nha ¢, dén nam 1995 xay dung nha cap 4 kién c6 cung cac cong
trinh phu va sir dung 6 6n dinh, lién tuc cho dén khi chét ndam 2011. Sau khi 6ng
H4 chét, cac con cua 6ng H4 tiép tuc quan 1y, st dung ngdi nha, cong trinh va
phan dét nay. Qua trinh st dung dat cua 6ng H4 va cic con duge chinh quyén
dia phuong, Bi thu chi bg, Trudng x6m xac nhan; phu hop véi két qua xem xét,
tham dinh tai chd va hién trang quan ly, sit dung dat. Ban di chac dé ngay
18/4/2007 do chinh cu Bang Pirc N2 13p da thé hién y chi ctia cu N2 xac dinh
phan dién tich khoang 720m? thudc thira dat s6 518 dé lai cho ong Pang Puc
H4; phan dién tich con lai méi dé lai cho anh Pang Puc S. Mic du trong vu an
nay khong dit ra yéu cau xem xét hiéu lyc phap 1y ctia ban di chuc, nhung day 1a
tai liéu c6 gia tri ching minh quan trong, phan anh y chi cua chinh cu N2 va phu
hop véi qua trinh quan 1y, st dung thuc té cua ong H4 trude do.

Ngoai ra, ba Duong Thi P ciing thira nhan khi ba vé chung séng véi cu
N2 thi 6ng H4 di duoc bd cho dat, xdy dung nha & riéng; viéc cu N2 chua thuc
hién thu tuc tach thua chi do 1y do cd nhan cua cu N2 cht khong phai 6ng H4
chua dugc giao dét str dung.

Nhu vy, c6 di cin cit xac dinh trude thoi diém lap hop dong tang cho
ngay 03/10/2019, cu bang Bic N2 da giao phan dién tich dét tranh chap cho
6ng Pang Ptiic H4 quan 1y, st dung on dinh, 1au dai; trén dt dd c6 nha o va
cong trinh do 6ng H4 tao 1ap. Phan dién tich dit nay trén thyuc té da dugc tach
biét v6i phan dat do cu N2 va ba b truc tiép quan 1y, sir dung.

Trong khi d6, hop ddng tang cho quyén sir dung dit ngay 03/10/2019 giira
cu Pang Puc N2, ba Duong Thi P véi anh DPing Pt S lai bao gdm ca phan
dién tich dat néu trén ma khong ¢6 can cir xac dinh cu N2 con quyén dinh doat
d6i v6i phan dién tich nay, dong thoi khong co sy tham gia, dong ¥ cta nhimg
ngudi ¢ quyén, loi ich lién quan.

12



Do d6, Hoi dong xét xir ¢6 can cir xac dinh hop dong ting cho quyén str
dung dat ngay 03/10/2019 di duogc xac 14p vuot qua pham vi quyén dinh doat
hop phép cta bén ting cho dbi véi phan dién tich 768,6m? dang tranh chip, nén
khong 1am phat sinh quyén sir dung dat hop phép ctia anh Ping Puc S dbi véi
phan dién tich nay.

Péi véi ¥ kién cho rang anh Pang Ptc S da duge cip Gidy ching nhan
quyén st dung dt nén méc nhién co day da quyén dinh doat, Hoi ddng xét xur
xét thiy viéc dugc cdp Gidy chimg nhan chi 1a can cu xac 1ap quyén theo hd so
quan ly dat dai; khi c6 can ct xac dinh vige cap Gidy chung nhan déi v6i mot
phan dién tich dat khong phu hop voi nguon goc, qua trinh quan ly, sir dung va
quyén dinh doat thuc té ctia ngudi st dung dat thi Toa an c6 quyén xem xét hiéu
luc cua giao dich dan sy phat sinh tir Gidy chtrng nhan d6 theo quy dinh ctia Bo
luat Dan su va phap luat dat dai.

Tir nhiing phén tich trén, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6
ctia anh Pang Pirc C1, tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 03/10/2019 vo hiéu ddi voi phan dién tich 768,6m? dat
dang tranh chap 14 ¢ cin ctr, ding quy dinh cta phap luat. Khang cdo ciia anh
Ping Puc S va ba Duong Thi P vé ndi dung nay khong duoc chap nhan.

o [22] Vé khang cao cia anh Dang btrc S va anh Lé Van C d6i v6i hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
05/01/2023.

Anh Ding Puc S va anh Lé Vin C cho rang tai thoi diém ky két hop dong
chuyen nhuong ngay 05/01/2023, anh S la nguoi ding tén Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat ddi véi thira dit s6 518, to ban d6 sb 13, viée chuyén nhuong
dugc 1ap thanh van ban, dugc cong ching theo quy dinh cua phap luat va sau do
anh L& Van C da dugc co quan Nha nudc co tham quyen cap Glay chirng nhéan
quyén sir dung dat. Do do, cac duong su cho rang hop déng chuyén nhuong co
hiéu luc phap luat va dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Lé Van C.

Hoi dong xét xir phiic tham thay rang:

Nhu dé phan tich tai myc [2.1] cua ban an nay, hop dong ting cho quyén
sir dung dét va tai san gan lién v6i dat ngay 03/10/2019 giita cu bang buc N2,
ba Duong Thi P véi anh DPang Puc S khong lam phét sinh quyén st dung dat
hop phap cua anh Bang Dirc S dbi véi phan dién tich 768,6m? dat dang tranh
chap.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 117 B luat Dan sy nam 2015, mot trong
cac diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan sy la chu thé xac 1ap giao dich phai
c6 quyén xac lap giao dich dbi véi ddi tugng cia giao dich theo quy dinh cia
phap luat.

Mic du tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong, anh Pdng Buc S la
nguoi dung tén trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat, nhung viéc dung tén
trén Gidy chting nhan khong phai 13 cin cir duy nhat dé xac dinh quyén dinh
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doat tai san khi co tranh chip va c6 du cin ctr x4c dinh viéc xac 1ap quyén sir
dung dat trudc do khong dung do1 vai phan dién tich dang tranh chap.

Do anh Ping Puc S khong c6 quyén dinh doat hop phap d6i voi dién tich
dat 768,6m? thudc thira dat tranh chip nén viéc anh S chuyén nhuong phan dién
tich dat nay cho anh Lé Van C da xam pham quyén, loi ich hop phap cua nhiing
nguoi dang co quyén, loi ich lién quan 601 v6i tai san; vi vay hop dong chuyén
nhuong quyen stt dung dit va tai san gin lién voi dat ngay 05/01/2023 khong
dap ung diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy va Toa an cap so thAm tuyén
bb hop ddng vo hiéu 1a c¢6 can ci.

Pbi vi ¥ kién ctia anh Lé Vin C cho rang minh 13 nguol thir ba ngay tinh
vi nhén chuyén nhuong khi anh Pang Puc S da dugc cap Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat Dan sy ndm 2015, ngudi thit ba ngay
tinh 12 nguoi xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy doi voi tai san thong qua mot
giao dich khac sau khi tai san da duoc chuyén giao tur giao dich dan sy vo6 hi¢u;
quy dinh nay nham bao vé quyén lgi ctia ngudi thir ba trong trudng hop phap
luat c6 quy dinh.

Trong vu 4n nay, anh Lé Vin C 12 bén tryc tiép giao két hop dong chuyén
nhuong v6i anh Pang Puc S, 1a mot trong cac chi thé cia giao dich dang bi yéu
cau tuyén bd vo hiéu, khong phai 1a nguoi thir ba trong quan hé phap luat dang
dugc xem xét. Vi vay, khong c6 can ctr 4p dung Piéu 133 B6 luit Dan su nim
2015 dé cong nhan hiéu luc ctua hop dong chuyén nhuong hodc bao vé quyén sir
dung dat caa anh Lé Vin C.

Tuy nhién, Hoi dong xét xir cling thiy rang, qua trinh giai quyét vu an
khong c6 tai liéu, ching cir chimg minh anh Lé Van C biét hodc budc phai biét
viéc anh Pang Puc S khong co quyén dinh doat dbi v6i phan dién tich dat dang
tranh chap. Viéc anh Lé Vin C nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trén co
s& Gidy ching nhan quyén st dung dat d3 duoc co quan Nha nudc co tham
quyén cap cho anh Piang Puc S 13 tinh tiét cin dugc xem xét khi xac dinh 16
clia cac bén trong viée giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015, nhung khong phai 1a can cu dé
cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong.

Do d6, khang céo cta anh DPang Pirc S va anh Lé Van C vé viéc yéu cau
cong nhan hiéu luc cia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat ngay 05/01/2023 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

[2.3]. V& hiu qua phap 1y cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hidu

Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 05/01/2023 bi tuyén bd vo hiéu nén hau qua phap 1y cia giao dich duoc
giai quyét theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015.
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Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, khi giao
dich dan su vo hi€u thi cac bén~ khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan; bén c6 161 gay thiét hai phai boi thuong.

7V‘é sd tién anh Déng Dirc S phai hoan tra: Anh Lé Van C cho rang gia
chuyén nhu’(_)‘ng thuc té 1a 980.000.0QO déng,‘ trong d@ anh PBang Ptc S nhan
900.000.000 dong, con 80.000.000 dong la tién hoa hong mdi gidi. Anh Déang
buc S khong thira nhén, cho rang chi nhan 250.000.000 dong nhu ghi trong hop
dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

~ Hop dong cong chimg chi thé hién gia chuyén nhuong Ia 250.000.000
dong. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an, anh Lé Van C xuat trinh cac
ching tur Shuyér} khoan, 101 khai ctia anh Ngo Vian T4, chi Nguyén Thi T3 va
anh Nguyén Khac D1.

Céc tai liéu nay thé hién: Anh Lé Van C chuyén 980.000.000 dong; Anh
T4 chuyén tién cho chi T3; Chi T3 chuyén cho anh P1; Anh P1 chuyén vio tai
khoan anh Bang Buc S 499.000.000 dong véi nodi dung "chuyén tién mua dat".
Ngoai khoan tién chuyen khoan néu trén, hd so con co tin nhan gitta anh Ping
Puc S voi anh Nguyén Khic D1 vé viéc giao nhan tién mit.

Tuy nhién, ngoai khoan tién chuyén khoan 499.000.000 df)ng da duoc
chtng minh bang chimg tir ngan hang va khoan tién 250.000.000 dong dugc cac
bén x4c nhéan trong hop dong, hd so vu an khong co tai li¢u, chimg cur truc tiép
chirng minh anh Bang Puc S da thuc té nhan toan bd sb tién con lai theo 10
trinh bay cua nguyén don.

Theo nguyén tac quy dinh tai Didu 91 Bo luat TS tung dén su nam 2015,
duong sy c6 yéu cau phai co nghia vu chimg minh. Do do6, Toa an cap so thim
xac dinh anh Pang Puc S déd nhan tong cong 749.000.000 dor}g 1a co can cu. Vi
v@y can budc anh Dang Duc S hoan tra cho anh Lé Van C s6 tién 749.000.000
dong.

Vé 16i clia cac bén:

Xét 16i 1am phat sinh giao dich vé hiéu:

Anh Ddng Duc S 1a nguoi tryc tiép ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi tu cach 1a ngudi cé quyén st dung dat hop phap.

Trong khi d6, phan dién tich dat chuyén nhuong dang c6 nha 6, cong trinh
phu do gia dinh 6ng Déng Bic H4 quan ly, su dung 6n dinh tur nhiéu nam trudc;
ban than anh Pang Puc S biét 1 ngudn gdc, hién trang sir dung dat nhung van
thue hién viéc chuyén nhuong cho anh Lé Vin C.

Viéc chuyén nhuong quyen str dung dat khi khong c6 ddy du quyén dinh
doat 12 nguyén nhan truc tiép ddn dén hop dong bi tuyén vo hiéu.

Do d6, anh Piang Ptic S 14 ngudi c6 16i chinh 1am phat sinh giao dich vo
hiéu.
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Doi v6i anh Lé Vin C:
Anh Lé Van C nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat trén co Sy Glay

chting nhan quyén str dung dat da duoc co quan Nha nuédc c6 thim quyén cip
cho anh Ping Puc S; hop dong dugc cong ching theo dung trinh tu phap luét.

~ Qua trinh giai quyét vu an khong co tai liéu ching minh anh Lé Van C
biét hodc phai biét viéc anh Dang Duc S khong co day du quyén dinh doat doi
vo1 dién tich dat chuyén nhuong.

Viéc hop dong ghi gia chuyén nhugng thip hon gia thuc t& nham muc
dich giam nghia vu tai chinh 14 hanh vi vi pham phap luat vé thué, cic bén phai
tu chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luét; tuy nhién day khong phai
nguyén nhan tryc tiép dan dén viéc hop dong bi tuyén vo hiéu.

Do d6, khong ¢6 cin clr xac dinh anh Lé Van C ¢6 18i lam cho hop dong
vO hiéu.

Vé bodi thuong thiét hai: Tai thoi diém xét xir so tham, Hoi dong dinh gia
xéac dinh gia tri quyén s dung dat chuyén nhuong 1a 1.421 .910.000 d(‘)ng Do
hop dong bi vo hiéu nén anh Lé Vin C khong duoc nhan quyen sir dung dat nhu
muc dich giao két hop dong Su chénh léch giita gia tri quyén sir dung dat tai
thoi diém xét xir va sb tién anh Pang Puc S phai hoan tra 1a thiét hai thuc té
phat sinh tir viéc giao dich khong thé thuc hién dugc. Thiét hai nay phat sinh
hoan toan tir 18i cuia anh Piang Puc S trong viée chuyén nhuong tai san ma minh
khong c6 day du quyén dinh doat.

Vi vay, cin cir khoan 4 Bicu 131 B¢ luat Dan sy nam 2015, can budc anh
bang Duc S boi thuong cho anh L Van C khoan chénh Iéch gia tri quyén sur
dung dat 1a: 1.421.910.000 dong - 749.000.000 dong = 672.910.000 dong.

Do do, Toa an cép so thAm budc anh bang Duc S hoan tra cho anh Lé
Van C tong so tién 1.421.910.000 dong (goém tién hoan tra va tién boi thuong
thiét hai) 1a ¢6 can ctr.

[2.4]. V& yéu cau khoi kién doi quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat cia anh Lé Van C

Anh Lé Vin C khéi kién yéu cau budc anh Ping Pt C1 va nhiing nguoi
dang quan ly, sir dung nha, dat phai tra lai dién tich 768,6 m* dat va tai san gan
lién voi dat thudc thira dat s6 1159, to ban do s6 146 x& T véi ly do anh la nguoi
nhan chuyén nhuong hop phap va di duoc cip Giay ching nhan quyén sir dung
dat.

Hoi dong xét xir phiic thim thay rang:

Quyén yéu cau doi lai tai san chi dugc phap ludt bao vé khi nguoi khéi
kién ¢ can cir chimg minh minh 1a chu so hitu hodc nguoi c6 quyén su dung
hop phéap doi voi tai san tranh chap.

Nhu di phan tich & phan trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 05/01/2023 giira anh Pang Pirc S va anh Lé Van C bi vo hiéu; viéc cap
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Gidy ching nhén quyén str dung dat cho anh Lé Vian C dugc thuc hién trén co
s& hop ddng chuyén nhuong nay. Khi hop ddng bi tuyén vo hiéu thi can cir phap
Iy 1am phat sinh quyén st dung dat cta anh Lé Van C khéng con.

Do d6, anh L& Van C khong c6 quyén sir dung dat hop phap ddi véi dién
tich dat dang tranh chap dé yéu cdu anh Pang Puc Cl1 va nhitng ngudi dang
quan 1y, st dung tai san phai tra lai dat.

Vi vay, Toa an cdp so thim bac yéu cau khoi kién ctia anh Lé Vin C vé
viéc doi quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat 1a c6 can cu, dung quy
dinh phap luat.

[2.5]. V& yéu cau phan t6 ctia anh Dang Pt C1

Anh bang buc Cl yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan hop ddng ting cho
quyén sir dung dat ngay 03/10/2019 gitra cy Dang Buc N2, ba Duong Thi P voi
anh Ping Puc S; dong thoi yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 05/01/2023 giita anh Pang Puc S va anh Lé Van C vo hiéu.

Nhu d3 phan tich tai cac muc [2.1] va [2.2] cta ban 4n nay, phan dién tich
dat 768,6 m* dang tranh chap khong thudc quyén dinh doat hop phap cua cu
bang buc N2 va ba Duong Thi D tai thoi diém xac lap hop df)ng tang cho; anh
béng birc S cling khong c6 quyén dinh doat hop phap ddi véi phan dién tich dat
nay khi ky hop dong chuyén nhuong cho anh Lé Vian C.

Do vay, yéu cau phan t6 cia anh Pang Ptc C1 14 ¢6 cin ¢t phap luat va
dugc Toa an cap so tham chip nhén 1a ding.

[2.6]. V& Gidy chimg nhin quyén st dung dat di cap cho anh Lé Vin C

“Anh Lé Van C duge cap Glay ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira
dat sd 1159 trén co so hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
05/01/2023.

Khi hop dong chuyen nhuong bi tuyén bo vo hiéu thi can ci phap ly dé
dang ky bién dong va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh Lé Vin
C khdng con.

Theo quy dinh cua Luat Dét dai, viéc dang ky dat dai phai bao dam phu
hop véi quyén st dung dat hop phap ctia nguoi s dung dat; truong hop giao
dich lam cin clr dang ky bi tuyén vo hiéu thi Gidy chung nhan da cap trén co s
giao dich d6 phai duoc xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Do d6, viéc Toa an cap so tham budc anh L& Vian C giao ndp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat dé co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc thu
hdi, chinh Iy hodc giai quyét theo trinh tu, thi tuc do phap luat dat dai quy dinh
la c6 can ctr.

Nhu vay, Toa an cép SO thém d3 xem xét day du, toan dién, khach quan
toan b cac ching ctr dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Nguyén
don; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dang buc S, ba Duong Thi D
khang c4o nhung khong cung cap dugc thém tai liéu, chimg ctr gi méi dé ching
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minh yéu cau khang céo 1a c6 can ctr phap luat. Do vay, yéu cau khang cdo cua
nguyén don, nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan anh Bang Duc S, ba Duong
Thi b khong duge Hoi ddng xét xtr phuc thAm chip nhan, cin giit nguyén ban
an so tham.

[3] V& an phi:

Yéu cau khang cdo cia nguyén don, ngudi cé quyen lo1, nghia vu lién
quan anh Bang buc S, ba Duong Thi D khong dwoc Hoi dong xét xtr phiic thAm
chap nhan nén phai chiu toan bd an phi dan su phuc tham theo quy dinh cua

phap luat. Tuy nhién, do ba P 13 ngudi cao tudi nén Hoi dong xét xir mién toan
bd an phi cho ba b.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 38, Piéu 148, Piéu 293, khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 12, Piéu 29 coa Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo khang cdo ciia nguyén don anh Lé Vin C,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ping Puc S, ba Duong Thi P. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham sb: 19/2026/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén.

2. Vé 4n phi dan su phtc thim: Nguyén don anh L¢ Van C, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Pang Pac S, mdi ngudi phai chiu 300. OOOd
(Ba trim nghin dong) an phi dan sy phuc thAm nhung duogc trir vao sb tién
300.000¢ (Ba trém nghin d6ng) tam Gmg an phi dan su phtc thim di nodp theo
cac bién lai s6 0001657 ngay 20/04/2026, 0001741 ngay 23/04/2026 tai Thi
hanh an Dan sy tinh Thai Nguyén. Xac nhan anh S, anh C da ndp du.

Mién an phi dan su phuc tham cho ba Duong Thi P.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n dan su so thém khong c6 khang cao,
khong bi khang nghi c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

"Truong hop ban an, quyét dinh dvwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dén s thi nguoi duwoc thi hanh an ‘ddn S, ngwa‘i phdi thi hanh
an ddn sy co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 8 va 36 cua Ludt Thi h@nh an dan suy; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 34 cua Ludt Thi hanh an dan su"”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Th4i Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuce 1 - Thai Nguyén;

- Cac duong sy;

- Phong THA khu vuc 1 - Thai Nguyén;
- THA Dan su tinh Thai Nguyén;

- Luu hd so vu an.

Hoang Anh Tuin

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Hoang Anh Tuin
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