TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 186/2022/DS-PT
Ngay: 19-7-2022
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan-Chii toa phién toa: Ong H6 Minh Tan
Cdc Tham phéan: Ong Ping Minh Trung
Ba Hoang Thi Hai Ha
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan 12 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hong- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 07 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 110/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 05 nim
2022 vé viéc: Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban 4n déan sy so tham sb: 63/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 100/2022/QDXXPT-DS ngay 06
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty c6 phan dich vu thuong mai A

Pai dién theo phap luat: Ong Huynh Tan H — Chirc vu Giam dc

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Qudc H1, sinh nim 1959 — Chuc vy:
Ph6 phong nghiép vu tong hop (Co mit).

Pia chi: S6 27, khém 2, phuong 7, thanh phé C, tinh C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Ping
Minh H2 — Van phong Luat su Pang Minh H2 thudc Poan Luét su tinh C (c6 mat).

Bi don: Ba DS Thi Cam N - sinh nam: 1962 (C6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba B Thi Cam V — sinh nam: 1956 (c6 mit)

- Anh Nguyén Qudc N1 - sinh nam 1982 (€6 mit)

- Chi Pham Minh T - sinh nam 1982 (c6 mat)

Cung cu tra tai: S6 43, khom 1, phuong 7, thanh phd C, tinh C.

Ngueoi khdng cdo: Ba DS Thi Cam N 1a bi don.



2
NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don, éng Pham Quéc HI trinh bay: Nam
1993, Uy ban nhan dan tinh Minh Hai (nay 1a tinh Ca Mau) ra Quyét dinh s
162/QD-UB ngay 03/11/1993 vé viéc giao quy dat cho Coéng ty c6 phan dich vu
thwong mai A, phan dit co tong dién tich 173.446m” dé xay dung cong trinh Trung
tam thuong mai va Cang Nam Can. Vi tri toa lac tai khém 1, khom 2, khém 3,
phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Trén phan dat duoc giao nay c6 nha va
dat cua nhiéu ho dan, trong d6 co gia dinh ctia ba B Thi Cam N nam trong
phuong an bdi thuong giai phong mit bang khu Trung tim thuong mai tong hop
tinh Ca Mau.

Ngay 03/10/1995, Cong ty c¢b phan dich vu thwong mai A da chi tra cho gia
dinh ba N s6 tién 25.947.456 dong dé boi hoan nha, dat va tién hd tro di doi cho
gia dinh ba N xong. Pén nim 1996, Cong ty cling da ban dat tai dinh cu tai mat
bang sb 43, duong sd 7 (nay la dudong s6 02), khom 2, phuong 8, thanh phd Ca
Mau c6 dién tich 40m® cho gia dinh ba N va gia dinh ba N ciing dd nhan phan dét
nay xong. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay gia dinh ba Nvan con ¢ tai can nha va
dat da duoc boi hoan tai khom 1, phudng 7, thanh phd C, khong chiu di doi ban
giao nha, dat cho Cong ty. Pong thoi con xay dung nha 1an chiém thém trén phan
dat ctia Cong ty. Nay Cong ty yéu cau ba DS Thi Cam N va nhimg ngudi & trén dat
phai di doi toan b tai san trén dat 1an chiém, ban giao lai cho Céng ty toan bd
phin dat ngang 10m x dai 09m, dién tich 90m? (Trong d6, phan nha dat Cong ty da
bdi hoan 1a 68,27m?, phan con lai gia dinh ba N 14n chiém thém), toa lac tai khém
1, phudng 7, thanh phd C, tinh C.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don, anh Nguyén Quoc N1 trinh bay: Trudc
day gia dinh ba N c6 ph?m dét dién tich khoang 98m2, toa lac tai khom 1, phuong 7,
thanh phd C, tinh C. Ngudn gdc phan dat nay 1a do ba N va chong 1a 6ng Duong
Chan H3 mua lai cia ong Tran Pinh H4 vao nam 1989. Pén nam 1994, cin ci theo
Quyét dinh giao quy dat ctia Uy ban nhan dan tinh Minh Hai (nay 1a tinh Ca Mau)
cho Céng ty Cho dé xay dung theo quy hoach Trung tim thuong mai. Phan dat cta
gia dinh ba N nidm trong dién giai toa, bdi thuong, hd tro tai dinh cu. Cong ty cb
phan dich vy thuong mai A c6 thoa thuan véi gia dinh ba N 1a thu hoi mot phan dat
va mot phan cin nha c6 dién tich 68,27m? (ndm trong tong dién tich 98m® néu trén)
va chi bdi thudong mot phan cin nha, phan dit bi thu hoi va hd trg thém mot nén tai
dinh cu cho gia dinh ba N. Phan dat con lai khong bi thu hoi, vi tai thoi diém nay
hién trang 13 ao, dia (sau nay lip dat thanh dat thit nhu hién nay) gia dinh ba N
dung dé trong rau, lam chudng nudi ga.

Phia Cong ty Cho trong qué trinh thyc hién thu hdi mot phan dién tich dat va
cin nha cua gia dinh ba N nhu néu trén, nhung lai khong hd trg mot nén tai dinh cu
nhu d3 thoa thuan ma budc gia dinh ba N phai mua nén tai dinh cu tai phuong 8
theo gia thi truong. Theo thoa thudn ban dau thi phia Cong ty Chg van con no gia
dinh ba N mot nén tai dinh cu. Gia dinh ba N ¢6 yéu cau Cong ty hd trg mot nén
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tai dinh cu nhu da thoa thuan nhung phia Cong ty khong co bat ky dong thai nao
dé thuc hién theo thoa thuan ban dau. Nén phia gia dinh ba N van tiép tuc st dung
6n dinh phan dit c6 dién tich hon 90m? tai khém 1, phuong 7, thanh phé C cho dén
nay.

Theo yéu ciu ctia Cong ty budc gia dinh ba N di doi dé tra lai phan dat tai
khom 1, phuong 7, thanh phd C thi khong dong ¥. Vi phan dat nay gia dinh ba N
d3a quan 1y, str dung 6n dinh va da thuc hién day du nghia vu ctia nguoi sir dung dat
d6i v6i Nha nude cho dén nay nén yéu cau duoc tiép tuc quan 1y sir dung phan dat
nay. Dbi v6i sb tién giai toa, bdi thudng 25.947.456 déng ma gia dinh ba N da
nhan ctia Cong ty vao nam 1995 thi yéu cau Toa 4n giai quyét theo phép lut.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi Pham Minh T trinh bay: Chi
théng nhat véi 101 trinh bay cua dai dién theo ty quyén cta bi don, khong bo sung
gi thém.

Tai bdn dn ddn sw so tham s6:63/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2022 ciia
Toa dn nhén dén thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua COng ty ¢6 phan dich vu thuong mai A.
Budc ba P Thi Cam N, anh Nguyén Qudc N1, chi Pham Minh T va ba B3 Thi
Cam V phai tu thdo d&, di doi cac cong trinh trinh kién trac, vat nudi dé tra lai
phan dat c6 dién tich 97m’ thira s6 170, t& ban do s6 07 (Ban dd chinh 1y nim
2009) toa lac tai khom 1, phudng 7, thanh phd C, tinh C cho Cong ty c¢b phan dich
vu thuong mai A. (Co ban vé kem theo).

Ghi nhan sy ty nguyén cta Cong ty ¢ phan dich vu thuong mai A hd tro
cho gia dinh ba N tién di doi 13 50.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham thi hanh an,
an phi va quyén khang céo.

Ngay 08/4/2022, ba P Thi Cam N c6 don khang cdo toan bo ban an so
tham v6i ndi dung: Yéu cau cap phuc tham sira ban an so thim theo huéng khdng
chap nhén toan b yéu cau khoi kién ciia Cong ty Co phan dich vu thuong mai A.
Tai phién toa, ba N gitra nguyén ndi dung khang cio.

Nguoi bao bé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr: Khong chdp nhan khang cdo ctia ba B Thi Cam N, giit nguyén ban an so
tham.

Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, thu ky va nhitng ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu
an la dung theo quy dinh ctia B9 luét T tung dan su. Vé noi dung vu an: bpé nghi
Hoi dong xét xir, khong chap nhan khang cdo ciia ba PS Thi Cam N, sira mot phan
ban an so tham theo hudng: Khong budc anh Nguyén Qudc N1, chi Pham Minh T
va ba DS Thi Cam V chiu 4n phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Xeét ngi dung khang cao cua ba Po Thi Cam N, can cir vao cac tai ligu,
chung ctr c6 trong hod so vy an, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
dong xét xur thay rang:

[1] Ngudn gdc dat tranh chip 1a cua gia dinh ba B Thi Cim N nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Tran Pinh H4 vao nim 1989. Theo Quyét dinh s6 160/QD-UB
ngay 24/12/1990 cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh Minh Hai vé viéc phé duyét
hd so luan chung kinh té k¥ thuat cong trinh phuc vu san xuét, giao cho Cong ty
quan 1y, xdy dung chg Minh Hai lam chil dau tu cong trinh Trung tAm thuong mai
téng hop tinh Minh Hai thudc phuong 7, thi x3 Ca Mau véi dién tich 170.000m?.
Ngay 11/3/1991, Uy ban nhan dan tinh Minh Hai ban hanh Quyét dinh s6 46/QP-
UB vé viéc cdp mit bang xay dung cong trinh Khu phé sb 1 thudc Trung tim
thwong mai tong hop cho Cong ty quan Iy Chg voi dién tich 2.321m” tai vi tri
khém 1, phuong 7, thi xa Ca Mau.

Pén ngay 03/11/1993, Uy ban nhan dan tinh Minh Hai ban hanh Quyét dinh
s6 162/QD-UB vé viéc giao quy dat dé xdy dung theo quy hoach Trung tam
thuong mai va cang Nam Can cho Cong ty Dich vu kinh doanh Chg (dugc d6i tén
tir Cong ty quan ly, xay dung cho Minh Hai) véi tong dién tich 173.446m?, vi tri
toa lac tai khom 1, khém 2, khém 3, phuong 7, thi xa Ca Mau. Trong phﬁn dat
dugc giao quy hoach khu phd 1 mo rong thudc Trung tim Thuong mai tong hop
Minh Hai c¢6 nha va dét cta nhiéu ho dan, trong d6 c6 gia dinh cia ba B3 Thi Cam
Nhung.

Tai bién ban s6 01/BB.BH ngay 03/10/1995 cta Cong ty dich vu thuong mai
Minh Hai (Pugc doi tén tir Cong ty Dich vu va Kinh doanh chg) vé viéc tinh gia tri
bdi hoan khi giai téoa d6i v6i gia dinh ba N (dung tén chu ho 13 6ng Duong Chan
H3 la chong cua ba N) gdm: Phan dat c6 dién tich 68,27m? va gia tri tai san duoc
boi thuong 1a 25.947.456 dong, gia dinh ba N di nhan xong tién bdi thuong va cam
két trong thoi han cham nhat 1a 60 ngay gia dinh s& tu thao do, di doi va giao mit
bang lai cho Cong ty. Ngay 04/10/1995, Cong ty co giai quyét hd trg cho gia dinh
ba N dugc mua mot nén tai dinh cu tai phuong 8, thanh phé Ca Mau vai gia uu
tién vi ho ba N thudc dién giai toa trang, d6i bén théng nhat va da ky hop dong
mua ban va chuyén nhuong quyén sir dung dat va da duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Ngay 27/09/2001, Cong ty dich vu thuong mai A c6 Cong van giri Ban nhan
dan khém 1, UBND phuong 7 thanh phd Ca Mau dé nghi ba N thao d¢ di doi tra
lai mat bang (bat luc 139).

Ngay 06/09/2009, Ban chi dao hop giai quyét ton dong dat dai cua Cong ty
dich vu thuong mai A, trong bién ban c6 thé hién noi dung: Tiép tuc dé nghi ba N
giao dat theo cam két (bat luc 137).

Ngay 22/09/2014, Cong ty c6 phan dich vu thuong mai A c6 Cong vin giri
UBND phuong 7, thanh phé Ca Mau dé nghi budc ba N giao tra dat.
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Ngay 12/04/2019 va ngay 10/12/2019, Cong ty dich vu thuong mai tinh A
tiép tuc c6 thu moi ba N 1am viéc voi ndi dung nhu da néu trén, nhung dén nay ba
N van khong giao tra dt.

Tai Cong van s6 1718/STNMT-QLPP ngay 01/7/2021 ctia S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Ca Mau xac dinh: Ngudn gdc dat ma Uy ban nhan déan tinh
Minh Hai (nay 1a Uy ban nhan dan tinh Ca Mau) cap dé xdy dung tru s Ngin
hang va giao cho Cong ty Dich vu Minh Hai (nay 1a Cong ty c¢6 phan dich vu
thuong mai Ca Mau) dé thuc hién dy an quy hoach khu phé 1 thudc Trung tim
thwong mai tong hop Minh Hai tai phuong 7, thi x4 Ca Mau (nay 1a thanh phd Ca
Mau) vao cac nam 1993, 1994 thudc quy dat do Uy ban nhan dén tinh giao Cong ty
quan 1y, xay dung chg (nay 1a Cong ty ¢ phan dich vu thuong mai Ca Mau) dé
xdy dung cong trinh khu phd 1 thudc Trung tdm thuong mai tong hop tai Quyét
dinh s6 46/QP-UB ngay 11/3/1991, dén nay du 4n néu trén do Cong ty c6 phan
dich vu thuwong mai Ca Mau dang tiép tuc quan 1y va thuc hién viéc dau tu xay
dung cac cong trinh theo quy hoach dugc duyét. Do do, an so tham budc ba N va
nhitng nguoi co lién quan tra cho Cong ty c¢b phan dich vu thuong mai A dién tich
d4t 68,27m* 1a c6 co s dé chip nhan.

[2] D6i v6i phan dién tich dit 28,73m? trong téng dién tich 97m? theo do dac
thuc té, xét thdy: Ba N cho rang phan dat nay do ba N va 6ng H3 nhan chuyén
nhuong cua éng Tran Dinh H4 vao nim 1989 véi dién tich 98m?. Phan dat nim
trong quy hoach chi cé 68,27m2, ph?ln dién tich dat con lai 28,73 m? khong thudc
du 4n nén van thudc quyén so hitu ctia gia dinh ba N nhung ba N khong co giay to
gi chimg minh. Mt khac, dat ba N 1a mot trong 19 ho thudc dién giai toa trang va
tai dinh cu. Hon ntra, ngay 05/10/2005 dai dién Cong ty dich vu thuwong mai A
cung v6i ba D6 Thi Cam N xéac dinh ngudn gdc dat dang ¢ thi ¥ kién ba N cho
rang: “Vao khodng nam 1991 thdy dat trong thi san ldp mdt bang cdt nha & cho
dén nay”(bat luc 298), nén ba N cho rang phan dat nay nhan chuyén nhuong tir
ong Tran Pinh H41a khdng c6 co sd. An so thim xac dinh dién tich dat nay do ba
N 14n chiém va budc ba N tra lai cho COng ty c¢b phan dich vu thuong mai A 1a c6
can cu.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, khdng c6 co so dé chip nhan yéu cau khang
c40 ctia ba P4 Thi Cam N. Tuy nhién, an so tham budc anh Nguyén Quéc N1, chi
Pham Minh T va ba B3 Thi Cam V phai chiu chi phi t6 tung va an phi so tham 1a
khong phit hop boi: Anh Nguyén Québc N1, chi Pham Minh T va ba D& Thi Cam V
khong phai nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau
doc 1ap, ma chi la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bén
bi don, nén can sira mot phan ban an so thim vé an phi va chi phi t6 tung.

[3] Vé 4n phi dan su phic thim: Ba P Thi Cam N 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién an phi nén dugc chip nhan.

[4] Tai phién toa, Luat su, Kiém sat vién d& nghi phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia ba B4 Thi Cam N, sira mdt phan ban an
dan sy so tham sd: 63/2022/DS-ST ngay 29 thang 03 nim 2022 ctia Tda &n nhan
dan thanh phé Ca Mau vé an phi so tham va chi phi t5 tung.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua cong ty cd phﬁn dich vu thuong mai A.
Budc ba B Thi Cam N, anh Nguyén Qudc N1, chi Pham Minh T va ba D3 Thj
Cam V phai tu thdo do, di doi cac cong trinh trinh kién trac, vat nuodi dé tra lai
phan dét co dién tich 97m® thira s6 170, t& ban do s6 07 (Ban dd chinh 1y nim
2009) toa lac tai khom 1, phudng 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho Cong ty
cb phan dich vu thuong mai A. (C6 bdn vé kém theo).

2. Ghi nhan sy tu nguyén ctia Cong ty ¢ phan dich vu thuong mai A hd tro
cho gia dinh ba N tién di doi 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

3.Vé chi phi t6 tung: Budc ba DS Thi Cam N phai c6 trach nhiém hoan tra
lai cho Cong ty cd ph?m dich vu thuong mai A sb tién do dac va thadm dinh gia
7.236.000 dong (Bdy triéu hai tram ba muwoi sau nghin dong)

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh dan doi véi sé
tién 7.236.000 dong, nguoi bi thi hanh dn con phdi chiu thém khodn 1di phdt sinh
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan su twong ung voi $O
tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Cong ty c6 phan dich vu thuong mai A khong phai
chiu an phi. Ngay 13/10/2020, Cong ty c6 du ndp 6.827.000 dong theo lai thu so
0000012 ta1 Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau duoc nhan lai khi an co
hiéu luc. Ba B3 Thi Cam N dugc mién 4n phi theo quy dinh phap lut.

- An phi dan su phic tham: Ba P4 Thi Cam N duoc mién.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tlvl’lfg Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; ©

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac d‘LfO’ng Sy
- Luu ho so; (Dﬁ Kky)
- Lwu an van.
Ho6 Minh Tin

Thanh vién Hoi dong xét xtr Tham phan- Chu toa phién toa
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