TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 44/2022/HC-PT
Ngay: 02 - 3 - 2022
Viv: “Kién quyét dinh hanh chinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ton
Cdc Tham phdn: Ong Vii Thanh Liém
Ong Nguyén Cuwong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhdan ddn cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Pham Tan Anh - Kiém sat vién.

Vao ngay 02 thang 3 nam 2022, tai Try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xir phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu ly so: 03/TBTL-TA ngay
05 thang 01 nam 2022 vé viéc: “Kién quyét dinh hanh chinh”.

Do ban an hanh chinh so tham s6 01/2021/HC-ST ngay 22/11/2021 caa Toa
an nhan dan tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 955/2022/QD-PT ngay
16 thang 02 ndm 2022, giita cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

1. Anh Tran Viét V, sinh nim 1984.

2. Chi Tran Thi H, sinh nim 1986.

3. Chi Tran Thi Ut H, sinh ndm 1989.

4. Chi Tran Thanh H, sinh nim 1994.

Cung noi PKHKTT: S6 628 (sb cii 19A) D, T6 6, phuong D, thanh phd K,
tinh Kon Tum.

~ Cung dia chi hi¢n nay: thanh phé K, tinh Kon Tum. Béu c6 don xin xét xur

vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Tran Viét \, chi Tran Thi H va chi
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Trdan Thanh H: Chi Tran Thi Ut H. C6 don xin xét x{r vang mat
- Nguoi bi kién: Van phong Dang ky dat dai tinh Kon Tum. Pia chi: thanh
pho K, tinh Kon Tum.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Tran Thi B — Giam ddc.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Trinh Ngoc H — Phé Gidm ddc. Co don
xin xét xir vang mat
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd K, tinh Kon Tum. Dia
chi: thanh pho K, tinh Kon Tum.
~ Nguoi dai dign theo phdp ludt: Ong Pinh X T — Giam ddc. C6 don xin xét
XU vang mat
2. Ong Trﬁp Huy N, sinh ndm 1960 va ba Lam Thi D, s@nh nam 1964. Cung
dia chi: thanh pho K, tinh Kon Tum. Ba D c¢6 don xin xét xur vang mat.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lam Thi D: Ong Tran Huy N. c¢6 mit.
3. Uy ban nhan dan thanh phé K, tinh Kon Tum.
Pia chi: thanh phd K, tinh Kon Tum.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh M — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén V H — Truéng phong Phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd K, tinh Kon Tum. Ving mit

4. Ong Huynh V T, sinh nim 1974 va ba Mai Thj Kim D, sinh nam 1978.

Cung dia chi: S6 577 D, phuong D, thanh phé K, tinh Kon Tum. Péu ving
mat

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Mai Thi Kim D: Ong Huynh V T.
vang mat.
, Nguoi khdng cdo: Pai dién theo Gty quyén ciia nguoi khoi kién ba Tran Thi
Ut H.
NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi ki¢n, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi
khéi kién la anh Trin Viét V, chi Tran Thi H, chi Tran Thi Ut H, chi Tran
Thanh H trinh bay va yéu cau gidi quyét:

Ngay 07/3/2005, UBND thi xi K cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s& AB 649805 d6i voi thira dat s6 115, o ban d6 sb 36, dién tich 368,9m’, tai s6
47 (sb moi 628) duong D, thanh phé K cho ho ong Tran Huy N va ba Lam Thi D
(6ng N, ba D 1a bd me ngudi khai kién). Ngudn goc dat dugc tao 1ap tir viéc ong
ba ndi ngoai cho con chau 05 chi vang, cong vdi s6 tién ong N va ba D tiét kiém
dugc nén ngay 17/10/1991, 6ng Tran Huy N da dai dién gia dinh ky Gidy chuyén
nhugng thanh qua lao dong tir 6ng Huynh Cong C.
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Ngay 20/6/2014, 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D ky Hop dong thé chap
quyen sir dung dét va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AB 649805 dé bao dam cho nghia vu tra no cia Doanh nghiép tu nhan Gia
Bao ddi voi Ngan hang TMCP X — Chi nhanh K (sau ddy viét tit 1a X — CN K) .
Do Doanh nghiép tu nhan Gia Bao khong thyc hién ding nghia vy trd ng nén ngan
hang da khai kién vu an tranh chip hop ddng tin dung. Tai ban 4n so tham sb
16/2017/KDTM-ST ngay 27/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé K va ban an
phuc thdm sé 01/2018/KDTM-PT ngay 09/02/2018 cua Toa an nhan dan tinh Kon
Tum da quyet dinh tai san bao dam la quyen str dung dat va tai san gin lién vé6i dat
da thé chap néu trén duoc phat mai dé thu hdi no cho X. Quyét dinh giam dbe
tham sb 03/2019/GDT-KDTM ngay 06/3/2019 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng d3 khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s 91/QD-VKS-
KDTM ngay 09/8/2018 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa
Néng, gilt nguyén ban an kinh doanh thuwong mai phic tham sé 01/2018/KDTM-
PT ngay 09/02/2018 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum.

Vao ngay 10/5/2020, anh Tran Viét V, chi Tran Thi H, chi Tran Thanh H,
chi Tran Thi Ut H dugc 6ng N va ba D cho biét Vin phong ding ky quyén sir dung
dat thanh phd K (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé K truc
thudc Van phong dang ky dat dai tinh Kon Tum) da c6 hanh vi tu y gian déi, dang
ky bién dong trong Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AB 649805 véi noi
dung: “Ngay 23/4/2012, Ping ky bién dong: Noi dung ghi Hé 6ng Tran Huy N va
ba Lam Thi D. Nay dinh chinh thanh: Ong Trdan Huy N va ba Lam Thi D”.

Viéc thuc hién hanh vi dang ky bién dong néu trén 1a khong co cin cit phap
1y vi cac 1y do sau:

- Nha nudce lan dau tién cong nhan quyén sir dung dat khi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D. Can cu theo
quy dinh tai diém 3.1, 3.2 khoan 3 muyc II Thong tu s6 01/2005/TT- BTNMT, diém
d khoan 2 Piéu 3 Quyet dinh s6 24/2004/QD-BTNMT quy dinh vé Gidy ching
nhan quyén st dung dét, thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 649805
cap cho ho gia dinh 1a dang quy dinh phép luét, ndi dung ghi trén Gidy ching nhan
nay khong c6 gi sai dé dinh chinh.

- Gia str Gidy chimg nhan quyén st dung dat co sai sot thi khi dang ky bién
dong tu ho sang ca nhan ong N, ba D dé ngay 23/4/2012, Vian phong dang ky
quyén st dung dat thanh pho K* nham 1an” khi khong thay d6i hinh thirc str dung
dat 1a sir dung riéng ma van gitt nguyén ndi dung “su dung chung” ghi trén Gidy
ching nhéan quyén su dung dat. Truong hop Vin phong dang ky quyén st dung
dat thanh pho K cho rang Gidy chimg nhan quyén st dung dat co sai sot, cap
khong dung d6i tugng str dung thi phai thu hoi dé cap lai Gidy ching nhén quyén
su dung dét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 38 Luat dat dai 2003, diém b khoan 2
Piéu 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004, Pidu 25 Nghi dinh
88/2009/ND-CP.

- Nguoi khoi kién va 6ng N, ba D chua bao gio ¢6 don dé nghi dang ky bién
dong nén khong c6 hd so dang ky bién dong, Vin phong ding ky quyén st dung
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dat thanh phd K cb tinh ky xac nhan dinh chinh thay Phong Tai nguyén va M6i
truong thanh pho K 1 khong dung tham quyén, trai quy dinh tai khoan 1 Biéu 12
Thong tu 20/2010/TT-BTNMT.

- N6i dung dang ky bién dong dinh chinh thanh 6ng Tran Huy N va ba Lam
Thi D dé ngay 23/4/2012 nhung thuc té dugc ghi vao Gidy ching nhan quyén str
dung dat sau ngay 20/6/2014, cung ngay ky két hop dong thé chap quyen sir dung
dat gitta ong Tran Huy N, ba Lam Thi D va X- CN K. Vi sau khi x06a thé chap tai
Ngan hang TMCP S — Ch1 nhanh K (sau day viét tit a4 S — CN K) vao ngay
20/6/2014 thi Van phong dang ky quyén sur dung dat thanh phé K méi tiép can
dugc Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hai lan gan nhét 6ng N, ba D vay S —
Chi nhanh K thi Gidy ching nhén quyén str dung dat van 13 ho gia dinh, khong thé
hién n6i dung ddng ky bién dong néu trén.

Hanh vi ding ky bién dong trai phap lut néu trén cia Vian phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phé K di lam thiét hai dén quyén loi ich hop phap cua
nguoi khoi kién vi quyén sir dung dat va nha ¢ gan hen v6i dat bi phat mai dé thu
hoéi no cho X. Nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd hanh vi dang ky bién dong véi ndi dung: “Pdng ky bién dong:
Noi dung ghi Ho ong T ran Huy N va ba Lam Thi D. Nay dinh chinh thanh: Ong
Tran Huy N va ba Lam Thi D” dé ngay 23/4/2012 trong Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AB 649805 do UBND thi xi K cap ngay 07/3/2005 ctia Vian phong
dang ky dat dai tinh Kon Tum 1a trai phép luat.

2. Budc Vin phong dang ky dét dai tinh Kon Tum hily bé hanh vi tu ¥, gian
d6i dang ky bién dong: “PKBD: Noi dung ghi Ho 6ng Tran Huy N va ba LAm Thi
D. Nay dinh chinh thanh: Ong Tran Huy N va ba Lam Thi D” dé ngay 23/4/2012
trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AB 649805 trén.

Tai don khoi kién stra d6i, bo sung dé ngay 26/10/2021 va tai phién toa,
ngudi khai kién bd sung yéu cau kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong tinh Kon
Tum xem xét thu hdi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CV 521406 cap
ngay 07/4/2020 cho 6ng Huynh V T va ba Mai Thi Kim D 13 ngudi tring dau gia
tai san qua thi hanh an.

Tai phién toa, ngudi khoi kién rat mot phan yéu cau khdi kién trong don
khoi kién vé viéc budc Van phong ding ky dat dai tinh Kon Tum phai bdi thudng
thiét hai cho anh Tran Viét V, chi Tran Thi H, chi Tran Thj Ut H, chi Tran Thanh
H s6 tién 2.770.930.000 dong (Hai ty, bay tram bay muoi triéu, chzn tram ba muoi
nghin dong) dé giai quyét bang mot vu an dan sy khac khi c6 du diéu kién dé
ching minh.

2. Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi dai dién theo
iy quyén ciia nguoi bi ki¢n Vin phong dang ky dit dai tinh Kon Tum la éng
Trinh Ngoc Hiéu trinh bay:

Viéc ding ky bién dong ma ngudi khoi kién khiéu kién xay ra thoi diém
nam 2012, co quan thuc hién 1a Van phong ding ky quyén st dung dat thanh ph
K (nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phd K) truc thuoc Phong
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Tai nguyén va Moi trudong thanh phé K, thudc su quan Iy caa UBND thanh phd K.
Vao ngay 23/4/2012, thyc hién viéc dang ky bién dong theo quy dinh tai Thong tu
17/2009/TT-BTNMT. Tuy nhién, nguoi khai kién cling can xem xét vao thoi diém
nam 2005, thi nguoi khai kién co cong siic tao 1ap tai san nay hay khong. Vé thanh
phén hé so, nguf)n géc dat theo nhu Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé K cung cap. Hb so dang ky bién dong tir ho sang 6ng ba nay di that lac nén
chua c6 co so dé tra 101. Van phong dang ky dat dai tinh Kon Tum khéng dong y
v6i toan bo yéu cau cua ngudi khai kién vi khong co co so.

3. Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién hop
phdp cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong dang ky
ddat dai thanh pho K la 6ng Dinh X Tam trinh bay:

Qua kiém tra ho so luu trit tai don vi, xac dinh khong tim thé\y ho so dinh
chinh tir ho 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D thanh 6ng Tran Huy N va ba Lam
Thi D. Qua xem xét hd so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat 1a do 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D tao 1ap vao thoi diém nim
1991-1992 (nhan chuyén nhuong cta 6ng Huynh Cong C ngay 17/10/1991) nhung
khi cap Glay ching nhan ghi ho ong Tran Huy N va ba Lam Thi D 1a chua ding
theo yéu cau chu sir dung dét (theo ndi dung don ding ky cap Gidy chiung nhan do
ong N ky ngay 30/9/2004). Viéc dinh chinh ndi dung sai sot ghi ho éng Tran Huy
N va ba Lam Thi D thanh 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D ciia Vian phong diang
ky quyén sir dung dat thanh phé K 1a ding theo quy dinh tai Thong tu
17/2009/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Mbi truong. Do hd so dang ky bién
dong, dinh chinh sai sot hi¢én khong tim théy nén kién nghi Toa an tri¢u tap 6ng
Nguyén Quang V — nguyén Pho Giam dbc (nguoi truc tiép ky xac nhan noi dung
dang ky bién dong) va ong Tran Thanh X — nguyén nhan vién ciia Vian phong dang
ky quyén str dung dat thanh phd K de 1am rd quy trinh tiép nhan, giai quyét thu tuc
ho so dang ky bién dong. Viéc cho rang dang ky bién dong 1a tu v, 1ui thoi gian thi
Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Kon Tum d lam rd. Tuy nhién, 1y do vi
sao tir ndm 2006 thi ong N va ba D da dem tai san thé chap ngan hang ma cac con
khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an xac minh 1am rd.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd K dé nghi Toa an cin cir
ngudn gdc tao 1ap tai san ctia vo chong éng Tran Huy N va ba Lam Thi D thanh
ong Tran Huy N va ba Lam Thij D dé giai quyét vu an dtng quy dinh phap luét.

4. Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D trinh bay:

Ong N va ba D théng nhét véi toan b ¥ kién va yéu cau cia nguoi khoi
kién. Viéc Van phong ding ky dat dai tinh Kon Tum va Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé K cho rang Gidy chiung nhan quyén st dung dat cé sai
sot vé d6i tuong duoc cap nén yéu cau khai kién 1a khong c6 co so 1a khong dung
vi: Can ctt diém ¢ khoan 2, diém d, h khoan 3 Piéu 3 Quyét dinh sb 24/2004/QD-
BTNMT ngay 01/11/2004 cua B6 Tai nguyén va Moi truong thi cac nd1 dung ghi
trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s AB 649805 13 hoan toan dung quy
dinh, khong c6 sai sot gi phai dinh chinh lai cho dtng. Vin phong dang ky dat dai
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tinh Kon Tum va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd K cho rang
ngudn goc dat 1a do ong Tran Huy N nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Cong C
la khong ding vi 6ng N chi nhén chuyen nhuong hoa mau trén dat, 6ng Huynh
Cong C khong chuyen nhuong quyen sir dung dat vi 6ng C chua duoc cap Glay
chting nhan quyén st dung dat. Ngay 07/3/2005, 1an dau tién nha nudc cap quyén
stt dung dat cho ho ong N va ba D nén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khong ghi ngudn gdc sir dung dat 1a “nhan chuyén nhugng”.

Vin phong dang ky dat dai tinh Kon Tum va Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd K trinh bay hd so diang ky bién dong da thét lac 1 khéng dang vi
ho gia dinh 6ng N, ba D chua bao gid c6 don dé nghi ding ky bién dong nén
khong c6 hd so. Néu c6 ho so dang ky bién dong thi Vian phong ding ky quyén sur
dung dat thanh phd K phai ghi s6 th ty ho so theo diém q khoan 1 Diéu 12 Thong
tu s6 17/2009/TT-BTNMT va hd so phai duoc luu tai 03 co quan theo khoan 3
Diéu 40 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, nhung Vin phong dang ky dat dai tinh Kon
Tum va Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai thanh phé K khong xuét trinh
chtng cir dé chimg minh c6 hd so dang ky bién dong. Ong N va ba D dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap lut.

5. Theo van bdan ngay 18/10/2021, ngwoi dgi di¢n theo uy quyen cua
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din thanh phé K la éng
Nguyén \ Hiing trinh bay:

Can ctr ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Huy N
va ba Lam Thi D thé hién dat do ong Tran Huy N nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Huynh Céng C vao ngay 17/10/1991, viéc chuyén nhuong duoc UBND Phudng D
xac nhan ngay 27/10/2000. Pén nim 1992, vo chong ong N, ba D xdy dung can
nha 50m” de . Nam 2004, 6ng Tran Huy N lam thu tuc dang ky cap Gidy ching
nhan quyen st dung dat va dugc UBND thi x4 K cép Gidy chu.’ng nhan quyén su
dung dit s6 AB 649805 ngay 07/3/2005, mang tén hd 6ng Tran Huy N va ba LAm
Thi D. Tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ho gia dinh ong
Tran Huy N va ba Lam Thi D ¢6 06 thanh vién gém: 6ng Tran Huy N, ba Lam Thi
D, anh Tran Viét V, chi Tran Thi H, chi Tran Thi Ut H, chi Tran Thanh H. Tuy
nhién, qua xem xét hd so cap Giéy chtrng nhan va ngudn goc dat, xac dinh dat va
can nha l1a do vg chong ong Tran Huy N va ba Lam Thi D tao 1ap vao thoi diém
nam 1991, 1992. Khi cap glay ching nhan quyén st dung dat 1a theo quy dinh tai
diém c, khoan 2 biéu 3 Quyét dinh sb 24/2004/QD-BTNMT ngay 01/11/2004 cta
B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh “c) Ngwoi sir dung dat la hé gia dinh thi
ghi “Ho ong” (hoac “Ho ba”), sau do ghi ho, tén, nam sinh cua chu ho gia dinh,
s6 56 h¢ khdu, ngay cap s6 hé khau, dia chi noi ding ky thuong tri cua ho gia
dinh”. Di voi viéc dinh chinh ndi dung sai s6t ho 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi
D thanh 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D thudc trach nhiém ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd.

6. Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Hupnh NV T va ba Mai Thi
Kim D trinh bay:

Ngay 28/11/2019, 6ng Huynh V T tham gia dau gia va tring dau gia quyén
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str dung dat tai thira dat sb 115, to ban do sb 36 tai dia chi sd 47 (nay la sO 628)
duong D, Phuong D, thanh phé K, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
AB649805 do UBND thi xi K cdp ngay 07/3/2005 mang tén ho 6ng Tran Huy N
va ba Lam Thi D. Ngay 23/12/2019, 6ng T ky hop dong mua ban tai san déu gia
trén voi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phdé K. Ngay 07/4/2020, 6ng Huynh V
T va ba Mai Thi Kim D duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Kon Tum cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CV 521406 dbi voi thira ¢at. Ong Huynh V
T va ba Mai Thi Kim D d& nghi Toa 4n giai quyét vu an dé dam bao quyén, loi ich
hop phép ctia dng, ba.

7. Ngwoi lam chibng la éng Tran Thanh X tai ban tw khai dé ngay
19/7/2021 va tai phién toa trinh bay:

Ong duoc phan cong tiép nhan va giai quyét hd so ding ky bién dong cua
ong Tran Huy N va ba Lam Thi D do b6 phan mot cra UBND thanh phd chuyén
dén. Sau khi tlep nhan, 6ng tham tra hd so gom c6 01 don dé nghi dang ky bién
dong do ong Tran Huy N va ba Lam Thi D viét va ky vao don dang ky bién dong
dé nghi dinh chinh ho ong Tran Huy N va ba Lam Thi D thanh 6ng Tran Huy N va
ba Lam Thi D va 01 Gidy chtng nhan quyén str dung dat mang tén ho ong Tran
Huy N va ba Lam Thi D c6 s6 phat hanh AB 649805. Can ctr diém b khoan 2 Piéu
19, diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 12 Thong tu s 17/2009/TT-BTNMT ngay
21/10/2009 cua B¢ Tai nguyén va Mo6i truong thi 6ng X dinh chinh trén Gidy
chimg nhan quyen str dung dat noi dung 12 ho 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D
thanh 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D vao ngay 23/4/2012 va trinh ong Nguyen
Quang V (Ph6 Giam dbc Vin phong diang ky quyén str dung dat thanh phd K) ky
va dong dau roi tra Glay ching nhan quyén su dung dat cho bo phan 01 cua
UBND thanh phé. Ho so dang ky bién dong cua ong Tran Huy N va ba Lam Thi D
da giai quyét xong thi ong X dem ho so 1én kho luu trit tai Phong Tai nguyén va
Méi truong thanh phé K.

8. Ngwoi lam chirng la éng Nguyén Quang \ tai bin tw khai dé ngay
19/7/2021 trinh bay:

Ngay 23/4/2012, 6ng Tran Thanh X trinh cho dng V ky ho so bién dong cta
ong Tran Huy N va ba Lam Thi D, hd so sau khi da thyc hién day da noi dung.
Sau khi kiém tra xét thdy ho so dui diéu kién theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 19 va khoan 2 Piéu 22 Thong tu sd 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009
cia Bo Tai nguyén va Moi truong, ong V thuc hién ky xac nhan sau d6 giao lai ho
so cho 6ng X. Hb so gdm c6 Pon ding ky bién dong, gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Ong X thuc hién déng dau, tra ho so va luu trir ho so theo quy dinh.

9. Ngwoi lam chirng — Ngdn hang TMCP S Chi nhdanh K da duogc Toa an
triéu tap hop 18 nhung ving mit tai phién toa khong co 1y do.

Tai ban an hanh chinh so tham s 01/2021/HC-ST ngay 22/11/2021 ctia Toa
an nhan dan tinh Kon Tum da quyét dinh

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, Diéu 157, 158, 159, 173,
diém a khoan 2 Piéu 193, Piéu 206, 345, 348 Luat t6 tung hanh chinh; Piéu 118
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B6 luat dan sy nam 1995, Diéu 133 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dit dai nim 2003; Thong tu sb
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua BY Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé Giay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat; Thong tu sé 20/2010/TT- BTNMT ngay 22/10/2010 cua B¢ Tai
nguyén va Moi truong quy dinh bd sung. vé Glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit;

~ Cin ctr Diéu 30, 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

1.1. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cau khai kién vé viéc bude Vin phong dang
ky dat dai tinh Kon Tum phai boi thuong thiét hai cho anh Tran Viét V, chi Tran

Thi H, chi Tran Thi Ut H, chi Tran Thanh H sé tién 1a: 2.770.930.000 dong (Hat
ty, bay tram bay muoi tri€u, chin tram ba muoi nghin).

1.2. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua anh Tran Viét V, chi Tran Thi H, chi
Tran Thi Ut H, chi Tran Thanh H vé viéc y€u cau Toa an giai quyet:

- Tuyén bd quyét dinh dang ky bién dong v4i nodi dung: “Pang ky bién
dong: Noi dung ghi HO 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D. Nay dinh chinh thanh:
Ong Tran Huy N va ba Lam Thi D” dé ngay 23/4/2012 trong Gidy chting nhéan
quyén sir dung dat so AB 649805 do UBND thij x4 K cap ngay 07/3/2005 ciia Vian
phong dang ky quyen sir dung dat thanh phé K (nay 1a Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thanh phd K truc thudc Vin phong dang ky dat dai tinh Kon Tum) la
trai phép luat.

- Budc Vin phong dang ky dét dai tinh Kon Tum hily bo quyét dinh dang ky
bién dong: “DKBD: N1 dung ghi Ho 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D. Nay dinh
chinh thanh: Ong Tran Huy N va ba Lam Thi D” dé ngay 23/4/2012 trong Giay
chirng nhan quyén str dung dat s6 AB 649805 trén.

Ngoai ra ban an con tuyén quyét dinh vé an phi va quyén khang cio.

_ Ngay 02-12-2021 nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi khoi kién chi
Tran Thi Ut H khang cdo toan bg ban an néu trén.

Pai dién Vién Kkiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning tham gia phién
toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- Viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xur va Thu ky phién toa
da tuan thu ding cac quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. D61 v6i nhimg nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh day du cac quy dinh cua phép luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé ‘nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan

khang c4o ciia ngudi dai dién theo uy quyén ctia ngudi khéi kién chi Tran Thi Ut
H giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cur da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa; can
cuir két qua viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Ki€ém sat vién; can cur cac quy
dinh cua phap luat, Hoi dong xét xtir nhan thay:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, nguoi cod quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND thanh
phé K, nguoi lam chimg la ong Nguyén Quang V va Ngén hang TMCP S - Chi
nhanh K déu duoc tricu tap hop 1€ nhung vang mat. Can cr quy dinh tai Diéu 157,
158, 159 Luét to tung hanh chinh, Ho1 dong xét Xt van tién hanh xét Xt vu an.

[2]. V& noi dung vu an:

_[2.1]. Ngay 07/3/2005, UBND thi xa K cap Glay chimg nhan quyén str dung
dat s6 AB 649805 dbi voi thira dat s6 115, to ban do sd 36, dién tich 368,9m?, tai
s6 47 (s6 méi 628) dudong D, thanh phd K cho ho 6ng Tran Huy N va ba Lam Th1
D.

Ngay 23/4/2012 Vian phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd K (truc
thudc Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd K, thuoc UBND thanh phd K),
nay 13 Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai thanh phd K truc thudc Vian phong
dang ky dat dai tinh Kon Tum thyc hién viéc “Pang ky bién dong ddi voi Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s AB 649805 do UBND thi xd K cép ngay
07/3/2005 dung tén ho 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D v&i ndi dung ghi: “Hg
ong Tran Huy N va ba Lam Thi D”. Nay dinh chinh thanh: “Ong Tran Huy N va
ba Lam Thi D.

Ngay 20/6/2014, 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D ky Hop dong thé chap
quyen sir dung dat va tai san gan lién v4i dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AB 649805 dé bao dam cho nghia vu tra ng ctia Doanh nghiép tu nhan Gia
Bao ddi voi Ngan hang TMCP X — Chi nhanh K (sau ddy viét tat 1a X — CN K) .
Do Doanh nghiép tu nhan Gia Bao khong thuc hién ding nghia vu trd ng nén ngan
hang da khai kién vu an tranh chap hop dong tin dung. Tai ban 4n so tham sd
16/2017/KDTM-ST ngay 27/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph K va ban an
phuc tham sé 01/2018/KDTM-PT ngay 09/02/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Kon
Tum di quyét dinh tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
da thé chap néu trén dugc phat mai dé thu hdi no cho X. Quyét dinh gidm ddc
tham s6 03/2019/GDT-KDTM ngay 06/3/2019 cta Toa an nhan dan cap cao tai Da
Nang da khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 91/QP-VKS-
KDTM ngay 09/8/2018 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Néng, gilt nguyén ban an kinh doanh thuong mai phtic tham s6 01/2018/KDTM-
PT ngay 09/02/2018 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum.

Ngay 22/01/2021, nguoi khoi kign nop don khéi kién va duge Toa an nhan

dan tinh Kon Tum thu 1y, giai quyét theo diém a khoan 2 Diéu 116 Luat t6 tung
hanh chinh.



[2.2]. Hoi dong xét xur xet thdy: Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AB649805 do UBND thi xa K cap ngay 07/3/2005 mang tén ho ong Tran Huy N
va ba Lam Thi D da duoc 6ng Tran Huy N, ba Lam Thi D thé chap cho Ngan hang
X (X) nam 2014 dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty Gia Bao. Do khong thuc
hién nghia vu tra ng, nén tai sdn dam bao trén da dugc Toa an phat mai xu 1y tai
san bﬁng ban an da c6 hi€u luc phép ludt va hién nay o6ng Huynh V T va ba Mai
Thi Kim D 13 ngudi trang du gia tai san qua thi hanh an. Nguoi khoi kién 1a cac
con cua 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D cho ring viéc dinh chinh trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhu trén 1a anh huéng dén quyén loi cua nhiing
nguoi con lai ho gia dinh. Tuy nhién, nhitng ngudi khot kién khong dua ra dugc
cac tai liéu chtng ctr chirng minh cho quyén loi cia minh bi xAm pham.

Mat khac, qua xem xét hd so cép dat thdy rang, ngudn gbc quyén st dung
dat 1a do ong Tran Huy N nhan chuyén nhuong tu 6ng Huynh Cong C vao ngay
17/10/1991, phu hgp véi Pon xin dang ky quyén st dung dat ctia chinh 6ng Tran
Huy N d& ngay 30/9/2004, dén ngay 07/3/2005 thi dugc cip Gidy chung nhin
quyén st dung dat voi dién tich 368,9m” (dat ¢ tai d6 thi 200m?, dat nong nghiép
khac 168,9m?), khong thudc trudng hop ho gia dinh dugc giao dat ndng nghiép
theo binh quan nhan khau theo Nghi dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993 cta Chinh
phu. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AB 649805 duoc cAp ngay 07/3/2005
khi BO luat dan sy 1995 dang co6 hi¢u luc, Piéu 118 B luat dan sy 1995 quy dinh
vé tai san chung ctia ho gia dinh nhu sau “Tai sdn chung ciia hé gia dinh gom tai
san do cdc thanh vién cung nhau tao lap nén hodac dwoc tang cho chung va cadc tai
san khac ma cdc thanh vién thoa thudn la tai san chung cua ho”. Tai thoi diém
ong N nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, ngudi khoi kién 1a cac con ong N
va ba D con rat nho, song phu thudc vao cha me, riéng chi Tran Thanh H chua
dugc sinh ra va trong qua trinh giai quyét vu an ngudi khai kién khong cung cap
tai liéu, chimg ctr dé chimg minh cong suc dong gop trong viée tao lap quyén sur
dung dat. Bién ban hop gia dinh d& ngay 15/11/2008 (BL 130), Bién ban hop gia
dinh dé ngay 15/12/2004 (BL 137) c6 ndi dung cac thanh vién ho gia dinh thoa
thuan nha dat tai s6 47 D, thi x3 K 13 tai san chung cua ho gia dinh, co tur nguén
ong ba cho vang cong vai sb tién ong N, ba D tiét kiém dugc, nhung cac bién ban
hop gia dinh nay khong dugc cong chung, ching thyc theo quy dinh phap luat nén
khong c6 can cur dé chimg minh. Do d6, mic du gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AB 649805 ghi nguoi sir dung dat 1a ho 6 ong Tran Huy N va ba Lam Thi D
nhung thyc chat quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a tai san cla ong
Tran Huy N va ba Lam Thi D. Vi vay, quyet dinh hanh chinh dang ky bién dong
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 649805 khong anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cua nguoi khaoi kién.

Nguoi khoi kién cho rang quyét dinh dang ky bién /dong néu trén cua Van
phong dang ky quyen sir dung dét thanh phd K da lam mét quyén sir dung dat va
nha ¢ gan lién voi dat, vi tai san da bi phat mai dé thu hoi no cho X. Tuy nhién,
quyen stt dung dat va tai san gin lién voi dat bi phat mai Xuét phat tir viéc ong
Tran Huy N va ba Lam Thi D tu nguyén thé chip quyén sir dung dét cho X dé bao
dam cho khoan vay ctia Doanh nghiép tu nhian Gia Bao. Trudc d6, 6ng Tran Huy
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N va ba Lam Thi D di thé chap tai san dé bao dam khoan vay tai cac ngan hang tur
nam 2006 cho dén nam 2014. Ong N va ba D da tu nguyén thé chap tai san dé bao
dam nghia vu cho bén thir ba thi phal chiu hdu qua phap ly dan dén tai san bi phat
mii nhu cac ban an, quyét dinh giam dbc tham da quyet dinh. Ngay 28/11/2019,
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd K di ban d4u gi tai san dé thu hdi no cho X
v6i gia 4.096.000.000 dong. Ngay 07/4/2020, 6ng Huynh V T va ba Mai Thi Kim
D la nguo6i mua tring déu gia dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Kon Tum
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CV 521406. Vi vay, ong Huynh V T va ba Mai Thi Kim D 1a ngudi
thr ba ngay tinh, dugc phap luat bao vé theo Diéu 133 B0 luat dan sy nim 2015.

L& ra Toa 4n cap phuc thém s& hity ban 4n so thdm va dinh chi giai quyét vu
an vi vu an da dugc giai quyét bang ban an khac da co ‘hiéu lye phap luat. Tuy
nhién, xet thay quyén loi cua cac duong su trong vu an van dugc dam bao do vay
khong can thiét phai huy an so tham ma chi kién nghi rat kinh nghiém d6i voi Toa
an cap so tham vé viéc xac dinh cin cir dé thu 1y va giai quyét vu an.

[2.1] Déi véi quyét dinh hanh chinh bi kién:

Nguoi tryc tiép thyc hién dang ky bién dong 1a ong Nguyén Quang V - Pho
Giam ddc va ong Tran Thanh X 13 nhan vién cua Vin phong dang ky quyén sir
dung dat thanh phé K. Tuy nhién, hd so ding ky bién dong hién nay khéng duoc
lru trir. Viée dang ky bién dong va dinh chinh dugc thyc hién khi phat hién c6 sai
sot ghi trén giay chimg nhan quyen str dung dat. Pang ky bién dong va dinh chinh
sai sOt trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a hai noi dung riéng biét, dugc
thuc hién véi trinh tu, thi tuc va tham quyén khac nhau nén dinh chinh sai sot
khong thudc mdt trong nhiing truong hop dang ky bién dong. Van phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd K xac nhan vao ndi dung dinh chinh thay cho Phong
Tai nguyén va Mai truong thanh phd K 1a khong ding tham quyén theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 42 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu,
khoan 1 DPiéu 12 Thong tu sé 20/2010/TT-BTNMT ngay 22/10/2010 cta Bo Tai
nguyén va Moéi truong. Tuy nhién, quyét dinh hanh chinh bi kién vé ding ky bién
dong tir ho 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D thanh 6ng Tran Huy N va ba Lam
Thi D trén Giay ching nhan quyén sir dung dat dugce ban hanh khong anh hudng
dén quyén, loi ich hop phap cta nguoi khai kién va dé bao vé quyén loi ctia ngudi
thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 BO luat dan sy nam 2015, do vay, Toa
an cap so thAm bac toan bo yéu cau khoi kién cua ngudi khoi kién 1a dung quy
dinh phép luat.

Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX khong c6 cin ctr chap nhan khang cao cia
ngudi khoi kién, chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Ning vé viéc gilt nguyén Quyét dinh cia ban an tham.

Vé an phi hanh chinh phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
nguoi khoi kién phai chiu an phi hanh chinh phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cén cir khoan 1 Diéu 241 ctia B9 luat t0 tung hanh chinh. Giit nguyén ban
an hanh chinh so tham s6 01/2021/HC-ST ngay 22/11/2021 cia Toa an nhan dan
tinh Kon Tum.

~ Cén cir vao khodn 1 Biéu 30, khoan 3 Piéu 32, Diu 157, 158, 159, 173,
diém a khoan 2 Dicu 193, Di€u 206, 345, 348 Luat to tung hanh chinh; Diéu 118
B0 luat dan su nam 1995, Biéu 133 B0 luat dan sy nam 2015;

Cian ci Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai nim 2003; Théng tu sb
17/2009/TT BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat; Thong tu sé 20/2010/TT- BTNMT ngay 22/10/2010 cua B¢ Tai
nguyén va Moi trudong quy dinh bo sung vé Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat;

Can ct Piéu 30, 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

1.1. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khai kién vé viéc bude Van phong dang
ky dat dai tinh Kon Tum phai boi thudng thiét hai cho anh Tran Viét V, chi Tran
Thi H, chi Tran Thi Ut H, chi Tran Thanh H sé tién 1a: 2.770.930.000 dong (Hat

ty, bay trdm bay muoi triéu, chin trdm ba muoi nghin).

1.2. Bac toan bg yéu cau khoi kién cua anh Tran Viét V, chi Tran Thi H, chi
Tran Thi Ut H, chi Tran Thanh H vé viéc yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd quyét dinh dang ky bién dong v4i nodi dung: “Pang ky bién
dong: Noi dung ghi HO 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D. Nay dinh chinh thanh:
Ong Tran Huy N va ba Lam Thi D” dé ngay 23/4/2012 trong Gidy chtng nhéan
quyén st dung dat sd AB 649805 do UBND thi xa K cp ngay 07/3/2005 ctia Vin
phong dang ky quyén st dung dét thanh phd K (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd K truc thudc Van phong ding ky dat dai tinh Kon Tum) 1a
trai phap luat.

- Budc Vin phong dang ky dat dai tinh Kon Tum hay bo quyét dinh ding ky
bién dong: “DPKBD: Noi dung ghi Ho ong Tran Huy N va ba Lam Thi D. Nay dinh
chinh thanh: Ong Tran Huy N va ba Lam Thi D” dé ngay 23/4/2012 trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AB 649805 trén.

2.Véan phi hanh chinh so tham: Nguoi khéi kién anh Tran Viét V, chi Tran
Thi H, chi Tran Thi Ut H, chi Tran Thanh H phai chiu 300.000 dong (Ba trdm
nghin déng) an phi hanh chinh so thim nhung dugc trir 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi Toa an s6
AA/2016/0004857 ngay 07/5/2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Kon Tum.

3. V& 4an phi hanh chinh phuc thim: Ngudi khoi kién anh Tran Viét V, chi
Tran Thi H, chi Tran Thi Ut H, chi Tran Thanh H phai chiu 300.000 dong (Ba
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tram nghin dong) an phi hanh chinh phuc thAm nhung duoc khau trir sd tién
300.000 dong da nop tai Bién lai thu s6 AA/2021/0000004 ngay 07-12-2021 cua
Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Kon Tum do 6ng Tran Huy N ndp thay. (anh V, chi H,
chi H, chi H d4 ndp du an phi phtc tham).

4. Cac quyét dinh con lai ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16 cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai ba Nang;

- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND tinh Kon Tum,; (Dﬁ k}”)

- Cuc THADS tinh Kon Tum;
- Nhing ngudi tham gia té tung (theo B/c)
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Pham Tf“)n
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