TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 23/2023/DS-PT
Ngay 02/03/2023
Vv “Tranh chdp hop dong
mua ban chung cu”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Viét Diing

Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Trung

Ong Cao Vin Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Pa Ning tham gia phién
toa: Ong L& Anh Pha - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning
xét xtr phiic thim coéng khai vu 4n dan su thu 1y s6 116/2022/TLPT-DS ngay
15/11/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban chung cu'.

Do Ban an dan sy so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cia Toa an
nhan dan quan K, thanh phd Pa Ning bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 09/2023/QP-PT ngay
15/01/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 26/QD-PT ngay 15/02/2023 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ong L& Quang H - Sinh nam 1977 va ba Nguyén Thi Thu HI
- Sinh ndm 1976 - Cung dia chi: Can ho A11.03 Chung cu H, 72 duong N, quan K,
thanh phd Pa Nang.

Ong L& Quang H va ba Nguyén Thi Thu HI ty quyén tham gia t6 tung cho 6ng Lé
Trung T - Sinh nam 1970 - tra tai: S6 67 duong G, thanh phé Hué, tinh Thira Thién
Hué. (Theo Vin ban uy quyen ngay 15/4/2022 va ngay 13/9/2022). (Ong T c6 mit).

* Bi don: Cong ty Co6 phan H - Pia chi: S6 11 dudong C, phuong D, thanh
phé Pleiku, tinh Gia Lai. Pai dién theo phép luat: Ong V& Truong S, chirc vu: Tong
giam déc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc C - Sinh ndm 1985 va ba Ha Thi
My H2 - Sinh ndm 1994 - Cung dia chi: S6 44 duong K, phuong T, quan C, thanh
phé Pa Nang. (theo Van ban uy quyén ngay 23/ 8/2022). (Ong C vaba H2 ¢6 mat)

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhéan dan thanh phd Pa
Néng - Dia chi: S6 24 duong P, quan C, thanh phd Pa Nang.



Pai dién theo Gy quyén: ong Nguyén Quang V - Chue vu: Pho giam dbc So
Tai nguyén va M6i truong thanh pho Da Nang. (Co don dé nghi xét xu vang mat).
* Nguoi khang cao: Cong ty Co phan H, la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Tai don khéi kién, trong qud trinh tham gia to tung va tai phién toa,
nguyén don va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ong Lé Trung T trinh bay:
Ngay 18/5/2015 6ng L& Quang H, ba Nguyen Thi Thu Hlva Cong ty Co phan H
(lly quyén cho Chi nhanh Céng ty C6 phan H tai Pa Nang) di ky két Hop dong
mua ban can ho chung cu Dy an T hop Chung cu Thuong mai Cao cap B so
418/ HABTG-DN, v6i ndi dung Cong ty dong ¥ ban va ba H1, 6ng H dong y mua
01 can ho s6 A11.03, tang 11 thudc du 4n To hop Chung cu Thu’ong mai Cao cap B
tai s6 72 dudng N, phuong G, quan K, thanh phd Pa Nang. Gia ban can ho 1a
1.494.032.218 déng.

Thuc hién thoa thuan trong hgp dong vé sé tién thanh toan theo tién do va
thot han thanh toan duoc ghi nhan tai muc 2.3 Piéu 2 cta hop dong, 6 ong L& Quang
H va ba Nguyen Thi Thu H1d4 tién hanh thanh toan cho Cong ty C6 phan H céc
khoan tién nhu sau:

- Lan thir nhat: Thanh toan 440.144.738 dong;

- Lan tht hai: Vao thoi diém ong H va ba Hlnhan ban giao cin ho ngay
18/6/2015, ba Hiva éng H thanh todn 959.796.665 dong; dong thoi, thanh toan
thém kinh phi bao tri 2% 1a 26.883.090 dong;

- Con lai s6 tién 67.207.725 dong: Ong H va ba Hlphai thanh toén vao thoi
diém ban giao chu quyén.

Theo diém g myc 4.2 Piéu 4 cia hop dong mua ban thi Cong ty Co phan H
c¢6 nghia vu phai tién hanh lam thi tuc dé co quan nha nudc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi can ho A11.03 ciia ong Lé Quang H va ba Nguyén Thi
Thu H1. Tuy nhién, tir thoi diém nam 2014, Cong ty C6 phan H da khong thuc hién
dung nghia vu ctia minh 1 1am thu tuc dé Co quan nha nudc c6 tham quyén cap
Gidy Chung nhan ddi v6i can ho A11.03 cho 6ng Lé Quang H va ba Nguyén Thi
Thu HL1.

Cin ctr ndi dung cong van sd 0306/CV-HAGL.21 ngay 03/06/2021 va 10i
trinh bay cua nguoi dai dién Cong ty Co phan H: “Ngay 26/10/2017, S¢ Tai chinh
thanh phé Pa Ning da co cong van s0 2872/STC-GCS vé viée thue hién két luan
ctia Thanh tra Chinh phu s 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012, yéu cau Cong ty Co
phan H ndp thém sb tién st dung dat cua Du an 13 5.515.000.000 dong (Nim ty
Nam trdm muwoi lam triéu dong). Dan dén viéc So Tai nguyén va Moi truong, Van
phong Piang ky Dat dai thanh pho Pa Ning da tam nging thuc hién viéc cap Gidy
chuing nhan cho 14 can hd con lai thude Dy an.’



Theo do, Cong ty C6 phan H can cr khoan 2 Dleu 14 quy dinh vé cac thoa
thuan khac tai Hop dong mua ban can h¢ chung cu s6 418/HABTG-DN thi viéc
Cong ty cham tré cap nhat quyén so hitu can ho A11.03 cho 6ng Lé Quang H va ba
Nguyén Thi Thu H1thudc truong hop bat kha khang do qua trinh giai quyét thu tuc
hanh chinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén 1a khong dung vi nhiing 1y do sau
day:

Thir nhét, cin cir Khoan 2 Diéu 14 Hop dong mua ban cin ho chung cu Dy
an T6 hop Chung cu Thuong mai Cao cap B s6 418/HABTG-DN:

Khi ¢6 sw kién bat kha khang xdy ra mét cdach khdch quan khéng thé heong
truée dwoc va khéng thé khdc phuc mdc di da dp dung moi bién phdp can thiét
trong kha nang cho phép. Bén gdp su kién bat kha khdng phdi théng bdo ngay cho
bén kia bdng van ban khi nhdn ra khong con kha nang thuc hién cac nghia vu do sw
kién bat kha khdng va phdi dong thoi cung cdp cdc van kién chitng nhdn thuc té,
xdc nhdn céc chi tiét ciia sw ¢é gap phdi va néu ly do tri hoan cua viéc thuc hién
Hop dong.”.

Theo d6, néu Cong ty Co phan H cho rang viéc tri hodn ban giao chii quyén

cdn ho A11.03 cho 6ng Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thu H1 1a sy kién bat kha
khang do qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh cua co quan Nha nudc co tham
quyén thi Cong ty phai c6 nghia vu thong bao ngay va phai dong thoi cung cap céac
van kién ching nhan thuc té, xdc nhan céc chi tiét cta su c0 gap phai cho ong H va
ba H1. Tuy nhién, ké tr khi nhan dugc cong van s6 2872/STC-GCS ngay
26/10/2017 cho dén nay, Cong ty C6 phan H khong guri bét ky thong bao nao cho
ong Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thu H1 dé thong vé ly do cham tré viée ban
giao chu quyén dbi v6i can ho A11.03. Nhu vay, Cong ty C6 phan H di vi pham vé
nghia vu thong bao tai Khoan 2 Piéu 14 Hop dong nay.
Thir hai, cong van s6 2872/STC-GSC ngay 26/10/2017 cta S¢ Tai chinh thanh phd
Pa Nang 1a cong vin truy thu thué ap dung doi véi chu dau tu, bude cha dau tu 1a
Cong ty C6 phan H phai thue hién nghia vu tai chinh dbi v0i dy an, day la nghia vu
bat budc d6i voi chii dau tu khi thuc hién dy an. Do d6, néu Cong ty Co phan H
cho rang viéc truy thu thué theo céng vin trén anh huong dén quyén va loi ich cia
minh thi Cong ty C6 phan H phai cé nghia vu giai quyét véi Co quan nha nudc dbi
vGi1 cong van nay.

Tuy nhién, ké tr nim 2017 dén 2022 (tir khi nhan dugc cong vin sd
2872/STC-GSC ngay 26/10/2017), Cong ty C6 phan H chua c6 dong thai chinh
thirc nao dé giai quyét viée truy thu thué theo cong vin sd 2872/STC-GSC. Chinh
vi vay, viéc truy thu thue nay khong thu¢c truong hop bat kha khang va viéc Cong
ty C6 phan H cho rang viéc cap nhat Gidy chimg nhan cta can ho A11.03 phu
thudc hoan toan vao tién d6 giai quyét vu viéc lién quan dén yéu cau nop thém tién
str dung dat ctia Du 4n cila cac co quan Nha nude c6 tham quyén 1a khong dung.

Tir nhitng 1ap luan trén, cho thay viéc Cong ty Co phan H cham tré cap nhat quyén
s& hiru cin hd A11.03 cho 6ng Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thu H1 khong thuoc
truong hop bat kha khang. Do d6, dé nghi Toa 4n giai quyét budc Cong ty C6 phan



H tiép tuc thyc hién hop dong s6 418/HABTG-DN ngay 18/5/2015. Cuy thé: phai
thue hién nghia vu tién hanh ban giao chu quyén cin ho cho ong Lé Quang H va ba
Nguyén Thi Thu H1 cung voi Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat theo hop dong sb 418/HABTG-DN ngay
18/5/2015.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn va tai phién toa, dai dién theo
1y quyén cua bi don Céng ty Cé phan H trinh bay:

Ngay 21/08/2007, Cong ty C6 phan H ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat véi Cong ty Quan 1y va Khai thac dat thanh ph Pa Ning, So
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Ning d6i v6i khu dat co dién tich 5.500
m? tai phuong Thac Gian, quan K, thanh phd Pa Ning vdi tong sb tién sir dung dét
ndp vao ngan sach Nha nude 1a 33.000.000.000 dong.

Ngay 15/09/2008, cac bén ky Phu luc Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
b6 sung thém 10,10m* dién tich dit ma Céng ty C6 phan H nhéan chuyén nhuong
(téng dién tich dit thyc hién Dy 4n ting 1én thanh 5.510,1m%) véi gia tri tién st
dung dét phét sinh 1a 60.600.0004.

Sau khi Cong ty C6 phan H di nop du s tién str dung dat néu trén vao ngan sach
Nha nuéc, ngay 14/08/2008, Uy ban nhéan dan thanh phd Pa Ning da ban giao dat
dé Cong ty Co phan H tién hanh 1ap ho so dau tu Dy 4n trinh Uy ban nhan dan
thanh phbé Da Nang phé duyét va khoi cong xay dung T6 hop Khu chung cu
Thuong mai cao cap B, s6 72 duong N, phuong G, quan K, thanh pho P4 Nang.
Ngay 20/10/2009, Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang da cap G1ay chimng nhan
quyén su dung dat sb AM 612389 dbi vé6i dién tich dat 5.510,1 m® cho Cong ty C
phan H. Pén thang 12/2012, dy 4n dugc hoan tét thi cong xay dung va dua vao su
dung va Uy ban nhan déan thanh ph6 Da Nang da thu hoi Giay ching nhan quyén st
dung dat ciia dién tich dat thuc hién Dy an dé thyc hién viéc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho timg
can ho.

Cho dén nay, Cong ty C6 phan H d ndp ho so va hoan tat viéc xin cap Gidy ching
nhan cho 442/456 can ho thudc Du an.

Tuy nhién, ngay 26/10/2017, S& Tai chinh thanh phd Pa Ning da c6 cong vin sb
2872/STC-GCS vé viéc thuc hién két luan ctia Thanh tra Chinh phu s 2852/KL-
TTCP ngay 02/11/2012, yéu cau Cong ty Co phan H nop thém sb tién sir dung dat
ctia Du an 13 5.515.000.000 dong. Dan dén viéc So Tai nguyén va Moi truong, Van
phong Piang ky Dét dai thanh phd Pa Ning da tam nging thuc hién viéc cip Gidy
ching nhan cho 14 can hd con lai thudc Dy an.

Cong ty C6 phan H nhan thiy viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung d6i voi dién
tich dat thuc hién Du 4n 1 dung quy dinh phap luat va Cong ty Co phan H d3 hoan
thanh nghia vu tai chinh lién quan dén khu dét theo dung quyét dinh cua Uy ban
nhan dan thanh phd Pa Nang. Vi vay, ngay 23/11/2017, Cong ty C6 phan H di gt
S& Tai chinh, Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning van ban s6 112/CV-HAGL giai
trinh viéc ndp thém tién sir dung dat ciia Du 4n. Theo d6, Cong ty C6 phan H khong



dong y vé viéc ndp thém tién str dung dat va dé nghi S Tai chinh, Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Ning xem xét viéc truy ndp thém sd tién 5.515.000.000ddng.

Ngay 22/02/2018, So Tai chinh thanh phé Pa Ning da co vin ban sb 558/STC-
GCS vé viéc nop tién st dung dat that thu va tién stir dung dat da giam 10% theo két
luan cua Thanh tra Chinh phu guri Cong ty Cb phan H. Theo do, S¢ Tai chinh van
cho rang viéc yéu cau Cong ty Co phan H nop thém so tlen str dung dat néu trén 1a
dung voi quy dinh ctua Ludt Thanh tra va yéu cau ndp so tién néu trén.

Do d6, ¢ dam bao quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty va khach hang sé hiru
can ho tai Dy an, Cong ty C6 phan H van tiép tuc lién h¢ lam viéc vdi cac co quan
nha nudc co tham quyén dé co duoc su giai quyet thoa dang ddi véi yéu cau ndp
thém tién sir dung dat nhu néu trén dan dén viéc cap nhat tén chu s¢ hitu can ho
A11.03 (theo Hop dong mua ban cin ho chung cu sé 418/HABTG-DN giira Chi
nhanh Cong ty C6 phan H tai Pa Nang va 6ng Lé Quang H, ba Nguyén Thi Thu H1
ky ngay 18/05/2015) trén Gidy chimg nhan cho dén nay van chua thé thyc hién
dugc.

Mit khéc, can cir khoan 2 Diéu 14 quy dinh vé cac thoa thuan khac tai Hop dong
mua ban can ho chung cu s 418/HABTG-DN thi viéc Cong ty C6 phan H cham
tré cap nhat quyén so hitu cin ho A11.03 cho 6ng L& Quang H va ba Nguyén Thi
Thu H1 thudc trudng hop bét kha khang do qua trinh giai quyét thi tuc hanh chinh
clia co quan Nha nudc c6 tham quyen.

Véi cac can clr néu trén co thé thay viéc cap nhat Gidy chting nhéan cua can ho
A11.03 phy thuge hoan toan vao tién do giai quyét vu viéc lién quan dén yéu cau nop
thém tién st dung dat cia Dy 4n ciia cac co quan Nha nudc ¢6 tham quyeén.

Do do, viéc 6ng L& Quang H va ba Nguyen Thi Thu H1 yéu cau Cong ty C6 phan H
phai thyc hién viéc ban giao chu quyén can ho d6i v6i can ho sd A11.03 1a khong
thé thuc hién duoc vao luc nay.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn, dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi €O
quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn thanh phé Da Nang, 6ng Nguyén
Quang V trinh bay:

Theo Két luan s6 2852/KL-TTCP ngay 02/1 1/2012 cua Thanh tra Chinh phu thi dy
an T6 hop Khu chung cu Thuong mai cao cap B, s6 72 duong N, phuong G, quén
K, thanh pho Da Nang nam trong danh sach sai pham v€ xac dinh gia thu tién str
dung dét thap hon dé xuat ciia Hoi dong tham dinh gia dat voi tong sb tién that thu
1a 5.515.000.000d. Viéc truy thu so tién that thu dugc S¢ Tai chinh thanh phd Pa
Néng di thong bao dén chu dau tu 1a Cong ty C6 phan H, nhung dén thoi diém hién
nay Cong ty C6 phan H van chua ndp sd tién that thu theo két luan ctia Thanh tra
Chinh phu. Trong qua trinh ph01 hop thuc hién két luan ctua Thanh tra Chinh phu
lién quan dén truy thu tién mién, giam, that thu ngan sach, viéc cap glay ching
nhan quyén st hitu cén ho tai du an nay dén thoi diém hién nay Cong ty C6 phan H
chua phéi hop khic phuc ndp sd tién that thu theo Két ludn cta Thanh tra Chinh
phu. Vi vy, Cong ty C6 phan H phai c¢6 trach nhiém phdi hop véi Cuc Thué thanh
phé dé dugc huéng dan nop so tien that thu 1a 5.515.000.000d trudc khi tiép tuc



thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén Du an T6 hop chung cu
thuong mai cao cép B.

* V&1 ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan su so tham s6 70/2022/DS-ST ngay
30/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan quan K, thanh phd Da Ning da quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 121, 122, 450 va Diéu 451 B0 luat dan sy 2005; Diéu 26, 121, 122
va Diéu 123 Luat Nha & nam 2014;

Can cur cac Diéu 227, 228 B0 luat to tung dan su;

Cin ctr Nghi quyét quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khoi kién vé viéc “Yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban chung cw” cua dng Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thu H1 ddi véi Cong ty Co
phan H.

Xur:

1. Budc Cong ty C6 phan H phai thuc hién viéc chuyén quyén str dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién voi dat doi voi can ho A11.03 c6 dién tich san la
110, 63m da dugc UBND thanh phd Da Nang cap Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BR 528890 ngay
01/4/2014 dung tén Cong ty C6 phan H sang tén 6ng L& Quang H va ba Nguyén
Thi Thu HI.

Sau khi nhan Gidy chuang nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat doi voi can ho A11.03 thi 6ng Lé Quang H va ba Nguyen Thi
Thu H1 phai thanh toan s6 tién 67.207.725 dong con lai cho Cong ty C6 phan H.

2. An phi déan sy so tham 1a 300.000 dong, Cong ty C6 phan H phai chiu.

Ong Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thu H1 khéong phai chiu an phi dén sy so
tham. Hoan lai tién tam Gmg an phi cho ong Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thu H1
d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu sd 2577 ngay 17/3/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan K, thanh phd Pa Nang.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén quyén khang céo cta cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham Cong ty C6 phan H c¢6 don khang céo toan bd ban an so
tham dé dam bao quyén va lot ich phap phap cho Cong ty Co phan H.

* Tai phién toa phuc tham Dai dién Cong ty C6 phan H giir nguyén noi dung khang
céo dé nghi HDXX sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thu H1.

* Tai phién toa phuc tham, Dai dién Vién kiém sat thanh phd Da Ning phat biéu vé
viée giai quyet vu an nhu sau:

+ V& thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phan, HDXX, Thu
ky phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai
doan phtc thim 1a dam bao cac quy dinh cua B luat Té tung dén suy.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo ludt T tung dan su,
khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty C6 phan H, giit nguyén ndi dung ban an
dan su so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan quéan K,
thanh ph6 Pa Nang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liu, chitng cik ¢6 trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién
Vién kiém sat phat biéu quan diem, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

* V@ thi tuc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phé DPa Ning da triéu tap hop 1& Uy ban nhén dan thanh
ph6 Pa Ning dén tham gia to tung tai phién toa nhung Uy ban nhan dan thanh ph
Pa Ning c6 don xin xét xir ving mat nén nén HHXX can clr vao khoan 2 Piéu 296
cia Bo luat TH tung dan sy xét xur Vang mat Uy ban nhan dan thanh pho Pa Nang.

* V@& ndi dung:

[2] Tai phién toa phuc tham Dai dién Cong ty C6 phan H khang cao dé nghi HDXX
stra ban 4n so thim theo hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L&
Quang H va ba Nguyen Thi Thu H1 do nguyén nhan khach quan la Co quan nha
nudc c¢6 thAm quyén khong tlep nhan ho so chuyen quyen s& hitu nha &, bén canh
do ong H va ba Hlciing c6 16i 1a khong cung cap day du ho so dé Cong ty C6 phan
H lam thu tuc chuyen nhuong ddi véi can ho A11.03, con Ngudi dai dién theo uy
quyén cta ba H1 khong chip nhan khang cdo ciia Cong ty Co phan H.

Xét khang cao clia Cong ty Co phan H thi thay:

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an cac bén duong su cung théng nhat trinh bay:
Ngay 18/5/2015 dng Lé Quang H, ba Nguyén Thi Thu H1 va Cong ty C6 phan H
da ky két Hop dong mua ban cin hd chung cu sé 418/HABTG-PN tai Du an T
hop Chung cu Thuong mai Cao cip B. Theo noi dung Hop dong thi Cong ty Co
phan H dong y ban cho ong H, ba H101 can ho tai s6 72 dudng N, phuong G, quan
K, thanh ph6 Pa Néng c6 ky hiéu A11.03, ting 11 voi dién tich san 13 110,63m>.
Hai bén thoa thuan gia ban can ho 1a 1.494.032.218 df’)ng.

Thue hién thoa thuan trong hop dong, 6ng H va ba H1 d3 tién hanh thanh toan cho
Cong ty Cb phén H 02 dot v6i tong sb tién 14 1.426.824.493 dong, s6 tién con lai 1a
67.207.725 dong ong H va ba H1 phai thanh toan khi nhén dugc Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cua cin ho.

Cong ty C6 phan H ciing di ban giao can ho cho 6ng H, ba H1 vao ngay 18/6/2015
va ong H, ba H1 d4 sir dung can ho tir 46 dén nay.

[4] Cong ty Co6 phan H cho rang viéc cham tré cap nhat quyén so hitu cin ho
A11.03 cho 6ng Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thu H1 thudc truong hop bat kha
khang do qua trinh giai quyét thi tyc hanh chinh cta co quan Nha nudc co tham
quyén theo khoan 2 Dleu 14 quy dinh vé cac thoa thuan khac tai Hop dong mua
ban can ho chung cu sé 418/HABTG-DN. Xét 1oi trinh bay cua dai dién Cong ty
C6 phan H thi thay:

[4.1] Ngay 02/11/2012 Thanh tra Chinh phu da c6 két luan s6 2852/KL-TTCP, tuy
nhién ngay 26/10/2017 S¢& tai chinh thanh phd Pa Ning méi c6 Vian ban sb
2872/STC-GCS dé nghi Cong ty C6 phan H chuyén nop sb tién 5.515.000.000



dong, trong khi d6 ngay 18/6/2015 Cong ty Co phén H da ban giao can hg A11.03
cho 6ng H va ba Huong, thoi diém nay Cong ty Co phan H da dugc UBND thanh
phé Pa Nang cap G1ay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé BR 528890 dbi véi can ho A11.03(ngay 01/4/2014) nH
khéng 1am thu tuc chuyén nhuong ciing nhu chinh 1y bién dong sang cho ong H va
ba H1 1 vi pham Diéu 4 cua hop dong mua ban cin hd chung cu sé 418/HABTG-
DN.
[4.2] Cong ty C6 phan H cho rang Co quan nha nuéc c¢6 tham quyén khong cho
Cong ty C6 phan H lam thu tyc chuyén nhuong cin ho A11.03 thugc truong hop
bat kha khang 1a khéng co co sd, boi 1€ vy an dang giai quyét tranh chap gitra ong
H va ba HI voi Cong ty C6 phan H vé hop ddéng mua ban chung cu nén yéu cau
Cong ty C6 phan H phai nop lai tién thué cia UBND thanh phd Pa Nang néu co
tranh chap s& giai quyet bang mot quan h¢ khac.
Hon nita, Cong ty C6 phan H trinh bay da ndp ho so dé lam thu tuc chuyen nhuong
cdn ho A11.03 cho ong H va ba H1 nhung Co quan nha nudc c6 thim quyén tra lai
ho so vé6i Iy do Cong ty C6 phan H chua ndp s6 tién truy thu thué 13 5.515.000.000
dong nhung khong c6 tai liéu, ching ctr chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh. Do
vay 10i trinh bay cua Pai dién Cong ty C6 phan H cho rang vi 1y do khach quan la
khong ¢o co s0.

[5] Ngoai ra, Cong ty Co phan H con trinh bay vao cudi nam 2016 Cong ty Co
phan H da yéu cau ong H va ba HI cung cap hd Sy (Gidy to tuy than, S6 ho khau)
dé lam thu tuc chuyen nhuong can ho nH dén cudi nam 2017 ong H va ba H1 mdéi
cung cap do vay 16i thudc vé 6ng H va ba Huong. HDXX xét théy nhu da phan tich
o trén thi tai thol diém Jban giao thi can ho A11.03 da duoc cap Glay chimg nhan
quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat nhung Cong
ty C6 phan H khéng 1am thu tuc chuyen nhuong 1a vi pham thoa thuan cua hop
dong. Hon nita viéc cham cung cip gidy to tiy than, s6 ho khau khong phai 1a
nguyén nhan dan dén viéc khong lam thu tuc chuyén nhuong can hg, cho nén 101
trinh bay cua Dai dién Cong ty C6 phan H khong c6 can cir dé chap nhan.

[6] Do vay, Toa an cap so tham d3 budc Cong ty Co phan H phai thyc hién viée
chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat déi véi
cin ho A11.03 cho dng Lé Quang H, ba Nguyén Thi Thu Huong; 6ng L& Quang H,
ba Nguyén Thi Thu H1 thanh toan sé tién 67.207. 725 dong cho Cong ty C6 phan H
khi nhén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat 1a dang thoa thuan tai diém g muc 4.2 Diéu 4, diém b khoan 5.1
Piéu 5 ctia hop déng mua ban chung cu ma cac bén da ky két.

[7] Tir nhitg nhan dinh trén HDXX khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia Cong
ty C6 phan H ma can giit nguyén ndi dung ban an dan su so tham s 70/2022/DS-
ST ngay 30/9/2022 ciia Toa an nhan dan quan K, thanh phé Pa Ning nhu dé nghi
ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé DPa Néng tai phién toa.

[8] VVé an phi:



[8.1] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Quang H va ba
Nguyén Thi Thu H1 duoc chdp nhan nén Céng ty CO phan H phai chiu 4n phi
khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong.
[8.2] An phi dan su phuc thim: Do khong chap nhan khang cdo nén Cong ty C6
phan H phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir vao: Khoan 1 Piéu 308 va Piéu khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat t tung dan
su;

- Cin ctr cac Dicu 121, 122, 450 va Diéu 451 B¢ luat dan sy 2005; Diéu 26, 121,
122 va Diéu 123 Luat Nha & nam 2014;

- Cian ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, ndp, mién, giam, quan 1y st dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia Cong ty Co phan H. Giir nguyén ndi dung ban an
dan sy so tham s670/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa 4n nhan dan quan K,
thanh phd Pa Nang.

Xur:

Chép nhéan yeu cau khoi kién vé viéc “Yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban chung cw” cta ong Lé Quang H, ba Nguyén Thi Thu H1 d6i véi Cong ty Cd
phan H .

1. Budc Cong ty CP Hoang Anh Gia Lai phai thuc hién viéc chuyén quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat dbi véi can ho A11.03 c6 dién
tich san la 110, 63m’ dd dugc UBND thanh phé Pa Ning cap Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BR
528890 ngay 01/4/2014 dung tén Cong ty Co phan H sang tén 6ng Lé Quang H, ba
Nguyén Thi Thu HI.

2. Khi nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat doi véi can ho A11.03 thi ong Lé Quang H, ba Nguyén Thi
Thu H1 thanh toan sé tién 67.207.725 dong (Sdu muroi bay triéu hai tram 1é bdy
nghin bdy tram hai muwoi lim dong) cho Cong ty Co phan H.

3. V& an phi:

- V& an phi dan sy so thim: Cong ty C6 phan H phai chiu 1a 300.000 dong.

Ba Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Lé Quang H khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho 6ng Lé Quang H va Ba Nguyén Thi Thu H1 s tién tam tmg an
phi dd ndp 300.000 dong theo bién lai thu s 2577 ngay 17/3/2022 caa Chi cyc Thi
hanh an dan su quan K, thanh phd Pa Nang.

- V& an phi dan su phuc tham: Cong ty Co phan H phai chiu 1a 300.000 dong,
nhung duoc trir vao s tién tam ung an phi phiic tham Cong ty C6 phan H da nop



theo bién lai, thu s6~0002992 ngay 18/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan
K, thanh ph6 Pa Nang.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac djéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo Dicu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;
- TAND quéan K;
- Chi cuc THADS quéin K; ba ky va dong dau

VKSND Tp. Pa Nang;

- Luu: Ho so vu 4n (1b), TS nghiép vu Vil Viét Diing
- Van phong (1b).



