TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 01/2022/KDTM-ST.
Ngay: 07-4-2022
VIV tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Vang
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Lé Thi Thay Kiéu
Ong Truong Vin Nghia

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan, Thu ky Toa 4n nhan dan thj xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén thi xa Nga Néam, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Nguyén Than Mén - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 4 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan thi xa Nga
Nam, tinh S6c¢ Tring. Xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 13/2018/TLST—
DS ngay 19 thang 12 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong tin dung. Theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 16/2022/QDXXST — DS ngay 17 thang 02 nim
2022, quyét dinh hodn phién toa sb 39/2022/QDST-DS ngay 09/3/2022 va quyét
dinh tam ngimg phién toa s 51/2022/QDST-KDTM ngay 22/3/2022 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang CT.
Dia chi try s¢: SO ..., duong T, phuong C, quan H, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé T, Chitc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén TK, sinh ndm 1982 (C6 mit)
Dia chi cu tra: khu vyc A, phuong T, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Pia chi lién hé: S6 ...., duong B, khu vuc I, phuong T, thi xd L, tinh Hau
Giang.

- Bi don: Ong V0 K, sinh ndm 1970 (C6 mit)
Dia chi thuong tra: 4p L, X8 T, thi xa N, tinh Soc Tring.
Chd & hién nay: ap P, x4 LT, huyén V, tinh Bac Liéu.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén V, sinh nam 1967 (Vang mat)

Pia chi thuong tri: 4p L, Xa T, thi xa N, tinh Soc Tring.

Chd & hién nay: ap P, x4 LT, huyén V, tinh Bac Liéu.

.Ong V6 D (Ving mit)

. Ba Pham M (Ving mit)

.Ong V6 TM (Ving mit)

. Ba Nguyén TT (Ving mit)

. Ong Nguyén VK (Ving mat)

. Ba Tran TA (Ving mit)

. Ong Nguyén MM, sinh nam 1982 (Vang mit)

. Ba Nguyén TG (Vang mat)

Cung dia chi: ap V, x4 VQ, thi xa N, tinh Soc Tring.

10. Ba Nguyén KM, sinh nam 1976 (Vang mit)

11. Ong Huynh VT, sinh nim 1977 (C6 mit)

12. Ba Huynh N, sinh nim 1940 (Ving mat)

Cung dia chi cu tra: ap L, XA T, thi xa N, tinh Séc Triang
NOI DUNG VU AN:

O© 0 3 O O b L DN

1/ Theo don khoi kién, trong qua trinh t~(3' tung va tai phién toa nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don ong Nguyeéen TK trinh bay:

Ngan hang CT chi nhanh H — phong giao dich L da cap tin dung cho 0ng
V6 K so tién 300.000.000 dong theo hop dong tin dung soO
1021/2017/HDTDHM/NHCT821-BL ngay 10/3/2017. Cy thé, thoi han cho vay
12 thang/GNN. Ngay tra ng gbc vao ngay 10/3/2018. No 14i thanh toan hang
thang, ngay tra lai dau tién vao ngay 05/4/2017. Phuong thire giai ngan: Tién
mit. Lai sudt cho vay trong han: 9,5%/nam (360 ngdy) tha ndi diéu chinh hang
thang vao ngay 25. Lai suit no géc qua han bang 150% l4i suat cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai suat ng 13i cham tra 13 08%/nam.

Khoan ng cua 0ng K dé vi pham tra no lai tir ngay 06/01/2018 va dén han
tra ng gbe ngay 10/3/2018 thi bén éng K van khong thanh toan von va lai nén da
chuyén sang ng' qua han. Ngan hang cling da nhiéu 1an nhic nhé khach hang tra
ng nhung dén nay khach hang van chua thyc hién tra ng cho ngan hang.

Pé dam bao cho khoan vay, ong V6 K cung vo 1a ba Nguyén V di dung tai
san ctia minh dé thé chap vay von tai Ngan hang theo hop dong thé chap bat
dong san sé6 1004A/2015-HDTC/NHCTS21-BL ngay 22/01/2015, gdm cb céc
tai sn sau: thira dat s 431, loai ¢at T+LNK, dién tich 7.036m?; thira dat s6 520,
loai dét trong cdy lau nidm, dién tich 777m?; thira dat s6 381, loai dat trong lua
nuéc, dién tich 918m? theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban
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nhan dan (UBND) thi xa N cép cho 6ng V& K vao cling ngay 19/12/2014; Céc
thira dat cung to ban dd sb 5, cung toa lac tai ép V, xa VQ, thi xa N, tinh Soc
Trang va theo hop dong thé chap bat dong san s6 1004B/2015-
HDTC/NHCTS821-BL ngay 22/01/2015, gdbm c6 tai san sau: thira dat sé 559, to
ban dd sd 12 loai dat thd cu, dién tich 61,2m? dat toa lac ap L, xa T, thi xa N,
tinh Soc Tring, gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND thi xd N cép cho
6ng VO K va ba Nguyén V vao ngay 07/7/2014.

Tai phién toa hdm nay, nguoi dai dién cho nguyén don ngan hang CT la
6ng Nguyén TK yéu cau nhu sau:

+ Budc 0ng V8 K c6 trach nhiém tra cho Ngan hang CT tinh dén ngay
07/4/2022 (ngay xét xtr) 1a 293.449.015 ddng, trong d6 von gbc 1a 165.000.000
dong, lai trong han la 88.339.810 ddng, 1i qua han 1a 40.109.205 dong va yéu
cau tiép tuc tinh 14i qua han ké tir ngay 08/4/2022 cho dén khi dng K tra hét ng
vay theo hop dong tin dung. Dbi véi y kién xin tra dan hang thang vao ngay 30
ctia bi don 6ng K voi sb tién tra 3.000.000 dong thi ngan hang dong ¥ y.

+ Truong hop 0ng VO K khong tra ng cho Ngén hang thi yéu cau xur ly, ké
bién, phat mai tai san thé chip néu trén dé thu héi no theo quy dinh. Pdi véi tai
san thé chip thi ngan hang rat lai mot phan tai san thé chap, khong dé nghi xir Iy
tai san thé chép vi ¢6 li€én quan dén nguoi thu ba. Cu thé rat lai dé nghi ké bién,
phat mai thira dat thé chap s6 559, to ban d6 s 12 dién tich thia dat 1a 61,2m?,
dat toa lac ap L, xa T, thi xd N, tinh Séc Trang, gidy chimg nhan quyén sir dung
dat do UBND thi xa N cip cho 6ng Vo K va ba Nguyén V vao ngay 07/7/2014.

+ Trudng hop khi xtr 1y ké bién, phat mai tai san thé chap néu nhu nhiing
nguoi dang quan 1y, sir dung dat cling nhu dang & trén dat ma mudn mua lai cac
thira dat thé chap nay thi ngan hang dong ¥ wu tién cho ho mua lai va thanh toan
tién no vay cho phia ngan hang. Pong thoi dong ¥ trir ra dién tich khu mo ngang
04m x dai 8m va duong di ngang 02m dai tir khu mo ra dén 16 dal thudc thira dat
s6 431, td ban dd sb 5, cung toa lac tai 4p V, x& VQ, thi xi N, tinh Séc Tring.

2/ Qud trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa bi don 6ng V6 K trinh bay nhuw
Sau.:

Ong thira nhan dng co6 ky cac hop dong tin dung, cac hop dong thé chap bat
dong san dé dam bao khoan vay dé vay tién ngan hang CT chi nhanh H — Phong
giao dich L theo dung nhu nguoi dai dién cho nguyén don Ngan hang trinh bay,
ong c6 vay ciia ngan hang s tién 300.000.000 dong Ong vay tién cling dé dau
tu kinh doanh hét vit nhung do lam an bi thua 16 nén 6ng mat kha nang chi tra
tién cho ngan hang. Vi pham nghia vy tra ng cho ngén hang dung nhu 6ng TK
trinh bay. Ong thong nhat dén ngay 07/4/2022 thi Ong con ng ngan hang s6 tién
tong cong 293.449.015 ddng, trong d6 von goc 1a 165.000.000 dong, 14i trong
han la 88.339.810 dong, 13i qué han 13 40.109.205 dong. Ong xin ngan hang cho
ong tra dan sd tlen ng cho ngan hang mdi thang 3.000.000 ddng vao ngay 30 cua
thang, chtr yéu ciu ong tra tién mot 1an thi ong khong c6 kha niang thuc hién.
Néu 6ng vi pham thyc hién nghia vu tra no cho ngan hang thi 6ng dong ¥y giao
cac thira dat dd thé chip cho ngan hang dé ké bién, phat mai tai san thu hdi no
cho ngan hang. Céc thira dat cung toa lac tai ap V, x4 VQ, thi xa N, tinh Soc
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Tring thi hién nay déu do cha me 6ng va cic em 6ng 6, sir dung; nguoi thir ba
khéc st dung nhung 6 ong cam két sé& tra no cho ngan hang dung 151 hira dé khong
phai k& bién, phat mai tai san. Ong dong y viéc ngan hang rat lai de nghi ké
bién, phat mai dbi v6i thira dat s6 559, dién tich 61,2m? dét toa lac 4p L, xa T,
thi xa N, tinh S6c Trang.

3/ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén V trinh bay tai bién
ban ldy 101 khai lgp ngay 08/6/2020 nhu sau: Ba 1a vg ciia dng V5 K. Phén tién
Ong K hoi vay cua ngén hang CT dé vo chong ba bo sung von kinh doanh hot vit
muoi. Do 1am #n thua 16 nén méi khong co tién tra ngan hang ding hen. Sau khl
ngan hang khoi kién ra Toa thi vo chdng ba c6 tra hang thang cho ngan hang sO
tién 10.000.000 dong, nhung gap kho khan nén ngung dong tra tién cho ngan
hang nhung vo chong ba ciing ¢ gang gui tra tién cho ngan hang hang thang,
tranh thu tra dut ng cho ngan hang dé khong phai ké bién, phat mai dat thé chap.
Ba xin dugc ving mit khi Toa an triéu tip, moi ¥ kién trinh bay do chdng ba
ong K tham gia s€ trinh bay.

4/ Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan ba Huynh N trinh bdy tai bién
ban lay loi khai ldp ngay 08/6/2020 va ngay 09/6/2020 nhuw sau:

Nguoén gbc phan dat cia vo chong ong Huynh VT va ba Nguyén KM dang
cat nha & va dinh v6i phan dat thudc thira dat s6 559, toa lac ép L, xa T, thixa N,
tinh Soc Tring 1a ciia ba chuyén nhuong lai cia ong Nguyén H ngu cung ap L,
Xa T, thi xa N, tinh So6c Trang. Hai bén c6 lam gidy tay chuyen nhuong dat ma
con dau ba 1a KM da cung cap cho Toa an. Thoi diém ba chuyén nhuong dat 13
chua 6 lam 16 dal. Ba cho vo chong 6ng VT & nhd, ndo c6 két qua do dac thuc
té thi ba s& yéu cau néu co.

5/ Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén KM trinh bay tai don
yéu cau doc ldp ngay 14/8/2019 nhw sau:

Vao ngay 20/01/1997 me cta ba 1a ba Huynh N ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén H ngu cung 4p mot nén thd cu va mot can nha trén dat dién tich
ngang khoang 15m, dai khoang 40m véi gia 02 chi vang 24k dt toa lac ap L, xa
T, thi xa N, tinh So6c Trang. Sau khi chuyén nhuong thi me ba cho vg chéng ba o
tir 46 dén nay. Nay Ngan hang khoi kién 6ng V& K dé yéu cau phat mai phan dat
nay thi ba méi biét dat cap chong lan trén phan dat cua ba cho ong K. Nay ba
yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dat d6i v6i phan dat dién tich ngang khoang
15m, dai khoang 40m, dién tich khoang 100m? dét toa lac ép L, xa T, thi xa N,
tinh S6c Triang dong thoi yéu ciu cong nhan phan dat nay cho ba. Ngay
03/6/2021 ba c6 don xin rat don yéu cau doc 1ap dé ngay 14/8/2021, ddng thoi
yéu cdu xét Xt ving mit ba.

6/ Tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh VT
trinh bay:

Do vo chdng 6ng c6 lién quan dén phan dat dé nghi ké bién phat mai thira
dat s6 559 dat toa lac ap L, xa T, thi xa N, tinh Séc Trang nhung tai phién toa

nguoi dai dién cho ngan hang yéu cau rat lal dé nghi phat mai ké bién thira dat
nay nén 6ng khong cé ¥ kién hay yéu cau gi.
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71 Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén MM trinh bay tai
bién ban lay loi khai lap ngay 27/3/2019 nhu sau:

Ong ciing khong biét rd phan dat ong dang st dung c6 thudc thira dat sé
381 lién quan trong vu an ngén hang khoi kién ong K hay khong. Ong yéu ciu
toa an xudng thim dinh do dac phan dat nay néu c6 dinh vao thira s6 381 thi dng
s€ c6 y€u cau sau.

8/ Nguoi c6 quyfn loi, nghia vu lién quan 6ng VO D trinh bay trong bién
ban tham dinh tai cho lap ngay 11/01/2019 nhuw sau:

Ong théng nhat viéc ong K thé chdp bang khoang cho ngan hang va viéc
thoa thuan tra no, néu khéng tra ng dugc cho ngan hang theo quy dinh thi dong
¥ giao phan dét va nha phat mai tra ng cho ngan hang.

9/ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén TT trinh bay trong
bién ban tham dinh tai cho lap ngay 11/01/2019 nhuw sau:

Vo chéng ba dugc ong D cho phan dat dé ¢ khi ong K thé chép bang
khoang vay tién ngan hang vo chong ba cling biét. Vo chdong ba dong ¥ viéc 6ng
K thoa thuan tra ng cho ngan hang, néu khong tra no dugc dong v tra lai thira
dat thé chap cho ngan hang phat mai theo quy dinh.

10/ Nguoi co qu)jeAn loi, nghia vu lién quan ba Tran TA trinh bay trong bién
ban tham dinh tai cho lap ngay 11/01/2019 nhu sau:

Vo chong ba nhan chuyén nhugng thira dat s6 520 tir ong D khoang 16 nim
nay véi gia 02 chi vang. Vo chong ba dong y cho 6ng K thoa thuan tra ng cho
ngan hang, khi nao 6ng K tra no xong thi 1y bang khoang ra tach cho vo chong
ba. Con viéc ké bién phat mai thira 520 thi khong dong .

11/ Tai phién toa, Pai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thi xd Nga Nam phéat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phén thu 1y vu 4n, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong su, thu thap chirng ctr va dua vu an ra xét xur ding trinh tu thu tuc
ctia BO luat TH tung dan su. HO1 déng xét xr ding thanh phﬁn, thuc hién déy du
cac thu tuc, trinh ty khi xét xr vu an. Cac duong sy ¢6 mat va khong cd mat
nhung c¢6 v kién xin vang mat da chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat TS tung
dan su. Con cac duong su vang mat khdng c6 ly do chua thyc hién ding theo
gidy triéu tap ciia Toa an.

- V& quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Nga Nam phét biéu vé tinh c6 cin ctr ciia yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
dé nghi chap nhan yéu cau cua nguyén don. Budc 6ng V& K c¢6 trach nhiém tra
cho Ngéan hang CT s tién khoan vay tinh dén ngay 07/4/2022 tong cong la
293.449.015 dong, trong d6 vén gbc 1a 165.000.000 dong, 13i trong han 13
88.339.810 ddng, 13i qua han 1a 40.109.205 dong. Tiép tuc tinh 14i ké tir ngay
08/4/2022 theo hop dong tin dung da ky. Ghi nhan viéc 6ng K va ngan hang
thoa thuan tra dan hang thang 3.000.000 ddng, 4n dinh vao ngay 30 hang thang.
Néu 6ng K vi pham nghia vu thi ngan hang duoc dé nghi thu hoi toan bd sd ng
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con lai. Truong hgp 6ng K khong thuc hién nghia vy tra ng cho ngan hang ding
cam két thi ngan hang c6 quyén yéu cu ké bién, phat mai tai san da thé chap.
Riéng ddi vé6i thira dat thé chap sd 559 toa lac ap L, xa T, thi xa N, tinh Séc
Trang, phia ngén hang dé nghi rut lai yéu cau ké bién, phat mai nén de nghi Ho1
ddng xét xir dinh chi yéu cau ndy cua phia ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén V, ba Huynh N, ba Nguyen KM vang mat nhung c6 yéu cau xét xur
vang mat; con nhiing nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Vo0 D, ba Pham
™, ong VO TM, ba Nguyén TT, 6ng Nguyen VK, ba Tran TA, ong Nguyen MM,
ba Nguyén TG vang mit tai phién toa lan thtr hai khong r6 Iy do. Hoi dong xét xur
can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung
dan su nam 2015 tién hanh xét x{r vang mit nhimg nguoi vira néu.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia ngan hang CT vé viéc yéu cau 6ng Vo K ¢b
nghia vu thanh toan toan b s6 tién tinh dén ngay xét xir so tham ngay 07/4/2022 13
293.449.015 dong, trong d6 tién von l1a 165.000.000 dong, tién 14i 128.449.015
déng. Hoi déng xét xtr nhan théy, tai phién toa, nguoi dai di€én cho nguyén don 6ng
Nguyén TK va bi don 6ng V6 K thong nhat xac nhan Ngan hang CT chi nhanh H-
Phong giao dich L va 6ng V& K da ky hop dong tin dung ngay 10/3/2017 va ngan
hang giai ngan bang tién mat cho 6ng V6 K vay s tién 300.000.000 dong. Thoa
thuan ky han cho vay 12 thang; ng gbc tra vao ngay 10/3/2018; no 13i tra hang
thang, ngay bat dau tra 1a ngay 05/4/2017. Lai suat 9,5%/nam diéu chinh hang
thang. Nguoi dai dién nguyén don va bi don thdng nhét xac nhan tinh dén ngay
xét xtr so tham ngay 07/4/2022 thi dng K con ng ngan hang s tién téng cong 1a
293.449.015 ddng, trong d6 tién von 1a 165.000.000 dong, tién 14i 128.449.015
dong. Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a cac tinh tiét, sy kién ma cac duong su
khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat Té tung dan
su nam 2015. Sau khi vay tién, bén 6ng K thuc hién tra 13i cho ngan hang dén
ngay 05/01/2018 thi ngung dong tra 14i va thoi han tra von ngay 10/3/2018 ciing
khong thuc hién trd cho ngin hang da vi pham nghia vu ctia bén vay theo thoa
thuan tai muc 2.02, 3.01, 3.02 cua hop déng tin dung néu trén va giéy nhan no
1ap ngay 10/3/2017. Nén Ngan hang CT khdi kién 6ng V6 K yéu cau 6ng Vo K co
nghia vy thanh toan toan bo sd tién tinh dén ngay xét xir so tham ngay 07/4/2022 14
293.449.015 dong, trong d6 tién von 1a 165.000.000 dong, tién 14i 128.449.015
ddng 1 ¢ can ctr, pht hop véi quy dinh tai Diéu 463, khoan 1 Diéu 466 ciua Bo
luat dan sy ndm 2015 va Diéu 91, khoan 1 Diéu 95 cua Luat Cac to chirc tin
dung ndm 2010, dugc HO1 déng xét XU chép nhan.

[3] Xét vé phuong thirc thanh toan no cling nhu thoi gian tra ng: Tai phién
toa nguoi dai dién cho nguyén don 6ng Nguyén TK va 6ng V& K théng nhat vé
thoi han va sb tlen ong K tra cho ngan hang nhu sau: hang thang 6ng K s€ tra
cho ngan hang sb tién 3.000.000 ddng vao ngay 30 cua thang. Trudng hop éng
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Kiém vi pham nghia vy trd ng cho ngan hang vao bat ky mot thdng nao thi ngan
hang c6 quyén yeu cau thi hanh 4n toan bo so tién no ma ong Kiém con phai
thanh toan cho ngan hang tai thoi diém yéu cau. Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu
thoa thuan nay cua cac duong su.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang CT vé viéc yéu cau xu 1y tai san
thé chap theo hop dong thé chip bat dong san sb 1004A/2015-
HDTC/NHCTS821-BL ngay 22/01/2015 dé dam bao thu héi khoan no theo quy
dinh phap luat.

[4.1] X¢ét thay, dé dam bao khoan vay néu trén 6ng V6 K va ba Nguyén V
da ky hop dong thé chip bat dong san s6 1004A/2015-HPTC/NHCT821-BL
ngay 22/01/2015 dugc chung thyc tai Uy ban nhan dan xa VQ, thi xa N. Noi
dung: Thé chap quyen sir dung (QSD) dat dién tich 7.036m?, loai dat T+LNK,
thira dat s6 431; dat toa lac tai ap V, xa VQ, thi xa N, tinh Soc Trang theo g1ay
chirng nhéan QSD dat s6 BX 093885 do UBND thi xa N céap cho 6ng V& K vao
ngay 19/12/2014; Thé chap quyén st dung (QSD) dat dién tich 777m?, loai dat
tréng cay lau nam, thira dat sb 520; dat toa lac tai ép V, xa VQ, thi xa N, tinh
Séc Trang theo gidy ching nhan QSD dat s6 BX 093886 do UBND thi x3 N cap
cho 6ng V6 K vao ngay 19/12/2014; Thé chap quyén st dung (QSD) dat dién
tich 918m?, loai dat trong lua nudc, thira dat s6 381; dat toa lac tai ap V, x& VQ,
thi xd N, tinh Séc Tring theo gidy chung nhan QSD dat s6 BX 093887 do
UBND thi xd N cip cho ong V& K vao ngay 19/12/2014. Pong thoi viéc thé
chap cac bén cing da thuc hién dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi xa N vao hgay 26/01/2015. Do do, Ngan hang CT yéu
cau xu 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap bat dong san s6 1004A/2015-
HDTC/NHCTS821-BL ngay 22/01/2015 dé dam bao thu hdi khoan ng theo quy
dinh phép luét 1a phu hop voi Pidu 299 cta B luat dan sy ndm 2015 va khoan 2
Piéu 95 cta Luat Cac td chuc tin dung nam 2020 nén dugc Hoi déng xét xur
chap nhan.

[4.2] Dbi v6i phan dat thé chap thudc thira dat sb 431, to ban dd s 5, dat
toa lac tai ép V, xa@ VQ, thi xa N, tinh So6c Trang thi trén thira dat c6 nén mot.
Tai phién toa, ngudi dai dién cho nguyén don ong Nguyén TK ciing théng nhat
chira ra dién tich nén mo6 ngang 04m x dai 08m va duodng di tir khu nén mo ra
dén 16 dal c6 bé ngang 02m theo nhu so d6 do vé& lap ngay 01/4/2022 cia Toa
an. Do do, Hoi déng x¢&t XU théng nhat ghi nhan sy tu nguyén chura dién tich khu
nén mo va dudng di tir nén mo ra dén 16 dal ciia ngan hang, phan dat nay khong
thudc phan dat thé chap theo yéu cau khdi kién cia ngan hang.

[5] Xét rat mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang CT vé viée xin rat
lai yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chap bt dong san sb
1004A/2015-HDTC/NHCTS821-BL ngay B22/01/2015, cu thé dbi véi tai san thé
chap dién tich 61 ,2m? thudc thira dat s6 559, to ban d6 sé 12 loai dat thd cu, dat
toa lac ap L, xa T, thi xa N, tinh Soc Trang, theo gidy chung nhan quyen su
dung dat do UBND thj xa N cap cho éng Vo K va ba Nguyén V vao ngay
07/7/2014. Xét thay, viéc rut mot phan yéu cAu khoi kién 1a hoan toan tu
nguyén, bi don 6ng Kiém dong y. Can clr vao khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat T6
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tung dan sy ndm 2015, Hi dong xét xur chap nhan va dinh chi xét xtr doi voi
yéu cau duong su da rut.

[6] Phan dat thé chap thira dat s6 431 hién nay do vo chéng ong Vo D, ba
Pham M va vo chong ong V& TM, ba Nguyén TT dang quan 1y st dung. Céc 6ng
ba nay. Cu thé, vo chong 6ng D, ba M ¢c6 cin nha cia 6ng ba xay dung nim 2014,
két cau: Nha trudc ngang 8,1m x dai 08m; Nha sau ngang 10,7m x dai 5,9m.
Cung cd két cau: Tuong day 10, mai tol xi ming, cot bé tong ¢t thép, don tay gb,
nha trude nén 1at gach men, nha sau nén lang xi ming. Vo chong 6ng TM va ba
TT c6 can nha, xay dung nam 2006, két cAu nha trude ngang 7,4m x dai 7,4m;
Nha sau ngang 10m x dai 6,3m. Cung c6 két cau tuong day 10, mai tol xi mang,
cot bé tong cbt thép, don tay gd, nén lang xi mang. COn mot sb cay trong do 6ng
D trong va str dung. Ong D va ba TT thé hién y kién neu ong K khong tra ng ngén
hang, ngan hang dé nghi ké bién, phat mai thira dat s6 431 thi ong ba cling dong y
giao phan dat dang str dung lai cho ngan hang ké bién, phat mai thu hdi no. Con
d6i voi ba M va éng TM  qua trinh thu ly, cong khai ching ctr va hoa giai khong
thé hién ¥ kién hay yéu cau gi. Tai phién toa, nguoi dai dién cho nguyén don ngan
hang dong y trong truong hop Ngan hang deé nghi ké bién, phat mai tai san thé
chap ddi véi thira dat 431 néu trén thi danh quyén uu tién mua (nhén chuyen
nhuong) cho vo chong 6ng D, vo chong ong TM dbi véi phan dat vo chong 6ng
D, vo chong ong TM dang sir dung cat nha & trong trudng hop vo chong éng D,
vo chong 6ng TM ¢6 nhu cau mua. Y kién nay cta dai dién nguyén don c6 loi cho
phia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va pht hop véi An 18 s6 11/2017/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngdy 14 thang 12
nam 2017 va duoc cong bd theo ngay 28 thang 12 ndm 2017 ciia Chanh an Toa 4n
nhan dén tbi cao, nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[7] Phan dat thé chép s6 520, dién tich 777m2, t& ban do sd 5, toa lac tai: ép
V, x4 VQ, thi xa N, tinh Séc Trang hién do vo chdng ong Nguyén VK va ba
Tran TA dang quén 1y, st dung. Ly do, theo ba Tam trinh bay phan dat nay vo
chdng ba di chuyén nhuong cua 6ng V6 D voi gia 02 chi vang. Tuy nhién, trong
qué trinh thy 1y vu 4n dén khi Toa 4n mo phién hop cong khai chimg cir va hoa
giai ké ca khi Toa an théng bao huéng dan thyc hién thi tuc yéu cau doc lap thi
phia 6ng VK va ba TA khong co ¥ kién va yéu cau doc 1ap. Do d6, d6i voi phan
dat thé chap nay néu Ngan hang c6 yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyen ké bién, phat mai tai san dé Ngan hang thu hoi ng thi budc ong VK, ba
TA giao lai toan b thura dat nay cho Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen
xtr ly dé thu hoi ng cho Ngan hang CT. Con 6ng VK va ba TA néu c6 yéu cau
phét sinh thi duoc quyén khoi kién va giai quyét thanh vu an khac.

[8] Thira dat s6 381, dién tich 918m? t& ban d6 sé 5, toa lac tai: 4p V, x4
VQ, thi xa N, tinh Séc Trang, hién nay do vo chong ong Nguyén MM va ba
Nguyén TG dang quan 1y tréng laa nude. Ong nhan chuyén nhuong dét tir ngudi
khac, 6ng khong xac dinh rd thira dat ng canh tac lua c6 phai thira dat 381 hay
khong, doi khi Toa an do dac, tham dinh néu dinh vao thira 381 thi 6ng sé& yéu
cau sau. Tuy nhién, trong qué trinh thy 1y vu 4n dén khi Toa an m& phién hop
cong khai chimg cr va hoa giai ké ca khi Toa an thong bao hudng dan thuc hién
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thu tuc yéu cau doc 1ap thi phia 6ng MM va ba TG khong c6 don yéu cau doc
lap. Do d6, dbi voi phan dat thé chap ndy néu Ngan hang co yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san dé Ngan hang thu
hdi no thi bude 6ng MM, ba TG giao lai toan b thira dat nay cho Co quan Thi
hanh an dan su c6 thAm quyen xt 1y dé thu hdi no cho Ngéan hang T. Con Ong
MM, ba TG néu c6 yéu cau phat sinh thi dugc quyén khoi kién va giai quyét
thanh vu an khac.

[9] V& chi phi thim dinh tai san thé chap 1a 5.821.524 dong, phia 6ng V6
K phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
Do Ngan hang CT di tam tng sb tién nay nén 6ng K c6 nghia vu hoan tra lai
cho Ngan hang.

[10] An phi dan su so tham: dng V& K phai chiu & 293.449.015 ddng x 5% =
14.672.000d0ng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ngan

hang CT khéng phai chiu 4n phi va duoc hoan tra lai sb tién tam Gng an phi da
nop.

[11] Bé nghi cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Nga Nam vé
huéng giai quyet vu 4n néu trong phan ndi dung vu an 1a c¢d cin ct nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

Vi céc 1é trén,
QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; bicu 92; khoan 1 bic¢u 147; bicu 157; diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1, 3 Diéu 228; bicu 266; Di¢u 271; Diéu 273 va bi¢u 280 ctua B luat To
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 299, 463, 466 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 91 va Diéu 95 cta Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén Xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang CT vé viéc yéu cau 6ng VG
K tra ng vay.

Budc 6ng VO K tra cho Ngan hang CT sO tién con ng tam tinh dén ngay
07/4/2022 la 293.449.015 dong (Hai tram chin muoi ba tri¢u, bon tram bon
muoi chin nghin, khong #ram muoi lam dong). Trong do, so tién von la
165.000.000 dong; 1ai trong han, 13i qua han la 128.449.015 dong.

Ké tir ngay 08/4/2022 cho dén khi 0ng V0 K thanh toan hét ng cho Ngan
hang CT, thi 6ng V& K con phai chiu tién 14i qua han phét sinh trén sé vén gdc
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con ng theo muc 1di suit cac bén di thoa thudn tai Hop ddng tin dung sb
1021/2017/HBDTDHM/NHCTS821-BL ngay 10/3/2017. Truong hop trong hop
déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo
ting thoi ky thi 13i suat 6ng V& K tiép tuc thanh toan cho Ngan hang CT ciing s&
dugc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh cua 13i suat cuia Ngan hang CT.

2/ Cong nhén sy thoa thuan gitta Ngan hang CT va 6ng V& K vé phuong
thire, thoi gian sd tién tra ng nhu sau: Hang thang én dinh vao ngay 30, 6ng Vo
K c6 trach nhiém tra ng cho ngan hang CT s tién 3.000.000 dong (Ba triéu
dong). Trong truong hop thang nao khong du 30 ngay thi s€ tinh vao ngay cudi
cung cua thang do va néu thoi gian tra ng nham ngdy tht bay, chii nhat hodc ngay
nghi 12, tét thi s& doi vao ngay lam viéc tiép theo. Trudng hop 6ng V& K vi pham
bat ky mét nghia vu thanh toan nao theo nhu thoa thuén thi Ngan hang CT duoc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén thu hdi toan b s6 no.
Pja diém giao nhan tién: Theo su thoa thuén ctia cac bén hoic tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi xa N, tinh So6c Trang.

3/ Truong hop 6ng VO K khong thue hi¢n hodc thyce hién khdng ding nghla
vu tra tlen Ngan hang CT ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6
tham quyén xir 1y tai san thé chap sau dé thu hoi no:

3.1/ Thira dat s0 431, dién tich 7.036m?; loai dat T+LNK, dat toa lac tai 4p
V, xa VQ, thi xa N, tinh Séc Trang theo gidy chung nhén QSD dat s6 BX
093885 do UBND thi xa N cap cho 6ng Vo6 K vao ngay 19/12/2014.

Trong trudng hop Ngan hang CT ban tai san bao dam 1a quyén sir dung thira
dat s6 431 nay thi Ngan hang CT danh quyén uu tién cho 6ng V& D, ba Pham M,
6ng V& TM, ba Nguyén TT dugc mua (nhan chuyén nhuong) dbi voi phan dat
6ng D, ba M, 6ng TM, ba TT dang sir dung cat nha & trong truong hop dng D, ba
M, 6ng TM, ba TT ¢6 nhu cAu mua.

Riéng phan dit nén mo ngang 04m x dai 08m va duong di tir khu nén mo ra
dén 16 dal c6 bé ngang 02m khéng nim trong pham vi xir 1y tai san thé chap
thudc thira dat sd 431 néu trén (Kém theo so d6 do vé& 1ap ngay 01/4/2022 cua
Toa an nhan dan thi xa N).

3.2/ Thira dét s6 520, dién tich 777m?, loai dat trong cdy lau ndm; dat toa
lac tai ap V, xa VQ, thi xa N, tin,h Séc Trang theo gidy chiing nhan QSD dat so
BX 093886 do UBND thi xa N cap cho 6ng V6 K vao ngay 19/12/2014.

Truong hop thira dat s 520 b xir ly thi buge ong Nguyén VK va ba TA c6
trach nhiém giao lai toan bg thwra dat s6 520 néu trén cho co quan Thi hanh an
dan su c¢6 tham quyén xtr 1y dé thu hoi ng cho Ngén hang CT.

3.3/ Thua dat s6 381, dién tich 918m?, loai dat trong lua nudc, dat toa lac
tai ap V, xa VQ, thi xa N, tiqh Soc Trang theo gidy chung nhan QSD dat s6 BX
093887 do UBND thi xa N cap cho 6ng Vo K vao ngay 19/12/2014.

Truong hop thura dat s6 381 bj xur 1y thi budc ong Nguyén MM va ba
Nguyen TG c¢6 trach nhiém giao lai toan b thira dat so 381 néu trén cho co quan
Thi hanh an dan su c6 tham quyén xt 1y dé thu hoi ng cho CT.
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3.4/ Pinh chi yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no cua Ngan hang CT
theo hop dong thé chap bat dong san s6 1004B/2015-HDTC/NHCTS821-BL ngay
22/01/2015 dbi voi thira dat s6 559, to ban d6 s6 12 loai dat thd cu, dién tich
61,2m? dt toa lac 4p L, x& T, thi xa N, tinh Séc Tring, gidy ching nhan quyén
sir dung dat sb BP 369051 do UBND thi x4 N cép cho ong V5 K va ba Nguyén
V vao ngay 07/7/2014.

4/ V& 4n phi dan su so tham va chi phi khac:

4.1/ V& 4n phi dan sy so tham: Ong V& K phdi chiu 4n phi la 14.672.000
dong (Muoi bon triéu, S&u tram bay muoi hai nghin dong).

Ngan hang CT khong phdi chiu an phi, dugc nhan lai sd tién tam (mg 4n
phi da ndp 1a 8.000.000 dong (Tam triéu dong) theo bién lai thu s6 0005119,
ngay 19/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa N, tinh Soc Trang.

4.2/ V& chi phi tham dinh tai san thé chap: 5.821.524 dong, 6ng V& K phai
chiu. Do Ngan hang CT da tam tmg s tién nay nén 6ng V8 K c6 nghia vu hoan tra
lai cho Ngan hang CT s6 tién 5.821.524 ddng (Nam triéu, tam tram hai muoi mot
nghin, ndm trdam hai mwoi bon dong).

5/ Quyén khang cao: Cac duong sy co quyen lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoidc duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su nim 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai céc Dicu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d6i, bd
sung nam 2014). Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

Notimhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- thi x4 Nga Nam; = r > A 3

- Chi cyc THADS thi xa Nga Nam; THAM PHA~N . CHU T,(-) A I:HIEN TOA
- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Trang; ba ky tén va dong dau

- Cac du’cmg‘su;
- Luu VT, ho so vu an.

Dang Thi Vang
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