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Thanh phin Hpi dong xét xir so tham, gom c6

Thdm phdan — Chii toa phién tod: Ba Van Thi Hién

Cac Hgi tham nhdn dan: 1. Ba Nguyén Thi Kim Thanh

2. Ba Nguyén Thj Bach Guong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa an nhan dan
thi x3 Phu My .

Dai dign Vién kiém sat nhén dan thi xa Phi My tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lan Hirong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay ngay 06 thang 12 dén ngay 08 thang 12 nam 2022, tai try
s0 Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir cong khai vu
an dan su so tham thuy 1y s6: 436/2020/TLST-DS ngay 05 thang 10 nim 2020 vé
tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xu sé 54/2022/QDXXST-DS ngay 20 thang 10 nim 2022, Quyét
dinh hoan phién toa sb 59/2022/QDST-DS ngay 16/11/2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim: 1971 va ba Nguyén Thi
Ngoc U, sinh nam 1971(c6 mat).

Cung HKTT: Thén Q, xa N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bi don:Ong Tran H, sinh ndm 1957 (vang mat)

Ba Tran Thi Bich L, sinh ndm 1964 ( c6 yéu cau giai quyét vang mat).

cung HKTT: T 4, Thon M, xa B, huyén M, tinh Quang Ngji.

bia chil lién hé: 6 4,4p T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 23 thang 9 nim 2020, qua trinh to tung va
tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 30/9/2016, vg chong 6ng T, ba U c6 nhan chuyén nhuong thira 06,
17,14, 25, 26,13 to ban d6 13, co6 dién tich khoang 6000m? tai xa Chau Pha, thi
xa Phu M¥. Thoi diém d6 cac bén thoa thuan 56.000.000d 1 sao, sau khi do dac
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thue té bao nhiéu thi v chdng 6ng ba s& tra thém tién. Tong cong 6ng ba da tra
cho vo chong 6ng H 4 1an tién 1a 310.000.000d.

Vo chong 6ng H da ky hop ddng chuyén nhuong véi vo chong ong T tai
phong cong chimg Phit My va c6 thoa thuén sau khi sang tén xong s& tra du sO
tién con lai, vi khong biét thuce té dat 12 bao nhiéu nén chua tra di tién dugc.

Sau khi do dac thuc té, dién tich chi co 5840m nhung voQ chong ong ba
van dong y tra du s tién theo dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat, tuy nhién 6ng H khong dong ¥ nhan.

Gidy ching nhén quyén st dung dat mat sau dé chinh ly bién dong sang
tén cho vo chdng ong T nhung do dng H cho ring dién tich dat cua ong H bi
thiéu, nén ca éng H va vo chdng 6ng T ddng ¥ huy phan bién dong sang tén cho
ong ba, dé tién hanh do dac thuc té lai. Tuy nhién sau d6 cac bén tién hanh do
dac lai, 6ng H van khong dong y, mic du dién tich ma éng H chuyén nhuong
van thiéu so vé6i thoa thuén.

Vi thé vo chong ong T yéu cau Toa an thi xd Phit My xem xét, giai quyét
nhitng van dé:

- Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat da duoc ky két
ngay 30/9/2016 tai vin phong cong chitng Phi My ( Sb cong chitng 1892, qU s6
3/2016 TP/CC- SCC/HBGD) c6 hiéu lyc.

- Budc dng Tran H va ba Tran Thi Bich L giao lai gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 M.169337 ngay 26/10/1988 do UBND huyén Tan Thanh cap cho
ong H ngay 26/10/1998 choba U, 6ng T

- Budc 6ng Tran H va ba L thuc hién viéc hién viéc diéu chinh bién dong,
sang tén cho 6ng T, ba U.

- Ong T, ba U dong y thanh toan sb tién con thiéu cho 6ng H, ba L la
17.040.000d. Vo chong dng T dong y hd tro thém cho vo chéng ong H
20.000.000d (hai muoi triéu dong).

Qua trinh té tung bi don 6ng Tran H trinh bay:

Ong H xé4c nhan ong c6 ky hop dong chuyén nhuong thira 06, 17,14 25,
26,13 to ban d6 13, ¢6 dién tich khoang 6000m? dat lua tai xa Chau Pha thi x4
Pht My cho vo chong 6ng T, gia 56.000.000d 1 sao. Ong di nhan tién tir vo
chdng 6ng T, ba U tong cong 1a 308.000.000d.

Sau khi ky hop dong chU nhuong xong thi ong H c6 giao Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ong Bo can bo dia chinh x4 Chau Pha dé l1am thu
tuc sang tén cho vo chong ong T. Ong H da thuc hién thu tuc sang tén cho ba U
va ong T vao ngay 10/01/2018. Tuy nhién khi tién hanh do dac thuc té, 6ng H
phat hién dat caa 6ng con lai bi thiéu so vai gidy chiing nhan, ba Uyén, éng T da
sang tén ludn ca phan dat trong cay lau ndm cua 6ng, trong khi dng chi ban dat
lta, khong chuyén nhuong dat trong cay 1au nam. Do vay 6ng da dé nghi UBND
thi xa Pht My huy phan bién dong sang tén cho 6ng T ba U.

Vo chong ong T di ty ¥ mic khoang 2450m? dat, sdu 7 tic trén phan
rudng go ciia ong H dé ban. Tai cac budi lam viéc, Toa &n di giai thich, hudng
dan cho 6ng H vé thu tuc lam don yéu cau phan t6 va don yéu cau bdi thuong
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thiét hai, nhu:ng ong H xac dinh chua c6 yéu cau bodi thuong thi€t hai vé phan
nay. Khl nao 6ng H Iam xong thu tuc tach thtra phan rudng riéng rdi 6ng mai co
¥ kién vé viéc ¢ yéu cau vo chong 6ng T boi thuong thiét hai hay khong.

Ong H dé& nghi 1am rd viée theo trich do dja chinh sb 2019-2020 thi dién
tich dat cua ong H tong cong 6338,2 m? ma trong gidy chiing nhan quyén su
dung dét chi con 5840m2,

Nay trudc yéu céu ctia vo chong 6ng T, dbi véi phan dat lta 6ng van xac
nhén c6 ban va dong v tiép tuc chU nhuong cho vo chong ong T. Riéng phan dat
trong cdy lau nam la cua ong, ong khong chuyén nhuong cho vo chong ong T.

Dbi voi yéu cau chinh 1y bién dong sang tén cho vo chong éng H va gia
ca tiép tuc chuyén nhuong, 6ng H sé& c6 ¥ kién sau.

Qua trinh t6 tung bi don ba Tran Thi Bich L trinh bay:

Ba L la vo cua 6ng Tran H. Nguon géc cac thira dat 06, 17, 14, 25, 26,13
to ban d6 13 tai x4 Chau Pha, thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau do vo
chéng ba nhan chuyén nhuong tir nguoi khac khi lam an tai tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Ngay 30/9/2016, chong ba 1a 6ng Tran H co ky hop déng chuyén nhuong
cac thira dét trén cho 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Nguyén Thi Ngoc U, viéc ky hop
d6ng nay chi do vo chong ba va vo chong dng T ky két voi nhau. Riéng ba c6 ky
trong hop ddng chuyén nhuong hay khéng thi ba L khong nhé. Gia chuyén
nhuong bao nhiéu ba ciing khdng nho, dat ciing da giao cho vo chong 6ng T sir
dung, nhung tién thi vo chong dng T chua tra da, Iy do chua hoan thién tha tuc
chuyén nhugng sang tén la do hai bén chua théng nhat phan dién tich da chuyén
hhuong. Nay trudc yéu cau khoi kién cua vg chong ong T, ba L dong ¥ cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da duoc ky két ngay
30/9/2016 tai vin phong cong chung Phi My ( Sé cong chung 1892, qU sb
3/2016 TP/CC- SCC/HDGD) ¢6 hiéu luc. Ba L dong y giao lai giay chiing nhan
quyen st dung dat s6 M.169337 ngay 26/10/1988 do UBND huyén Tan Thanh
cap cho 6ng H ngay 26/10/1998 cho ba U, 6ng T lam thu tuc chinh Iy bién dong
sang tén. Dong thoi ba L cung yéu cau ba U, dng T giao sb tién con no lai la
17.040.000d. Ba L yéu cau xin dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu
an

Tai phién toa:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién

Bi don khéng c6 yéu cau phan td.

DPai dién Vién klem sat nhan dan thi xa Phi My kiém sat viéc tuin
theo phap luit trong to tung dan swco y kién nhw sau:

Vé to tung: Hoi dong xét xir, Tham phan, Thu ky thyc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan sy trong quéa trinh thu ly, chuan bi xét xt va tai
phién tda. Tuy nhién do vu &n c6 tinh chat phac tap va phai thu thap tir nhiéu
ngudn tai liéu chang ca nén cd vi pham vé thoi han xét x.

V& viéc chap hanh phéap luat cua nhitng ngudi tham gia té tung: Nguyén
don, bi don, da chap hanh diy du quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 70,
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Piéu 71, Diéu 72 B luat t tung dan su. Riéng bi don 6ng Tran H chua chap
hanh dﬁy du quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac biéu 70, Diéu 71, Diéu 72 Bo
luat t tung dan su

Vé quan hé phap lugt: Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap la:
“Tranh chap hop déong chuyen nhirong quyén si dung dat” 1a dang quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26 B6 luat t tung dan su

-Vé noi dung: Xét tai liéu, chimg ¢t do cac nguyén don, bi don, ngudi cd
quyén loi, nghia vy lién quan ndp va 16i khai cta cac duong sy tai phién toa dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé an phi: D& nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé &n phi va 1é phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Y kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét: Cin cir vao don khoi
kién cua 6ng Nguyén Ngoc T va ba Nguyen Thi Ngoc U yéu cau cong nhan hop
déng chU nhwong quyén si dung dat da duoc ky két ngay 30/9/2016 tai van
phong céng chang Phi My (S6 cong chung 1892, qU sb 3/2016 TP/CC-
SCC/HPGD) ¢6 hiéu luc. Pong thoi budc dng Tran H va ba Tran Thi Bich L
giao lai gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 M.169337 ngay 26/10/1988 do
UBND huyén Tan Thanh cap cho 6ng H ngay 26/10/1998 cho ba U, éng T;
Budc 6ng Tran H va ba L thuc hién viéc diéu chinh bién dong, sang tén cho 6ng
T, ba U; Ong T, ba U dong y thanh toan sé tién con thiéu cho éng H, ba L 1a
17.040.000d. Cac thira dat tranh chép hién dang toa lac tai thi xa Phu My nén
céc tranh chap trén duoc xéc dinh 1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat theo khoan 3 Diéu 26 Bo luét t6 tung dan sy va thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan déan thi x4 Pha My, tinh Ba Ria — Ving Tau
theo diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung
dan su.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén duoc ky két tir nam
2016, nhung c6 ni dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua bg luat dan su
nam 2015, can ctr Diéu 688 nén ap dung B luat dan sy nam 2015 dé giai quyet

Vé thoi hi¢u khai kién: Do cac duong sy trong vu an khong ai yéu cau
xem xét vé thoi hiéu khoi kién nén Hoi dong xét xir khéng xem xét thoi hiéu
khéi kién theo quy dinh tai Diéu 184 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Bi don 1a 6ng Tran H da duoc tong dat hop 18 Quyét dinh xét xur, Quyét
dinh hoan phién toa nhung van vang mit lan tha 2 khong coé Iy do nén can ca
Piéu 227 Bo luat to tung dan sy Toa an tién hanh xét xir theo luat dinh

[2]Vé noi dung tranh chép:
[2.1] Xet vé hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat: Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat giira ba L, 6ng H va ba U, 6ng T, duoc ky két
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ngay 30/9/2016, dugc cong ching tai Van phong cong chang Pha My, sb cong
chung 1892, quyeén so6 03/2016 TP/CC-SCC/HDBGD.

V& chu thé tham gia giao ket hop dong: Theo hop dong chU nhuong trén
thé hién: Bén chuyén nhuong quyén str dung dét 12 6ng Tran H va ba Tran Thi
Bich L, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi
Ngoc U, ddi tuong giao dich 13 quyén sir dung dién tich dat 6021,6 m? dbi voi
cac thira 06, 13, 12, 26, 17, 25, t& ban do 13, dét toa lac tai xa Chau Pha, thi xa
Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau. Theo tai liéu chiing cit ma Toa an thu thap tur
Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thi xa Phu My thé hién ong Trén H 14 chu
su dung dat ctia toan bo cac thira néu trén theo Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 M 169337 Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cap cho 6ng Tran H ngay
26/10/1998. Do do6 ong H, ba L dugc quyén giao két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat d6i véi dién tich dat trén theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat
dai nam 2013.

Theo tai liéu chung cir ma Toa an thu thap tr Van phong cong ching Pha
My thi ba Tran Thi Bich L vg 6ng Tran H c6 ky hop dong uy quyen cho 6ng
Tran H duoc quyén ky vao hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat d6i voi
cac thira 06, 13, 12, 26, 17, 25, to ban d6 13, dat toa lac tai x3 Chau Pha, thi xa
Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau, hop dng uy quyén nay duoc céng ching tai
Vin phong cong chiing Mo Dc, thi tran Mé DPuc, huyén Mo buc, tinh Quang
Ngai vao ngay 27/9/2016, s6 cong chiing 992, quyén sé 02/TPCC-SCC/HDGD.
Do véy du trong hop déng chuyén nhuong nay chi c6 minh dng H ky tén, khdng
c6 ba L vg 6ng H Ky tén nhung van phu hop véi quy dinh phap luat.

Vé d6i tuong cua hop dong chuyén nhuong: Cac duong sy théng nhat
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 6021,6 m? dbi véi cac thira 06, 13,
12, 26, 17, 25, to ban do 13, dat toa lac tai xa Chau Pha, thi xd Pha My, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Qua do dac thyc té cac duong sy da chi ranh giéi phan dat
chuyén nhuong theo So d6 vi tri thira dat ty 1& 1/1000 do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi x3 Phu My cung cap ngay 18/5/2022 thé hién tong dién tich
toan bo cac thira 06, 13, 12, 26, 17, 25, ban d6 13, dat toa lac tai xa Chau Pha,
thi xa Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a 5840m?, so vai hop ddng chuyén
nhuong thi phan dién tich nay van thiéu so véi thoa thuan 1a 181,6 m2

Ngoai ra tai so do vi tri chi nhanh van phong dang Ky dat dai thi xa Pha
MY cung cap ngay 18/5/2022 cé thé hién thira s6 07, ban d6 13, theo tai liéu Toa
an thu thap tir Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa Pha My thé hién thua
07 la phan dét go, tai s6 muc ké xa Chau Pha thé hién: Thira dat s6 07, ban d6 13
tai xd Chau Pha, thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau ghi nhan tén 6ng Tran
H. Tuy nhién dén nay thira s6 07, ban do 13 tai xa Chau Pha, thi xa Phu My, tinh
Ba Ria— Viing Tau van chua dugc cap glay chang nhéan cho 6ng Tran H.

Tuy nhién, theo hop dong chuyén nhuong, ong Tran H chi chuyén
nhuong cac thera 06, 13, 12, 26, 17, 25, ban do 13, dat toa lac tai xd Chau Pha,
thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau, khong cé thira 07. Do d6 xac dinh thira
dat 07 khong L quan dén hop ddng chuyén nhuong nay, ddi véi thira 07 nay, néu
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ai co du dléu ki¢n cap gidy thi co quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam
thu tuc cap gidy chang nhan quyen sir dung dat sau.

Mt khac, 6ng H cho rang ong chi chuyén nhuong dét lua cho vo chong
éng Thién, khdng chuyén nhuong dat trong cay lau nam. V& viéc nay: Tai glay
nhhan coc ngay khong ghi rd loai dat chuyen nhuong la dat gi. Tuy nhién tai Diéu
1 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat co ghi r6 muc dich su dung
la dat trong cay hang nim. Qua xem xét tham dinh tai chd, thé hién phan dat ma
ong T va ba U nhén chuyén nhuong tir phia dng H, hién nay ba U, 6ng T dang
trong |ia. Tai bién ban xac minh ngay 20/10/2022, chi nhanh véan phong déang ky
dat dai thi xa Pha My cung cap: Can cr vao don xin cap gidy ching nhan quyen
st dung dat caa 6ng Tran H duoc luu trit tai chi nhanh van phong dang ky dat
dai thi x4 Phi My, kém theo bang ké khai dat dai thi thira dat 13, 12, 26, 17, 25,
ban d6 13, dat toa lac tai xa Chau Pha, thi xa Phit My, tinh Ba Ria — Viing Tau I3
loai rudng dat, 1a dat trong laa. Thira 06 1a dat trong cAy hang nam.

Tai trang trudc ciia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 169337 ma
Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cap cho 6ng Tran H ngay 26/10/1998 thé
hién cac thira 06, 13, 12, 26, 17, 25, ban d6 13 muc dich st dung 1a dat trong cay
hang nam. Can ct vao Piéu 11 Luat dat dai nam 1993: « ... dat dugc phan thanh
cac loai sau day: Pat nong nghiép; Pat 1am nghiép; Dat khu dan cu noéng thon;
Pat do thi; Dat chuyén dung; Dat chua st dung”. Gidy chimg nhan quyén st
dung dat ctia ong Tran H dugce cip nam 1998 nén UBND huyén Tan Thanh ap
dung luat dat dai nam 1993 dé lam can ct cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng H. Do luét dat dai nam 1993 khong quy dinh loai dat trong lta nén
khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong H UBND huyén Téan Thanh
ghi myc dich sir dung la cay hang nam ddi véi cc cy trong ngan ngdy, trong d6
bao gom ca dat la.

Tai trang sau cua gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 M 169337, tai
phan nhiing thay d6i sau khi cip gidy ching nhan thé hién ngay 10/10/2017 c6
ghi r6 thira 06 1a dat CHN, cac thira 13, 12, 26, 17, 25 1a dat lua.

Véy viéc ong H cho rang 6ng H chi chuyén nhu:ong dat lua, khong
chuyén nhuong dat tréng cay lau nam la khong c6 co s, vi thira 06, 13, 12, 26,
17, 25 khong co thira nao la dat trong cay lau nam.

Vé viée ong H cho réng dién tich dat 6ng H bi thiéu so véi gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Ong H d3 ky chuyén nhuong nguyén thua 06, 13, 12,
26, 17, 25, ban db 13 cho vo chdng ong T va tai so dd vi tri ¢t ma chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi xa Pha My cung cap ngay 18/5/2022 the hién ranh
ma vo chong 6 ong T chi ranh trung voi ranh cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat. Do vay dbi véi thira dat con lai ciia 6ng H bi thiéu khong phai do vo chong
6ng T sir dung nhiéu hon so véi Hop dong chuyén nhuong.

Vé hinh thtc ctia hop df)ng chuyén nhuong: Qué trinh to tung tai Toa an,
va tai liGu chimg cur hai bén giao nop thé hién hai bén giao két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat vao khoang thang 9 nam 2016. Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta ba L, 6ng H va ba Uyén 6ng Thién, duoc ky két
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ngay 30/9/2016, duoc cong chang tai Vian phong cong ching Pha My |, s6 cong
chang 1892, quyén sé 03/2016 TP/CC-SCC/HPGD. Trong hop ddng ghi nhan
cac bén da thoa thuan cu thé vé chu thé tham gia giao dich chuyén nhugng, d6i
tugng cua tai san chuyén nhuong, dién tich, vi tri dat, gia chuyen nhuong, hinh
thire thanh toan, nghia vu cia cac bén trong viéc hoan tat thi tuc chuyen
nhuong, tach thura, sang tén quyén sir dung dat. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dét gifta cac bén da duogc 1ap thanh vén ban, da ghi nhén
day du noi dung cua mot hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat. Do vay
hop ddng chuyén nhuong cua cac bén vé mat hinh thirc va n6i dung da thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 119, 502 Bo luat Dan su.

Tir nhitng phan tich néu trén, cd co s& xac dinh giao dich chuyén nhuong
quyén sur dung dat giita cac bén c6 hiéu luc phap luat va co gia tri phap 1y budc
cac bén phai thi hanh.

[2.2]. Xét qua trinh thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng H va vo chong éng T: Ca éng H va vo chong 6ng T déu thira nhan c6
thoa thuan nhu sau: Ong H déng y chuyén nhuong céc thtra 06, 13, 12, 26, 17,
25, ban d6 13 toa lac tai xa Chau Pha cho vo chong 6ng T véi gia 56.000.000d/1
sa0. Sau khi do dac thuc té, néu dién tich dudi 6000m? thi dng H, ba L c6 trach
nhiém tra lai tién con du cho vo chong 6ng T, néu dién tich hon 6000m? thi vo
chE)ng ong T phai tiép tuc tra thém tién cho ong H, ba L véi gia 56.000.0004 /1
sao tuong tng v6i phan dién tich nhidu hon 6000m2. Tuy nhién, khi do dac thirc
té, dién tich cua toan bg thua trén khong du 6000m? nhu thoa thuan. Nhung vo
chong ong T van dong ¥ tiép tuc tra du tién cho ong H nhu thoa thuén 13 tra du
tién 6000m2 Tuy nhién 6ng H khong dong ¥ vi cho rang dién tich con lai cua
ong bi thiéu so voi gidy ching nhan quyén st dung dat, va dat ong chuyén
nhuong cho 6ng T ba U 1a dat laa, khong c6 dat trong cdy lau nam. Phia 6ng H
xac nhan da nhan tir phia vo chong ong T 1a 308.000.000 dong.

Can ctr vao 1oi khai va cac tai liéu chung ctr nguyén don nép la Gidy
nhan coc dau tién khong ghi ngay thang nam, gidy chuyén tién tai ngan hang vao
ngay 15/11/2016, hai lan giao tién truc tiép khong c6 bién ban giao nhan, vo
chdng 6ng T x4ac nhan di giao 310.000.000d cho éng H.

Ong H chi xac nhan dé nhan tr vg chong ong T 1a 308.000.000d va Ong
H van dong y tiép tuc chuyen nhuong dit lua cho vg chong ong T. Ong khong
dong y chuyén nhuong dat trong cdy lau nam cho vo chong éng T. Riéng d01 voi
yéu cau chinh 1y bién dong sang tén cho vo chdéng 6ng H va gia ca tiép tuc
chuyen nhu’omg, ong H sé& c6 y kién sau. Khi nao ong lam xong thu tuc tach thura
phan rudng riéng va phan dat cay lau nam riéng_ d6i voi thira 188 thi 6ng H s& c6
y kién cu thé sau vé viéc nay. Ong H con cho rang vo chéng 6 ong T da ty y muc
khoang 2450m? dat sdu 7 tic trén phan rudng go cua 6ng H dé ban. Hién tai 6ng
H chua c6 yéu cau boi thuong thiét hai vé phan nay. Khi nao ong H lam xong
thu tuc tach thwra phan rudng ra riéng roi ong mdi co y kién vé viéc ¢ yéu cau
vo chong ong T bdi thudng thiét hai hay khong.

Tuy nhién ké tir ngay 14p bién ban hoa giai 1am viéc ghi nhan ¥ kién cua
6ng H tir ngay 15/3/2021 dén ngay Toa an xét xtr 6ng H khong ndp cho Toa &n
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van ban ¥ kién gi vé viéc yéu cau bdi thudng thiét hai va ¥ kién gi vé viéc chinh
1y bién dong sang tén cho nguyén don. Ngay 03/6/2022, Toa an da moi cac bén
Ién cong bb so do vi tri ma Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa Pha My
cung cap ngay 18/5/2022. Ong H di nhan dugc so dd vi tri trén va thong nhat
v6i so dd vi tri ndy. Dén thoi diém Toa an xét xir ong H ciling khong ¢ vin ban
gi khiéu nai hay yéu cau do dac lai.

Tai khoan 1 Diéu 3 ciia Hop dong chuyén nhuong c6 ghi rd Bén A ¢6
nghia vu ban giao dat cho bén B sir dung vao thoi dlem cong ching hop dong va
thuc té hién nay vo chong ong T dang st dung trong l0a. Hoi dong xét xir nhan
thay, 6ng H 1a cha st dung hop phap cua cac thia 06, 13, 12, 26, 17, 25, ban dd
13 toa lac tai x4 Chau Pha, can cir quy dinh tai khoan 7 Diéu 166 Luat dat dai
nam 2013 thi 6ng H co6 quyén khiéu nai, t céo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi
pham quyén st dung dat hop phap, néu ong H cho rang dat ctia minh bi thiéu.
Tuy nhién 6ng H di chuyén nhuong toan b cac thira 06, 13, 12, 26, 17, 25, ban
d6 13 toa lac tai xa Chau Pha cho vo chong 6ng T, tirc 1a chuyén nhugng nguyén
thira, khong phai lam thi tuc tach thira méi chuyén nhuong nén 6ng H khong thé
noi la dng H chi chuyén nhuong dat lua, khong chuyén nhuong dat trong cay lau
nam. Va thuc té thi toan bo cac thira 12, 26, 17, 25 muyc dich st dung 1a dat laa,
chi ¢6 thira 06 muc dich st dung la cay hang nam, khéng co6 thira nao muc dich
st dung 1a cay lau nam.

Dién tich thyc té cta toan bo cac thira nay chi 1a 5840m? khong dung nhu
trong gidy chimg nhén quyén st dung dat. Tur khi duoc Cép gidy chirng nhan
quyén sir dung dat den nay, 6ng H khong c6 don khiéu nai vé viéc UBND huyén
Téan Thanh cap gidy thiéu cho ong, ong cting khong ndp cho Toa an tai liéu
ching gi thé hién 6ng H dang tranh chap tai Toa an v&i nguoi khéac Ve viéc 1an
chiém dat lién quan dén céc thia trén. Do vay Hoi dong xét xur thdy rang ly do
6ng H dua ra dé dén thoi diém nay van chua hoan thién thu tuc chuyén nhuong
1a hoan toan khong c6 co s¢ va viée phia nguyén don khong thuc hién dugce viée
giao tién tlep tuc cho vo chong o 6ng H 101 hoan toan tr phia 6ng H. Nén khdng
¢6 co s dé tinh phan truot gia ddi voi sb tién con no cua vo chong 6ng T ddi
v6i vo chong ong Tran H.

Phia vo chbng ong T khong ching minh dugc sé tién giao nhan mau
thuan gitra vo chdng 6ng T va dng H, nén tai phién toa vo chong ong T X&c nhan
lai s6 tién giao cho 6ng H 1a 308.000. 000d. Nhu vy so voi phan dién tich thuc
té sau khi do dac lai 1a 5840 m?, thi sd tién vo chong 6ng T phai tiép tuc thanh
toan cho vo chong 6ng H 1a 19.040.000d. Ghi nhan sy ty nguyén hd trg
20.000.000d, cho 6ng Tran H ctia vo chong 6ng T

Tir nhiing co s&, xét thiy yéu cau ciia nguyén don 13 co co sé dé chéap
nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: do dac, dinh gi, xem xét tham dinh tai chd, sao luc
hd so: 14.000.000 dong. Do yéu cau cua ba Nguyén Thi Ngoc Uyén va ong
Nguyén Ngoc Thién duoc chip nhan nén bi don 6ng Tran H va ba Tran Thi
Bich L phai nop 14.000.000d chi phi té tung nay. S6 tién chi phi té tung nay ba
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U 6ng T d3 tam ang nén dng Tran H va ba Tran Thi Bich L phai hoan tra lai s6
tién 14.000.000 dong chi phi té tung nay cho ba U, éng T.

[4]Vé 4an phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chip nhén nén
bi don ba L phdi ndp an phi dén sy so tham la 300.000 dong. Ong H dugc mién
tién an phi do 1a | nguoi cao tuoi.

Ba Nguyén Thi Ngoc U va 6ng Nguyén Ngoc T phai nop 952.000 (chin
trdm nim muoi hai nghin ddng) an phi khau trir sé tién tam ¢ng an phi 300.000
doéng da nop. Ba U va dng T con phai ndp 652.000 (sau trim nim muoi hai
nghin dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cian cir vao: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu
39, biéu 147, 227, 228 cta Bo luat tb tung dan sy

- biéu 119, 500, 501, 502, 468, 688 B6 luat dan su

- Diéu 12, 166, 167, 168, 188 Luat Dat dai nim 2013

- Piéu 12, 26 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1.Chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Ngoc T va ba Nguyén Thi Ngoc U

- Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat da duoc ky két
ngay 30/9/2016 tai vin phong cong chitng Phi My ( S6 cong chitng 1892, qU s6
3/2016 TP/CC- SCC/HPGD) ¢6 hiéu luc.

- Buoc 6ng Tran H va ba Tran Thi Bich L giao gidy chiing nhan quyén si
dung dat s6 M.169337 ngay 26/10/1988 do UBND huyén Tan Thanh (nay la thi
xa Pha M§) cap cho 6ng H ngay 26/10/1998 cho ba U, 6ng T dé ba U, ong T
thuc hién viéc diéu chinh bién dong, sang tén cho éng T, ba U.

- Bugoc 0ng Tran H va ba Tran Thi Bich L thyc hién viéc diéu chinh bién
dong, sang tén cho dng T, ba U.

- Ong Nguyen Ngoc T, ba Nguyen Thi Ngoc U ¢6 nghia vu tiép tuc thanh
toan sb tién con thiéu cho ong Tran H, ba Tran Thi Bich L 1a 19.040.000 (muoi
chin triéu bon muoi nghin dong) va 20.000.000 (hai muoi triéu dong) tién hd
tro.

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn, nguoi phdi
thi hanh an phai tra lai doi véi s6 tien cham tra theo ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 BJ ludt dan sy tuwong 1mg voi s tién chwa thi hanh dan va thoi gian chuwa
thi hanh an tai thoi diém thanh toan.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu
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6,7,7a,7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Lugdt thi hanh an.

Céc duong su c6 nghia vu L hé v6i co quan nha nudc c¢6 thim quyén dé
tién hanh cac thi tuc chinh Iy quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Bich L va éng Tran H phai thanh toan
14.000.000 (mudi bén triéu d6ng) chi phi td tung cho ba Nguyén Thi Ngoc U va
6ng Nguyén Ngoc T

6. V& an phi:

- Ba Tran Thi Bich L phai nop 300.000 ( Ba trim nghin) dong tién 4n phi dan
su so thAm.

- Ong Tran H dugc mién tién an phi theo quy dinh.

- Ba Nguyén Thi Ngoc U va 6ng Nguyen Ngoc T phai ndp phai nop
952.000 (chin trim nim muoi hai nghin dong) an phi khau trir s6 tién tam tng
an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu tién s6 0006014 ngay 22/10/2020
cia Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Pha My.. Ba U va ong T con phai nop
652.000 (sau trim nam muoi hai nghin d6ng).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su cd quyén
khang cdo yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir phuc tham.
Puong sy vang mit thoi han khang cdo 15 ngay, tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh BR-VT,;
-VKSND TX Phu My;
-Chi cuc THA DS TX Phu My;
-Luu hd so. ( Pi ky)

Vin Thi Hién
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