TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 331/2025/DS-PT
Ngay: 10/4/2025
V/v “Tranh chip vé yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thoa
Cdc Tham phan: Ba Doéan Thi Kim Thiy
Ba Nguyén Thi Tuyét Minh

- Thu ky phién toa: Ba Tiang Thi Hong Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Thanh Trac — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 10 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh, xét xir phiic thdm cong khai Vu 4an dan su thu Iy sb
40/2025/TLPT-DS, ngay 24 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hicu”.

Do Ban an dan su so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Can Gid, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 1356/2025/QDPT-DS
ngay 18 thang 3 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Huynh Thu H, sinh nam: 1942.

Pia chi: 1 4p L, x4 L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong V& Dinh Q; sinh nam: 1976

2. Ong Phan Pinh H1; sinh nam: 1999

Cung dia chi: P, Tang F, Toa nha W, So A, duong P, Phuong B, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy ty quyén sd cong chimg 000445, Quyén sb
012025 TP/CC-SCC/GUQ ngay 21/02/2025 tai Van phong C); C6 mat.

- Bi don:

Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1979.

Ho khau thuong tru: Ap E, xa T, huyén G, tinh Tién Giang; Dia chi lién
lac: 123/19 duwong D, xi T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh; C6 miit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong C1, Thanh phd HO Chi Minh;



Pia chi : F duong L, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Ngudi
dai dién theo phap luat: Ong Vii Minh T1 — Truéng Van phong; C6 don xin
Véng mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don — 6ng Nguyén Thanh T;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ba Huynh Thu H 1a ngudi c6 hai thua dat s6 95-1 va 95-2, to ban d6 sb 7,
dién tich 1298,76 m? T 4 ap L, xa L, huyén C, thanh ph6 HO Chi Minh. Thtra dat
dugc UBND huyén C cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AA 075440
ngay 30/8/2004 (so vao s0: 3192/QSDD/TC). Theo tdm nguyén cua me, ba H
mudn dung thira dat trén xay dung mot noi th ty, tin ngudng phat giao dé moi
ngudi thd cing va gilt gin mo cua gia toc vi trén phan dat nay c6 phan mo cia
gia toc ba H. Ba H c6 quen 6ng Nguyén Thanh T, biét ong T 14 ngudi hay chu tri
thd cung nén ba co6 nhd 6ng T dimg ra xay dung. Ong T c6 hudng dan ba H
mudn thudn tién xdy dung cong trinh tho cung thi ba H lam thu tuc chuyén
nhuong hai thira dit néu trén dé éng T dung tén hop ly hoa xay dung, sau nay sé
lam chuyén nhuong lai cho ba H. Ba H thay tudi da gia yéu va c6 nguoi ding ra
lam céc thi tuc gidy to nham muc dich xay dung noi thd ciing nén ba H 1am theo
huéng dan cta dng T chir thuc té chi 1a chuyén nhuong gia tao dé thuén tién cho
viéc xay dung.

Ké tir ngdy ba H ky chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T thi viéc
sinh sdng, sinh hoat ciia ba H trén manh dat nay tir trudc téi nay khong co thay
d6i gi. Ba H khong nhan bat ky khoan 50.000.000 dong nao theo nhu hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky voi ong T. Ba H va ong T chua bao gid
thue hién viéc ban giao va nhén dién tich dat nhu cac giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat thong thuong khac, ba H van sinh sdng on dinh, khong co bat
Ky x40 tron gi cho dén nay ké tir khi tién hanh thu tuc chuyén nhuong dat va day
cling 13 noi vira sinh séng vira chiam lo mo phan gia toc hang ngay ciia ba H.

Thoi diém ba Huynh Thu H ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Thanh T 1a ky cho c& nhan 6ng T khong lién quan dén Ban
tri sy ton gido Viét Nam Thanh phd H hay ton gido nao khac nén khdng lién
quan dén Ban Tri su Ton giao Vi¢t Nam Thanh phé H.

Sau khi ong T dimg tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat thi ba H va
ong T gop tién xay dung noi thd cing, dong thoi ba H tlep tuc tién hanh ton tao
hai ngdéi m¢ cua gia dinh trong khuén vién dat v6i s6 tién hon 1.000.000.000
dong. Ba H tién hanh xdy dung cong nha, tudng rio xung quanh thira dat hét
500.000.000 dong va chinh trang tu stra cic hang muc nha ¢ va cong trinh khac
dé phuc vu sinh séng, sinh hoat hang ngay cua ba H. Dén thang 06/2023 6ng T
bo di noi khac dé ba H mot minh dam nhiém cong viéc thd cing. Thang
12/2023, 6ng T quay vé doi thao bo noi tho tu, san 1ap mat bang dé chuyén
nhugng dat cho ngudi khac.



Viéc ba H lam thu tuc chuyén nhuong dat sang tén chu quyén cho ong T
chi 1 tam thdi nhung nay ba thiy o ong T coy d6 that sy mudn chiém dat khi da
dung tén minh. Mic du viée chuyén nhuong dat giita ba H voi ong T da tién
hanh chuyén nhuong dit theo cac trinh ty quy dinh ctia phap luat nhung nhiing
ndi dung thuc té sau ddy chirng minh 1 giao dich da tién hanh 1a hoan toan gia
tao:

Thit nhat: Ba Huynh Thu H van sinh sdng, quan 1y va st dung, tiép tuc bo
chi phi xdy dung t6n tao mo phan va céc cong trinh trén dat khi da 1am tha tuc
chuyén nhuong.

Tt thoi diém chuyen nhuong quyén st dung dat nam 2015 dén nay da 09
nim ba H van sinh song, quan ly va st dung on dinh trén thira dat, ba H tién
hanh xay dyng cong nha, tudng rio bao quanh, xay dung ton tao md phan gia
tdc, xay dung stra chita nha ¢ va cac cong trinh phu trg, canh quan trén thira dat.
Viéc nay ba H mic nhién thuc hién, 6ng T biét nhung hoan toan dong ¥ khong
c6 bat ky y kién, phan tng gi khac diéu d6 chimg minh rang gitta 6ng T va ba H
tién hanh lam hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat chi 1a gia tao, moi
viéc van binh thuong khong co gi khac truoc sau viéc hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat. Thuc chit viéc chuyén nhuong giita ba H va
6ng T chi dé thuan tién cho 6ng T gilp ba H xin phép xay dung noi tho cing.

Thir hai: Ong Nguyén Thanh T va ba Huynh Thu H khong c6 viéc giao
nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu hop dong quy dinh.

Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng T c6 nghia vu thanh
toan cho ba H 50.000.000 dong nhung thuc té hai bén khong c6 viéc giao, nhan
tién. Piéu nay chimg minh rang viéc xac lap giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba H cho 6ng T chi 1 hinh thirc, ong T chi chu trong thyc hién
thoa thuan xay dung noi tho tu cho moi nguoi tho cing, giéng nhu mong mudn
ctia ba H dé giir gin phan mo cua gia toc ¢ trén dat.

Thir ba: Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat trong hop dong so véi
thoi diém ndm 2015 va thoi diém hién nay thé hién vo 1y, gia tao.

Gia tri chuyén nhuong toan b quyén st dung dat la: 50.000.000 dong cho
1.298,76m* dat vao thoi diém nam 2015 diéu nay chimg minh cho sy vo ly gia
tao cua giao dich glu:a ba H va 6ng T. Khong thé c6 vige ba H chuyen nhuong
thira dat 13 tai san gia tri rat 16n cho 6ng T véi gia tién 50.000.000 dong dugc.

bé ching minh 13 gia tri thuc té hai thira dat tai thoi diém chuyén nhuong,
theo yéu cau ctia nguyén don Toa an nhan dan huyén Can Gio, thanh phd Ho
Chi Minh Quyet dinh dinh gia tai san va thanh 1ap hoi dong dinh gia tai san )
04/2024/QD-DG ngay 15/4/2024 x4c dinh gia tri thira dat tai thoi diém thang
08/2015 cu thé: hai thira dat s6 95-1 va 95-2, to ban do sb 7, dia chi: xa L, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh gia nam 2015 ¢6 gia 1a 1.846.355.280 dong.

Thit tu: Trén phan dat chuyén nhugng c6 phan mo cua gia toc ba H, ba H
khong dugc ban va khong thé ban dat c6 mo phan cua gia toc. Theo quy dinh tai



Piéu 411 cia BY luan dan sy 2005 thi dat mo ma la doi twong khong thé thuc
hién ctia hgp dong nén bi vo hi¢u.

Tir nhitng cd so néu trén nay ba H khoi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dét giita bén
chuyén nhuong ba Huynh Thu H va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén

Thanh T dugc cong chimg boi vin phong C1 ngay 10/8/2015, ¢6 s6 cong ching
018670, quyéen so: 09TP/CC-SCC/HPGD.

- Kién nghi co quan co tham quyén thu hoi, huy bo gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 519351
s6 vao s6: CS00072 dung tén 6ng Nguyén Thanh T dugc Sé tai nguyén va méi
truong Thanh phdé H cip ngay 23/9/2016 va gidy CNQSDD sé CD 519352 sb
vao so: CS00073 dung tén 6ng Nguyén Thanh T dugc S¢ tai nguyén va moi
treong Thanh phé H cap ngay 23/9/2016.

Ba H khong yéu cau Toa an giai quyét hdu quéa cua hop dong vo hiéu.

* Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 10/08/2015, ba Huynh Thu H va 6ng T di ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (khéng c6 tai san gin lién véi dat) doi véi thira dat
s6: 95-1 va thira dat so: 95-2, to ban d6 sb: 07, dia chi thia dat: xa L, huyén C,
thanh ph6é H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AA075440,
vao so cap gidy ching nhan quyén str dung dat sé: 3192/QSDD/TC do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 30/08/2004 cho h¢ ba Huynh Thu H. Sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong T da duoc cap nhat bién dong sang
tén, sau do ong T da xin chuyén d6i muc dich sang dat & mot phan thira 59-2, to
ban d6 s6 07 (02/CT-UB), dién tich 213,24 m®. Pén ngay 23/9/2016 ong T da
dugc So Tai nguyén va Moi truong thanh phé H cép d6i hai Giéy ching nhan
quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san gin hen v6i dat d6i véi phan
dat nhan chuyén nhuong, cu the 1a: Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD519351, s6 vao so6 cap GCN:
CS00072 cho thira dat 95-1, to ban dd sb: 07, toa lac tai xa L, huyén C, thanh
phd H6 Chi Minh va Giay chL'rng nhan quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CD519352, s6 vao so cap GCN: CS00073 cho
thira dat 95-2, to ban dd so: 07, toa lac tai xa L, huyén C, thanh phd H6 Chi
Minh.

Pén ngay 02/12/2020, Uy ban nhan dan xi L ban hanh Cong van sé
1904/UBND vé chap thuan don dang ky sinh hoat ton gido tap trung tai khu dat
nhan chuyén nhuong. Theo d6, Uy ban nhan dan xi L di chap thuan dé ong T
tién hanh sinh hoat ton gido tap trung tai dia chi 1/18 D, ép L, xa L, huyén C,
thanh phd HO Chi Minh. Ngay 31/12/2021, Ban tri sy thanh phd H - Gido Hoi P
d3 bd nhiém 6ng T 1am Trudng ban Ban nghi 1& va Ban T2 va x4c nhén tra x&
ctia ong T tai Ap L, x4 L, huyén C, thanh phd HO Chi Minh.



Pén ngay 26/12/2023 ba Huynh Thu H ndp don khoi kién yéu cau Toa 4n
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta bén chuyén
nhuong ba Huynh Thu H va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyen Thanh T
dugc cong ching boi Van phong C1 ngay 10/08/2015, co s6 cong ching
018670, quyén s6 09TP/CC-SCC/HDGD va Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén
su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CD 519351
s6 vao so: CS00072 dimg tén 6ng Nguyén Thanh T dugc S6 tai nguyén va moi
truong thanh phdé H cdp ngay 23/09/2016 va Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 519352 s6 vao
s6: CS00073 dung tén ong Nguyén Thanh T dugc Sé tai nguyén va moi tru’O’ng
thanh phé H cap ngay 23/09/2016 thi 6ng T dé nghi Toa an dinh chi giai quyet
vu 4n vi: Hop ddng chuyén nhuong duogc ky két ngay 10/8/2015 giita ba H va
6ng T trén co s tu do ¥ chi, tw nguyén cam két thoa thuan va cac cam két thoa
thuan nay khong vi pham diéu ciAm cua lut, khong trai dao duc xa hdi. Do do,
cin ctr vao Bo Luat T tung dan sy 2004, sira d6i nam 2011 thi thoi hiéu khoi
kién vu an dan sy 1a 02 nam ké tir ngay ba H biét duoc quyén va loi ich bi xAm
pham. Ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat vao ngay
10/08/2015 nén day 1a ngay ma ba H biét quyén va loi ich cua ba bi xdm pham
nhung dén hét ngay 10/08/2017 ba H khéng khai kién 1a hét thoi hiéu khoi kién.
NGi cach khéc, sau ngay 10/08/2017 thi ba H mat quyén khoi kién vu an. Do do,
ong T dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién trong vu kién nay, la xac dinh
vu kién hét thoi hiéu khoi kién va ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.
Do 0ng T khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba H va yéu cau Toa an dinh
giai quyet vu an nén 6ng T khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua viéc
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Thoi diém ba Huynh Thu H ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Thanh T 13 ky cho c& nhan 6ng T khong lién quan dén Ban
tri sy ton gido Viét Nam Thanh phd H hay ton gido ndo khac nén khong lién
quan dén Ban Trj su Ton gido Viét Nam Thanh phd H.

* Tai Céng vin s6 109/CC-CCTP ngay 17/9/2024 nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Viéc chimg nhan hop dong chuyén nhuong d6i vai thira dat s6 95-1 va 95-
2, to ban d6 s6 7, dién tich 1298,76 m2 T ap L, xa L, huyén C, thanh ph6 H6 Chi
Minh, Cong ching vién da thuc hién ding quy dinh phap luat, cac thoa thuan
khac ctia nhimg ngudi yéu cau cong chimg cé lién quan dén Quyén st dung dat
chuyen nhugng, Cong chimg vién khong biét. Do do cong chimg vién khong co
y kién gi doi voi yéu céu khoi kién vé viéc “Tranh chap tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu va huy bo giay chimg nhan quyén st
dung dat” gitta ba Huynh Thu H va dng Nguyén Thanh T. Vin phong C1 dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Bdn dn dén s so tham sé 70/2024/DS-ST ngay 09 thang 10 ndm 2024
ciia Toa dn nhan dan huyén Can Gio, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:



Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, bicu 147, biéu 157, bicu 158, bicu 165, bicu 166, Diéu 227 va Diéu 228
B0 luat to tung dan su.

Cian ctr vao cac diéu 127, 129, 136, 410, 411 Bo luat dan sy nam 2005;

Cin cr vao Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Can cur cac diéu 6, 7, 7b, 9 va 30 Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Huynh Thu H dbi voi
bi don 6ng Nguyén Thanh T.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dét giira bén chuyén
nhuong ba Huynh Thu H va bén nhan chuyén nhugng ong Nguyén Thanh T
dugc cong ching boi van phong C1 ngay 10/8/2015, c6 s6 cong chimg 018670,
quyén s0: 09TP/CC-SCC/HDGD vo hiéu.

- Kién nghj So' Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H thu hoi, huy bo
giay qhtrr}g nhan quyén sfg: dung (qiét,’ quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 CD 519351; s6 vao so cap GCN: CS00072 do So tai nguyén va moi
truong Thanh pho H cip ngay 23/9/2016 cho ong Nguyén Thanh T va Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD 519352 s6 vao sO cap GCN: 'CS00073 do S¢ tai nguyén va moi
trudong Thanh phd H cap ngay 23/9/2016 cap cho 6ng Nguyén Thanh T.

Can cu ban an co hviéu luc ‘phép luat, bét Huyph Thu H duoc quyén lién hé
co quan Nha nudc c6 tham quyén d€ duge cap Gidy ching nhéan quyén sir dung
dat tai thira s6 95-1, 95-2, t& ban do6 s6 7, xa L, huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 16 théang 10 ndm 2024, bj don — 6ng Nguyén Thanh T khéng céo toan
bo Ban an dan sy so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2024 cua
Toa an nhan d@n huyén Can Gio, Thanh pho H6 Chi Minh voi ly do Toa cap so
tham giai quyét vu an khong danh gia day du ching cir co trong ho so vu an,
khong ap dung dung quy dinh phap luat dan sy. Ong T yéu cau toa cip phiic
tham hiy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don — 6ng Nguyén Thanh T khong rat don khang cdo. Nguyén don-ba
Huynh Thu H khong rat don khoi kién. Cac duong khong cung cap thém tai liu,
ching ctr nao khac so voi cac tai, liéu, ching ctr tai Toa cap so tham va khong
thoa thuan dugc voi nhau ve viée giai quyet toan by vu an.

Bi don- 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:
Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat vo hiéu, huy 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do S& T cap cho
6



bi don. Nhu vay, theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 32 Bo luat T6 Tung déan su thi
vu 4n thudc thim quyén cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh. Toa an
huyén C thy ly va giai quyét vu an la khong ding thAm quyén. Trong phan quyét
dinh ctia ban an so thim, Toa cap so tham khong tuyén huy Gidy ching nhan ma
1ai cau chir, danh trao khai niém sang kién nghi huy gidy chimg nhan. Ngoai ra,
Tda cap so tham khong giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu, cu thé 1a cac
tai san trén dat bi don da bo tién ra dé xdy dung 1a khong dung quy dinh phap
luat, gdy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia bi don chi sir dung nha dat
1a bi don.

Tu nhing 1y do trén, bi don dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan khang céo
cua bi don, huy Ban an so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 09/10/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Can Gid, Thanh phd H6 Chi Minh.

* Nguyén don — Ba Huynh Thu H trinh bay:

Nguyén don khong ddng ¥ khang céo cta bi don, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang c4o ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

~ * Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y
kién vé viéc tudan theo phdp ludt trong qud trinh gidai quyét vu dn o phuc tham
nhu sau:

- V& Pon khang céo: Pon khang cao cua bi don— 0ng Nguyén Thanh T
trong han luat dinh va hop I¢ nén duoc chap nhan.

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia t6
tung trong giai doan phiuc tham da thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat To
tung dan sy.

- Vé noi dung : Dé nghi Hoi dong xét xir khongchap nhan khang céo cua bi
don-06ng Nguyen Thanh T, Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 70/2024/DS-
ST ngay 09 thang 10 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Can Gio, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién pfru cac tai liéu cé trong hd so Vl_l‘él’l duoc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Pon khang cao cua bi don — 6ng Nguyén Thanh T trong
han luat dinh va hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] VEé t6 tung:

[2.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Bi don cho rang Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dét vo hiéu, hiry 02 Glay chimg nhan quyén str dung dat
do So T cip cho bi don. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan Thanh pho HO Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 32 B0 luat
T6 Tung dan su, Toa an huyén C thy ly va giai quyét vu an la khong ding tham
quyen.

Hoi dong xét xir nhan thay:



Theo quy dinh tai myc 2 Phan II Cong van sé6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan Téi cao: Khi giai quyét tranh chap vé hop dong
chuyen quyen st dung dat ma hop dong do bi v0 hiéu, nhung nguoi nhén
chuyén quyén da duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc da duoc
xac nhan ndi dung blen dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc
cap gidy tham gia t tung va khong can phai tuyén huy gidy ching nhén cap cho
ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo6i
truong can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hoac cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai
quyét caa Toa an.

Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va cic tai san
khac gan lién véi dat s6 CD 519351, s6 vao s0 cdp GCN: CS00072 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho H cép cho ong Nguyén Thanh T ngay
23/9/2016 va Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va cac tai
san khac gan lién voi dat sb CD 519352, s0 vao s0 cap GCN: CS00073 do So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap cho ong Nguyen Thanh T ngay
23/9/2016 khong phai 1a Gidy ching nhan duoc cap lan dau ma do 6ng T nhan
chuyén nhuong tir ba Huynh Thu H theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita ba Huynh Thu H va éng Nguyén Thanh T dugc cong chimg bai
Vin phong C1 ngay 10/8/2015, c6 sé cong chimg 018670, quyén sb: 09TP/CC-
SCC/HbGD

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba Huynh Thu H va 6ng Nguyén Thanh T vo hiéu. Doi
tugng tranh chép 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén day la quan
hé phap luat “Tranh chap tuyén bb hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat T6 tung dan sy. Bat dong san
va noi thuc hién hop dong tai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Can Gid, Thanh pho Hb Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan
1 Piéu 40 cua Bo luat T6 tung dan su. Do do Toa an Huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh thy Iy, gidi quyet 1a dtng quy dinh phép luat. Bi don cho rang vu an
khong thudc thim quyén cta Tda 4n nhan dan huyén Can Gid ma thudc thim
quyén ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong c6 co s& dé chip
nhan.

[2.2] V& thoi hiéu khdi kién

Theo Khoan 3 Piéu 132 B6 luat Dan sy nam 2015 thi dbi v6i giao dich dan
sy quy dinh tai Piéu 124 (Giao dich dan sy v6 hi¢u do gia tao) thi thoi hiéu yéu
cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu khong bi han ché. Nguyén don
khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta ba Huynh Thu H va 6ng Nguyen Thanh T v6 hi€u do gia tao. Do do, Toa
cap so tham khong chap nhan yéu ciu ap dung thot hi¢u cua bi don dé dinh chi
giai quyét vu an 1a c6 co so. Tuy nhién, Toa cdp so thdm ap dung quy dinh tai
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bicu 129 va Diéu 136 ciia B luat Dan sy nim 2005 1a chua chinh x4c, can rat
kinh nghiém.

[2.3] Vé su Véng mat cua duong su:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong C1 c6 don xin xét xur
vang mdt nén Hoi dong xeét xur van tién hanh xet xu vang mat nguoi co quyén
loi, nghia vu li€n quan theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 269 cua B luat To tung
dan su.

[3] Vé noi dung: Xét khang céo cua bi don — 6ng Nguyén Thanh T

Sau khi xem xet d6i chiég cac tai liéu, chimg ctr va 101 khai cua cac duong
su ¢6 trong ho so vu an, Ho1 dong xét xur nhan thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dé:[ ngay 10/8/2015 ¢ ndi dung
ba Huynh Thu H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T thira dat s6 95-1,
dién tich 86,7@2 va thira dat s6 95-2, dién tich ‘1212m2; toa lac tai xa L, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh véi gia 50.000.000 dong; 6ng T thanh toan mét lan cho

ba H bang dong Viét Nam ngay khi hoan tat tha tuc chuyén nhuong tai Vin
phong C1. Viéc thanh toan s tién néu trén do hai bén ty thuc hién.

Tai Bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 19/8/2015 xéac dinh gia
thi truong ctia phan dat ¢ tranh chap 1a 4.378.000 déng/mZ; gia dat trong cay léu
nam 1.210.000 déng/m2; gia tri khu dat 1a 86,78m? x 4.378.000 ddng + 1212m?
x 1.210.000 dong = 1.846.355.280 dong. Nhu vay, gia chuyén nhugng ghi trong
Hop ddng 1a 50.000.000 dong chénh 1éch qua nhiéu voi gia thuc té trén thi
truong. Ba H xac dinh gia chuyén nhuong chi dé tugng trung khong co viée giao
nhan tién giita cac bén. Bi don-6ng Nguyén Thanh T trinh bay di giao sd tién
50.000.000 dong cho ba H nhung khong cung cp duogc tai liéu, chimg ct ching
minh.

Tai Biéu 129 Bo lut dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao
dich dan sw mét cach gid tao nham che gidu mét giao dich khdc thi giao dich
gid tao vé hiéu, con giao dich bi che gidu van cé hiéu luc, triv trieong hop giao
dich d6 ciing vé hiéu theo quy dinh ciia B ludt nay..."; dong thoi khoan 1 Diéu
410 B0 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Cac quy dinh vé giao dich dan sy vo
hiéu tir Diéu 127 dén Diéu 138 cia Bé ludt ndy ciing dwoc dp dung ddi véi hop
dong v6 hi¢u”, Tu nhiing tinh tiét noi trén, c6 co s& xac dinh gia ghi trong Hop
dong chuyén nhu:ong quyén str dung dat dugc cong chimg ngay 10/8/2015 1a gia
tao. Mat khac, theo quy dinh tai khodn 3 Dleu 402, khoan 5 Diéu 698 Bo luat
dan sy nam 2005, gia chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a mot trong nhiing ndi
dung bat budc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat qué trinh giai
quyet vu an va tranh tung tai phién toa bi don ciing khong xuét trinh tai liéu
chtng ctr xac dinh gia that ctia hop dong chuyén nhuong nén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu toan bo.

Mat khac, tai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (khong co tai
san gan lién vé&i dat) ngay 10/8/2015 cac bén chi chuyen nhuong quyén sir dung
dat ma khong c6 thoa thuan nao khac vé nha ¢, phan md ma va cac cong trinh
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xdy dung khac trén dat. Tai Bién ban xem xét, thAim dinh tai chd ngay
05/04/2024 ciing nhu xac nhan cta nguyén don va bi don tai phién toa so thim
va phién toa phiic thim thé hién trén thtra sb 95-1, 95-2 dang ton tai 01 cin nha
cip 4 hién nay ba H dang cu trd va 01 nha md (trong d6 c¢6 2 ngdi mo két cau
cot bé tong, vach kinh, mai do bé tong, tho cing 06 nguoi than cua ba H). Tuy
nhién, viéc chuyen nhuong quyen su dung dat gitabaHvaong T khong c6 su
thoa thuan nao veé cac vat kién trac trén dat. Tur khi cac bén ky hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dét, ba H van & trén dat, ton tao lai nha dat, stra sang lai
nha md. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat vo hiéu do co dbi
tuong khong thé thuc hién duoc theo Diéu 411 cta Bo luat dan sy nam 2005.

Tir nhitng phén tich trén, Toa cip so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Huynh
Thu H va ong Nguyén Thanh T dugc cong ching boi van phong Cl ngay
10/8/2015, ¢6 s6 cong ching 018670, quyén s6: 09TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu
1a ¢6 can cir. Toa cip phic tham giir nguyén phan nay ctia ban an so tham.

Bi don trinh bay Toa cap so tham khong giai quyet hau qua cta hop dong
v6 hiéu, cu thé 1a cac tai san trén dat bi don da bo tién ra dé xay dung 1 khong
dung quy dinh phép luat, gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phéap cua chu sir
dung nha dat 1a bi don. Hoi dong xét xir nhan thay: Tai cac Bién ban cong khai
tai liéu, chimg ctr lap ngay 19/9/2024 va 161 trinh bay cua cac duong su tai phién
tda phuc tham thé hién cac bén duong sy da dugc Toa cap Yy tham giai thich vé
viéc cac bén duong sy dugc quyén yéu ciu toa an giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu (néu Toa tuyén hop dong bi v0 hi¢u). Tuy nhién, ca nguyén don va
bi don khong ai yéu ciu toa an giai quyét héu qua cua hop dong vo hiéu. Do d6
Toa an cap so tham khong xem xet giai quyét vé hau qua cta cua hop dong vo
hi¢u va danh quyén khoi kién giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu trong vu
an khac néu duong sy c6 yéu cau 1a dang quy dinh phap luat. Do d6, Hoi dong
xét xtr khong c6 cin cit dé xem xét 101 trinh bay nay cta bi don.

[4] Vé an phi va chi phi t6 tung

[4.1]. V& an phi dan sy so thim:

Bi don- 6ng Nguyén Thanh T phai chiu &n phi dan sw so tham do yéu cau
cua nguyén don dugc chap nhan 1a 300.000 (ba trdm nghin) dong.

Nguyén don-ba Huynh Thu H khéng phai chiu an phi dan sy so tham

[4.2]. V& an phi dan sy phtic thim:

Bi don-6ng Nguyén Thanh T phai chiu an phi dan sy phtc tham do khang
cao cua bi don khong dugc chap nhan.

[4.3]. V& chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia, thAm
dinhgia tai san

Chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia, tham dinh gia tai
san 14 52.344.304 dong; ong Nguyen Thanh T phai chiu va c6 nghia vu ndp tai

Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén dé tra lai cho ba Huynh Thu H do
yéu cau ciia nguyén don duogc chip nhén.
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Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao cua bi don, Gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6
70/2024/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Can
G106, Thanh phd H6 Chi Minh 1a c6 cdn clt nén chap nhén.

Tt nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua
bi don-6ng Nguyén Thanh T; Gilt nguyén Ban an dan sy so thim sb
70/2024/DS- ST ngay 09 thang 10 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Can
Gi0, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac lé trény

QUYET PINH:

- Can ct vao Khoan 2 Piéu 269, Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung
dan su;

- Can clr vao cac diéu 127, 129, 136, 410, 411 cta B luat Dan sy nam
2005;

- Cén ctr vao Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Cian ct cac diéu 6, 7, 7b, 9 va 30 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

Khong chap nhén khang cao cua bi don-6ng Nguyén Thanh T; Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Can Gio, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Huynh Thu H ddi véi
bi don 6ng Nguyén Thanh T.

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dét gilta bén chuyén
nhuong ba Huynh Thu H va bén nhan chuyén nhugng ong Nguyén Thanh T
dugc cong chimg boi Van phong C1 ngay 10/8/2015, ¢6 s6 cong chimg 018670,
quyén so: 09TP/CC-SCC/HDPGD v6 hiéu.

- Kién nghj So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H thu hoi, huy bo
gidy c,hL'rr}g nhéan quyén sfg: dung (;Iét,, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 CD 519351; s6 vao s6 cap GCN: CS00072 do So tai nguyén va moi
truong Thanh pho H cép ngay 23/9/2016 cho 6ng Nguyén Thanh T va Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CD 519352 s6 vao s cap GCN: 'CS00073 do S¢ tai nguyén va moi
truong Thanh phd H cap ngay 23/9/2016 cap cho 6ng Nguyén Thanh T.

Can cu ban an co hﬁiéu luc ‘phép luat, ba‘g Hu}‘lph Thu H duoc quyén lién hé
co quan Nha nudc c6 tham quyén d€ duge cap Gidy chimg nhéan quyén sir dung
dat tai thua s6 95-1, 95-2, to ban d6 so6 7, xa L, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh theo quy dinh phap luat.

o2 An phi dan sy so tham: Oqg Nguyén Thanh T phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 300.0004d (Ba tram ngan dong).
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3. Vé chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
52.344.304 (Nam muoi hai triéu ba trim bon muoi bén nghin ba trim 1¢ bdn)
d6ng ong Nguyén Thanh T phai chiu va ¢6 nghia vu ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su c6 thim quyén dé tra lai cho ba Huynh Thu H.

4. Cac duong sy thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.
5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yeu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luét Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa dn nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,; *

- Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toda 4n nhan dan huyén Can Gid, TP.HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Gio,TP.HCM;
- Cuc Thi hanh an TP.HCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.
‘I”!}ll)c‘)’“l Z'JJ ‘0‘1 221 I

Huvnh Thu Ha

Nguyén Thi Thoa
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