TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do — Hanh phlc
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 17/2020/DS-ST
Ngay: 22 - 4 - 2020

V/v tranh chép hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH PONG THAP

Véi thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Chau Vian Binh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Anh Viét

2. Ba Nguyén Thi Hoang Vinh

Thu ky phién toa: Ba Phan Nguyén Thuy Dung - Thu Ky Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Bach Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 339/2019/TLST-DS ngay 05 thang 12 nim
2019 vé tranh chap hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
30/2020/QbXX-ST ngay 05 thang 03 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Ngoc Thanh, sinh nim 1962.
bia chi: Ap Téan Lo, xa Tan Pht Trung, huyén Chau Thanh, tinh Déng Thap.
Bi1 don: C)ng Lé Van, sinh nam 1968;
Ba Tran Thi Hu¢ Thu, sinh nam 1969.
Pia chi: Ap Tan An, xa Tan Phi, huyén Chau Thanh, tinh Dé)ng Thap.
Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

Ong Lé Thom, sinh ndm 1972.



Pia chi: Ap M§ Thuan A, xa My Thuan, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.
(Ong Thanh, dng Van c6 mit; ba Thu, 6ng Thom vang mit)
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ong Lé Ngoc Thanh trinh bay:

Do quen biét v6i vo chong dng Lé Van nén khi biét 6ng Van co y dinh ban
phan dat thi ngay 06/8/2018 (al) 6ng Thanh c6 dén thoa thuan mua phan dét dién
tich 5,5 cong dat voi gia 11 lugng vang 24Kra. Do 6ng Lé Thom 13 ngudi ding
tén gidy chimg nhan dbi voi phan dat nay nén cac bén c6 nhd 6ng Thom viét to
gidy ban dat bén mua 1a Lé Ngoc Thanh, bén ban 1a Lé Thom.

Khi thoéa thuan thi 6ng Thanh phai dua trude tién coc 30.000.000 dong, sb
tién ndy vo chong 6ng Lé Van di nhan xong va hen 15 ngay sau ké tir ngay
(06/8/2018al) thi 6ng Thanh giao thém 170.000.000 dong.

Sau 10 ngay ké tir khi dua tién coc thi ong Thanh c6 dén gip ong Van, ong
Thom dé trao ddi viéc sang tén phan dat va dua sb tién con lai nhung lic nay
6ng Van noéi hién gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong Tu Khen dang giit
vi trude d6 vo chong éng Van dd cd phan dat nay cho ong Khen. Nén khi thoa
thuan lai 6ng Thanh méi dong y nhuong lai quyén mua dét cho 6ng Khen.

Nay 6ng Lé Ngoc Thanh yéu cu dng L& Van, ba Tran Thi Hué Thu tra cho
ong sb tién dat coc 1a 30.000.000 dong. Khdng yéu cau dbi voi phan dat ma 6ng
Van d4 chuyén nhuong cho ong Khen.

Con ddi voi ong Lé Thom thi ong Thanh khéng yéu cau gi.
* Bi don Ong Lé Van trinh bay:

Trude day vo chong dng Van co chuyén nhuong cho 6ng Lé Ngoc Thanh
dién tich dat 5,5 cong vai gid 11 luong vang 24Kra.

Ong Van xac dinh phan dat trén 1a phan hudng cua vo chong dugc cha
me cho nhung do ong Lé Thom dang dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén khi lam to gidy ban dét thi c6 nhd 6ng Thom viét gidy va dimg
tén ban dum.

Khi thoa thuan thi ong Thanh dua trude cho vo chong ong Van so tién dit
coc 12 30.000.000 dong, s tién nay ong Thanh giao tai nha éng Van va vo chong
ong Van da nhan xong nhung do 6ng Thanh vi pham thoi gian thda thuan, khong
dua tiép s6 tién 170.000.000 dong. Sau d6 6ng Van co dén hoi ong Thanh ly do
Vi sao khéng dua tién thi 6ng Thanh néi do vay tién khéng duoc nén khdng co
tién mua dét nira va 6ng Thanh dong y nhuong lai quyén mua cho 6ng Khen.
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Ong Van xac dinh trong thoi gian 1am thoa thuén chuyén nhuong phan dat
nay cho 6ng Thanh thi dat hién do ong Tu Khen dang canh tic vi trudc d6 vo
chdng 6ng Van cb dit cho 6ng Khen voi gid 5 luong vang 24Kra, thoi gian ¢b
dat 3 nam, do chua c6 vang chudc lai dat nén 6ng Khen van dang canh tac. Luc
thoa thuan chuyén nhuong cho ong Thanh thi thoi han ¢b dat cho 6ng Tu Khen
da hét nén dinh ban phan dat nay dé lay tién tra cho 6ng Khen.

Do d6, nay ong Lé Ngoc Thanh yéu cau vo chong ong tra s tién dit coc
30.000.000 dong thi 6ng khong dong ¥ vi 6ng Thanh vi pham thoa thuan thoi
gian dua tién.

* Ngwoi cé quyén \gi, nghia vu lién quan éng Lé Thom trinh bay:

Do 6ng Thom 1a ngudi ding tén gidy ching nhan nén trudc diy éng co
dung ra dimg ban dum cho vo chong 6ng Lé Van phan dat 5,5 cong véi gia 11
lugng vang 24Kra cho 6ng L& Ngoc Thanh.

Khi thoéa thuin thi 6ng Thanh dua trudc cho vo chong éng Lé Van
30.000.000 dong va hen 15 ngay sau s& dua thém 170.000.000 dong. S6 tién
30.000.000 dong 6ng Thanh da dua va vo chong 6ng Van di nhan xong
nhung khi dén hen thi 6ng Thanh khong giao tién va 6ng Thanh biét phan dat
hién do 6ng Tu Khen dang canh tac, du thoi gian cd dat di hét nhung vo
chong 6ng Van chua c6 vang chudc lai nén dinh ban phan dat nay cho ong
Thanh dé léy tién tra cho ong Khen. Do do, cac bén thoa thuan lai va c6 nho
ong Lé Thom viét to nhuong lai quyén mua dat cho 6ng Khen. Hién phan dat
nay ong Van di chuyén nhuong cho dng Khen xong.

Nay ong Thanh yéu cau v chong ong Lé Van va ba Tran Thi Hué Thu
tra s tién coc 30.000.000 dong thi 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

Viéc mua ban dat thi 6ng Thom chi viét gidy va dimg ra ban dum chi
con tién coc thi vo chéng ong Van nhan. Do 6ng Thanh vi pham thoa thuan
nén ong Van méi chuyén nhuong phan dat cho 6ng Khen c6 su dong y cua
ong Thanh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh phdt biéu quan
diém vé tudn thii phdp lugt té tung va nji dung gidi quyét vu dn (cé bai phdt
biéu kém theo).

- V& tuan tha phap luat t& tung: Tir khi thu 1y vu an dén tai phién toa
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan thu ding quy dinh phap luat
td tung dan sy.



- V& hudng giai quyét vu an: Xét to ban dat giita 6ng Lé Thom véi 6ng
Lé Ngoc Thanh 14 khong c6 gia tri phap 1y vi thoa thuan viéc chuyén nhugng
dat gitta cac bén khong c6 dang ky giao dich bao dam, khong c6 cong chimg,
chung thyc.

Ddi véi sd tién coc 30.000.000 déng thi cac bén thira nhan sb tién nay vo
chong 6ng Lé Van nhan, con 6ng Thom chi dimg tén gidy ching nhan quyén
str dung dat va dung ra ban dum. Gidy ban dat khong c6 thoa thuan néu bén
nao vi pham thi xtr 1y tién coc nén xét yéu cau cua 6ng Lé Ngoc Thanh 1a c6
cin ctr. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Thanh
budc ong L& Van va ba Tran Thi Hué Thu tra cho ong Tthanh s6 tién coc
30.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x¢t xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t tung:

Theo don khai kién 6ng Lé Ngoc Thanh yéu cau 6ng Lé Van, ba Tran Thi
Hué Thu tra cho ong sd tién dat coc 1a 30.000.000 déng. Do d6 Toa an xac dinh
day 1a quan hé dan su, tranh chap hop dong dit coc theo khoan 3 Diéu 26 Bo
luat to tung dan sy.

Hién bi don dang cu tru tai, Ap Tan An, xa Tan Phu, huyén Chau Thanh, tinh
Dong Thép nén Tda an nhan dan huyén Chau Thanh c6 thim quyén giai quyét.

Pbi voi ba Tran Thi Hué Thu va 6ng Lé Thom cé don xin xét x{r ving
mat tai phién toa nén Hoi déng xét xr &p dung Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td
tung dan su xét xur Véng mat ba Thu, 6ng Thom.

[2] Vé n6i dung vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don 6ng Lé Ngoc Thanh yéu cau dng Lé Van, ba
Tran Thi Hué Thu tra cho ong s6 tién dit coc 1a 30.000.000 dong, Hoi dong xét
xir xét thiy nhu sau:

Céc bén déu thira nhan vao ngay 06/8/2018 (al) giita 6ng Lé Ngoc Thanh
v6i 6ng Lé Thom thoa thuan chuyén nhuong phan dat dién tich 5.5 cong dat voi
gia 11 lugng vang 24Kra, 6ng Thom cé viét to gidy ban dét va cac bén ky tén.
Tai thoi diém thoa thuan thi ong Thanh c¢6 dua trudc tién coc 30.000.000 dong,
tién nay vo chong 6ng Van, ba Thu 1a ngudi tryc tiép nhan.



Ly do nguoi ding tén ban dit 1a Lé Thom nhung vo chdng 6ng Lé Vén
nhan tién vi phan dat dinh ban cho ong Thanh 13 ctia 6ng Lé Van di duoc cha
me cho trudc day nhung 6ng Lé Thom dimg tén gidy chimg nhan nén 6ng Van
c¢6 nho ong Thom dtmg ra bén phan dat dim cho 6ng Van.

Tuy nhién, viéc giao dich gitta cac bén khéng thanh nguyén nhéan do:

Ong Thanh cho rang: Vi 6ng Tu Khen dang giit gidy chimg nhan quyén
stt dung dit va dang canh tac phan dat nay nén 6ng Thanh phai lam gidy
nhuong lai quyén mua phan dat cho 6ng Khen.

Con theo dng Van thi cho rang: Ong Thanh khong tuan thu thoéa thuan,
khong giao thém 170.000.000 dong sau thoi han 15 ngay nén 6ng moi ban
phan déat nay cho 6ng Khen va di dugc 6ng Thanh dong .

Xét viéc dong Van khong ddng V tra lai tién coc 30.000.000 dong cho éng
Thanh 1a khong c6 co s& vi:

Qua 101 khai cua cac bén da xac dinh:

Ong Van cho rang 6ng Thanh d vi pham thoi han (sau 15 ngay ké tir
ngay thoa thuan 06/8/2018) dng Thanh phai giao 170.000.000 dong con lai
nhung khong c6 ching ctr gi chirmg minh va ong Thanh ciing khong thira
nhan viéc ndy. Trong t& ban dat va to nhuong quyén mua dat ciing khéng co
thoa thuan hau qua viéc phat coc hoic mat coc néu cac bén vi pham.

Trong khi d6, 6ng Van thira nhén tai thoi diém 1am t& ban phan dat nay
cho 6ng Thanh thi dat hién do ong Tu Khen dang canh tac vi trudc d6 vo chong
6ng Van cb dit cho éng Khen véi gia 5 lugng vang 24Kra, thoi gian cb dat 3
nam, tuy thoi han ¢6 dat da hét nhung do chua c6 vang chudc lai dat nén dng
Khen van dang canh tac va giit gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Qua d6 cho thdy, nguyén nhan dan dén viéc 6ng Thanh khéng tiép tuc
thue hién thoa thuan va ddng y nhuong quyén mua dat cho 6ng Khen vi 6ng
Vian chua thyc hién xong nghia vu d6i véi ong Khen dé chudc lai phan dat.

Hon nira, viéc lap to gidy ban dat ngay 06/8/2018 (al) giita cac bén da vi
pham hinh thure, khong c6 cong ching, ching thuc theo quy dinh ma viéc dit
coc gan lién véi viée chuyén nhuong dat nén hop dong vo hiéu ngay tir dau,
khéng lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cic bén theo théa thuan nén cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Xét nghia vu lién d6i cua 6ng Van, ba Thu: Ong Van thira nhan khi ong
Thanh giao s tién coc 30.000.000 dong thi vo chong 6ng Vén 13 ngudi truc



tiép nhan nén can budc 6ng L& VAan va ba Tran Thi Hué Thu lién d6i tra cho
6ng Thanh khoan tién trén.

Tt viée phan tich trén cho thdy viéc 6ng Lé Ngoc Thanh yéu cau 6ng Lé
Van, ba Tran Thi Hué Thu tra cho éng sd tién dit coc 1a 30.000.000 dong 1a c6
can ctr nén Hoi ddng chap nhan.

[3] V& &n phi: Do yéu cau ctia 6ng Lé Ngoc Thanh duoc chip nhan nén 6ng
Lé Van, ba Tran Thi Hué Thu phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ¢l vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 235, 273 Bb luat t tung
dan sy; Diéu 119, 129, 131, 328, 500, 501, 502, 503 B luat dan su; Diéu 167
Luat dat dai 2013; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:
- Chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Ngoc Thanh.

- Budc 6ng L& Van va ba Tran Thi Hué Thu tra cho ong Lé Ngoc
Thanh s tién coc 30.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta s6 tién phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

- Vé 4n phi: Ong Lé Van, ba Tran Thi Hué Thu phai chiu 1.500.000 dong
d6ng an phi dan su so tham.

Ong Lé Ngoc Thanh dugc hoan lai sb tién tam Gmg an phi da nodp 1a
750.000 dong theo bién lai thu s 0007206 ngay 05/12/2019 tai Chi cyuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thun
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.



Vé quyén khang cdo: Cac dwong sy €6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang
c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc tir ngay

niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;
- VKSND huyén Chau Thanh;
- CCTHADS huyén Chau Thanh; (P& ky)
- Luu: HO so.
Chau Van Binh






