TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 54/2021/DS-PT
Ngay 16-9-2021
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vian Duong
Ba Bui Thi Thu Hang

- Thar ky phién tdoa: Ong Nguyén Van Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Ha Vian Dén - Kiém sat vién.

Trong céc ngay tir ngdy 15 dén ngay 16 thang 9 nam 2021, tai try s& Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6
34/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 6 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an Dan sy so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén D, thanh phd Hai Phong bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 329/2021/QD-PT ngay
13 thang 8 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 364/QDb-PT ngay 06 thang
9 nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi A, sinh nam 1964; noi cu tra: Khu dan cu B, thi
tran C, huyén D, thanh phé Hai Phong; c6 mat;

- Bi domn. C)ng Tran Van E, sinh nim 1960 va ba Duong Thi G, sinh nam
1963; cung noi cu tra: Cum 2, thdn H, x& I, huyén D, thanh pho Hai Phong; déu
cd mat tai phién toa; 6ng E vang mat khi tuyén an;

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Anh Tran Tuan K, sinh nim 1993
va chi Tran Thi Thu L, sinh ndm 1992; cing noi cu tra: Cum 2, thon H, x& |,
huyén D, thanh ph6 Hai Phong; déu vang mat;



- Nguoi khang cdo:
1. Ba Vii Thi A 1a nguyén don;
2. Ong Tran Vian E va ba Duong Thi G 1a bi don;

3. Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D, thanh phé Hai Phong
khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nhdn ngay 07/12/2019; don khéi kién bé sung ngdy
20/9/2019; ban ty khai va qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham, nguyén
don ba Vi Thi A trinh bay:

Ba A lam nghé gidi thiéu dat cho nguoi mua va ngudi ban. Ngay 20/01/2006
vo chong 0ng E, ba G dén gip ba A dit van dé ban dién tich dat 271,0m? thia dat
s6 240, t ban d6 sb 16; dia chi: Cum 2 thén H, x& 1, huyén D véi gia 1a 75.000.000
d6ng. Sau khi hai bén thong nhat thi 6ng E, ba G tu viét gidy xac nhan viéc ban dat
va tu ra Uy ban nhan dan X3 | xin x4c nhan. Ba A di giao sd tién 75.000.000 dong;
con ong E, ba G di giao gidy chung nhan quyén sir dat ding tén dng E cho ba A,
Do ba G di nudc ngoai nén ba A khong lam thu tuc sang tén dugc. Sau khi ba G vé
nude c6 ¥ xin chudc lai thira dat, khong thuc hién viéc lam thu tuc sang tén. Thang
3 nam 2016, ba A di 1am don d& nghi Uy ban nhan dan x& | xem xét giai quyét.
Ngay 13/4/2016 Uy ban nhan dan x4 | ¢3 moi hai bén 1én giai quyét nhung khong
c6 két qua. Uy ban xa dé nghi hai bén tiép tuc dam phan, hoa giai v6i nhau dé giir
gin tinh cam, néu khong thanh thi cac bén c6 quyén lam don gui don dén co quan
¢ tham quyén dé duoc giai quyét. Bén thang 12 nam 2019 thi ba A da lam don
khai kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén D cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba A va vo chong 6ng E d6i véi dién tich dat 271,0m? tai
thira dat s6 240, to ban do sd 16. Truong hop giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat theo Gidy bién nhan ban dat ngay 20/01/2006 giita ba A va vo chong 6ng
E vo hiéu thi ba A dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu
theo quy dinh cua phép luét.

Tai ban tw khai ngay 31/12/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn
cap so tham, bi don — ong Tran Van E va ba Duong Thi G thong nhat trinh bay:

Vo chdng 6ng E, ba G c6 quan hé v4i ba A 1a ba ¢6 ho. Pau nim 2006 do
kinh té gia dinh khé khin, ba G c6 nguoi ban ri sang Nga lao dong. Sé tién bay
sang Nga can hon 20.000.000 ddng nhung do khong c6 tién nén ba G, 6ng E ¢6
dit van dé nho ba A vay ho 20.000.000 dong. Ba A hua s& vay giup nhung vo
chdng 6ng E di lai nhiéu 1an nhung ba A van khong gitp vay dugc. Sau d6 ba G
huéng din vo chong dng E phai ¢ tai san cam cd 1am tin thi méi vay duogc tién.
Ngay 20/01/2006 ba A dén nha bao vo chdng 6ng E: Mudn vay dugc tién thi phai
viét gia mao gidy chuyén nhuong dat cho ba A véi gia 75.000.000 dong, hai vo
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chong Ky vao rdi di xin dau cta chinh quyén dia phuong. Vi tai thoi diém d6 rat
can tién va tin ba A nén ba G di viét Gidy bién nhan ban dat ngay 20/01/2006
theo noi dung ba A doc, mién sao 1a dé duge vay s6 tién 20.000.000 dé)ng. Sau do
6ng E, ba G da ky vao gidy ndy va mang ra Uy ban nhan dan xa | xin x4c nhan
dua cho ba A. Ngay ca khi viét gia mao gidy bién nhan ban dit dé cam cd thi ba
A ciing chi vay ho duoc cho vg chdng dng E 10.000.000 dong. Viéc ba A giao sb
tién 10.000.000 dong cho vo chong 6ng E khdng c6 gidy to gi, cac bén chi dua
cho nhau. Sau dé, ba A lai ban v&i vo chong 6ng E 1am tiép mot 14 don dé di vay
tién cua Quy tin dung nhan dan xa M, trong don ghi thé chip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng E va xin xac nhan cta chinh quyén dia phuong
thi ba A méi vay thém tién ho dugc. Vo chong 6ng E lai 1am don va dua Giay
chtng nhan quyén st dung dat cta thira dat dimg tén 6ng E cho ba A. Nhung rdi
Quy tin dung xa M ciing khong cho vay vi 6ng E, ba G khong sinh séng tai xa M.
Tir d6 ba A gitr gidy chu'ng nhan quyén str dung thira dat s6 240, to ban dd sb 16
dung tén 6ng E, cho dén nay van chua tra lai. Sau d6 thi vo chong ba G da lo du
s6 tién dé sang Nga lao dong Sau khi sang Nga dugc 02 niam thi ba G vé nue.
Phai hon mot nam sau khi vé nudc thi vo chong dng E dén gap ba A dit van dé
tra no s6 tién 10.000.000 dong va i cho ba G, xin lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung ba G khong dong y. Thuc chat viée ba G viét Gidy bién nhan vay
tién ngay 20/01/2006 1a dé nho ba A vay ho so tién chi phi di sang Nga lao dong
chtr khong phai mudn chuyén nhuong thira dat nay cho ba G. Nay ba A loi dung
viéc nay dé khai kién 12 nham chiém doat tai san cua vg chéng ong E. Vo chéng
6ng E khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba A vé viéc cong nhan Gidy bién
nhan ban dat ngy 20/01/2006 14 hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong 6ng
E v6i ba A vi ndi dung viét trong gidy 1a khong dung su that; dé nghi Toa an tuyén
giao dich chuyén nhuong dat ngay 20/01/2006 gitta hai bén 1a v6 hiéu; giai quyét
hau quéa phap 1y ctia giao dich vo hiéu, bén nao c6 13i thi bén d6 phai boi thudong
dong thoi budc ba A phai tra gidy chting nhan quyén st dung dat cho vo chong
6ng E. Vo chong dng E dong ¥ tra cho ba A so tién 10.000.000 dong va tién 1ai
ctia 86 tién nay. Trén thuc té thi 6ng E, ba G van quan 1y, sir dung nha, dat tir thoi
diém viét Gidy bién nhan ban dat ngay 20/01/2006 cho dén nay. Tai thoi diém
viét Gidy bién nhan ban dat ngay 20/01/2006 thi trén dién tich dat co nha va cong
trinh phu do vo chdng 6ng E xay dung tir nim 1997.

Tai ban ty khai ngay 25/8/2020 va qud trinh gidi quyét vu an tai Toa an
cd'p so tham, bi don — anh Tran Tudn K va chi Tran Thi Thu L tho”'ng nhdt trinh
bay:

Anh Tuén K va chj L c¢6 quan hé 14 vo chong. Anh Tuén K 13 con trai cua
6ng E va ba G. Anh Tuin K khong biét viéc dng E, ba G viét Gidy bién nhan ban
dat ngay 20/01/2006 véi ba A nhu thé ndo. Anh Tuin K sinh séng cting bb me trén
thira dat nay tir nho cho dén nay va khong c6 dong gop gi vao thira dat. Nam 2016
— thoi diém léy vo thi anh Tuén K ¢6 cung bd me cai tao, xay dung thém mdt nha
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ngang. Nay Toa an giai quyét vu 4n theo don khoi kién ctia ba A dé nghi Toa an
khong dua anh Tuan K va chi L vao tham gia t0 tung trong vy an.

Vi n6i dung nhu trén, tai Ban an Dan su so thAm s6 06/2021/DS-ST ngay
04/5/2021, Toa 4n nhan dan huyén D, thanh phé Hai Phong dé cin clr vao céc
Diéu 121,122,123,124,127,134,137,411 cta B0 luat Dan sy ndm 2005, tuyén xu:
Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/01/2006 giira ba
A va vo chong 0ng E vo hiéu. Ong E, ba G dugc quyén sir dung thira dat sb 240,
td ban dd s6 16 va cac tai san c6 trén thira dat. Vo chong 6ng E, ba G phai tra cho
ba A sb tién chuyén nhuong dét 1a 75.000.000 dong va boi thudng thiét hai do
hop ddng vo hiéu sd tién 1a 1.136.691.500 ddng; tong cong: 1.211.691.500 dong.
Ba A phai hoan tra cho 6ng E, ba G gidy chting nhan quyén sir dung dat dimg tén
ong E.

Ngoai ra, ban an so tham con quy€t dinh vé an phi so tham; ve 1ai suat cham
thi hanh 4n va tuyén quyén khang cdo do1 vaoi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 15/5/2021, ba Vii Thi Hanh khang céo toan bd ban 4n so tham, yéu cau
Tda an cap phiic tham xét xir lai theo trinh ty phiic tham céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/01/2006 giira ba Vii Thi A va vo chdng 6ng E,
ba G.

Ngay 17/5/2021, ng Tran Vin E va ba Duong Thi G khang céo toan b ban
an so tham, dé nghi Toa 4n cap phiic tham xét X, sira ban an so tham theo hudng
tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gia tao nham che
gidu giao dich vay tién, 18i hoan toan thudc vé ba A, v chong 6ng E khong c6 nghia
vu phai boi thuong. Ong E, ba G dong y tra ba A sb tién vay 10.000.000 dong va lai
sudt ctia s tién ndy.

Ngay 18/5/2021, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D khang nghi
d6i voi toan bo ban an dan sy so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 04/5/2021 cia Toa
an cap so tham dé nghi Toa 4n cap phuc tham xét xtr theo hudng huy toan b ban an
so tham dé xét xtr lai theo thu tuc so tham vi: Toa an cép so thAm xac dinh thiét hai
dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu khong ding quy dinh cta phép luat;
khong xem xét dén quyén va loi ich hop phép cia vo chong anh Tuén K va chi L 12
vi pham nghiém trong thu tuc tb tung; Toa an budc nguyén don phai chiu an phi
khong diing quy dinh ctia phap lut.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba A giit nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén ndi dung khang
cao.

Bi don — 6ng E, ba G gilr nguyén ndi dung khang cao va trinh bay: Nam
2016, do anh Tuén K con trai cua dng E, ba G 1iy vo nén 6ng ba co bo tién ra dé
coi noi, xay thém mot gian nha ngang. Viéc ba A khoi kién khong 1am anh hudng
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gi dén quyén va loi ich cta v chong anh Tuan K, gia dinh 6ng E, ba G ¢6 thé giai
quyet ndi b tai san trén dat, khong co6 tranh chap gi.

Kiém st vién giit nguyén noi dung khang nghi.

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da chap hanh dtng cac quy
dinh cua B9 luat T6 tung dan sy. Cac duong su da chap hanh va thyc hién dung
cac quyen va nghia vu quy dinh tai B luat T6 tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién di v6i khang cdo cua nguyén don, bi don
va khang nghi: Can ctr khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su, dé nghi Hoi
dong xét xtr chdp nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
D va khang c4o ciia nguyén don, khong chap nhan khang céo ciia bi don sira ban
an so tham theo hudng: Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi dién tich 271,0m?, thira dat s6 240, to ban d6 s6 16 ¢6 hiéu luc phap luat.
Do 6ng E, ba G don phuong cham dit hop dong nén c6 trach nhiém phai tra cho
ba A s6 tién 2.086.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Véth tung:

[1] Quan hé tranh chip cua vu an 14 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat. Do vu an ¢6 khang c40, khang nghi nén thudc tham quyén giai
quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong — khoan 3 Piéu 26; diém b khoan
1 Diéu 38 cia B6 luat TH tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khai kién: Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa 4n giai quyét
tranh chap hop dong dan sy 1a hai nam, ké tir ngay quyén va loi ich hop phép cta
c4 nhan bi xAm pham. Tuy nhién, trong giai doan so thim, ca nguyén don va bi
don déu khong dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién nén Toa 4n giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat — khoan 2 Diéu 184 cua B luat T6 tung dan
su; Diéu 427 cuia Bo luat Dan sy nam 2005.

[3] Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba A va vo chong
ong E duoc ky két ngay 20/01/2006, nay c6 tranh chap thi ap dung quy dinh cta
B0 luat Dan sy nam 2005 dé giai quyeét.

- Xét khang cao cua nguyén don, bi don va khang nghi ctia Vién truéng
Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai: Can ctr 101 khai cta cac duong su va tai
liu, ching ctr c6 trong ho so, HO1 dong xét xir phuc tham thay rang:

[4] Dién tich 271,0m? dat & nong thon va dat vuon, tai thira s6 240, to ban
do s6 16 thudc quyén st dung hop phap cua 6ng Tran Van E da dugc Uy ban nhan



dan huyén D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s hiéu GS6187 ngay
27/02/1997.

[5] Tai liéu 1 ban gdc “Gidy bién nhan ban dat ngay 20/01/2006” c6 chi
ky ctia v chong ong Tran Vian E va ba Duong Thi G, khong c6 chir ky cta ba Vii
Thi A, c6 ndi dung: Ong E va ba G c6 ban cho ba A mo6t manh dét dién tich
272,0m?, dia chi: Poi 2 thén H, xa Tan Hing, huyén D véi sb tién 75.000.000
d6ng. Hai bén di thoa thuan va 6ng E, ba G d nhan du sé tién 75.000.000 dong.
Nhung méi dén ngay 18/7/2006, Uy ban nhan dan x4 | (Chu tich xd) méi Xac
nhan: “Ong Tran Vin E 12 nguoi dia phuong. C6 ndi dung gidy bién nhén trén 1a
dung”. Gidy nay do ba G viét va vo chdng dng E ty di xin xac nhan caa Uy ban
Xa.

[6] Tai liéu 1a ban gdc “Gidy bién nhan vay tién” ngay 15/4/2006 do ba G
viét nhung ty ky tén 6ng Tran Vin E. Gidy nay c6 noi dung: Ong Tran Vian E lam
don dé nghi Uy ban nhan dan x4 | va Ban giam doc Quy tin dung nhan dan xi M
cho vay sd tién 20.000.000 dong trong thoi han 01 nim va dong y thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dat 271,0m? dtng tén dng E, trén dat c6 nha cap 4 ba
gian Va cong trinh phu c6 gié tr1 khoang 120.000.000 dong va cam két hién chua
vay tién cta ai va néu dén han khong thanh toan duoc tién ng thi Uy ban nhan dan
x4 | va Ban giam dc Quy tin dung nhan dan xa M ¢ quyén thu hoi tai san da thé
chap. Ly do vay tién: Do c¢6 nhu ciu di lao dong tai nuéc ngoai phai ndp khoan
tién 90.000.000 dong nhung 6ng E, bd G méi c6 sb tién 70.000.000 dong. Gidy
bién nhan nay ciing dugc Uy ban nhan dan xa | xac nhan ngay 17/4/2006: Ong E
la nguoi dia phuong. Hién 6ng E khong vay muon cia bt ky ai lién quan dén
tranh chap gidy ching nhan quyén st dung dat ma éng E thé chip cho Quy tin
dung nhan dan xa M.

[7] Nguyén don, bi don xac nhan: Tai thoi diém viét “Gidy bién nhan ban
dat ngay 20/01/2006” thi trén thira dat s6 240, to ban d6 s6 16 c6 ngdi nha cap 4
ba gian va cong trinh phu. Sau khi viét Gidy bién nhan nay thi gia dinh 6ng E, ba
G van tiép tuc sinh song, quan 1y thira dat cho dén nay. Pén nam 2016 thi con ciia
6ng E, ba G la anh Tuan K 1dy vo nén gia dinh c¢6 coi ndi xay dung thém gian nha
ngang.

[8] Gidy bién nhdn ban dit dugc viét tir naim 2006. Gia dinh 6ng E, ba G
van quan 1y, str dung dét sinh séng trén thira dat ké tir khi viét gidy chuyén nhuong
nhung mai dén nim 2016 ba A méi c6 don giri Uy ban nhan dan xa | yéu cau
Tuan, ba G phai giao thira dat. Tai budi hoa giai ngay 13/4/2016, Uy ban nhan
dén x4 | d3 hoa giai nhung khong thanh va két luan hai bén tiép tuc thoa thuén,
néu den hét ngay 30/4/2016 khong thoa thuan du:oc thi & nghi co quan c6 thAm
quyen giai quyet Nhu‘ng hon 03 nidm sau — cudi nam 2019 thi ba A méi giri don
dé nghi Toa 4n cap so tham giai quyét.



[9] Uy ban nhan dan x4 | cho biét viéc xac nhan vao “Gidy bién nhan ban
dat ngay 20/01/2006” khong xac dinh vé giao dich chuyén nhuong dat giita vo
chdng 6ng E va ba A vi khong chimg kién viée ho giao dich, giao tién cho nhau
va ho ciing khong thong qua chinh quyén dia phuong thuce hién giao dich nay.

[10] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cAp so thim ciing ra thong bao yéu
cau hai bén hoan thién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat nhung
khong thuc hién duoc do 6ng E, ba G khong dong ¥ vi cho rang su that khong co
viéc chuyén nhuong thira dat.

[11] Tién hanh xem xét thim dinh tai chd, xac dinh: Dién tich dit theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dét 1a 271,0m?; dién tich dét hién trang: 298,0 m?. Tai
san trén dat c6 01 ngodi nha cap 4 ba gian dugc xay dung nim 1997; 01 nha ngang
mai d6 bé tong cdt thép xay dung nam 2016 va cic cong trinh phu va cac vat kién
truc khac.

[12] Theo két luan ctia Hoi dong dinh gia: Tai san trén dat co tr gia:
262.038.378 dong. Gia dat: 7.000.000 dong/m?.

[13] Tir nhitng ndi dung trén, Hoi dong xét xtr phic tham thay rang: Giao
dich vé viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 240, to ban do sb 16 gitta
ba A va vo chong 6ng E ngay 20/01/2006 khong tuan thi dung quy dinh ciia phéap
luat vé hinh thuc giao dich. Nguoi chuyén nhuong 1a 6ng E, ba G khong tu nguyén
chuyén nhuong thtra dat s6 240, to ban d6 sé 16. C6 Gidy bién nhan ban dat ngay
20/01/2006 1a vi nam 2006, 6ng E, ba G can mot sd tién nhat dinh dé chi phi cho
ba G di lao dong & nude ngoai. Vi vay, vo chong 6ng E da nho ba A vay tién ho.
Viéc nay duoc thé hién qua tai liéu, ching cir 1a “Gidy bién nhan vay tién” ngay
15/4/2006, c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phwong ngay 17/4/2006. Pay ciing
chinh 14 thoi diém 6ng E va ba G viét “Gidy bién nhan ban dat ngay 20/01/2006”
cho ba A. Nhu vay viéc 6ng E va ba G can vay mot s6 tién vao thoi diém viét gidy
chuyén nhuong thira dat 1a c6 that.Viéc ba G di lao dong tai Nga khoang hai nim
1a co that (viéc nay ca nguyén don va bi don déu xac nhan). Noi dung cia Gidy
bién nhan ban dat ngay 20/01/2006 chi dugc xem nhu la di xac nhan c6 viéc
chuyén nhuong dit gitta vo chong 6ng E va ba A, chtr khong phai 1a giao dich,
thoa thuan gitra hai bén. Tai Gidy bién nhan khong mo ta chi tiét dic diém cua tai
san chuyén nhugng. Sau khi viét gidy chuyén nhwong hai bén khdng ban giao thira
dat cho nhau. Gia dinh 6ng E, ba G van quan 1y, sinh séng trén thira dat nay tir 6
cho dén nay. Sudt 13 nam ké tir ngay viét gidy ban dat ngay 20/01/2006, ba A
khéng yéu cau 6ng E, ba G phai ban giao thira dat nhu noi dung gidy da viét. Dén
nam 2016, tham chi gia dinh 6ng E con coi ndi xay dung thém gian nha ngang
nhung ba A van khong khai kién ra Toa ma chi giri don dén Uy ban nhén dan x4
dé nghi giai quyét. Mic du Uy ban x3 hoa giai khong thanh va hudng dan céac
duong su gti don dén co quan c6 tham quyén dé duogc giai quyét nhung phai hon
03 nam sau ba A méi khai kién ra Tod an dé dé nghi Toa an cong nhan giao dich
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nay. Tai Gidy bién nhan vay tién” ngay 15/4/2006 cta dng E giri Quy tin dung
nhan dan xa M thi gi4 tri tai san gdm dat va nha 1a 120.000.000 d6ng nhung tai
Gidy bién nhan ban dat ngay 20/01/2006” thi thira dat s6 240, to ban do s6 16 chi
dugc cac bén giao dich v6i nhau 1 75.000.000 dong. Tai thoi diém viét gidy ban
dat ngay 20/01/2006 trén dat co6 ngdi nha cap 4 ba gian dugc xay dung nam 1997
nhung cac bén khong néu tai san nay trong gidy 1a khong phu hop véi thuc té tai
san giao dich. Nhu vay, 101 trinh bay cua 6ng E, ba G la c0 can cir; giao dich nay
da khong c6 du céc diéu kién cta giao dich dan sy c6 hi¢u luc vé ca hinh thire va
ndi dung. Giao dich nay chi dé che dau quan hé vay ng giira hai bén. Tuy nhién,
ngoai 10 trinh bay thi 6ng E, ba G khong ching minh duge da vay cua ba G sb
tién cy thé 12 bao nhiéu nén khong co co sé dé giai quyét quan hé vay no giita hai
bén. Ban an so thim xac dinh giao dich ngay 20/01/2006 gitta ba A va vo chdng
6ng E vo hiéu va xac dinh 18i cia mdi bén dan dén giao dich vo hiéu 50% la c6
cdn ¢t nén can gilt nguyén ndi dung nay ctia ban an so thim (cac Piéu 121, 122,
124,129, 137 cua B luat Dan sy nam 2005). Tuy nhién, viéc giao dich gitra hai
bén chi lién quan dén dién tich dat nhung ban an so tham khi xur Iy hau qua cua
giao dich v hiéu lai tinh ca gia tri tai san trén dat vao giao dich ciia ho va quyét
dinh nguyén don phai chiu an phi bdi thudng thiét hai 1a khéng ding quy dinh cta
phap lut nén can chap nhan mot phan khang nghi sira noi dung nay. Tai phién
tod phuc tham, Vién Kiém sat thay doi ndi dung khang nghi khong dé nghi huy
ban an so tham vi cho rang anh Tuan K va chi L khong dén phién toa, khong
khang cdo nén duoc coi nhu da tir bé quyén va loi ich hop phap ciia minh. Tai
phlen tda phlc tham, 6ng E va ba G trinh bay nim 2016 vo chong 6ng E da bo
tién ra dé sta chita, coi ndi can nha dé cho vo chdng con trai 1a anh Tuan K &,
khong phai tién ctia vo chong anh Tuan K. Viéc nay 13 ndi bo gia dinh 6ng E nén
ho tur giai quyét v6i nhau, khong co tranh chip, khong lién quan dén yéu cau khai
kién cta nguyén don. Vé noi dung khang nghi: Ban an so thAm néu vé viéc tai
phién toa Kiém sat vién khong phét biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a
khong chinh xac. Tuy nhién ndi dung khang nghi nay khong phai 1a ndi dung tai
phan quyét dinh ctia ban an so thim nén Vién kiém sat co thé kién nghi bang vin
ban, viéc néu ndi dung nay tai Quyét dinh khang nghi 1a khong phu hop. Tl nhimng
phan tich trén, Hoi dong xét xtr phtic tham thay c6 can ctr dé chip nhan mot phan
khang nghi, mot phan khang co ciia bi don va khong chap nhan khang cio cia
nguyén don, sira ban 4n so tham — khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat TH
tung dan su.

[14] Vé 4n phi dan sy so tham:

[14.1] Ba Vii Thi A phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach theo
quy dinh cta phéap luat - Diéu 147 BLTTDS; diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14.

[14.2] Ong Tran Van E va ba Duong Thi G phai chiu an phi bdi thuong thiét hai
do giao dich vo hiéu theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, ng E 13 nguoi cao tudi,
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dé nghi mién 4n phi nén mién an phi cho dng E - Piéu 147 BLTTDS; diém b khoan
3 biéu 27, diém d khoan 1 Picu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14; Diéu 2
Luat Ngudi cao tudi.

[14.3] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — anh Tran Tuén K va chi Tran
Thi Thu L khéng phai chiu an phi dan su so tham.

[15] V& 4n phi dan sy phuc thim:

Do ban 4n dan su so tham bi sira nén nguyén don, bi don khong phai chiu 4n
phi dan sy so tham. Tra lai nguyén don, bi don s0 ti€én tam ung &n phi dan su phuc
tham da nop theo quy dinh ctia phap luat - khoan 2 Diéu 148 cua B0 luat T6 tung
dan sy; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cia B luat TH tung dan su;

Chéap nhan mdt phan khang nghi ctia Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan
huyén D, thanh pho Héai Phong; chap nhan mgt phan khang céo cua bi don va
khongchap nhan khang c4do cia nguyén don.

Stra ban an so tham.

Can clr vao cac Diéu 121, 122, 124, 129 va 137 caa Bo luat Dan sy nam
2005;

Can ctr vao Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 ciia BO luat TH tung dan su; diém a,
b khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi; Diéu 2 cua Luat Nguoi cao tudi.

Xu:

1. Tuyén b giao dich chuyén nhuong dién tich dat & nong thon 272,0m?,
tai thira s6 240, t ban d6 s6 16; dia chi: Cum 2 thdn H, x4 |, huyén D, thanh phd
Hai Phong theo Gidy bién nhan ban dat ngay 20/01/2006 giita ba Vii Thi A va ong
Tran Vian E, ba Duong Thi G v6 hiéu (Uy ban nhan dan huyén D cdp Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sb hiéu GS6187 ngay 27/02/1997 cho ngudi sir dung ong
Tran Vin E).

2. Ong Tran Vin E ba Duong Thi G phai hoan tra cho ba Vii Thi A s6 tién
giao dich 1a 75.000.000 dong va s tién boi thuong thiét hai do giao dich vo hiéu
1a 911.000.000 dong (Chin trdm mudi mot tri¢u dong); tong cdng: 986.000.000
dong (Chin tram tdm muoi sau tri¢u dong).

Ké tir ngdy ba Vii Thi A c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong khoan tién néu trén, hang thang 6ng Tran Vin E, ba Duong Thi G con phai
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chiu khoan tién 14i cua s tién chua thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 ctia Bo luat Dan sy twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

3. Ba Vil Thi A phai tra lai cho ng Tran Vian E va ba Duong Thi G Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 hi¢u GS6187 ngay 27/02/1997 do Uy ban nhan
dan huyén D cap cho 6ng Tran Vin E.

4. Vé an phi:

4.1. Ba Vii Thi A phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so thim. Pugc
khau trir vao so tién tam ng an phi dan sy so tham da nop la 24.000.000 dong tai
Bién lai thu tam Gmg &n phi s6 0009762 ngay 11/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén D. Tra lai ba Vil Thi A s6 tién 1a 23.700.000 dong.

4.2. Mién an phi dan su so tham cho dng Tran Vin E.
4.3. Ba Duong Thi G phai chiu 19.665.000 dong tién an phi dan sy so tham.

4.4. Anh Tran Tuén K va chi Tran Thi Thu L khong phai chiu 4n phi dén sy
so tham.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

5.1. Ba Vii Thi A khong phai chiu tién an phi dan sy phtic tham. Tra lai ba
Vii Thi A 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy phiic thim da ndp tai Bién lai
thu tién tam ¢mg an phi dan sy phtc tham s6 0017614 ngay 21 thang 5 nim 2021
ctia Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén D, thanh phd Hai Phong .

5.2. Ong Tran Van E va ba Duong Thi G khong phai chiu tién an phi dan su
phuc tham. Tra lai ong Tran Van E va ba Duong Thi G mdi ngudi 300.000 dong
tién tam Gng 4n phi dan su phuc tham da ndp tai cac Bién lai thu tién tam Ung an
phi dan su phuc tham s6 0017614; s6 0017621 cing ngay 26/5/2021 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén D, thanh ph Hai Phong, nhung tam giit dé dam bao
viéc thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Noi nhén: ,_ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén D,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén D,

TP Hai Phong;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuong
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