TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 25/2021/DS-PT
Ngay: 24/5/2021
V/v “Tranh chap hop ddng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phén: Ong Vii Viét Diing

Ba Tran Thi Bé

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Duy Dirc - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Da
Nang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Lwong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phic tham coéng khai vu an dan sy thy 1y sé 09/2021/TLPT-DS ngay 17/02/2021,
vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc”.

Do ban 4n dan su s 28/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Tda 4n nhan dan quén
Son Tra, thanh ph6 Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 06/2021/QDXXPT-DS ngay
08/3/2021; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 20/2021/QBPT-DS ngay
22/3/2021; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 22/2021/QBPT-DS ngay
15/4/2021; Quyét dinh hodn phién toa phiac tham so 25/2021/QDPT-DS ngay
26/4/2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pd Hoai N, sinh nim: 1990. Pia chi: T6 31 phuong Cam
Gié, thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Tran Pai P, sinh nim
1985. bia chi: Phong 9, CT4-1, Khu d6 thi Mé& Tri Ha, duong Pham Hung, phuong
M& Tri, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi, (theo van ban uy quyén s6 01/Qb-
LKT ngay 19/02/2021). C6 don dé nghi giai quyét ving mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim: 1970. Dija chi: S6 19 duong N,
phudng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phé Pa Nang. Hién dang chap hanh an tai
Trai giam An DBiém thuoc Bo Cong an. bia chi: Thon An Biém, xa Dai Hung, huyén
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Dai Loc, tinh Quang Nam. Cé don xin xét xtr Ving mit.

3. Nguwoi ¢6 quyén va nghia vy lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngec H, siph némN: 1979,; Tra tai: S6 157 duong N, phuong
Tho Quang, quan Son Tra, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

3.2. Ba Tran Thj T, sinh nam: 1988; Trd tai: S6 124 duong K, phuong Nai
Hién Pong, quan Son Tra, thanh pho Pa Néng, (dia~Chi Iiér} hé: So 19 duong N,
phuong Nai Hién Pong, quan Son Tra, thanh pho Pa Nang). Vang mat.

3.3. Ba Tran Chi P, sinh nam: 1969; Tr{ tai: To 03 phuong Cam Gia, thanh
phd Thai Nguyeén, tinh Thai Nguyén. Co don xin xét xir vang mat.

3.4. Ong Pham Ngoc L, sinh nam: 1969; Tr( tai: T6 09, phuong T, quan Son
Tra, thanh pho Ba Nang. C6 mit.

5. Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin Quang.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham ngi dung vu dn nhir sau:

* Theo don khdoi kién ngay 14/5/2020, ban tw khai, trong qua trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, dai dién nguyén don éng Tran Pai P trinh bay:

Qua quen biét va gidi thiéu cia ngudi than va mong muén mua mot ngdi nha
tai quan Son Tra, thanh phd Pa Nang dé sinh song, 6ng B Hoai N biét dén 6ng
Nguyén Van Q va ong Nguyén Ngoc H. Ong Q gidi thiéu 14 6ng H c6 01 ngdi nha &
dia chi s6 157 duong Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son Tra va ndi rang
dang rao ban véi gia khoi diém l1a 7.200.000.000 dong.

Ngay 16/01/2018, 6ng H c6 yéu cau dng N dit coc trudc cho 6ng H sb tién
500.000.000 ddng. Sau khi hoan tat thi tuc sang tén so do dng N s& chuyén so tién
con lai cho 6ng H. Trén co s& d6 ngay 07/01/2018, 6ng N c6 chuyén cho éng Q sb
tien 250.000.000 dong, 6ng Q da gap truc tiep 6ng H va cung viét giay tay dat coc.
Tiep dén ngay 16/01/2018, 6ng N va me 6ng N la ba Tran Chi P dén so6 nha 157
duong Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quin Son Tra dit tiép so tién
250.000.000 dong cho 6ng H. Nhu vay, ong N da dat coc du so tién 500.000.000
dong. Sau khi nhan tién coc thi 6ng N da nhiéu lan lién hé véi dng Q va ong H yéu
cau thyc hién viéc mua ban nhu da cam két, dén nay da qua han nhung 6ng Quang
khong thuc hién viéc chuyén nhuong. Sau nay, thi 6ng Nam mai phat hién nha va dat
tai s6 157 duong Nguyén Phan V, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning khong phai 1a
nha cta 6ng Hai cling nhu 6ng Q. Trudc day, 6ng N c6 khaoi kién 6ng H nhung theo
su trinh bay cta éng H va ba T vg 6ng Q thi s6 tien nay thyc chat d6ng H nhan thay
ong Q nén 6ng N rat yéu cau khai kién dé khoi kién doi véi 6ng Q. Nay 6ng N lam
don yéu cau Toa an giai quyét budc ong Q tra so tien nhan coc la 500.000.000 dong.

Theo don khai kién, 6ng N c6 yéu cau phat coc 500.000.000 ddng, tong cong la
1.000.000.000 dong. Nay do 6ng Q dang lién quan t6i an hinh su, gia dinh khé khan
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nén dng xin rat yéu cau phat coc. Chi yéu cau dng Q hoan tra lai sb tién ma 6ng Nam
dit coc 500.000.000 ddng.

* Bj don éng Nguyén Van Q trinh bay:

Vao khoang thang 01/2018, gitra 6ng va dng DS Hoai N ¢d théa thuan viec mua
ban ngbi nha va dat tai s6 157 duong Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son
Tra. Theo thoa thuan thi 6ng déng y chuyén nhuong cho 6ng N ngdi nha va dat trén
véi gia thoa thuan 1a 7.200.000.000 dong, sau khi thoa thuan gia ca qua dién thoai, do
6ng ¢ xa nén c6 nhd dng Nguyén Ngoc H 1a ban cua 6ng nhan coc tir 6ng N véi tong
s6 tién 1a 500.000.000 dong. Sau khi 6ng vé thi 6ng H di dua toan bo s tién coc nay
cho 6ng. Ong H chi 1a ngudi nhan dum, khong lién quan dén vu an. Vo dng 1a Tran
Thi T 1a nguoi biét viéc dng nhan coc, v 6ng khdng nhan sé tién nay va ciing khong
biét sd tién nay. Do d6 vo ong cling khong lién quan trong vu an nay. Ong 13 nguoi tu
dat coc va tim nguoi mua lai.

Péi voi yéu cau khai kién ciaa 6ng N yéu cau ong tra s tien coc 500.000.000
ddng va phat coc 500.000.000 ddng, tong cong 1a 1.000.000.000 ddng. Bdi vai s6 tién
6ng nhan coc 500.000.000 d6ng d& nghi Toa an xét xt theo phap luat, Toa an Xt sao
6ng chap nhan vay khoéng cd y kién gi. Riéng sé tién phat coc ong khong ddng y vi
6ng khong vi pham, 6ng N biét va chap nhan thoa thuan mua béan sau nay khéng mua
ban dugc la do 15i cua hai bén. Ong N biét d6 khong phai la tai san cua 6ng. Nay 6ng
dang bi tam giam nén khong tham gia phién toa duoc, do d6 6ng dé nghi Toa an xét
Xt Vang mat, 6ng khong cé y kién gi.

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Theo don khai kién cua ong D6 Hoai N khoi kién 6ng Nguyén Van Q tra sd
tién nhan coc 500.000.000 dong va so tién phat coc 500.000.000 dong, Toa 4n dua
ong tham gia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng c6 y kién nhu sau: Vao
khoang thang 01/2018 giita 6ng N c6 thoa thuan viéc mua ban nha va dat tai s6 157
duong Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son Tra véi ong Q. Viéc thoa thuan
mua bén gitra 6ng Q va 6ng N, 6ng duoc biét gia thoa thuan 1a 7.200.000.000 déng,
tai san chuyén nhuong la thoa thuan gitta cha nha va 6ng Q nhu thé nao 6ng khong
biét. Ong chi biét s6 nha 157 duong Nguyén Phan V dang treo bién ban nha nén éng
thdng bao cho 6ng Q, sau khi 6ng N va 6ng Q thoa thuan xong viéc mua ban, Iic nay
6ng Q khong c6 mat tai dia phuong nén c6 nho dng viét gidy nhan coc tir 6ng N véi
téng so tién 12 500.000.000 déng. Mic du 6ng 1a nguoi viét gidy nhan coc nhung toan
bo sb tién néu trén ong da giao lai cho 6ng Q. Ong hoan toan khong duoc hudng loi gi
doi vm s6 tién nay. Nay viéc mua ban khong thanh, 6ng N khai kién yéu cau ong Q
tra so tién nhan coc. Ong dé nghi Toa an giai quyét bUOC ong Q tra s tién
500.000.000 dong cho 6ng N, con 6ng khong lién quan gi dén so tién trén.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T trinh bay:
Theo don khai kién cua 6ng DS Hoai N khoi kién 6ng Nguyén Vin Q tra sé tién
nhan coc 500.000.000 dong va phat coc 500.000.000 dong, Toa an dua ba tham gia
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ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba c6 y kién nhu sau: Ba 1a vo caa dng Q, dau
nam 2018 chong ba c6 mua lai nha dat cua dng LY tai s6 157 duong Nguyén Phan V,
phuong Tho Quang, quan Son Tra dudi hinh thirc mua di ban lai kiém 1oi voi gia
6.700.000.000 ddng. Trong thoi gian chd thi ¢ ba P ngudi Thai Nguyén hoi mua va
chdng ba ddng ¥ ban vai gia 7.200.000.000 dong, trude ldc ba P dén dat coc thi co
dién trude cho chong ba 1a 6ng Q, vi ltc nay chong ba cé viéc riéng khéng c6 nha nén
c6 ndi vai ba P néu muédn dat coc thi cé thé dat coc cho ba hoic cho anh H 13 ban than
véi chong ba va ba. Ong H da viét gidy nhan coc véi téng sb tién 500.000.000 déng,
sau d6 ba va 6ng H dua lai toan bo sb tién nay cho chong ba 1a 6ng Q va chong ba str
dung vao muc dich gi ba khong rd, ba khong lién quan gi dén sé tién do.

* Nawoi cO quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc L trinh bay:

Theo don khai kién cua 6ng DS Hoai N khoi kién 6ng Nguyén Vin Q tra sé tién
nhan coc 500.000.000 ddng va phat coc 500.000.000 d6ng, Toa 4n dua dng tham gia
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng c6 ¥ kién nhu sau: Cha 6ng 1a 6ng Pham
Phu va me 6ng 1a ba Huynh Thi Nhu (ca hai da chét), cha me ong c6 dung tén quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat tai thea s6 128, to
ban d6 s6 90, dia chi s6 157 duong Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son
Tra. Do cha me da chét nén anh chi em théng nhat ban nha va dat ndi trén va co treo
bién ban nha thi dng Q c6 dén dit coc sb tién 300.000.000 dong cho 6ng nhung sau
nay dng Q khéng mua va yéu cau 6ng tra lai s6 tién 300.000.000 dong, ong di tra lai
cho dng Q. Nay 6ng N khai kién dng Q day la tranh chap dan sy giira hai ca nhan véi
nhau, ong khong lién quan, dé nghi Tda an xét xtr theo quy dinh cua phép luat.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Chi P trinh bay:

Ba la me cua S Hoai N, chau N mong muén mua mét ngdi nha tai quan Son
Tra, thanh phé Pa Nang dé sinh song. Puoc 6ng Nguyén Vian Q gidi thiéu 1a dng
Nguyén Ngoc H c6 mdt can nha & dia chi s6 157 dudong Nguyén Phan V, phuong Tho
Quang, quan Son Tra va noi rang dang rao ban vai gia khoi diém 1a 7.200.000.000
dong.

Ngay 16/01/2018, 6ng H c6 yéu cau dng N dit coc trudc cho 6ng H sb tién
500.000.000 ddng. Sau khi hoan tat tha tuc sang tén so do dng N s& chuyén so tién
con lai cho 6ng H.

Trén co s d6, ngdy 07/01/2018 6ng N c6 chuyén cho éng Q sd tién
250.000.000 ddng, 6ng Q da gip truc tiép 6ng H va cing viét gidy tay dat coc. Tiép
dén ngay 16/01/2018, ba va chau N c6 dén sb nha 157 duong Nguyén Phan V,
phuong Tho Quang, quan Son Tra dit tiép s tién 250.000.000 déng cho 6ng H. Nhu
vay, 6ng N da dat coc du so tién 500.000.000 dong, sau khi nhan tién coc thi 6ng N da
nhiéu lan lién hé véi dng Q va 6ng H yéu cau thuc hién viéc mua ban nhu di cam két,
dén nay da qua han nhung 6ng Q khéng thuc hién viéc chuyén nhwong. Sau nay ong
N phat hién nha va dit tai s6 157 duwong Nguyén Phan V, quan Son Tra, thanh phd Da
Nang khéng phai la nha ciia 6ng H ciing nhu 6ng Q. Nén 6ng N khoi kién dén Toa &n
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nhan dan quan Son Tra yéu cau budc 6ng Q tra sé tién nhan coc 1 500.000.000 déng.
D6 1a toan bo sy viéc ba chiing kién. D& nghi Toa an giai quyét buoc dng Q tra lai s6
tién 500.000.000 ddng cho con ba 1a B Hoai N.

* \/6i ngi dung néu trén tai ban an dan su sé 28/2020/DS-ST ngay 30/9/2020
ciia Toa dn nhan dan qudn Son Tra, thanh phé Pa Nang da quyét dinh:

Can cir: cac Diéu 117, 122, 123, 131 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 167,
168 Luat dat dai nam 2013; Diéu 119 Luat nha & nam 2014; cac Piéu 147, 227, 228,
271, 273 Bo luat Té tung dan sw, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

Chap nhan yéu cau kheoi kién cua ong DS Hoai N ddi véi dng Nguyén Vin Q vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc”;

Tuyén Xtr:

1. Buoc 6ng Nguyén Vin Q phai tra cho 6ng DS Hoai N sb tién dit coc
500.000.000 dong.

2. Pinh chi ddi vai yéu cau phat coc cua ong DS Hoai N ddi vaoi dng Nguyén
Van Q.

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vian Q phai chiu Ia 24.000.000 dong.

4. Hoan tra cho ong P4 Hoai N sb tién tam tng an phi da nop 1a 21.000.000
d6ng theo bién lai thu sé 0006052 ngay 15/5/2020 cia Co quan thi hanh an dan su
quan Son Tra, thanh phé Pa Ning.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vy thi
hanh an theo phéap luat thi hanh an dan su.

* Sau khi xét xir so tham trong han luat dinh, 6ng Nguyén Vin Q khang cao
ban an dan sy s6 28/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan quan Son Tra,
thanh phd Pa Néng va dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét lai ban an.

* Tqi phién tda phic tham, dai dién Vién Kiém sat thanh phé Ba Nang phat
biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham 1a dam bao céc quy
dinh cta B luat T6 tung dan su. D4i véi nguoi tham gia td tung nguyén don, bi don
va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 12 6ng Pham Ngoc L, ba Tran Chi P da dam
bao quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73 va 234 Bo luat T tung dan su; Doi voi ba
Tran Thi T, 6ng Nguyén Ngoc H 1a chua thyc hién dang quyén va nghia vu theo quy
dinh tai cac Biéu 70, 73 va 234 B6 luat Té tung dan su.

Tai giai doan xét xir phic tham, bi don 6ng Nguyén Vin Q c6 Pon xin hon
phién toa dé ngay 16/4/2021 dé bao vé noi dung khang co duoc Vién Kiém sat nhan
dan thanh phé Pa Ning nhan theo Cong van dén s6 5564 ngay 22/4/2021. Do vay dé
nghi hodn phién toa, trich xuat 6ng Q c6 mit tai phién toa
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+ V& quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién khdng phét biéu vé quan diém
giai quyét vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tda Va cdn cit vao két quad tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sdt
phét biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi hodn phién toa, trich xuat bi don dng
Nguyén Vin Q c6 mit tai phién tda nham bao dam quyén khang co cua dng Q, thi
thay: Tai Pon xin hodn phién tda dé ngay 16/4/2021 cua 6ng Nguyén Vin Q duogc
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning nhan theo ddu Cong vin dén sé 5564
ngay 22/4/2021 khong ¢ xac nhan cua Trai giam An Diém - Bo Cong an noi ong Q
dang chap hanh an nén khong ¢ co so xac dinh 1a don cua 6ng Q.

Mt khéc, vao ngay 16/4/2021 Toa an nhan dan thanh ph Pa Nang nhan duoc
Pon dé nghi xét xir vang mat dé ngay 21/3/2021 cua 6ng Nguyén Vin Q duoc Trai
giam An Diém - Bo Cong an xac nhan ngay 02/4/2021. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo
luat T6 tung dan sy, nguoi khang céo 1a dng Nguyén Vin Q co don dé nghi xét xur
vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh phién toa phic tham xét xir ving mat 6ng Q
theo thu tuc chung. Vi vay, Hoi dong xét xtir khéng chap nhan dé nghi cua Kiém sét
vién hoén phién toa.

[1.2] Tai phién tda, 6ng Tran Pai P 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don va ba Tran Chi P 1a nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan co6 don dé nghi xét xur
vang mat; cac 6ng (ba) Nguyén Ngoc H, Tran Thi T ving mat. Can ca DPiéu 296 Bo
luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xu tién hanh xét xt vang mat cac duong su trén.

[2] Vé noi dung vy an: Xét khang céo caa bi don dng Nguyén Vin Q, Hoi dong
X6t Xtr xét thay:

[2.1] Theo don khéi kién cua nguyén don 6ng P Hoai N va trong qua trinh
giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay do 6ng N
mong mudn ¢6 01 ngdi nha tai quan Son Tra, thanh phd Pa Nang dé sinh séng, duoc
6ng Q gidi thiéu 1a 6ng Nguyén Ngoc H c6 01 ngdi nha tai dia chi s6 157 duong
Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son Tra va dang rao ban voi gia khoi diém
1a 7.200.000.000 dong. Ong H c6 yéu cau ong N dat coc trudc sb tién coc la
500.000.000 dong vao ngay 16/01/2018 va sau khi hoan tat tha tuc sang tén s6 do thi
6ng N s& chuyén sb tién con lai cho 6ng Hai. Ngay 07/01/2018, 6ng N chuyén cho
6ng Q sb tién 250.000.000 dong, dng Q di gip truc tiép 6ng H va ciing viét gidy tay
dat coc. Bén ngay 16/01/2018, dng N va me (1a ba Tran Chi P) dén nha s 157 duong
Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son Tra dat tiép so tién 250.000.000 dong
cho 6ng H. Tong cong, ong N da dat da so tién coc 1a 500.000.000 dong Sau khi dat
tién coc, dng N da nhiéu lan lién hé voi 6ng Q va dng H dé yéu cau thuc hién viéc
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mua ban nhu da cam két nhung dén nay qua han 6ng Q van khdng thuc hién viéc
chuyén nhuong. Sau ndy, 6ng N méi phéat hién nha va dat trén khong phai 1a caa nha
6ng H ciing nhu 6ng Q. Trude ddy, ong N ciing da khai kién dng H dé yéu cau tra lai
s6 tién da nhan coc 500.000.000 dong nhung theo su trinh bay cua dng H va ba T (1a
vo 0ng Q) thi sb tién nay thuc chat dng H nhan thay dng Q nén 6ng N rit yéu cau
khoi kién dbi voi 6ng H dé khai kién dbi véi 6ng Q. Tai don khoi kién va trong qua
trinh giai quyét, 6ng N y&u cau dng Q phai tra lai sb tién da nhan coc 1a 500.000.000
d6ng va phat coc 1a 500.000.000 dong, tong cong 1a 1.000.000.000 d¢éng. Tuy nhién,
sau d6 6ng N d3 rat lai yéu cau phat coc, chi yéu cau 6ng Q tra lai s6 tién nhan coc 12
500.000.000 ddng.

Bi don 6ng Nguyén Vin Q tai giai doan xét xir so thim va phic tham ving mit
nhung tai Bién ban Iy 16i khai ngay 27/8/2020, dng Q da khai nhan vao khoang thang
01/2018 gitta 6ng v&i 6ng N c6 thoa thuan viéc mua ban nha va dat tai s6 157 duong
Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son Tra véi gid chuyén nhuong la
7.200.000.000 dong. Sau khi thoa thuan gia ca qua dién thoai, do 6ng ¢ xa nén cé nho
6ng Nguyén Ngoc H la ban cia 6ng nhan coc tir 6ng N véi tong sb tién la
500.000.000 ddng. Sau khi 6ng vé thi dng H dua toan b s tién coc nay cho dng. Ong
H chi 1a nguoi nhan dum, khong lién quan dén vu an. Vo 6ng la ba Tran Thi T la
nguoi biét viéc ong nhan coc, v 6ng khong nhan sé tién nay va ciing khong biét s6
tién nay nén ba T khong lién quan, con éng 13 ngudi tu dit coc va tim ngudi mua lai.
Dbi véi, yéu cau khoi kién cua dng N yéu cau 6ng tra lai sb tién da nhan coc
500.000.000 dong thi d& nghi xét xua theo phap luat. Dbi vai tién phat coc
500.000.000 ddng thi 6ng khong ddng y vi éng khdng vi pham, 6ng N biét va chap
nhan thoa thuan mua ban con sau nay khong mua ban duoc la do 15i cua hai bén va
6ng N biét ¢ khong phai 12 tai san caa ong.

Hoi dong xét xur xét thay:

Can ctr vao tai liéu, chang cir ¢6 tai hod so vu an, thi vao ngay 07/01/2018 6ng
H voi 6ng Q c¢6 lap gidy nhan coc ¢6 noi dung: Ong H ¢6 cin nha tai s6 157 dudng
Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son Tra nay ban cho anh Nguyén Vin Q
Véi gia 7.200.000.000 dong. Nay anh Q co dit trude cho i 500.000.000 dong, con lai
6.700.000 dong. Sau khi hai bén da thoa thuan xong moi thu tuc gidy td hanh chinh
hop 1y cua phap luat dat dai, nha & s& ban giao. Bén ngay 10/01/2018, giira 6ng N Vi
6ng H c6 1ap gidy nhan coc c6 noi dung: Ong H co théa thuan ban cho anh D6 Hoai N
01 can nha tai s6 157 dudong Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son Tra véi
s6 tién 7.200.000.000 ddng. C6 nhan coc trude sé tién 500.000.000 dong, sau khi
hoan tat moi cua hai bén s& nhan dua s tién con lai va giao nha cho anh N. Tuy nhién,
can cur vao loi khai cua cac bén duong su thi ¢o6 co sé xac dinh trong thang 01/2018
gitta 6ng Q vai dng N ¢o thoa thuan viéc 6ng Q chuyén nhuong cho 6ng N ngdi nha
tai s6 157 dudng Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son Tra véi gid chuyén
nhuong 13 7.200.000.000 ddng. Ong N da dit coc cho dng Q véi tong sb tién la
500.000.000 ddng, nhung giita cac bén khdng thuc hién nhu cam két.
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Mt khac, nha va dat tai thira dat s6 128, to ban do sé 90, dia chi s6 157 dudng
Nguyén Phan V, phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang, dién tich
191.3m? dat ¢ lau dai, dién tich xay dung 142.3m? dién tich san 240.9m?, nha cép I
dugc S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Ba Néng cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 090667 ngay
21/6/2018 d@ung tén dng Pham Phu (chét) va ba Huynh Thi Nhu (chét) do 6ng Pham
Ngoc Hong - sinh nam 1964, dia chi thuong tra phudng 25, quan Binh Thanh, thanh
phd HO Chi Minh 1a nguoi dai dién cho cac ddng thira ké theo phap luat. Bén ngay
29/8/2018, dugc chinh 1y bién dong ding tén 6ng Pham Ngoc Hong, sau d6 ong Pham
Ngoc Hong chuyén nhuong va duge Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai quan
Son Tra chinh ly, bién dong sang tén 6ng Pang Vin Ky va ba Nguyén Thi Hanh ngay
23/01/2019. Nhu vay, tai thoi diém lap gidy nhan coc ngay 07/01/2018 gitta 6ng H
véi dng Q va gidy nhan coc ngay 10/01/2018 giira 6ng N véi 6ng H thi cha sé hitu, s
dung nha va dat néu trén dang dung tén 6ng Pham Phu (chét) va ba Huynh Thi Nhu
(chét).

Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc L khai
nhan vao ngay 10/01/2018 6ng c6 nhan cua 6ng Nguyén Vian Q 300.000.000 dong
tien coc dé chuyén nhuong cho 6ng Q ngdi nha tai s6 157 duong Nguyén Phan V,
phuong Tho Quang, quan Son Tra va nha dat nay 1a cua cha me 6ng la 6ng Pham Phu
va ba Huynh Thi Nhu (déu da cheét), dang lam thu tuc dé dugc cap giay chung nhan
quyén so hitu, sir dung nhung khoang 02 thang dén 03 thang sau do glay to chua lam
xong thi 6ng Q yéu cau ong tra lai sé tién coc va éng da hoan Ial s6 tien 300.000.000
d6ng tién coc da nhan cho 6ng Q. Con sau d6 khi duoc cap gidy ching nhan thi 6ng
Pham Ngoc Hong di ban cho ngudi khac.

Nhu vay, tai thoi diém dng Q va dng H nhan coc cua 6ng N thi cac 6ng khdng
phai 1a cha s hitu, st dung cta nha dat néu trén nhung dang ra nhan coc 1a vi pham
quy dinh tai cac Piéu 167, 168 Luat Dat dai; Diéu 119 Luat Nha ¢. Do d6, gidy nhan
coc giita 6ng Nguyén Ngoc H véi 6ng Nguyén Vin Q l1ap ngay 07/01/2018 va giay
nhan coc 1ap ngay 10/01/2018 giita 6ng P Hoai N voi 6ng Nguyén Ngoc H la vi
pham vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo diém c khoan 1 Biéu 117 Bo
luat Dan su. Vé phia ngudi dat coc 1a 6ng N khi tham gia giao dich khong tim hiéu rd
tinh trang phép ly cua nha va dat nhan chuyén nhugng nén ciing c6 16i trong viéc dan
dén hop dong v hiéu. Cian ctr cac Diéu 122, 123 Bo luat Dan sy thi cac giao dich dan
su trén déu vo hiéu nén cin ctr khoan 2 Biéu 131 Bo luat Dan sy: “Khi giao dich dan
su vO hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi
dad nhan ...”.

Trong vu &n ndy, viéc 6ng H duang ra nhan tién coc tir 6ng N 1a theo su thoa
thuan gitta 6ng N va éng Q, sau do 6ng H da giao lai cho 6ng Q. Su viéc nay duoc
ong Q cing nhu nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan thtra nhan nén dng Q phai co
nghia vu tra lai cho 6ng N sb tién nhan coc 500.000.000 dong. Do d6, 6ng N khoi
kién yéu cau 6ng Q phai c6 nghia vu tra lai s6 tién da nhan coc 1a c6 co s& duoc Hoi
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ddng xét xir chap nhan, can budc ng Q c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng N sé tién nhan coc
14 500.000.000 dong.

V& yéu cau phat coc: Trong qua trinh giai quyét vu an, ong N rt yéu cau phat
coc 500.000.000 dong doi véi 6ng Q nén Toa an cap so tham da dinh chi doi véi yéu
cau nay la cé can cu.

[2.2] Tt su nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan khang
cdo cia 6ng Nguyén Vin Q. Giit nguyén ban an dan su s6 28/2020/DS-ST ngay
30/9/2020 cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

[3] Vé &n phi dan su:

[3.1] An phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin Q phai chiu 1a 24.000.000 dong
(Hai muoi bbn triéu dong).

+ Ong D4 Hoai N khéng phai chiu an phi dan sy so tham nén duoc hoan tra lai
sO tien tam tng an phi da nop la 21.000.000 dong theo bién lai thu s6 0006052 ngay
15/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Son Tra, thanh pho Da Nang.

[3.2] An phi dan sy phlc tham: Do khdng chap nhan khang céo nén 6ng
Nguyén Vin Q phai chiu an phi dan sy phdc tham 1a 300.000 dong theo quy dinh tai
Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can cir vao: khoan 1 Biéu 308 B¢ luat Té tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia dng Nguyén Vin Q;

Giir nguyén ban an dan sy s6 28/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa 4n nhan
dan quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

Can cir vao: cac Didu 117, 122, 123, 131, 328 Bo luat Dan su; cac Diéu 167,
168 Luat Pat dai; Biéu 119 Luat nha ¢; cac bicu 147, 148, 296 B6 luat To tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khaoi kién cua ong DS Hoai N ddi véi dng Nguyén Vin Q vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Tuyén xu:

1. Buoc 6ng Nguyén Van Q phai tra cho 6ng D6 Hoai N sé tién dit coc
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién I3i caa sb tién con phai thi hanh &n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dén su.



2. Pinh chi ddi véi yéu cau phat coc 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong)
cua 6ng D6 Hoai N dbi véi 6ng Nguyén Vin Q.

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin Q phai chiu 1a 24.000.000 dong
(Hai mwoi bon tri¢u dong).

+ Hoan tra cho 6ng DS Hoai N sb tién tam ung an phi da nop la 21.000.000
dong (Hai muoi mot triéu dong) theo bién lai thu s6 0006052 ngay 15/5/2020 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan su quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

4. An phi dan su phtc tham: 300.000 dong (ba trim nghin dong), 6ng Nguyén
Van Q phai chiu nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi dan sy phac tham
300.000 dong (ba tram nghin dong) da ndp tai Bién lai thu so 0006554 ngay
25/01/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh pho Pa Néng.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an dan sy.
Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thue hién theo dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Da Ning;

- TAND quéan Son Tra;

- Chi cuc THADS quan Son Tra;
- Cuc THADS TP Pa Nang;

- Luu hd so vu an;

- To nghiép vuy; Tran Hoai Son
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