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Ban an so: 15/2023/DS-ST
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VIV: Tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN huyén N - NINH BINH
Thanh phin HPXX so thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh.
Cdc Héi tham nhan dan :
1. Ong Ha Quang Vin.
2. Ong Nguyén Vin Phiéu.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Binh — Thu ky toa an nhan dan huyén N,
tinh Ninh Binh.
Dai dién vign kiém sat nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thu Hoa - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh
Binh. Toa an nhan dan huyén N m¢ phién toa xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy
thu 1y s6: 16/2022/TLST- DS ngay 07 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chép quyén
str dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 12/2022/QDXXST- DS ngay
24 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién tda sé 07/2023/QDDST-DS ngay 24
thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1968.
Dia chi: Xdm 11, x& Gi, huyén Gi, tinh Ninh Binh.
- Bi don: Ong L& Xuan A, sinh nam 1963.
Dja chi: Phé T, Thi trdn N, huyén N, tinh Ninh Binh.
Ong A uy quyén cho chi Lé Thi Thuy, sinh nim 1988; Dia chi: Phd Tan Nhat,
Thi trdn N, huyén N, tinh Ninh Binh.
- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Ba Lé Thi K, sinh ndm 1974; Dia chi: Phé T, Thi tran N, huyén N, tinh Ninh
Binh
+ Chi Tran Thi M, sinh nam 1977; Pia chi: Phd N, Thi tran N, huyén N,
tinh Ninh Binh.
+ Ong Tran Van T, sinh ndam 1970; Dia chi: Phd T, Thi trdn N, huyén N,
tinh Ninh Binh



+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndam 1966; Dia chi: Phd T, Thi tran N, huyén N,
tinh Ninh Binh.
Tai phién toa c6 mat ba T, ba M, ong T, chi Th.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 13 thang 6 nim 2022, ban tu khai, bién ban
hoa gidi nguyén don 13 Ba Tran Thi T trinh bay: B t6i 1a Tran Hiru Tda mat nim
2016, me 1a Lé Thi Nhmét nim 2005. B me toi c6 hai nguoi con la téi va em gai
Tran Thi Mai. Khi con séng bd me t6i c6 khdi tai san 13 quyén st dung 225m’ dat &
tai Thira dat s6 29 to ban dd 04 Ban do dia chinh Thi trin N ndm 1990 chinh 1y ndm
2000, duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Tran Hitu Tngay
15/01/1992, vao s sb 60, do UBND huyén Hoang Long(nay 1a huyén N) cép. Dia
chi thira dat: Phé T, Thi tran N, huyén N, tinh Ninh Binh. Trén d6 ¢6 01 can nha cﬁp
bdn, chi em chiing t6i d sinh song cting bd me trén cin nha va thira dat nay on dinh
khong tranh chip véi ai, khi bo me chung t6i mat va chi em chung toi di 1ay chong
thi Ah L& Xuan A la Ah ho chung t6i da chiém giit cin nha va thira dat, khong cho
chi em chiing t6i vao nha véi 1y do 13 bd t6i khi con séng da tra lai dat cho nha Ah A.
B6 Ah A la 6ng Lé Van Nghi 1a Ah trai me t6i Lé Thi Nhung. Viéc Ah A cho rang
bd toi tra lai dat cho gia dinh Ah la khong c6 can cu, su viéc nay da dugc Uy ban
nhan dan Thi tran N hoa giai nhiéu lan, tuy nhién khong c6 két qua. Hién nay phia
sau thira dat ciia nha t6i chi Lé Thi Kim 1a em gai Ah A da xay 01 cin nha cap 4 lop
ngoi proximang, Ah A x4y rao kin chan cong nén chung toi khong vao duoc nha.
Nay t6i yéu cau Toa an giai quyét budc Ah A phai tra lai toan bo dién tich dat dang
chiém gitr tri phép ciia gia dinh t6i trén d6 ¢6 cin nha cap bdn, dién tich theo do dac
thue té 1a 254,9m?, budc chi Kim phai thdo d& cin nha cip 4 di xay dung trai phép
trén dién tich dét cia gia dinh toi.

Y kién cia bi don Ong L& Xuan A thé hién trong ban tw khai, don dé nghi
nhu sau:

B6 t6i 1a Lé Van Nghi va me 12 Vit Thi Kh, gia dinh t6i c¢6 thtra dét tai Phd T,
Thi tran N, huyén N, tinh Ninh Binh. Khi bé me t6i con séng c6 cho gia dinh dng To
nho mot phan dat(vi vo dng Tha Lé Thi Nhla em géi bé t6i). Khong biét vi sao 6ng
Tlai 1am duoc gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Tich. Nam 2011,
me tdi cung 6ng Tco ra Uy ban Thi tran N va 6ng Tda viét gidy tra lai dat cho gia
dinh toi. Can bo cua uy ban di tiép nhan don caa 6ng Tich, tuy nhién can bo ty ban
yéu cau 6ng Tdua gidy chiang nhan quyén su dung dat ban gbc ra dé lam tha tuc thi
6ng Tnoi mat, gidy tra lai dat cua 6ng Thién dang luu tai Uy ban Thi tran N. Hién
nay dién tich dat cua bé me t6i dé lai va dién tich dat bé me t6i cho 6ng Tmuon toi
dang quan Iy st dung, t6i dd xay dung nha cira trén d6, mot phan phia sau ¢d Kim
em tdi xay nha. Giira t6i va cd Tuyét con c6 quan hé Ah em ho hang nén tdi mudn
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hop gia dinh dé can nhac van dé nay, néu cd Tuyét van giir thai do khong ton trong
t6i va gia dinh toi thi toi dé& nghi Toa an can ctr phap luat giai quyét.

Y kién chi L& Thi Th- nguwoi dwge nguyén don iy quyén, thé hién tai Bién
ban phién hop va hoa giai: Gia dinh t6i khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba T
vi 6ng Tda co gidy tra lai dat cho gia dinh nha t6i. D& nghi Toa an xem xét lai qué
trinh cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho dng Tich, néu cip dung thi tai sao
trén ban dd lai khong thé hién c6 16i di vao nha 6ng Tma phai di qua nha 6ng Lé Vin
Nghi (ba Khuyén). Va tai sao khi ba Nhung con sbng lai dé cho 6ng A va ba Kim
xay nha trén dat caa minh ma khong phan déi. Bé nghi haty gidy chitng nhan quyén
str dung dat da cap cho 6ng Tich.

Y kién ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi M: B6 me chiing t6i 1a 6ng Tran Hitu Tva ba Lé Thi Nhung, khi
con séng bd me chung toi co khdi tai san 1a quyén sir dung 225m* dét & tai Thia dat
sO 29 to ban d6 04 Ban d6 dia chinh Thi trin N nam 1990 chinh 1y nim 2000, duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dit mang tén Tran Hiru Tngay 15/01/1992, vao
s6 s6 60, do UBND huyén Hoang Long(nay 1a huyén N) cp. Dija chi thira dat: Phd
T, Thi trdn N, huyén N, tinh Ninh Binh. Trén d6 c6 01 cin nha cap bon. Hién nay chi
em chung toi di ldy chong, Ah A di chiém giit toan bo nha dat cua gia dinh t6i. Nay
toi yéu cau Ah A va chi Kim phai thao d& nha va trd lai nha dét cho chi em t6i. Ah A
no6i bo toi tra lai dat cho gia dinh Ah A 1a khong c6 can ci.

Ong Tran Vin T: Toi duoc dng Tva ba Nhung nhan nudi tir bé, toi sinh séng
cung bb me trén thira dat tranh chap tir nim 1985 dén nam 2018. Khi chi Tuyét va co
Mai di 1y chong, bé me mat thi minh tdi ¢ tai cdn nha do bé me dé lai. Khi con nho
gia dinh t6i sinh séng & x3 Lang Phong sau d6 nim 1985 b6 me toi ban dat ¢ Lang
Phong 1én mua dat cta 6ng Nghi 1a Ah trai me t6i — ba Nhung. Nam 2018 Ah A va
vo 1a chi Lan da dudi t6i ra khoi nha vi Ah A bao 13 bd t6i da tra lai dat cho Ah A.
Khi chi em chung t6i vé Ah A xay tudong rao cong khong cho ching toi vao nha.
Hién t6i dang phai o tam ki 6t tai chg moi ciia Thi tran N. T6i dé nghi Ah A va chi
Kim phai d& nha tra lai nha dat cho b me t6i.

Ba Nguyén Thi L: Téi 14 vo caa Ong Lé Xuan A. Khi b me toi con sdng co
n6i dat hién nay gia dinh 6ng Tdang & 1a ctia bd me chdng toi cho gia dinh 6ng
Tmuon. Vi vay tir ndm 2001, khi 6ng Tcon séng vo chdng toi da xdy nha, xdy khu
chan nudi trén thira dat nha éng Tnhung gia dinh dng Tkhéng ai co ¥ kién gi. Pén
nay xay ra tranh chap giita c6 Tuyét va gia dinh nha t6i thi t6i dé nghi Toa an can ctr
phap luat giai quyét dé dam bao quyén loi cho gia dinh t6i, vé gidy to phap 1y nhu
nao t6i khong biét, nhung vé thuc té 1a ciia bé me chdng toi cho 6ng Tmuon, 6ng
Tda tra lai, vi vay thua dat s6 29 1a caa gia dinh to1.



Ngay 23 thang 6 nam 2022 Toa &n nhan dan huyén N da thu 1y vu an vé viéc
“Tranh chip quyén sir dung dat” theo don khoi kién ctia Ba Tran Thi T. Sau khi thu
1y vu an, Toa 4n nhan dan huyén N d3 tién hanh giai quyét vu an theo ding thu tuc
phép luat quy dinh.

Toa 4n da tién hanh sao gui cac tai lidu chimg ctr do duong su giao ndp cho
cac duong su khac va thong bao vé viée thu thap duoc tai liéu ching ctr cho céc
duong su. Cac duong sy khong c6 ¥ kién gi khac ddi véi céc tai lidu, ching ci.

Theo yéu cau ctua duong su va xét thay can thiét, Toa an nhan dan huyén N da
tién hanh xem xét tham dinh v6i: quyén st dung 225m® dit ¢ tai Thira dat s6 29 to
ban d6 04 Ban d6 dia chinh Thj trdn N ndm 1990 chinh Iy nim 2000, (nay 1a thira 59
td s 10 Ban do dia chinh nam 2012) duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén Tran Hiru Tngay 15/01/1992, vao so s6 60, do UBND huyén Hoang
Long(nay la huyén N) cip. Pia chi thira dat: Phd T, Thi trin N, huyén N, tinh Ninh
Binh.

Sau khi tién hanh xem xét va tham dinh, két qua cu thé:

- Bbi voi dién tich dat: Két qua do dac thuc té 1a 254,9m2, cO tor can nhu sau:
Canh phia Béc (giap muong) dai 10,50m; Canh phia Nam(giap thtra 56) dai 3,49 m +
7,39 m + 1,14 m; Canh phia Tay (giap thtra 60, duong di vao nha, va thura 58) dai:
17,49 m + 3,04 m + 2,67 m; Canh phia Pong(giap thira 56) dai 20,13 m (Hinh thé c6
so hoa kém theo).

- Céc tai san trén thira dat:

+ 01 cin nha hai mai mong da tuong xay gach dé vi kéo gb don tay buong, lop
ngodi d6, nén xi ming, ctra gd dién tich 28,05m? do 6ng Tba Nhung xay dung khi
con song hién da xudng cp khong ai .

+ 01 nha bép, nha vé sinh mong da tudng xay gach do vira xi miang, nén gach
men, lop proximang dién tich 28m? do Ong L& Xuén A xdy dung va hién dang sir
dung. (xay trudc cira nha cii ciia 6ng Tvé phia Nam)

+ 01 nha hai mai méng d4 twdng xay gach bi, vi kéo gd don tay buong, mai
lop proximang, nén gach men c¢0 trat hoan thi¢n l1an son dién tich 30,1m?, trude nha
c6 1an cot gd khong xay tuong lop proximang dién tich 11,61m?, cong sit xién hoa
2,34m°. Nha do Ba Lé Thi K xay phia sau nha 6ng Tvé phia Bic, hién khoa cira.

+ 01 1an ban mai khong xay tudng, cot bé tong, nén xi mang bén trong c6 nha
vé sinh va nha tim dién tich 12,22m* do 6ng A xay dung

+ 01 Bé nudc ngam thé tich 9m® do 6ng A xdy dung.

+ 01 chudng ga mong da tuong gach d6 mai lop proximang dién tich 9m® do
ong A xay dung

+ 01 chudng lon mong da tudng gach d6 nén xi ming dién tich 2,54m* do dng
A xay dung



+ 01 Lan ban mai khong xay tudng dung lusi B40, cot gd, méi lop proximang
dién tich 41,4m’ do 6ng A xiy dung

Thira dat s6 59 (nha 6ng Tich), 60 (nha ba Huong) va 58(nha cu Khuyén- dng
A dang sir dung) di chung 1 cong, hién ong A xay tuong bao xung quanh ba thira dét
va lam cong ra vao duy nhat do éng A quan 1y.

Két qua dinh gia ddi v6i phan dién tich dit tranh chap va cac tai san co trén
dién tich dat nay:

+ Doi v6i dién tich dat ¢ 225m? dit & (theo gia thi truong) 1a: 500.000.000
dong.

+ 01 cin nha hai mai méng d4 tudng xiy gach do vi kéo gb don tay buong, lop
ngdi do, nén xi ming, cira gb dién tich 28,05m?, do dng Tba Nhung xay dung gié tri
con lai: 9.152.554 dong.

Tong gia tri nha va dat 1a 509. 152.554 dong.

Céac duong su khong co ¥ kién gi vé gia do Hoi dong dinh gia dua ra.

Tai bién ban xac minh ngay 31/5/2023 giita Toa 4n huyén N va Uy ban nhan
dan (UBND) Thi trin N xé4c dinh: Tir khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng Tran Hiru Tla ndm 1992 cho dén nay UBND Thi tran chua lam bat ct tha
tuc phap 1y nao vé viéc tang cho, chuyén doi, thira ké c6 lién quan dén thira dat dat
s6 29 to ban d6 04 Ban do dia chinh Thi tran N. Nam 2011 6ng Tclng ba Khuyén
(vo ong Nghi) 1én Gy ban dé nghi 1am thu tyc tra lai dat, tuy nhién 6ng Tkhong xuat
trinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, vi vdy UBND Thi tran N chua lam bat cir
thil tuc nao lién quan dén thira dat. Gia dinh 6ng Td4 sinh song rat lau doi trén thira
dat nay. Sau khi 6ng Tmét thi cac con 6ng Tkhong ai sdng tai d6 va cin nha bo
khong. Mot phan dién tich phia sau thira dat Ba Lé Thi K d4 xay dyng cin nha cip 4
trén d6, tuy nhién hién tai ba Kim cing di 1am n va khong sinh song truc tiép tai cin
nha nay. Gidy ching nhan quyén sir dung dat va gidy to khac mang tén Tran Hiru
Tich, tai cdc ban d6 dia chinh ghi 1a Tran Vian Tich, day la sai so xut ctia can bo ghi
ban d6, ban chat 14 tén 6ng Tva tén dung 1a Tran Hiru Tich.

Qua nhiéu 1an hoa giai cac bén van khong di dén théng nhét duoc cic van dé
cua vu an vi vay vu an dugc dua ra xét xu.

Tai phién tdoa hom nay cac dwong su van giit nguyén quan diém va khong hoa
giai dugc voi nhau.

Tai phién tda nguyén don bd sung yéu cau: Dé nghi Toa an tuyén budc dng A
va ba Lan chidm dt cac hanh vi can trd chi em ba di vao thira dat cia bd me ba.

Ong Tan va ba M c¢6 y kién: Néu Toa an chip nhan yéu cu cta ba T thi 6ng
T va ba M dong ¥ ctr ba T dai dién quan 1y va trong coi thira dt va cin nha cua ong
Nguyén Hitu Tich va ba Lé Thi Nhung.

Y kién phat biéu cta kiém sat vién:
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* V& thu tuc td tung:

- Vé thAm quyén giai quyét vu an: Bi don c6 noi cu tra tai Thi trdn N, huyén
N. Mat khac dbi twong tranh chap trong vu an 1a bat dong san co dia chi tai Phd T,
Thi tran N, tinh Ninh Binh dd duoc Uy ban nhan dan Thi trin N hoa giai khong
thanh. Do vay can cu khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013 va can ¢t khoan 1
Diéu 35; Diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015 Tda an nhan dan
huyén N, tinh Ninh Binh thu 1y, giai quyét vu an 1a dtng tham quyén.

- V& quan hé phap luat tranh chap: Toa an xac dinh quan hé “Tranh chip quyén
str dung dat” theo quy dinh Diéu 26 Bo luat T tung Dan sy 1a chinh xAc.

- Viéc xac dinh tu cach phap 1y va méi quan hé cua nhitng ngudi tham gia t6
tung: Py du, chinh x4c.

- Thot han gui hd so, van ban td tung cho Vién kiém sat dam bao quy dinh cua
phap luat, viéc tong dat cac van ban td tung cho dwong sy thyc hién dung quy dinh cia
Bo luat Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Viéc giao ndp tai liéu chung ct: Thuc hién dang cac quy dinh tai biéu 96
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, cic tai licu la ban sao déu co chirng thuc cua co
quan c6 tham quyén.

- Phién hop kiém tra tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai: Thuc hién dung
quy dinh tai B luat T tung dan sy nam 2015.

- Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan thuc hién ding
cac quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T tung dan su nam 2015.

- V& thoi han chuan bi xét xtr: Tham phan da thuc hién ding cac quy dinh tai
Piéu 203 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir dam bao
v& hinh thirc, noi dung.

* Vé ndi dung: Dé nghi HDXX

Ap dung cac Diéu 26, 39, 147 B luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu
163, 166, 169, 175, 176, 211, 288 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 166, 170, 203
Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé muic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va xir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ba Tran Thi T vé viéc tranh
chép quyén sir dung dat véi bi don C)ng~Lé Xuan A.

Budc Ong Lé Xuan A, Ba Nguyen Thi L, Ba Lé Thi K phai giao lai dién tich
dat 254,9m’ dang quan 1y, st dung thudc thira dat s6 59 to ban dd s6 10 Ban dd dia
chinh Thi trdn N nim 2012 mang tén cu Tran Hiru Tcho Ba Tran Thi T, ba Tran Thi
Mai, Ong Tran Vian T. Pia chi thira dat: Phé T, Thi tran N, huyén N, tinh Ninh Binh,
c6 tir can nhu sau: Canh phia Bic (giap muong) dai 10,50m; Canh phia Nam (giép
thira 56) dai 3,49m +7,39m +1,14m; Canh phia Tay (giap thira 60, duong di vao nha,



va thua 58) dai: 17,49m + 3,04m + 2,67m; canh phia Pong (giap thua 56) dai
20,13m (Hinh thé c6 so hoa kém theo).

Giao cho Ba Tran Thi T quén 1y doi v6i dién tich dat noi trén.

Ong Lé Xuén A, Ba Nguyen Thi L, Ba Lé Thi K ¢6 trach nhiém di doi, thao d&
toan b cac cong trinh, tai san da xay dung trén dién tich dat noi trén.

2. V& 4an phi dan sy so tham: Ong L& Xuan A, Ba Nguyén Thi L, Ba Lé Thi K
phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho
nguyén don sd tién tam Gng an phi da nop. ) o

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
tda, can cur vao két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa,
Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc to tung:

- V& quan hé phéap luat tranh chap: Nguyén don yéu cau bi don tra lai tai san 13
quyén st dung dat do bi don chiém hitu trai phép theo Diéu 166 Bo ludt dan su. Vi

vay day 1a vu an Tranh chap vé dat dai theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai, cu thé:
“Tranh chap doi lai quyén sir dung dat”, theo khoan 9 Piéu 26 ctia Bo luat T tung
dan sy nam 2015 vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

- Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don ¢ noi cu tra tai Thi tran N, huyén
N. Mait khac dbi twong tranh chap trong vu an 13 bat dong san c6 dia chi tai Phd T,
Thi tran N, tinh Ninh Binh dd duoc Uy ban nhan dan Thi trin N hoa giai khong
thanh. Do vay cin ctr khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013 va cin ct khoan 1
Diéu 35; Diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy nam 2015 Toa an nhan dan
huyén N, tinh Ninh Binh thuy 1y, giai quyét vu an la ding tham quyén.

- V& thoi hiéu khoi kién: Pay 1a tranh chdp vé quyén sir dung dat theo quy
dinh vé Luat dat dai. Can ct khoan 3 Diéu 155 B6 luat dan su; Diéu 184, Diéu 185
Bo luat T tung Déan su dbi véi tranh chip vé kién doi tai san 1a quyén sir dung dat
thi khong ap dung thoi hiéu khai kién.

- Vé hinh thre, ndi dung don khéi kién ding theo quy dinh tai Piéu 189 B
luat T tung dan sy nam 2015 can dugc xem xét giai quyét.

2]. Vé ndi dung: Can cir cac tai lidu, ching cit da duwoc thu thap va xem xét
tai phién toa HDXX nhdn thay:

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Yéu cau Toa an giai quyét buoc Ong Lé
Xuan A phai tra lai cho gia dinh ba T dién tich dat ma 6ng A va ba Kim da 1an chiém
va sir dung trai phép cua gia dinh ba véi dién tich do dac thuc té 1a 254.9m? véi cac
chiéu canh: Canh phia Béc (giap muong) dai 10,50m; Canh phia Nam (giap thta 56)
dai 3,49 m +7,39 m +1,14 m; Canh phia Tay (giap thtra 60, duong di vao nha, va
thira 58) dai: 17,49 m + 3,04 m + 2,67 m; Canh phia Pong (giap thira 56) dai
20,13m.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Y kién cta bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (ba Lan) khong
ddng ¥ tra lai dién tich dat trén vi bi don cho rang: Dién tich dét trén c6 ngudn gbc
ctia 6ng Lé Van Nghi va ba Vit Thi Kh (bd me 6ng A) cho dng Tva ba Nhung muon
dé ¢. Nam 2011 dng Tda cung ba Khuyén 1én Uy ban nhin dan Thi trdin N dé 6ng
Tlam thu tuc tra lai dat cho gia dinh ba Khuyén me 6ng A. Nay gia dinh 6ng khéng
ddng y tra lai dién tich dat nay, vi day 1a dat cua gia dinh 6ng. Viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng Tla khong dung.

* Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

- V& ngudn gbc Thira dat s6 29 to ban d6 04 Ban dd dia chinh Thi trin N ndm
1990 chinh Iy naim 1995(nay 1 thira 59 to s6 10 Ban d6 dia chinh nam 2012) dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Tran Hiru Tngay 15/01/1992, vao
s0 s0 60, do UBND huyén Hoang Long (nay la huyén N) cip. Tai s6 muc ké nim
2012 va theo ban d6 qua cac thoi ky (ban do dia chinh 1ap ndm 1990 chinh 1y nim
1995; ban d6 chinh 1y nam 2000, ban d6 dia chinh 2012) thi thira dat déu mang tén
ong Tran Hitu Tich. Tai UBND Thi trdn N Khong cé tai liu thé hién tang cho,
chuyén d6i, sang nhuong c6 lién quan dén thira dat. Thu tuc cdp Gidy ching nhan
ban dau 1a mang tén 6ng Tran Hitu Tich.

Ttr nam 1992 cho dén nam 2018, gia dinh dng Td4 xay dung nha ¢ 6n dinh va
khong co tranh chap véi tat ca cac thira xung quanh ké ca thira s6 60 ma hién nay
6ng A dang sinh song. Hién nay van con cin nha cap 4 cii ma vo chong 6ng Tva cac
con cta 6ng ba sinh séng trudc day. Sau khi 6ng Tmat thi cic con 6ng Tla ba M va
ba T di lay chong, 6ng T dugc nhan nudi da song tai d6 dén nam 2018 thi 6ng A
khong cho ong T 6.

Y kién ctia bi don cho ring ngudn gdc thira dat sé 29 to ban d6 s6 04 Ban dd
dia chinh ndm nam 1990 chinh Iy ndam 1995(nay 1a thira 59 t& s6 10 Ban do dia chinh
nam 2012) c¢6 nguodn goc 1a do ong Lé Van Nghi va ba Vii Thi Kh cho 6ng Tba
Nhung muogn, vi 6ng Nghi 1a Ah trai ba Nhung vg 6ng Tich. Tuy nhién 6ng A khong
xuét trinh duoc tai liéu vé viéc cho muon dat gitra 6ng Nghi va ong Tich. Mat khac
6ng Tda xay dung nha ctra & 6n dinh tir khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat dén nam 2018, nhung 6ng A va gia dinh ciling khong c6 ¥ kién, khong co
khiéu nai gi vé viéc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét cho 6ng Tich.

Déi voi v kién bi don cho ring 6ng Tda co gidy viét tra lai dat cho gia dinh
ong Nghi va ndp cho UBND Thi tran N: V& van dé nay di duoc UBND Thi trdn N
tra 101 tai bién ban xac minh cua Toa an nhan dan huyén N nhu sau: Nam 2011, éng
Tc6 mang don dé nghi tra lai dat cho ba Khuyén, khi tiép nhan don cong chirc dia
chinh da lap bién ban nhan don va ghi nhan nodi dung trén cia 6ng Tdé nghi. Tuy
nhién UBND Thi trdn N khong thuc hién duoc viée 1ap hd so tra dat vi ong Tva ba
Khuyén khéng cung cip duoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Tva lién
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quan dén viéc thira ké do ba Lé Thi Nhvo 6ng Tda chét. Vi vay tir ndm 2011 dén nay
UBND Thj trdn chua lam bat ¢t thu tuc phap 1y nao vé viéc tang cho, chuyén doi,
thira ké c6 lién quan dén thira dat dat s6 29 to ban do 04 Ban do dia chinh Thi trdn N.
Vi¢e ong A cho rf?mg thura dat da duoc ong Ttra lai cho me 6ng la khong ¢6 can cur vé
mat phap 1y va thuc té.

V& ¥ kién cua chi Th cho riang néu dit ctia nha 6ng Tthi phai c6 duong di,
nhung hién nay vao dat nha dng Tla di qua san nha ong A. Qua xem xét céc tai liéu
chtng ctr thdy rang: Theo Ban d6 ndm 1990 chinh Iy ndm 1995 va trén thyc té khong
c6 duong di vao nha ong Tich, ma phai di qua dat nha 6ng Nghi - ba Khuyén (nay
6ng A 1a con dang ¢). Tuy nhién nam 2012, dién tich dat nha ba Khuyén c6 bién
dong 1a tach 77,8m* cho ba Nguyén Thi Hudng 13 con dau dng Nghi vi vy trén ban
d6 va thyc té co dudng di vao nha ba Hudng va vao thira dat nha 6ng Tich.

Nhu véy du cin ctr vé mit phap 1y va thyuc té khing dinh quyén st dung 225m?
dét & tai thira s6 Thira dat s6 29 to ban d6 04 Ban d6 dia chinh Thi tran N nim 1990
chinh 1y nim 1995 (nay 14 thira 59 t& s6 10 Ban do dia chinh nam 2012) duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Tran Hitu Tngay 15/01/1992, vao s6 sd
60, do UBND huyén Hoang Long (nay la huyén N) cép, 1a thudc quyén sir dung hop
phap ctia 6ng Tran Hiru Tva ba Lé Thi Nhung. Theo két qua do dac thyc té dién tich
thira dat 13 254,9m* (bao gdm phan nha cii cua gia dinh 6ng Tva va cong trinh khac
do Ong L& Xuén A va Ba Lé Thi K x4y dung).

Hién nay thira dat con nguyén hién trang, chua c6 bét cr sy chuyén doi chuyén
nhuong, phan chia hay tang cho ai.

Dbi voi dién tich trén thuc té cua thira dét ting so v6i gidy chimg nhan dugc
cép, UBND Thij tran N ¢6 v kién nhu sau: Nam 2012, thuc hién viéc do dac 1ap ban
dd dia chinh hé chinh quy, thira dat mang tén ong Tran Hiru Tthudc thira sb 59, to
ban d6 s6 10 vé6i dién tich do thuc té 1a 254,9m* Tang so v6i Gidy chimg nhan la
29,9m?. Vi¢e tang 1én 1a sai s6 do dac khong x4c dinh dugc tang & mdt vi tri cu thé
va khong co sy lan chiém sang céac thira giap ranh. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
98 Luat dat dai nam 2013 thi: “T. ruong hop co sy chénh léch dién tich gitta s6 lidu
do dac thuc té véi s6 liéu ghi trén gicfy to quy dinh tai Piéu 100 cuia Ludt nay hodc
Gidy chitng nhdn da dwoc cdp ma ranh gidi thira dat dang sir dung khéng thay doi
S0 V6i ranh giGi thira dat tai thoi diém cé gidy to vé quyén sir dung ddt, khéng cé
tranh chdp véi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi khi cap doéi Gidy chirng nhdn
quyén sir dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi dat dién tich dat dwoc
xdc dinh theo sé liéu do dac thuc té....”

Tir nhitng can ct trén thay rang ddi voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don 12
6 co s nén dugc chip nhan.



Péi v6i y kién cua chi Th tai phién hop cong khai ching cir d& nghi xem xét
hay Gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng Tran Hitu Tich. Mac du da
dugc Tham phan chu tri phién hop giai thich vé trinh ty tha tuc thue hién véi yéu cau
nay, tuy nhién dén trude khi md phién toa chi Th di khong c6 bat cir thu tuc nao ndp
cho Toa an dé dugc xem xét yéu clu cua chi. Mit khac theo quy dinh tai DPiém a
khoan 1 Piéu 116 Luét td tung hanh chinh ndm 2015 quy dinh: Thoi hi¢u khot kién
01 nam ké tir ngay nhan dugc hoac biét duoc quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh....Can ctr vao ¥ kién 6ng A cho rang nam 2011 ong d3 biét duoc 6ng Tduoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, tuy nhién 6ng va gia dinh khong c6 bat clr
khiéu nai gi viéc nay, nhu vay thoi hiéu khai kién xem xét v6i Gidy ching nhan
quyén st dung dit cip cho 6ng Tran Hiru Tda hét, ¥ kién cta chi Th nim ngoai
pham vi khoi kién nén khong dugc xem xét.

Theo két qua xem x¢t tham dinh tai chd, thi trén thira dat s6 29 hién nay cé 01
can nha cap 4 cua Ba Lé Thi K va cac cong trinh khac do éng A va vo 1a Ba Nguyén
Thi L x4y dung. Hoi dong xét xtr thay rang: Ong A hién nay dang sinh séng va c6
nha tai thira dat s6 58 (cia ba Khuyén me ong), thira dat nay tach biét khong lién
quan dén thira s6 29 nay 1a thira 59 cta gia dinh 6ng Tich, Ba Lé Thi K xay nha va
cling khoa ctra khong ¢ d6. Viéc 6ng A va ba Kim ty ¥ xay nha va cac cong trinh
khac trén dat cua gia dinh dng TIa trai phép. Ngoai ra 6ng A con lam cong va xay
tuong xung quanh thira dat sé 29 (nay 1a 59) cua gia dinh 6ng Tkhong cho céc con
6ng Tvao dat va nha thé hién su chiém hiru trai phép. Vi vay voi yéu cau cua nguyén
don dé nghi Toa an giai quyét budc ong A, ba Kim phai thdo d& cac cong trinh da
xay dung trai phép trén dién tich dat cta gia dinh 6ng Tva chdm dit tit ca cac hanh
vi chiém hiru can tré cac con dng Tvé dat va nha cua ho 1a ndm trong pham vi khai
kién ban dau c6 cin cr can chip nhén.

[3]. Vé chi phi do dac va tham dinh: Do ba T tu chi va tai phién toa ba T
khong yéu cau bi don phai hoan lai, nén khong dit ra viéc giai quyét.

[4]. V& 4n phi dan sy so tham:

- An phi déan sy so tham khong gia ngach: Ong L& Xuén A, Ba Nguyén Thi L,
Ba Lé Thi K phai chiu 1a 300.000 dong.

- Tra lai cho Ba Tran Thi T s6 tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

- Cén ct: Diéu 5; Diéu 147, Diéu 155, Dicu 158 , Dicu 266, Dicu 271 va
khoan 1 diéu 273 B9 luat t6 tung dan su 2015;

- Ap dung: Khoan 2 Diéu 8, Biéu 12, Biéu 166, Bi¢u 170, Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Piéu 163, 166, 169, 175, 176, 211, 288 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
vé an phi, 18 phi Toa 4n.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ba Tran Thi T vé viéc tranh
chap quyén st dung dat véi bj don Ong L& Xuan A.

Budc Ong Lé Xuén A, Ba Nguyén Thi L, Ba Lé Thi K phai tra lai dién tich dat
da chiém giit trai phép ctua 6ng Tran Hitu Tha Lé Thi Nhcho Ba Tran Thi T, ba Tran
Thi Mai, Ong Tran Van T, cu thé: Quyén st dung 254,9m? dat & tai Thira dat s6 29
td ban d6 04 Ban do dia chinh Thi tran N ndm 1990 chinh 1y ndm 2000, (nay 14 thira
59t s6 10 Ban dd dia chinh nam 2012) dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén Tran Hiru Tngay 15/01/1992, vao s6 s6 60, do UBND huyén Hoang
Long (nay 1a huyén N) cip. Pia chi thira dat: Phé T, Thi trin N, huyén N, tinh Ninh
Binh, ¢6 tr can nhu sau: Canh phia Bic (giap muong) dai 10,50m; Canh phia Nam
(giap thura 56) dai 3,49m +7,39m +1,14m; Canh phia Tay (giap thira 60, duong di
vao nha, va thtra 58) dai: 17,49m + 3,04m + 2,67m; canh phia Pong (giap thira 56)
dai 20,13m (Hinh thé c6 so hoa kém theo).

Buoc Ong L& Xuan A, Ba Nguyén Thi L, Ba Lé Thi K phai di doi, thao d&
phan cong trinh d3 x4y dung trai phép trén thira dat 29 to ban do 04 Ban dd dia chinh
Thi trdn N nam 1990 chinh Iy nim 2000, (nay 1a thira 59 t& s6 10 Ban dd dia chinh
nam 2012). Bao gom:

- 01 nha bép, nha vé sinh méng da tudong xay gach do vita xi ming, nén gach
men, lop proximang dién tich 28m” do Ong L& Xuén A xdy dyng va hién dang st
dung.(xay trudc ctra nha cii cia 6ng Tvé phia Nam)

- 01 nha hai mai méng d4 tuong xay gach bi, vi kéo go don tay buong, mai lop
proximang, nén gach men c6 trat hoan thi¢n lan son dién tich 30,1m2, tredc nha co
lan cot gd khong xay tudng lop proximang dién tich 11,61m? cong st xién hoa
2,34m* Nha do Ba Lé Thi K xay phia sau nha 6ng Tvé phia Bic, hién khoa ctra.

- 01 1an ban mai khong xay tudng, cot bé tong, nén xi ming bén trong c6 nha
vé sinh va nha tam dién tich 12,22m* do 6ng A xay dung

- 01 Bé nudc ngam thé tich 9m® do 6ng A xay dung.

- 01 chudng ga moéng da tuong gach o6 mai lgp proximang dién tich 9m® do
ong A xay dung

- 01 chudng lon moéng d4 tuong gach d6 nén xi mang dién tich 2,54m? do dng
A xay dung

- 01 Lan ban mai khong xay tuong dung ludi B40, cot gd, mai lop proximang
dién tich 41,4m’ do dng A xay dung.

(C6 hoa @6 hién trang thira dat kém theo).

Nghiém cadm Ong L& Xuan A, Ba Nguyén Thi L ¢ cac hanh vi gdy can tro

quyén sir dung hop phap ctia ba T, ba M, 6ng T d6i voi thira dat 29 to ban d6 04 Ban
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dd dia chinh Thi trAin N nam 1990 chinh 1y nam 2000, (nay 13 thtra 59 t& sé 10 Ban
dd dia chinh nam 2012) dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
Tran Hitu Tich.

Tam giao cho Ba Tran Thi T quan 1y céc tai san: Quyén sir dung 254,9m? dat &
tai Thira dat s6 29 to ban do 04 Ban do dia chinh Thi trin N ndm 1990 chinh 1y ndm
2000, (nay 1a thira 59 to s6 10 Ban db dia chinh nim 2012) duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén Tran Hiru Tngay 15/01/1992, vao sd sd 60, do
UBND huyén Hoang Long (nay la huyén N) cap. Dia chi thira dat: Phé T, Thi tran
N, huyén N, tinh Ninh Binh. 01 can nha hai mai mong da tuong xay gach do vi kéo
b don tay buong, lop ngdi do, nén xi ming, cira gd dién tich 28,05m?, do 6ng Tha
Nhung x4y dung khi con sdng hién di xubng.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

- Ong Lé Xuan A, Ba Lé Thi K, Ba Nguyén Thi L phai ndp la 300.000d (Ba
trim nghin déng) 4n phi dan su khdng gia ngach.

- Tra lai cho ba Lé Thi Tuyét so tién Tam tng an phi da ndp 1a 5.000.000 dong
tai Chi cuc Thi hanh an Déan sy huyén N theo Bién lai thu tam ung an sb
AA/2021/0003687 ngay 07/10/2022.

4. An xir cong khai so tham, cac duong su co mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai
phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an duogc niém yét hop 16.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh 4n dan su, nguot phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cta cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién tai Didu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh NB; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén N; (da ky)

- THADS huyén N

- Duong su;

- Luu./. NGUYEN THI HUONG QUYNH

12



