TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 516/2022/DS —PT
Ngay: 26 — 8 — 2022
V& viéc tranh chap thira ké
Quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ong Phan Trinh Minh Birc
Cac Tham phdn: Ba Quach Thanh Binh;
Ba Hoang Thi Bich Duyén.

- Thw ky phién toa: Ong BUi Viét Nhién — Thu ky Toa 4n nhan dan

Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa:

Ba Tran Doan Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 19/8/2022 va ngay 26/8/2022, tai tru s6 Toa an nhan dan dan
Thanh ph6é H, xét xur cong khai vu an dan su ‘phﬁc tham ’thu ly s(?
301/2021/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2021 vé “Tranh chap thiura ké

quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 2112/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 nim

2021 cua Toa an nhan dan thanh phd TP, Thanh phé H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic thAm s6 2565/2022/QD-PT
ngay 30 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so6 10033/QDHPT —

DSPT ngay 27/7/2022 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Duong Thi Thu T, sinh ndm 1973
Dia chi: S6 167 duong PCT, Phuong 13, quian BT, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Binh K, sinh nim 1976
Dia chi: S6 11/5 duong NTS, Phuong 3, quan GV, Thanh phd H.
- Bi don: Ong Truong Cong Q, sinh nam 1975

Pia chi: S6 100/4 duong s6 4, Khu phd 3, phuong TP, thanh phd TD,

Thanh phé H.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Tré Truong Gia H, sinh ndm 2005
2. Tré Truong Gia T, sinh ndm 2007.



Nguoi giam ho tré Gia H va tré Gia T: Ba Duong Thi Thu T, sinh nam
1973;

Dia chi: S6 167 duong PCT, Phuong 13, quian BT, Thanh phd H.

3. Ong Truong Vian T, sinh nam 1937;

4. Ba Tran Thi L, sinh nim 1937;

Cung dia chi: S6 301/2 dudng PVT, Phuong 11, quan BT, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T, ba L: Ong Truong Ngoc T, sinh
nam 1972.

Pia chi: S6 61/36A duong s6 48, Khu phd 6, phuong HBC, thanh phd
TP, Thanh pho H.

5. Ong Truong Ngoc T, sinh nam 1972.

ia chi: 86 61/36A duong s6 48, Khu phd 6, phuong HBC, thanh phd
TP, Thanh pho H.

6. Ba Truong Thi Kim L, sinh nam 1966.

ia chi: S6 61/36A duong so 48, Khu phd 6, phuong HBC, thanh phd
TP, Thanh pho H.

7. Ong Bui Chi D, sinh nim 1967.

ia chi: S6 61/36H duong so 48, Khu phd 6, phuong HBC, thanh phd
TP, Thanh pho H.

8. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1981

ia chi: S6 61/36E duong s 48, Khu phd 6, phuong HBC, thanh pho
TD, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 3 nam 2018, ba Dwong Thi Thu T va loi
trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén éng Pham Binh K:

Nguédn gbe quyén sir dung dat 1462,2m? tai thira dét s6 752, t& ban dd sb
48, dia chi phuong HBC, thanh ph6é TD, Thanh pho H theo Glay ching nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha 0 va tai san khac gan lién voi dat s6 BB
434197 do Uy ban nhan dan quan TD cip ngay 29/3/2010 thudc quyén sir dung
ctia ong Truong Van T va ba Tran Thi L. Nam 2016 6ng T, ba L tang cho con trai
Truong Van Tu (chong ba T), 6ng Tu diang ky cap nhat chu s dung vao ngay
12/10/2016. Thuc hién yéu cau ctia éng T, ba L, ngay 18/01/2017 éng Tu ky hop
ddng tang cho chi gai Truong Thi Kim L dién tich 241 29m?, tang cho cac em trai
Truong Ngoc T 126m” va Truong Coéng Q 694,27m’, hop dong do Vin phong
cong chimg D ching nhan s6 001386 ngay 18/01/2017, da duoc ding ky cap nhat
chu sir dung vao ngay 10/02/2017. Sau khi tru dién tich dat da tang cho ba L, dng
Ngoc T va 6ng Q thi dién tich dit con lai 400 m® thudc quyén st dung cia ong
Tu. Ngay 14/6/2017 6ng Tu lap di chuc vé&i ndi dung ba T (vo ong Tu) s€ duoc
thira ké quyén str dung dat thudc di san cua ong Tu, di chiic duge Vin phong
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cong chimg BT, Thanh phd H chimg nhan s6 12372. Ngay 02 thang 10 nim 2017
6ng Tu chét, ong Q gitr gidy chimg nhan quyén st dung dit va khéng tao diéu
kién cho ba T thuc hién thu tuc tach thira d6i v6i dién tich dat cua ong Tu dé lai.
Vi vay ba T yéu cau cong nhan di chiic ngay 14/6/2017 cua ong Tu 1a hop phép,
ba dugc thira hudng toan b di san cua Ong Tu. Ong Q c6 trach nhiém giao ban
chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién v4i dat s6 BB 434197 ngay 29/3/2010 cho ba T. Ba T duogc quyén thuc
hién thii tuc tach thira quyén st dung dat 1a di san caa dng Tu.

Cha me cua 0ng Tu la 6ng Truong Van T va ba Tran Thi L, cac con cla
ong Tu gom Truong Gia H, sinh ngay 31/5/2005 va Truong Gia T, sinh ngay
25/7/2007.

Tai phién toa, nguyén don ba T rut yéu cau vé viéc 6ng Q co trach
nhiém giao gidy ching nhan cho ba T. Pong v chia di san ctia 6ng Tu cho
nhimg ngudi duoc hudng mot phan di san cua ong Tu khong phu thude vao
ndi dung cua di chic, dong thoi yéu cau duge nhan dat st dung va thanh toan
gia tri di san cho ong T, ba L, cac yéu cau khac giit nguyén.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 25 thang 5 nam 2018, bi don éng Triwong
Cong Q trinh bay:

Quyén st dung dat thudc thira sb 752, t& ban do sb 48 tai dia chi
phuong HBC, thanh phd TD, Thanh phd H 1a tai san do 6ng T ba L (cha me
ctia 6ng) tao 1ap. Ong T ba L c6 tat ca bon ngudi con gdbm Truong Thi Kim L,
Truong Van Tu, Truong Ngoc T va Truong Cong Q. Nam 2016 6ng T ba L
1ap hop dong tang cho dng Tu toan bd quyén sir dung dat dong thoi yéu cau
6ng Tu phai ky hop ddng ting cho lai ba Kim L dién tich 241.29m? ting cho
6ng Ngoc T 126m” va 6ng 694,27m?. Sau khi duoc ting cho thi tit ca cac anh
chi em 6ng dd dang ky va dugc cong nhan dong cha sir dung. Nam 2017 6ng
Tu chét nén ba T (vo 6ng T) la nguoi quan ly cho thué dat, khong ai tranh
chap. Tuy nhién do ba T muén tach thira quyén sir dung dat nhung khong thuce
hién duoc nén méi khoi kién. Viéc khong tach thira duoc 1a do dat khong du
dién tich theo quy dinh. Ong khong dong ¥ viéc ba T cung dimg tén chi sir
dung dat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 01/6/2018 ciia éng Truong Van T, ba
Tran Thi L va loi trinh bay cua nguwoi dai dién theo uy quyén ong Truong
Ngoc T tai bién bdn khéng tién hanh hoa gidi dwoc ngay 22/05/2019:

Toan bo dién tich 1462,2m? dat thudc thira 752, t& ban do sb 48 tai
phudng HBC, thanh phd TP, Thanh phd H c¢6 ngudn gbc do dng T va ba L tao
1ap. Trong tong dién tich dat 1462, 2m? 6ng T ba L di chuyén nhuong
469,27m* cho ngudi khac bang gidy tay nhung khong du dién tich dé tach
thira. Nam 2016 6ng T ba L mudn chia dét cho céc con str dung nén da ky hop
dong tang cho ong Tu toan bo thua dat dé ong Tu dai dién dung tén glay
ching nhén va sau do thuc hién viéc tang cho lai cac chi em vi 6ng ba da gla
Céc con cua ong T, ba L cung thong nhat Vol y kién cua ong T ba L vé viée
chia déu dién tich dat lam nidm phan, mdi phan 200m* dét (trir dién tich da
chuyén nhuong), gdom 6ng T, ba L mot phan, ong Tu, ba Kim L, 6ng Ngoc T
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va 6ng Q mdi ngudi mot phan. Tuy nhién trude d6 ba Kim L va éng Ngoc T
d3 xay dung nha ¢ trén mot phan thira dat nén ba Kim L va dng Ngoc T dé
nghi dugc tiép tuc sit dung dién tich dat hién hitu gin lién v6i nha. Hop dong
ting cho ngay 18/01/2017 thé hién dién tich dit ting cho ba Kim L va 6ng
Ngoc T ¢6 su chénh 1éch so vé6i thoa thuan 1a do ba Kim L, 6ng Ngoc T ddng
y nhén dat theo hién trang thuc té. Dién tich dat ong Q duoc tang cho
694,27m’ 1a bao gém ca dién tich 469,27m” 6ng T ba L di chuyén nhuong
nhung chua tach thira. Dién tich dat con lai s& do 6ng Tu dung tén nhung 6ng
Tu chi dugc quyén sir dung 200m?, dng T ba L str dung 200m® Phan dt cia
6ng T, ba L do dng Ngoc T dai dién ky hop déng cho ba N thué va hang thang
thu tién giao lai cho 6ng T ba L str dung. Pén nay ba T cung cip di chuc cua
6ng Tu dé lai cho ba T toan bd quyén st dung dat 400m? 1a khéng phu hop vi
6ng Tu chi duoc dinh doat d6i voi ¥ dién tich dét trong phan nay. Ong T ba L
khong dong ¥ v&i yéu cau cua ba T, yéu cau Toa an xem xét tinh hop phap
ctia ban di chuc va yéu cau chia di san cua ong Tu theo quy dinh cta phap
luat.

Tre Truong Gia H, tré Truong Gia T co nguoi giam ho dwong nhién ba
Duwong Thi Thu T trinh bay:

Hai tré Truong Gia H va Truong Gia T 1a con chung cua ba T va ong
Tu, dén nay ca hai con déu chua thanh nién nén ba T 1 nguoi tryc tiép nudi
dudng. Ba T d& nghi xem xét chia di san thira ké cta 6ng Tu cho hai con theo
quy dinh cua phap luat

Ong Truwong Ngoc T trinh bay:

Vé ngudn gdc quyén sir dung dat va qua trinh st dung, chuyén nhuong,
tang cho dtng nhu 6ng T, bé L trinh bay. Ong 14 con cua ong T, ba L va dugc
6ng T ba L ting cho 126m® dat tai dia chi 61/36E buong 48, Khu phé 6,
phuong HBC, thanh phd TD, Thanh phé H. Toan bo thira dat 752 1a do 6 ong T
ba L tao 1ap va da duoc cap gidy ching nhan. Nam 2016 thong qua hop dong
tang cho 6ng Tu véi muc dich 6ng T, ba L nho 6ng Tu ding tén gidy chung
nhén vi 6ng ba da gia thyc hién cac giao dich kho khan. Viée dng Tu ky hop
dong ting cho dat di véi cac chi em ciing 14 thu’c hi¢n theo ¥ kién cta ong T,
ba L vi ban than éng Tu ciing chi dugc cho 200m” dat. Phan dét con lai sau khi
ong Tu ky hop dong ting cho ba Kim L, dng Q va 6ng Ngoc T, 6ng T ba L
ddng ¥ giao cho 6ng Tu dimg tén toan bd nhung thuc té ong Tu chi duoc sir
dung % di¢n tich, 6ng T ba L sur dung ' dién tich. Vi vay ong Tu dé di chuc
cho ba T thira huong 400m* dét 1a khong dung. Ong khong dong y voi yéu cau
ciia ba T vé viéc cung dung tén trén giay ching nhan quyén su dung dat vi
giita ba T va cac chi em 6ng khong thé thong nhat cac van dé lién quan dén tai
san chung. Ong T, ba L giao cho ong dai dién ky hop dong thué dat voi ba
Nguyén Thi N va thu tién thué dat giao lai cho dng ba str dung.

Ong Bui Chi D trinh bay:

Ngay 01 thang 8 nam 2011 ong va ong Tu c6 ky hop dong thué mit
bang v6i ndi dung ong Tu ddng ¥ cho 6ng thué dién tich dat 320m” tai Puong
48, Khu phé 6, phuong HBC, thanh phd TP, Thanh phd H dé kinh doanh vat
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liéu x4y dung. Thoi han thué dat 1a 5 nim, gia thué dugc quy dinh theo ting
nam, sau khi ky hop ddng 6ng da dit coc cho ong Tu sb tién 15.000.000 dong.
Khi hét han thué dét thi 6ng Tu dong ¥ gia han hop ddng dén thang 8 nim
2018. Sau khi 6ng Tu chét thi ong thanh toan tién thué dat cho ba Tvaba T
dong ¥ gia han hop ddng cho 6ng. Vi vay dén nay ong van tiép tuc thué dat
ciia ba T va hai bén khong xay ra tranh chip. Viéc tranh chip giita ba T va
6ng Q, 6ng khong c6 y kién va khong lién quan.

Ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nam 2015 ba c6 thué cua 6ng Ngoc T mot can phong lién ké voi nha
ctia ong Ngoc T dé ban com. Hop dong ba d3 1am that lac nhung hang thang
ba van thanh toan day du tién thué cho ong Ngoc T nén hai bén khong tranh
chap. Ba khong co y kién vé viéc tranh chap ctia ba T vi ba khong lién quan.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 2112/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd TD, Thanh pho H da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién “Tranh chip vé thira ké tai san” cua ba
Duong Thi Thu T.

Cong nhén di san cta ong Truong Vin Tu la quyén stir dung dét c6 dién
tich 365,1m? thudc mot phan thira 752, t& ban dd sd 48 tai dia chi Puong 48,
Khu phé 6, phuong HBC, thanh phé TD, Thanh phé H theo ban do hién trang
vi tri ngay 30/11/2018 cua Trung tdm do dac ban do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 BB 434197, ngay 29/3/2010, ¢ tong gia
tri 7.302.000.000 dong (bay ty ba tram 1¢ hai triéu) dong.

Cong nhan Di chic ngay 14/6/2017 cua 6ng Truong Van Tu hop phap,
co hiéu luc.

Ba Duong Thi Thu T duoc hudng dién tich dat 170,38m” trong tong dién
tich 365,1m? thudc mot phan thira 752; to ban dd sé 48 tai dia chi Puong 48,
Khu phé 6, phuong HBC, thanh phé TB, Thanh phé H, c6 gia tri
3.407.600.000 dong.

Ong Truong Vin T, ba Tran Thi L va hai tré Truong Gia H, Truong Gia
T mbi nguoi dugc hudng dién tich dat 48,68m2 trong téng dién tich 365,1m2
thudéc mot phﬁn thira 752, t& ban d6 sb 48 tai dja chi buong 48, Khu phé 6,
phudong HBC, thanh phé TP, Thanh phd H, ¢6 gia tri 973.600.000 dong.

Giao phan di san caa 6ng T, ba L duoc huong cho ba Duong Thi Thu T
dugc quyén s¢ hitu, st dung va ba T 0 trach nhiém thanh toan gia tri di san
cho 6ng Truong Van T ba Tran Thi L moi nguoi 973.600.000 (chin tram bay
muoi ba tri¢u sdu tram ngan) dong.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu bén
phai thi hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con phai chiu tién 1ai theo
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Biéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 trén so
tién chua thi hanh twong tng véi thot gian chua thi hanh an.

Sau khi thue hién xong nghia vu thanh toan gia tri di san thira ké cho 6ng
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T, ba L, ba Duong Thi Thu T dugc quyen lién hé co quan co thAm quyen dé
dang ky cap nhat vé quyen sO hitu, quyén stir dung theo phan (d6i v6i phan di
san dugc huong va phan di san cta ong Truong Van T, ba Tran Thi L) tai Gidy

ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 BB 434197, ngay 29/3/2010 theo quy dinh cuia phap luit.

Nguoi giam ho duong nhién cua hai tré Truong Gia H, Truong Gia T
duoc quyén lién hé co quan c6 thAm quyén dé ding ky cdp nhat vé quyén so
hitu, quyén st dung theo phan (601 v6i phan di san duoc huong) tai Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BB434197, ngay 29/3/2010 theo quy dinh cta phép lut.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Duong Thi Thu T vé viéc
budc 6ng Truong Cong Q cd trach nhiém giao ban chinh giay chimg nhan
quyén st dung dat BB 434197, ngay 29/3/2010.

3. Khéng chdp nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi Thu
T vé€ viéc thuc hién quyén tach thira déi véi dién tich quyén str dung dat ba
dugc huong va duoc giao st dung.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n,
quyén khang cao cia cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 02/12/2021, ba Duong Thi Thu T khéng céo toan b Ban an so tham,
yéu cau cap phuc tham xem xét giai quyét:

Stra Ban an so tham, chép nhan yéu cdu cua ba T, chia thira ké di san cua
ong Truong Van Tu. Ba T nhén toan bd di san cua 6ng Tu va duoc quyén lién hé
co quan c6 thim quyén dang ky, xac 1ap quyén sir dung dat ding tén riéng ba T
sau khi ba T thyc hién xong nghia vu thanh toan gié tri phan huong di san thira ké
cua ong Tu cho ong T, ba L.

Ngay 15/12/2021, 6ng Truong Ngoc T la dai dién uy quyén cta 6ng T, ba L
khang céo, yéu cau cap phuc tham giai quyét:

Stra Ban an so thgm, ong T, ba L khong nhan phan hudéng thira ké di san cua
ong Truong Van Tu bang gia tri do ba T giao. Ong T, ba L yéu cau nhan dat, moi
ngudi 48,68m”.

Tai cap phtic thim, ba Dwong Thi Bich T trinh bay:

Ba T biét trude khi ong T, ba L 1ap hop déng tang cho toan bd dién tich dat
cho 6ng Tu thi éng T, ba L da chuyén nhuong khoang 200m? cho mot ngudi, ba T
khong biét tén, hién nay nguoi nay da xdy dung nha, str dung dat, nhung chua lam
thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh. Phén dat nay, khi ong Tu tang cho cac anh
em thi nam trong phan dat cua ong Q. Sau d6, 6ng Q chuyén nhugng bang gidy tay
mdt phan dat khoang 200m? c¢6 nha cho mot ngudi tén Lé Puc N, dia chi thuong
tra sb 75/22/13D khu phd 6, phuong HBC, thanh phd TP, Thanh phé H; dia chi cu
tra s6 61/35 dudng sb 48, phuong HBC, thanh phd TP, Thanh ph H nhung chuwa
lam thi tuc chuyén nhugng theo quy dinh. Thoi diém nay, 6ng T, ba L ciing chua
1ap hop dong ting cho toan bo dién tich dat cho 6ng Tu. Phan dat nay, khi 6ng Tu
tang cho cac anh em thi nam trong phan dat ciia 6ng Q. Pén nim 2018, khi Toa an
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nhan dan thanh phé TP dang thu 1y vu 4n nay thi éng Q tiép tuc chuyén nhuong
mot phan con lai cua dién tich dit 6ng Q dung tén chung véi 6ng Tu, trén dat co
nha, ngudi nhan chuyén nhuong 13 ba Lé Thi H; ba T khong biét dia chi, chua lam
tht tuc chuyén nhugng theo quy dinh. Médc du 6ng Q cung dung ten trén glay
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BB 434197 do Uy ban nhan dan quan TP cap ngay 29/3/2010 di dugc dang ky
cap nhat chu st dung vao ngay 12/10/2016 va dang ky cap nhat chu st dung vao
ngay 10/02/2017 nhung thuc té 6ng Q khong con dat st dung.

Ban 4n so thim Quyét dinh cho ba T duogc quyén dimg tén chung voi ong Q,
ba Kim L, 0ng Ngoc T la khong ding yéu cau khoi kién caa ba T vi ba T khai
kién yéu cau dugc hudng thira ké theo di chuc cua chong la 6ng Tu thi ba T phai
dugc nhan phan di san ctia 6ng Tu va ba T duoc quyén ding tén riéng quyén st
dung dat duoc thira ké. Song song d6, ba T khai kién cac anh em ctia 6ng Tu thi
ba T khong thé cung dung tén chung véi cac anh em ctia dng Tu duoc va cac anh
em ctia 6ng Tu ciing khong dong v cho ba T dimg tén chung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan dan Thanh phd H tham gia phién toa phat
bi€u quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung tai cap phuc tham: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xur
phuc tham va cdc duong su thyc hién ding theo quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

V& hinh thtrc don khang cdo cta cac duong sy: Can ctr khoan 2 diéu 273 Bo
luat T6 tung dan su; don khang cao cua ba Duong Thi Thu T, 6ng Truong Ngoc
T dai dién theo ty quyén cta 6ng Truong Vin T, ba Tran Thi L con trong han
luat dinh.

V& noi dung khang céo:

Dbi véi ngudi o quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Truong Van T, ba Tran
Thi L khang c4o mot phan Ban an so tham, yéu cau cap phuc tham giai quyét cho
6ng ba dugc nhan dat, 6ng ba khéng nhan tién. Xét thay du da dugec triéu tap hop
1¢ 1an thu hai _nhung ong Truong Ngoc T dai dién theo uy quyén cua ong Truong
Vin T, ba Tran Thi L van ving mit khong c6 1y do chinh dang nén coi nhu tir bo
viéc khang céo. Pé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham doi véi yéu
cau khang céo cuia 6ng T, ba L.

Bél vo6i nguyén don ba Duong Thi Thu T khang céo toan b ban én so tham,
yéu cau cap phtc tham xet xur cho ba duge quyén lién hé voi co quan co tham
quyén dé dang ky cap gidy ching nhén dbi voi phan dat c6 dién tich 365,1m?
thudc mot phan thira 752, to ban d6 s 48 tai phuong HBC, thanh phd TP sau khi
ba T thuc hién xong nghia vu tai chinh véi ong T, ba L, xét thay:

Nguon gbc phan dét tranh chap la quyen st dung cua 6ng T va ba L vdi dién
tich quyén sir dung dat 1462.2m? tai thira dit s6 752, to ban dd sb 48, dia chi
phuong HBC, thanh phé TP, Thanh phd H theo Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 434197 do Uy ban
nhan dan quan TD cap ngay 29/3/2010. Ngay 22/9/2016, 6ng T, ba L ting cho
con trai Truong Vian Tu (chong ba T) theo hop dong ting cho tai Phong cong
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chtng s6 3, 6ng Tu dang ky cap nhat chu s dung vao ngay 12/10/2016. Thyc
hién yéu cau cua ong T, ba L, ngay 18/01/2017 ong Tu ky hop dong tang cho chi
gai Truong Th1 Kim L dién tich 241,29m? tang cho cdc em trai gobm Truong
Ngoc T 126m® va Truong Cong Q 694 27m, hop ddng do Vian phong cong
chtng D ching nhan sb 001386 ngay 18/01/2017. Ba Kim L, 6ng Ngoc T, 6ng Q
d3 dugc ding ky cap nhat 1a dong chu s dung dat voi éng Tu vao ngay
10/02/2017. Theo Ban d6 hién trang vi tri s6 22052/TTPPBD-CNTD do Trung
tam do dac ban do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H lap ngay
30/11/2018; Ban v€ tang cho dat ngay 06/01/2017 va Gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 434197 do
Uy ban nhan dan quan TP cip ngay 29/3/2010 cap nhat ngay 10/02/2017; ¢ co
s& xac dinh ph::in dat dién tich 365,1m2 thudéc mot phﬁn thira 752, to ban 66 s6 48,
phuong HBC, thanh phé TP thudc quyén sir dung cta ong Tu.

Xét Di chic ngay 14/6/2017 cta 6ng Truong Van Tu dugce Van phong cong
chting BT ¢6 ndi dung va hinh thirc phi hop quy dinh tai Piéu 627, Piéu 630,
Picu 631 va Piéu 635 Bo luat dan sy nén hop phap. Vi thé, Toa an cép so tham
cong nhan Di chic ngay 14/6/2017 cia 6ng Truong Van Tu hgp phap, c6 hi¢u
luc 1a co so.

Noi dung Di chtic ciia ong Tu thé hién ¥ chi ctia 6ng Tu 1a cho ba T toan bd
quyén st dung cua ong Tu dbi véi thira 752, to ban d6 sé 48, phuong HBC, thanh
phé TD. Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 644 Bo luat dan su thi cha me 6ng Tu
la 6ng T, ba L va 02 nguoi con chua thanh nhién cta 6ng 1a tré H (sinh nam
2005) va tré T (sinh nam 2007) van dugc hudng phan di san khong phu thudc di
chuc twong dwong véi 2/3 suat thira ké theo phap luat khong phu thudc vao di
chic. Can ctr Bién ban dinh gia ngay 01/6/2021, Hoi dong dinh gia xac dinh gia
trj quyén sir dung dét 1a 20.000.000 déng/m? . Vi thé Toa an cap so tham xac dinh
dién tich 365,1m” thudc mot phan thira 752 13 di san cta ong Tu, ¢ tong gia tri
7.302.000.000 ddng va xac dinh ba T duoc hudng dién tich dat 170,38m” c6 gia
tri 3.407.600.000 déng, ong T, ba L va hai tré Gia H, Gia T mdi ngudi duoc
hudng dién tich dat 48,68m* c6 gia tri 973.600.000 dong 1a c¢6 co so.

Theo 10i khai cia cac duong sy va Bién ban xem xét tham dinh tai chd cung
101 khai cua 6ng Bui Chi D thi 6ng D xac nhén phan xdy dyng tho so lop mai ton
la do 6ng D xay khong co glay phep va 6ng D cam két khong cO tranh cap giva
s€ tu thao do va khong yéu cau bdi thuong gi. Vi thé, Toa an cip so tham khong
giai quyét gi di v6i phan xay dung nay 13 co co so.

Theo ndi dung Cong vin sé 1583/UBND-TNMT ngay 02/5/2019 cua Uy
ban nhan dan quan TD thi “thita dat sé 752, to ban dé sé 48, dia chi phuong
HBC ¢6 dién tich quyén sir dung dat 1.462,2m%, véi muc dich sir dung la dat
trong cdy hang nam khéc dwoc Uy ban nhdn déan qudn TP cdp Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt s6 BB
434197 do Uy ban nhdn dan quan TP cdp ngay 29/3/2010.. Vé diéu kién tach
thira: phan dat dién tich 365,1m* thuéc mét phan thira 752, to ban do sé 48,
phurong HBC theo Bdin dé hién trang vi tri s6 22052/TTPPBD-CNTP do Trung
tam do dac ban do ldp ngay 30/11/2018 chua du dién tich 16i thiéu va hién trang
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dd c6 cong trinh xdy dung nén khéng di diéu kién tach thwa nong nghi¢p theo
quy dinh”. Do d6, viéc ba T khang cao yéu cau cép phiic tham xét xtr cho ba
dugc quyen lién h¢ véi co quan céd tham quyén dé dang ky cap gidy ching nhan
ddi véi phan dat c6 dién tich 365, 1m? thudéc mot phan thira 752, t& ban dd sb 48
tai phuong HBC, thanh phd TP sau khi ba T thuc hién xong nghia vu tai chinh
v6i ong T, ba L 1a khong c6 co s chap nhan vi khong du dién tich tdi thiéu.

Theo Bién ban lam viéc ngay 27/7/2022 va ngay 24/8/2022 tai Toa 4n nhan
dan Thanh phb H, ba T khai nhan phan dat 6 o6ng Q cung dung tén chung véi chong
ba la 6ng Tu di duoc ong Q chuyén nhuong bang gidy tay cho mot nguoi tén Lé
Puc N hién cu ngu tai 61/35 duong 48, thanh phdé TP, ba Lé Thi H va thém 01
nguoi khac ma ba khong biét r5 ho tén. Hién nay 6ng N, ba H va nguoi nay da
xdy dung nha trén dat, cho thué phong tro va dang tryc tiép str dung dat. Vi thé,
mac du 6ng Q cung dung tén chung trén Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB434197, ngay
29/3/2010 nhung thuc té 6ng Q khong con dat sir dung nira.

Xét thay, tuy cac bén khong tranh chap d6i vai phejm dat ma ong Q dang sur
dung nhung phan dat nay va phan dat di san 6ng Tu d€ lai nam chung trong 01
gidy ching nhén va thudc s¢ hitu chung cua ba Kim L, 6ng Ngoc T, 6ng Q va
ong Tu theg Giay cht’rng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitru nha & va tai san
khac gan lien v6i dat so BB434197 ngay 29/3/2010. Theo ndi dung Cong van so
1583/UBND-TNMT ngay 02/5/2019 ctiia Uy ban nhan dén quén TD thi phan dat
tranh chap khong du diéu kién tach thira néng nghiép theo quy dinh. Vi thé viéc
giai quyét chia di san thira k€ cua ong Tu d€ lai s€ anh huong dén so htru chung
cua cac dong so hitu va nhitng nguoi dang thue t€ sr dung phan dat trong Giay
chimg nhén. Do do, Qé dam bao viéc thi hanh an va bao vé qu}{én va loi ich hop
phap cua duong sy can dua ong N, ba H va nguoi dang thue t€ su dung dat vao
tham gia t0 tung voi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan theo quy
dinh tai Diéu 68 Bo luat t6 tung dan su.

Boi cac 1€ trén,

Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
tuyén xur:

Can ctr Khoan 3 Dicu 308 Bo luat To tung dan sy ndm 2015 dé nghi:

Huy Bén an déan sy so ﬂ;lélm‘sé) 2112/DS-ST ngay 18/11/2021 cua Toa én
nhan dan thanh pho TD, chuyén ho so vu an cho Toa dn nhén dan thanh ph6 TH
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai

phién toa va can ciwr va ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn

dinh:

. Vé tha tuc té tung: Don khang céo cua ba Dwong Thi Thu T, dng Truong
Ngoc T la dai dién uy quyen cua ong Truong Van T, ba Tran Thi L con trong
han luat dinh nén cap phuc thim chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.
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Dbi voi khang céo cia 6ng Truong Ngoc T 13 dai dién Gy quyén cua éng
Truong Vian T, ba Tran Thi L: Cap phtic thim da triéu tdp hop 18 ong Truong
Ngoc T tham dy phién tda phic thim 1an thi nhit va lan thi hai nhung ong
Truong Ngoc T déu ving mit khong c6 1y do bi coi nhu tir bo viée khang cdo.
Can ctt Khoan 3 Diéu 296, Khoan 2 Diéu 312 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;
Dinh chi xét xt phuc thdm yéu cdu khang cdo cua 6ng Truong Ngoc T 1a dai
dién uy quyén cua ong Truong Van T, ba Tran Thi L.

1. Xét ndi dung khang céo ciia ba Duong Thi Thu T, phan trinh bay cta
duong su tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai cac ban khai, trinh bay ctia ba T, ong T, ba L, éng Ngoc T va céc tai
liéu chung ctr ¢6 trong ho so thé hién:

Phan dat tranh chdp c6 ngudn gbc cta ong Truong Vin T, ba Tran Thi L
da duoc Uy ban nhan dan quan TP (Nay la thanh phd TD), Thanh phé H cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00473 ngay 29/3/2010, dién tich dat
1.462,2m? thudc thira sb 752 to ban dd sb 48 tai dia chi duong sé 48, Khu ph 6,
phuong HBC, thanh ph TP, Thanh pho H.

Ong T, ba L da chuyén nhu’(_)‘ng mot phér} dién tich dé‘g cho mot nguoi khac
nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat, hién nay nguoi nay dang truc tiép su dung dat.

Ngay 22/9/2016, ong T, ba L 1ap thu tuc tang cho quyen str dung dat toan
bd dién tich dat 1.462,2m* thudc thira sb 752 t& ban dd s6 48 cho 6ng Tu va da
dang b sang tén cho 6ng Tu ngay 12/10/2016.

Ngay 18/01/2017, 6ng Tu lap thu tuc ting cho mdt phan dién tich dat
1.462,2m? thudc thira s 752 t& ban dd sb 48 cho 6ng Q dién tich 694,27m?, ba
Kim L dién tich 241,29m? 6ng Ngoc T dién tich 126m” va di dang bd sang tén
6ng Tu, 6ng Q, ba Kim L, 6ng Ngoc T ddng str dung dét dién tich dit 1.462,2m?
thudc thira s6 752 to ban do sb6 48 ngay 10/02/2017, trong d6 c¢6 phan dién tich
dat do 6ng T, ba L da chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho mot ngudi
khac truge khi 1ap thu tyc tang cho cho dng Tu nhung chua lam thu tyc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét, hién nay nguoi nay dang
tryc tiép s dung dat, phan dién tich dat nay nam trong dién tich dat 694,27m’
cua ong Q.

Tai phién toa phuc thim, ba T trinh bay hién nay ong Q khong con st dung
dat vi phan dién tich dat 694,27m? éng Q dung tén chung véi ong Tu c6 mot
phan dién tich dat truéc day ong T, ba L da chuyén nhuong cho mot ngudi khac
vao khoang nim 2002 nhung khong biét rd ho tén, hién tai ngudi nay da xay
dung nha & trén dét, chua 1ap thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
luat; phan dat con lai 6ng Q xdy day nha tro. Pén khoang trude nam 2010 éng Q
chuyen nhuong tiép mot phan dit ¢ nha tro cho dng Lé Puc N, chwa lap thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat; dén khoang nam 2018 ong Q tiép
tuc chuyén nhugng phan dat con lai trong dién tich dat 694,27m’ ¢6 nha tro cho
mdt ba Lé Thi H, chua lap tha tuc chuyén nhugng theo quy dinh ciia phép luat.

Do do, mac du cac duong su khong tranh chép phén dét dién tich 694,27m?
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cua ong Q nhung phan dat nay va phan dit di san cta 6ng Tu nim chung trong
01 gidy chimg nhan va thudc quyén sir dung dat chung cua ba Klm L, 6ng Ngoc
T, 6ng Q va 6ng Tu theo Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha
0 va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB434197 ngay 29/3/2010. Tai Cong vin
s6 1583/UBND-TNMT ngay 02/5/2019 ctia Uy ban nhan dan quan T (Nay la
Thanh phd TD) thé hién phan dét tranh chp khong du diéu kién tach thua dat
néng nghiép theo quy dinh. Vi vay, viéc giai quyét chia thira ké di san cua 6ng
Tu s& anh hudéng dén quyén st dung dat chung cua ba Kim L, 6ng Ngoc T, ong
Q va nhiing nguoi dang thuc té str dung phan dat trong Glay ching nhan. Tuy
nhién cap so tham quyet dinh cong nhan cho ba T cung 6ng Q, ba Kim L, 6ng
Ngoc T dong sir dung dat dién tich dat 1 462,2m? thudc thira s6 752 to ban do sb
48 trong d6 co6 dién tich dat 694 ,27m° cua ong Q nhung khong lam rd nhimg
nguoi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat nhu da néu trén 1 ai va khong
dua ho tham gia to tung theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 68 Bo luat To tung dan
su nham dam bao quyén va loi ich hop phap ciia ho 13 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, cp phic tham khong thé bo sung.

Nham dam bao quyén va loi ich hop phap cuaba T, ong Q, ba Kim L, 6ng
Ngoc T, nhitng nguoi nhén chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng T, ba L,
6ng Q va dam bao hai cip xét xir, quyét dinh huy Ban an dan sy so thim sd
2112/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2021 cta Toa an nhan dan thanh phd
TP, Thanh phd H, giao hd so cho Tda an nhan dan thanh phd T, Thanh phé H
giai quyét lai theo thu tuc chung.

Ban an dan sy so tham bi hity do vi pham nghiém trong thu tuc té tung nén
cap phuc thém khong xem xét noi dung khang cao cua ba T. Tuy nhién khi thu
ly, giai quyét lai, cap so tham luu ¥ quyén va loi ich chinh dang cua cac duong
su trong vu an c6 di khang khi quyét dinh.

Vé an phi dan sy phuc tham: Hoan tra lai cho ba T tién tam Gng &n phi dan
su phic tham.

Xét y kién phat biéu dé nghi vé quan diém giai quyét vu an cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H tai phién toa, nhu nhan dinh néu trén, xét
thay c6 co s& nén chap nhan.

Vi cdc [é trén,
QUYET PINH:
_ Cén cir Khodn 3 Diéu 148, Dicu 293, Khoan 3 Diéu 296, Khoan 3 Diéu 308,
bicu 310, Khoan 2 Biéu 312, Biéu 313 B( luat To6 tung dan sy ndm 2015.

I. Binh chi xét xir phuc thAm d6i voi yéu cau khang cdo ctia dong Truong
Ngoc T la dai dién ity quyén cua 6ng Truong Van T, ba Tran Thi L.

1. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 2112/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho TP, Thanh phd H.

‘Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh pho TP, Thanh phd H thy ly, giai
quyet lai theo thu tuc chung.
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1. XU 1y tién tam Ung an phi cua cac duong su:

- S tién tam tng an phi dan su so thdm 600.000d (Sau trim ngan dong) do
ba Duong Thi Thu T ndp theo bién lai thu sé 0038531 ngay 03/4/2018 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan TP (Nay la thanh phd TD), Thanh phé H s& duoc
xtr Iy khi Toa &n nhan dan thanh phd TP, Thanh phd H thu 1y, giai quyét lai theo
thu tuc chung.

- Hoan tra sb tién tam Gng an phi phuc thém 1a 300.000d (Ba tram ngan
dong) cho ba Duong Thi Thu T theo bién lai thu tién tam ing én phi s6 0024913
ngay 07/12/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho TD, Thanh pho H.

- Ong Truong Van T, ba Tran Thi L 14 ngudi cao tudi duge mién sd tién tam
ung an phi phuac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H;

- VKSND Cép cao tai TP.H;

- VKSND TP.H;

- TAND TPTB, TP.H (Kém hs); (Pi ky)

- Chi cuc THADS TPTD, TP.H,;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an. Phan Trinh Minh Durc
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