TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 05/2023/DS-ST
Ngay: 18/4/2023.
VIV: ““ Tranh chap hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hupnh Thi Kim Phuwong.

Hoi tham nhén dén: 1. Ba Pé Thi Thu Ha.

2. Ba Linh Thi Ngoc Thach.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hwong - Thu ky T0a an nhan dan
huyén Xuan Loc.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Xudn Léc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Hué - Kiém sdt vién.

Vao cac ngay 29 thang 3 ndm 2023 va ngay 18 thang 4 ndm 2023, tai Toa an
nhan dan huyén Xuan Loc xét xu so tham cong khai vu an thu 1y so:
80/2022/TLST-DS ngay 20/4/2022 vé viéc:“ Tranh chdp hop dong diit coc” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 04/2023/QDXXST-DSST ngay 01 thang 3
nam 2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb: 91/2023 ngay 29 thang 3 nim
2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Hoang Tuén H, sinh ndm 1990 (C6 mit)

* Pong bi don: Ba D6 Thi Hg, sinh nam 1964 (C6 mat)

Ong Nong Tién B, sinh nim 1961.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nong Duy P, sinh nim 1988.

2. Ong Nong Duy K, sinh nam 1985(Cé mit)

3. Ong Nong Duy Tuén A, sinh nam 1998.

4. Ong Nong Duy C, sinh nam 1983.

5. Ong Néng Duy Thanh A1, sinh nim 1993.

6. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1983.

7. BaPd Thi Kim Th, sinh nim 1989 (C6 mit)

Cung dia chi: 4p Gia Lao, xi Subi Cao, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

C6 6ng Lé Ba D1, sinh nam 1988. Pia chi: 188/1, ap Trung Hung, xa Xuan
Truong, huyén Xuan Loc, tinh DPong Nai. Pai dién theo uy quyén cia nguyén don
ong Hoang Tuan H (C6 mat).

C6 ba B Thi Hg dai theo iy quyén ctia cho ong Thanh A1 va 6ng Tuan A.

C6 ba Boan Thi D sinh ndm 1975. Dia chi: khu 8, thi tran Gia Ray, huyén
Xuan Loc, tinh Pong Nai. Pai dién theo Gy quyén ctia bi don ba DS Thi Hg va
6ng Nong Tién B (C6 mat)



* Nguwoi lam chung:

1. Ong Tran M, sinh ndm 1965 (C6 mit).

Pia chi: 42/30 E2, Ton That Thiép, phuong Bén Nghé, quan 1, tp HO Chi
Minh.

2. Ba Ngb Thanh H1, sinh nam 1973 (C6 mat).

Dia chi: t6 3, khu 3, thi trAn Gia Ray, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai.

3.Ba Nguyén Thi Anh Hg, sinh nim 1966.( Ving mit)

Dia chi: to 4, ép Gia Lao, xi Sudi Cao, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai.

4.0ng Hoang V, sinh nam 1970 (C6é mat).

bia chi: ép Gia Lao, xi Subi Cao, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai.

( Ong D1, 6ng Tudn A, 6ng C, dng A va ba Th ¢6 don xin ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kign ngay 18/01/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng
Hoang Tuén H la nguyén don do 6ng Lé Bd P1 trinh bay :

Chinh thirc ngay 02/4/2021 do 1 ngudi song cung dia phuong nén ong co
gip vo chong ba DS Thi Hg va 6ng Nong Tién B sang lai dién tich dat 2.541m?
tai thira dat s6 250, to ban d6 s6 105, dat toa lac tai xa Suél Cao, huyén Xuan Loc,
tinh Pong Nai. Tai gidy ching nhén quyén sir dung dat sé CI 244780 do So Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 11/9/2017 cho Ho ong Nong Tién B Véi gia
3.900.000.000d6ng ( Ba 1y, chin tram triéu). C4c bén thoa thuan nhu sau:

- Dot 1: ngay 02/4/2021 ong dat coc cho ba Hg, 6ng B sb tién 100.000.000
dong (Mot tram triéu).

- Pot 2: ngay 12/4/2021 6ng giao coc cho ba Hg, 6ng B s tién 600.000.000
dong (Sau tram triéu).

- Dot 3: ngay 12/6/2021 sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhugng thi 6ng
phai thanh toan hét s6 tién con lai. Ba Hg, 6ng B sé& hd tro cho 6ng viée tach thira
quyén st dung dat.

Ong H ciing thira nhan thtra dat ong chuyén nhuong cua ba Hg, ong B la
thtra 250 chtr khong phai thira dat 205 nhu trong glay nhén coc 6ng da ghi vao
ngay 02/4/2021, giay coc 6ng ghi tai nha ba Hg ¢6 6ng B, ba Hg truc tiép nhan
tién coc, co 6ng Hoang V lam chung, ba Hg sau khi nhan du s tién coc dot 1 6ng
giao 12 100.000.000 dong (Mét triam triéu) va ky tén trudc mat 6ng va nguoi lam
chung. Ong B chong ba Hg ¢6 chimg kién nhung khong ky tén vao gidy nhén coc.

Dot 2 ngay 12/4/2021 6ng giao cho ba Hg tién coc 500.000.000 dong (Nam
tram triéu). Pén ngay 21/4/2021 6ng giao tiép cho ba Hg 100.000.000 dong (Mot
tram triéu). Nhu vay so tién coc ba Hg, 6ng B da nhan cua 6ng 1a 700.000.000
dong (Bdy trdam triéu).

Ngay 12/6/2021 cac bén hen dén phong cong chimg dé ky hop dong chuyén
nhugng nhung khong ky dugc vi thira dat 250 ong sang nhuong ba Hg, 6ng B
dang tranh chap v&i ong Tran Th tai Toa an huyén Xuén Loc. Nén ngay ky hop
dong duoc doi lai ngay 03/12/2021, do ban vé bi cham nén 6ng, ba Hg va ong B
da thong nhit chuyén sang ngay 20/12/2021 s& ky hop déng chuyén nhuong tai
phong cong ching va ong tu nguyén hd tro thém cho ba Hg, 6ng B 100.000.000



dong ( Mot tram triéu). Pén ngay 20/12/2021 ong yéu cau ba Hg, Ong B dén
phong cong ching dé ky hop dong thi ba Hg khong ddng ¥ va yéu cau ning gia
dat 1én 200.000.000 dong/m ngang 6ng khong ddéng y nén dén ngay 13/01/2022
ong, ba Hg va Ong B dugc ban ap Gia Lao do 6ng L€ Van Tién trudng ap moi ra
hoa giai ong H dong y tra thém cho ba Hg, 6ng B 10.000.000 dong/ 1 mét ngang
nhung ba Hg chi dong ¥ ban theo gia thi truong 1a 200.000.000 dong/ 1m ngang
nén cac bén khong thoa thuan duoc. Dén ngay 18/01/2022 ong da giri don kién ba
Hg, 6ng B dén Toa an huyén Xuéan Loc, tinh Pong Nai va yéu cau Toa an budc
6ng B, ba Hg tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich dat 2.541m?
tai thira dat s6 250, t& ban dd sd 105, dét toa lac tai x3 Sudi Cao, huyén Xuan Loc,
tinh Dong Nai, tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CI 244780 do S& Tai
nguyén va Mo1 truong cap ngay 11/9/2017 cho Ho ong Nong Tlen B.

Pén ngay 12/9/2022 ba bo Thi Hg c6 don phan t6 va yéu cau Toa an cham
dut hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 250, to ban dd sb
105, dat toa lac tai xa Sudi Cao, huyen Xuan Loc, tinh Dong Nai di dugc ky két
ngay 02/4/2021. Vi thay ba Hg yéu cau cham dut hop dong nén ngay 28/10/2022
ong co6 don thay d6i yéu cau khaoi kién va 6ng yéu cau ong Nong Tién B, ba B
Thi Hg phai bdi thuong tlen coc do vi pham trong hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat voi s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot , bon tram triéu dong),
tai hop dong dit coc ngay 02/4/2021 va 12/4/2021 do 15i 6ng B, ba Hg vi pham
hop dong.

* Péong bi don éng Nong Tién B, ba P6 Thi Hg do ba Poan Thi D dai di¢n
trinh bay trinh bay:

Ngay 02/4/2021 ba D6 Thi Hg va 6ng Nong Tién B co thoéa thuan chuyén
nhuong cho éng Hoang Tuan H thtra sd 250, t& ban d6 s6 105, xa Sudi Cao,
huyén Xuan Loc, dién tich 2.541m°. Tai gidy chung nhan quyén st dung dét sb
CI 244780 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cip ngay 11/9/2017 cho Ho ong
Nong Tién B

Theo thoa thudn; ngay 02/4/2021, éng H dit coc 100.000.000 dong (Mot
trim triéu). Hen dén 12/4/2021 dit coc tiép 600.000.000 dong (Sdu tram triéu).
S6 tién con lai 6ng H hen trong vong 60 ngay ké tir ngay 12/4/2021 dén
12/6/2021 hai bén s€ ra Van phong cong chung ky Hop déng chuyén nhuong va
6ng H thanh toan hét sb tién con lai.

Pén ngay 12/4/2021, éng H chi dit coc thém 500.000.000 dong (Nam tram
triéu) khong du 600.000.000 dong nhu di thoa thuan; dén ngay 21/4/2021 ong H
tiép tuc dit coc thém 100.000.000 dong (Mot tram triéu).

Ong B, ba Hg ciing xac nhan thira dat 6ng ba chuyén nhugng cho ong H Ia
thira 250 con thira 205 ghi trong gidy nhan coc 1a do ong H ghi nham va sd tién
coc 6ng B, ba Hg da nhan caa ong H 1a 700.000.000 dong (Bdy trdm triéu).

Pén hen thanh toan tién lan 3, chung t61 dé nghi 6ng H thyuc hién thoa thuan
nhung ong H cb tinh tranh né, trong khi chung toi da x6a dang ky thé chap vao
ngay 14/4/2021 dé chuan bj cho viéc cong chimg hop ddng chuyén nhugng nhu
da thda thuan.

Pén ngay 05/11/2021 dng H xin gia han thém 30 ngay, dén ngay 05/12/2021
s& giao du tién va cong chimg hop dong chuyén nhuong dbi véi thira dat 250, to
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ban do s6 105, xd Sudi Cao; 6ng H cam két hét thoi han trén ma khong thanh toan
hét s6 tién con lai thi chiu trach nhiém trudce phap luat.

Pén hen 05/12/2021 6ng H van khong thuc hién ding théa thun, khong
thanh toan tién dé cong chu:ng horp d6ng nhu 6ng H da hira vao ngay 05/11/2021.

Sau d6, ong H tiép tuc xin gla han dén 20/12/2021; vao ngay 20/12/2021 6ng
H vao dén nha t6i khoang thoi gian tir 18 gid dén 19 gio; 6ng H dé nghi thanh
toan tién. Luc d6 do nght tinh lang nghia xom, vo chdng ba Hg, 6ng B théng cam,
cho 6ng H thanh toan tién dé cong chung hop dong chuyen nhuong nhung do gia
dinh hoan canh neo don, noi & dém t6i vang nguoi nén 0ng B, ba Hg dé nghi 6ng
H ra Van phong cong ching vao ban ngay dé thyc hién viéc thanh toan tién va
cong ching hop ddng nhung 6ng H khong chip nhan.

Pén ngay 12/9/2022 ba Hg c6 don phan t6 va yéu cau Toa 4n chém dut hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 250, to ban dd s 105, dat
toa lac tai xa Sudi Cao, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai d3 duoc ky két ngay
02/4/2021. Ong H yéu céu néu ba cham dat hop dong chuyén nhuong thira dét
trén thi budc vo chong ba bdi thudng tién dit coc gap doi cho ong H ba khong
dong y. Ly do do éng H vi pham hop dong nén 6ng ba khong dong ¥ giao tra sb
tién dit coc 6ng H da giao la 700.000,000 ddng ( Bay tram triéu).

* Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba B4 Thi Kim Th 13 vo ctia 6ng Hoang Tan H cho ring viéc tién c6 dé
6ng H sang nhuong thira dat 250 ctua ba D6 Thi Hg va 6ng Nong Tién B 1 tién
riéng ciia 6ng H, nén ba khong co y kién hay tranh chap gi.

- Ong Nong Duy Kh théng nhat theo ¥ kién cia ba DS Thi Hg va khong bo
sung gi thém.

- Ong Nong Duy b, Ong Néng Duy Tuan A, Ong Nong Duy C, Ong Nong
Duy Thanh A1, Ba Tran Thi Th c6 don xin vang mat va théng nhét theo y kién ba
D6 Thi Hg va ong Nong Tién B.

* Y kién ciia Kiém sdt vién dgi dign Vign kiém sdat nhdn nhin dan huyén
Xudan Lc:

- V& viéc tudn thu phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét Xt va sy chap
hanh phap luat cta cac duong sy co ban dung phap luét. Vé viée giai quyét vu an:

Ap dung céc Diéu 274, 275, 280, 328, va 357 BO luat dan sy nam 2015;
Diéu 92 B luat t tung dan sy dé nghj tuyén xir:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ong Hoang Tuén H vé
viéc budc ba P Thi Hg va ong Nong Tién B tra tién coc va phat coc. Bugc Bi
don ba DS Thi Hg va 6ng Nong Tién B phai tra cho 6ng Hoang Tuan H s tién
1.400.000.000 dong (Mot 1y, bon tram  triéu dong) trong d6 tién coc la
700.000.000 dong ( Bay tram triéu) va tién phat coc 1a 700.000.000 dong ( Bdy
tram triéu).

Chap nhén yéu cau phan to ctia ba S Thi Hg vé viéc chdm dut hop dong
dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/4/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ thi tuc t6 tung:



Ong Hoang Tuan H c6 van ban uy quyén cho éng Lé Ba D1 dai dién.

Ong Néng Tién B va ba B3 Thi Hg c¢6 van ban ty quyén cho ba Poan Thi D
dai dién.

Nhitng ngudi co quyén loi va nghla vu lién quan 6ng Nong Duy B, 6ng
Nong Duy C, ba Tran Thi Th ¢6 don xin ving mit.

Ong Nong Duy Tuin Al, ong Nong Duy Thanh A ¢6 vén ban ¢ uy quyén cho
ba DS Thi Hg. Do d6, Toa an tién hanh xét xur Vang mat C4c Ong, ba co tén trén la
phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 va khoan 2, Piéu 228 Bo luat T6 tung dén sy.

[2] Vé tham quyen giai quyét:

Ong Hoang Tuén H ¢6 don khoi kién d6i voi Ong Nong Tién B va ba D5 Thi
Hg c6 ho khau thudng tr tai ap Gia Lao, x4 Sudi Cao, huyén Xuéan Loc, tinh
Pong Nai nén thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Xuén Loc,
tinh Béng Nai. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 diéu 39 Bo luit td
tung dan sy nam 2015.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién: Con thoi hiéu.

[4] Vé thu thap chimg cir: Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
va cong khai chimg cr ngay 23/02/2023, di cong bd cong khai toan b nhiing
chimg cir co trong hd so vu an, trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su da
duoc tiép can va cung cap day du toan bo tai liéu, chimg cr va nhitng quyén tb
tung khac. Nhu vay, quyén tiép can chimg ctr cta cac duong sy da dugce dam bao
dung quy dinh tai Diéu 96 va 97 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[5] V& quan hé phap luat:

Ngay 18/01/2022 dng Hoang Tuidn H khoi kién yéu cau dng Nong Tién B,
ba DS Thi Hg tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac
bén da ky két ngay 02/4/2021, dbi véi dién tich dat 2541m?, tai thira dat 250, t&
ban dd s6 105, toa lac xa Sudi Cao, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

DPén ngay 12/9/2022 ba B4 Thi Hg c6 don yéu cau phan to ddi véi nguyén
don 6ng Hoang Tuan H. Ba yéu cau Toa an chadm dut hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cac bén da ky két ngay 02/4/2021 va khong dong y hoan tra
cho 6 ong H tién coc di nhan 13 700.000.000 ddng ( Bay trdm triéu).

Pén ngay 28/10/2022 nguyén don ong Hoang Tuén H c6 don thay d01 yéu
cau khai kién d6i v6i bi don 6ng Nong Tién B, ba DS Thi Hg. Ong yéu cau Toa
an budc 6ng Nong Tién B, ba B4 Thi Hg phai tra lai sb tién coc cho ong la:
700.000.000 dong ( Bay tram triéu) dong thoi bude ong B, ba Hg phai bdi thuong
s6 tién coc do vi pham hop dong 1a 700.000.000 ddng ( Bdy trdm triéu). Tong sb
tién 1a 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram triéu) .

Nén xac dinh quan hé phap luat 1a:“Tranh chdp hop dong dit coc” thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc.

[6] Vé ndi dung khéi kién:

Tai phién toa ong Hoang Tuan H van gifr nguyén yéu cau khoi kién bi don
ong Nong Tlen B, ba D) Thi Hg van gilr nguyén yéu cau phan t6.

Vé nguodn goc dat cac bén chuyen nhuong 14 cia Ho 6ng Nong Tién B tai
gidy ching nhan quyén st dung dat s O 040611 do Uy ban nhan dan huyén
Xuan Loc, tinh Déng Nai cap 02/12/1999 gém cac thira dat 40, 63 va 75, tai to



ban d6 sb 105, téng dién tich dat 2652m?. Nay do dac chinh Iy bién dong hop lai
thanh thira 250, to ban d6 s6 105, dién tich 2541,0 m?, tai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CI 244780 do Sé Tai nguyén va Moi tru:ong cap ngay 11/9/2017
cho Ho 6ng Nong Tién Bao. Nén xéac dinh tai san 6ng H, 6ng B va ba H giao dich
1a hgp phép.

Xét vé hinh thirc hop ddng dat coc: Cac bén lap horp déng dit coc gitta ong
Hoang Tuin H, ba Pd Thi Hg, 6ng Nong Tién B va co nguoi lam chimg ong
Hoang V duoc viét tay vao ngay 02/4/2021, c¢6 su ching kién ctia cac bén va tu
nguyén ky tén vao hop dong dat coc ngay 02/4/2021 , khong ra cong ching, ching
thue tai co quan c6 thim quyén. Tuy nhién loai hop dong nay khong thudc truong
hop phai ¢6 cong chimg, chimg thuc. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac
bén tham gia ky két hop dong dit coc déu du nang lyc hanh vi dan sy, cac bén
déu tu nguyén, khong bi ép budc, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong
trai dao dirc x3 hoi. Trong hop ddng dit coc khong c6 6ng Bao ky nhin nhung
ong Bao co chimg kién viéc ong H giao tién cho ba Hg nhan va khong c6 y kién
gi. Do d6 hinh thirc ctia hop dong dit coc 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 117,
Piéu 119, Diéu 328 cua B0 luat dan su.

Xét vé nodi dung hop dong dat coc: Viéc cac bén ky két hop dong dat coc la
dé dam bao cho viéc chUyen nhuong quyén st dung dién tich dat 2.541m?, tai
thira dat sd 250, to ban dd sd 105, dat toa lac tai xa Sudi Cao, huyén Xuan LQc
tinh Pong Nai, cac bén déu tu nguyén giao két hop dong. Trong hop dong néu rd
gia tri chuyén nhuong 1a 3.900.000.000d0ng (Ba ty, chin tram triéu), phuong thirc
thanh toan, thoi gian hoan thanh giao dich mua ban, trach nhiém, nghia vu cua
cac bén khi vi pham hop déng. Nhu vay noi dung cua hop dong dit coc do ong
Hoang Tuan H, ba B Thi Hg va ong Nong Tién B dugc ky két ngay 02/4/2021 1a
hop phap, khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua phéap luat. Nén
hop ddng dit coc co hiéu lyc phap lut.

[7] Xét yéu cu khéi kién ciia ong Hoang Tuan H nhén thay:

Ong yéu cau Toa 4n budc 6 _Ong Nong Tién B, ba B Thi Hg phai tra lai s tién
coc cho ong la: 700.000.000 dong (Bdy tram triéu) d6ng thoi bude 6 ong B, ba Hng
phai boi thuong so tién coc do vi pham hop ddng 1a 700.000.000 dong (Bay tram
triéu). Tong sb tién 1a 1.400.000.000 ddng (Mot 1y, bon tram triéu), Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

* Xét 16i ctia cac bén duong su sau khi ky két hop dong:

Theo céc bén thoa thuan trong gidy giao nhéan coc ngay 02/4/2021 thi dén
ngay 12/6/2021 sau khi cac bén ky hop dong chuyen nhuong tai phong cong
chung thi Ong Hoang Tuan H phai thanh toan hét s6 tlen con lai. Ba Pd Thi Hg,
6ng Nong Tién B sé hd tro cho ong viée tach thira quyén sir dung dat.

Pén ngay 12/6/2021 cic bén hen dén phong cong ching dé ky hop dong
chuyén nhuong nhung khong ky duoc vi thua dat 250 dng H sang nhuong cua ba
Hg va 6ng B dang tranh chap v6i ong Tran Th tai Toa an huyén Xuan Loc. Nén
cac bén khong ky hop dong dugc do dat chuyén nhugng c6 tranh chap. Nhung
ong H khong yéu cau huy hop dong dat coc ma tao dleu kién cho ba Hg, ong B
giai quyet xong tranh chap véi ong Th roi cac bén sé tiép tuc thyc hién hop dong.

Pén ngay 30/9/2021 tai Quyét dinh sé: 60/2021 Toda an huyén Xuan Loc
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moi dinh chi vu kién gitta nguyén don ong Tran Th va bi don 6ng Nong Tién B
(Bl s6 07) va dén ngay 10/10/2021 ba Hg méi nhan Quyét dinh dinh chi trén. Dén
ngay 05/11/2021 6ng H, ba Hg, 6ng B c6 thoa thuan dén ngay 05/12/2021 thoi
han chét 6ng H phai thanh todn s tién con lai cho ong B, ba Hg (Bl 29 do ba Hg
cung cap). Pén ngay 29/11/2021 dng Nong Tién B va ba DS Thi Hg méi c6 don
dé nghi tach thira dat va so dd du kién tach thira dat ( Bl 118 va 119 ). Bén ngay
31/12/2021 tai cong vin s6 4779/UBND- TNMT cua Uy ban nhan dan huyén
Xuén Loc cho phép thira dét 250, to ban dd sd 105 duoc tach lam 03 thia (BI s6
120)

Dén ngay 20/12/2021(vao cac gio 13 gio 30 phut; 16 gio ) ong Hoang Tuén
Hco den nha ba Hg, 6ng B yéu cau 6ng ba ra phong cong chimg ky hop dong va
giao sd tién con lai, nhung ba Hg khong c6 nha va dén 18 gid cung ngay ong H
dén nha ba Hg, 6ng B lan thr 3 thi anh A con ba Hg, 6ng B yéu cau 6ng H ting
gia chuyén nhuong 1én 150.000.000 dong/ mét ( cao hon gia thoa thuin
30.000.000 dong/ mét) néu ong H khong chiu thi hay viéc mua ban ( Ong H ¢6
cung cAp USB va ban trinh bay ndi dung trong USB cung cap Toa an). Bl s 138.

Tai (Bl s6 62) 10i khai ba Hg thira nhan 6ng H c6 dén nha ba 20/12/2021 lac
18 gid giao tién cho ba nhung ba khong nhan tién 6ng H giao do nha ¢ riy ba
khong thé nhan s tién 16n nhu vay.

Tai (Bl s6 139 va 141) 15i khai nguoi lam chting ba Ngé Thanh H, éng
Hoang V va éng Tran M déu x4c nhdn c6 cung 6ng Huy dén phong coéng chimg
Vii Trung Thanh chd ba Hg, 6ng B ra ky hop dong chuyén nhuong nhung ba Hg,
6ng B khong dén. Ong M, dng V va H ciing cung 6ng H dén nha ba Hg, 6ng B
n6i chuyén nhung ba Hg doi ¥ nodi con ba khong dong ¥ cho ban nita.

Do ba Hg, 6ng B d6i ¥ khong chuyén nhuong thira dat 250 cho 6ng H nita
nén ong da c6 don giri dén ban ap Gia Lao nho can thiép, tai bién ban hoa giai
khong thanh ngay 13/01/2022 ¢ nha van hoa a ap Gia Lao thé hién: “ong H van
mudn tiép tuc thuc hién hop dong, chap nhan tra thém cho ong B, ba Hg
10.000.000 dong/m ngang theo hop ddng dit coc nhung bén ba Hg khdng chip
nhan ma chi chip nhan theo gia thi trudng hién nay 1a 200.000.000 dong”.

Trong qua trinh giai quyét éng H yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong thira dét 250, to ban d6 s6 105 nhung dén ngay 12/9/2022 ba Db
Thi Hg c6 don yéu cau phan t6 d6i v6i nguyén don 6ng Hoang Tuén H. Ba yéu
cau Tda an cham dut hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cac bén da ky
két ngay 02/4/2021 va khong doéng ¥ hoan tra cho ong H tién coc di nhan la
700.000.000 dong (Bdy tram triéu). Ba Hg cho rang 6ng H vi pham nghiém trong
nghia vu cua minh nhung khong c6 ching ctr chung minh. Ba Hg cung cap 03
clip ghi hinh, 02 ghi am, 04 ban giai trinh clip, ghi am gitra cac budi noi chuyén
cua gia dinh bi don va nguyén don v€ ndi dung nguyén don dén nha bi don nhiéu
lan nham g1a han thém thoi gian dé nguyén don tim duoc ngudi sang. dat. Tuy
nhién, viéc gia han cua 6ng H ciing dugc ba Hg, 6ng B chap nhan va dong y doi
lai vao ngay 20/12/2021 hai bén s& ra cong ching va thanh toan phan con lai.

Tir nhitng phan tich néu trén cho thay ba DS Thi Hg, ong Nong Tién B di vi
pham thoi gian giao két ma cac bén da ky két trong hop dong dit coc ngay
02/4/2021, thira dat sb 250 dang co tranh chap voi 6ng Tran Th dang dugc Toa an
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giai quyét ma ong B, ba Hg van tién hanh ky két hop dong dit coc véi ong H 14 vi
pham phap lut. Pong thoi ba Hg, dng B doi ¥ dua gia chuyén nhuong 1én cao so
v6i gia thoa thuan ban dau chénh léch 30.000.000 dong/ mét 6ng H khong dong y
thi hity coc. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B¢ luat dan sy “ Néu bén nhdin
coc tir chéi viéc giao ket thuwee hién hop dong thi phdi trd cho bén dat coc tai san
dat coc va 01 khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc”. Do 6ng Nong Tién
B va ba P6 Thi Hg vi pham nghia vu trong hgp déng dat coc, nén nguyén don
6ng Hoang Tuan H yéu cau cham dat hop dong dat coc ky ngay 02/4/2021 va
yéu cau Toa an budc 6ng Nong Tién B, ba B4 Thi Hg phai tra lai s6 tién coc cho
ong la: 700.000.000 déng (Bdy tram triéu) ddng thoi budc 6 ong B, ba Hg phai bdi
thuong sd tién coc do vi pham hop ddng 1a 700.000.000 ddng (Bdy trdam triéu).
Téng sd tién 1a 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram triéu) nhu dd cam két trong
hop ddng dit coc 1a 6 co s0.

Vi vay, Hoi ddng xét xir tuyén budc ong Nong Tién B, ba DS Thi Hg va
nhimg ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nong Duy Kh, 6ng Néng
Duy B, 6ng Nong Duy Tuén A, dng Néng Duy C, 6ng Néng Duy Thanh A1 va ba
Tran Thi Th c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng Hoang Tuin H s6 tién coc do
vi pham hop dong 1a: 1.400.000.000 ddng (Mot ty, bon tram triéu).

[ 8] Xét yéu ciu phan td ciia ba P Thi Hg nhan thiy:

Ba Db Thi Hg yéu cau Toda an tuyén cham dut hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cac bén di ky két ngay 02/4/2021 va khong dong ¥ hoan tra
cho 6ng H tién coc da nhén 1a 700.000.000 dong ( Bay tram triéu).

Xet thay yéu cau cua nguyén don 0 ong Hoang Tuan H duoc chap nhén nén
yéu cau phan t6 ciia ba P6 Thi Hg Hoi dong xét xir chap nhan mot phan la chdm
dut hop dong dat coc duoc cac bén da ky két ngay 02/4/2021. Bac yéu cau ciia ba
Hg vé viéc khong dong v hoan tra cho 6ng H tién coc di nhan 1a 700.000.000
dong (Bay tram tri¢u).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an (Sau khi ban
dan cé hiéu lwc phdp ludf) ma nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong sd tién
néu trén thi con phai chiu khoan tién 13i theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan su nim 2015 twong Gng véi thoi gian va sb tién chua
thi hanh.

[9] Vé dn phi:

Ba P4 Thi Hg va 6ng Nong Tién B phai ndp an phi dan su so tham s tién coc
phai giao tra cho 6ng Hoang Tan H 1a 54.000.000 dong( Niim muroi bon triéu).

[36.000.000 dong + 3% x ( 1.400.000.000 — 800.000.000)

= (36.000.000 dong + 3% ) x 600.000.000 = 36.000.000 dong + 18.000.000
dong = 54.000.000 dong ( Niam muoi bon triéu).

Hoan tra ba DS Thi Hg s6 tién 300.000 dong (Ba trdm ngan) tam tng an phi
yéu cau phan t6 da nop tai bién lai s6 0006748 ngay 14/9/2022 ciia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc chuyén sang an phi. Nhu vay s6 tién an phi budc
ba Hg va 6ng B phai ndp la: 53.700. 000 dong (Nam mueoi ba triéu, bay tram ngan).

Hoan tra 6ng Hoang Tuan H sb tién 300.000 dong (Ba trdm ngan) tién tam
ung an phi tai bién lai s6 0006389 ngay 12/4/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Xuan Ldc.



[8] D6i voi 101 phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa 1a phi hop chiing ctr
da thu thap, quy dinh cua phap luat va nhan dinh cia Hoi ddng xét xur nén chép
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Piéu 147, khoan 1 Diéu 228, Piéu 273 ciia Bo luat T tung dan su;

- Can ct Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328, Diéu 418 cua B luat Dan sy nim
2015;

- Cin ct Piéu 26 Nghi quyét sb 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xii:

1.Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang Tuén H.

Tuyén cham dut hop dong dat coc ky két ngay 02/4/2021 giita 6ng Hoang
Tuan H, ba B3 Thi Hg, ong Nong Tién B. Budc ba B Thi Hg, ong Nong Tién B
va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nong Duy Kh, 6ng Nong
Duy b, dng Nong Duy Tuén A, 6ng Nong Duy C, dng Nong Duy Thanh Al va ba
Tran Thi Th c6 nghia vu lién déi hoan tra cho 6ng Hoang Tuan Hy s6 tién da
nhén coc da nhan Ia 700.000.000 dong (Bay tram triéu) va sb tién tuong duong
v6i s tién dat coc 14 700.000.000 dong (Bdy tram triéu). Tong 1a 1.400.000.000
dong (Mot 1, bén tram triéu).

2. Chap mot phan yéu cau phan to ctia ba B Thi Hg vé viéc cham dit hop
dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/4/2021.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an (Sau khi bdn
dan cé hiéu lwc phdp Iudf) ma nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién
néu trén thi con phai chiu khoan tién 13i theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015 tuong trng véi thot gian va s6 tién chua
thi hanh.

3. V& an phi:

Ba D4 Thi Hg va 6ng Nong Tién B phai lién di ndp an phi dan sy so tham sb
tién 1a 54.000.000 dong (Ndm muoi bén triéu). Hoan tra ba D Thi Hg sd tién
300.000 ddng(Ba trdm ngan) tam Gng an phi yéu cau phan t6 da nop tai bién lai sb
0006748 ngay 14/9/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Xuan Loc chuyén
sang an phi. Nhu vay s6 tién an phi ba Hg va dng B phai nop 1a: 53.700.000 dong
(Nam muoi ba triéu, bay tram ngan).

Hoan tra 6ng Hoang Tuan H s6 tién 300.000 dong (Ba trdm ngan) tién tam
ung an phi tai bién lai s6 0006389 ngay 12/4/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén Xuan Ldc.

Céc du’(mg su dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay tron ké tur
ngay tuyén an. Riéng nguoi ¢ quyeén lgi va nghia vu li€én quan vang mat dugc
quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay tron tinh tir ngay nhan dugc Ban
an hodc Ban an duoc niém yét.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
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dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc .thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Neimhan: TM.HOI PONG XET XU’ SO THAM

- inh Pong Nai; = ‘ B A .
VKSND fink Dl Nai THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Xuan Loc;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Ldc;
- UBND x4 Subi Cao;

- Cac duong sy;

- Luu 4n van, hd so vu an.

Huynh Thi Kim Phwong
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