TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TiNH HAI DUONG

Ban 4n s6: 01/2021/KDTM-ST
Ngay: 13/4/2021.

“V/v Tranh chdp hop dong tin
dung”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG - HAI DUONG

- T. phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van Ha

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Mién va 6ng Hoang Hong Ha.

- Ther ky phién toa: Ong Pham Hoang Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Cim Giang tham gia phién
toa: B Pham Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong mé phién toa xét xir cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy
Iy s6 10/2020/TLST - KDTM ngay 04 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so6 01/2021/QDXXST-
KDTM ngay 25 thang 01 nim 2021; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xtr
vu 4n s6 01/2021/TB-TA, ngay 21 thang 02 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 01/2020/QD-KDTM ngay 19 thang 3 nim 2021, giita:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (viét tit
Vietcombank - VCB).

Dia chi tru sé: SO 198 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, quan Hoan
Kiém, T. phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nghiém X. T.- Chirc vy: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén éng T.: Ong Nguyén X. C. C. - Chtc vu:
Giam déc Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Duong
(Van ban ity quyén sé 12/UQ-VCB-PC, ngay 01/01/2020).

Pia chi tru s¢ chi nhanh: S6 66 duong Nguyén Luong Bang, phuong Binh
Han, T. ph Hai Duong, tinh Hai Duong.
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Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng C.: Ong Nguyén T. K1.- Chirc vu:
Trudéng phong giao dich Binh Giang thudoc Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh Hai Duong (Van ban 1y quyén sé 1515/UQ-HDU, ngay
28/10/2020) (cé mat).

Dia chi tru sd: S6 3-5 duong Pham Ngii Lao, thi tran K¢é Sat, huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong.

- Bi don: Chi Bao T. H. S., sinh nam 1984 (co mat).

Dia chi: Thon Binh Phién, xa Ngoc Lién, huy¢n Cam Giang, tinh Hai
Duong.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén V. K., sinh nim 1952 (c6 mat).

+ Ba Nguyén T. T., sinh nam 1958 (c6 don xin xét xir ving mat).

Péu c6 dia chi: Thon Binh Phién, xi Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh
Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai va qua trinh giai quyét vu an dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank) & dng Nguyén T. K1.trinh bay:

Ngay 23/02/2018, Ngéan hang Vietcombank - Chi nhanh Hai Duong va
chi Pao T. H. S. ¢ ky két Hop dong cho vay theo han muic s
18036/PGDPD/NHNTHD va cac hop dong stra dbi bd sung hop ddng thé chap
lan 01, 1an 02, 1an 03 dé dam bao viéc thyc hién nghia vu cua nguoi khac s6
03/13122/HDTC/PGDPD véi ndi dung vay sb tién 500.000.000dong, muc dich
vay la dé phuc vu hoat dong kinh doanh bod sung von luu dong phuc vu hoat
dong mua ban gd, san xuat do gb dan dung; thdi han cho vay mdi khoan ng tdi
da 06 thang, ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy ngan hang giai ngan vén vay va dugc
ghi trén timg gidy nhan ng cho dén thoi diém tra hét no gdc, tién 1ai vay theo
hop ddng; 14i suat vay cho vay l1a 8,5%/nim va duoc quyén tu dong diéu chinh
theo thdng béo 14i suat ciia Vietcombank Hai Duong tai thoi diém giai ngan vén
vay, l4i qua han s& tinh 13i bang 150% l4i suat cho vay trong han; 13i sudt chim
tra tinh trén sd du 14 cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Ngay
21/2/2019 Ngan hang Vietcombank d& giai ngan cho chi S. bang hinh thirc
chuyén khoan mot 1an theo Gidy tiy nhiém chi sé tién 500.000.000d0ng va chi S.
d3 ky vao gidy nhan no.

Pé dam bao cho khoan tién vay theo hop dong cua chi S., vo chdng 6ng
Nguyén V. K., ba Nguyén T. T. di thién chi, ty nguyén dung tai san ciia minh dé
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thé chip tai hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc hién
nghia vu ctia nguoi khac sé 13122/HDTC/PGDPD. Viéc thé chdp quyén sir
dung dat d3 duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky quyén sir
dung dat thudc Phong Tai nguyén méi truong huyén Cam Giang. Cu thé tai san
thé chép 1a quyén str dung dat tai thira sd 206, to ban do s6 04 dién tich 370m?
dia chi thira dat thon Binh Phién, x4 Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s G 285387 do UBND huyén
Cam Binh, tinh Hai Hung (nay 13 UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong)
cap ngay 09/9/1995, dugc vao sd cip gidy chung nhin quyén sir dung dat sb
1494 QSDD/NL-CB mang tén 6ng Nguyén V. K..

Qua trinh thue hién hop dong chi S. méi thanh toan tra ng cho Ngan hang
dugc sb tién 56.106.266ddng (trong d6 no gdc 56.106.266d0ng), tir thang 11
nam 2019 chi S. khong tra duoc no goc, 13i cho Vietcombank nén di vi pham
nghia vu tra ng nhu cam két ma hai bén da ky trong hop dong. Ngan hang nhiéu
lan dén ddc, nhic nhd chi S. thuc hién nghia vy thanh toan nhung chi S. van
khong thuc hién nghia vu tra ng. Do d6, ngan hang khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

+. Budc chi Bao T. H. S. phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
Vietcombank tam tinh dén ngay xét xtr 13/4/2021 véi tong sb tién thanh toén Ia:
551.188.585d6ng (trong d6: No gbc: 443.893.734d6ng; l4i trong han:
72.598.394dong; 13i qua han 34.696.457d0ng); dong thoi yéu cau chi S. phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra 13i phét sinh theo dung thoa thuan trong hop dong
cho vay theo han murc, gidy nhan ng da cam két v4i ngan hang, ké tir sau ngay
xét xtr so tham cho dén khi chi S. thanh toan xong khoan no cho ngan hang
Vietcombank .

+. K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma chi S. khéng

thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thudc quyén
so hitu ctia ong Nguyén V. K., ba Nguyén T. T. theo Hop dong thé chap dé ngan
hang thu hdi no.

+. Toan bo sd tién thu duogc tir viée ban/xt 1y tai san dam bao dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng ctia chi S. déi véi ngan hang, sau khi trir di cac chi
phi phét sinh trong qua trinh khéi kién va xir 1y tai san. Néu sd tién thu duoc tir
ban/x1r 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi chi S. tiép tuc c6
nghia vu tra ng hét khoan no cho ngan hang bang nguén thu va céac tai san hop
phap khéc thudc quyén sé hiru, st dung ciia chi S.. Néu sé tién thu dugc tir
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ban/xtr Iy tai thé chap vuot qua s tién phai thanh toan thi ngan hang va cac co
quan nha nudc c6 thAm quyén phai hoan tra lai cho ngudi st dung hop phap
(6ng Nguyén V. K., ba Nguyén T. T.) s6 tién vuogt qua do.

- Vé chi phi t6 tung: D6i voi chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a
5.000.000d46ng, ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 101 khai, qud trinh gidi quyét vu én bi don
chi Bao T. H. S. trinh bay: Chi thira nhan toan bo 10i trinh bay cua nguoi dai
dién theo Gy quyén ngan hang Vietcombank vé viéc ky két Hop dong cho vay
theo han mirc va qua trinh thyc hién hop dong 1a hoan toan chinh xac.

Do can von kinh doanh nén ngay 23/02/2018 chi ky Hop dong cho vay
theo han murc s6 tién gbc 1a 500.000.000d0ng, da dugc ngan hang giai ngan
bang hinh thirc chuyén khoan mot 1an du s tién trén vao ngay 21/02/2019. Muc
dich chi vay von dé bd sung von luu dong phuc vu hoat dong mua ban gd, san
xuat do gd dan dung; Thoi han cho vay 06 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay
ngan hang giai ngan von vay va duoc ghi trén ting gidy nhan ng. Lii suat cho
vay trong han: 8,5%; Lii suat ng goc qua han bang 150% lai suat cho vay trong
han. Qua trinh sir dung von vay chi da st dung dang muc dich.Chi thtra nhan
viéc ky Hop dong cho vay theo han mtrc 1a tu nguyén, thién chi, chir ky, chir
viét trong hop dong déu 1a chir ky, chir viét cua chi. Hop dong thé chap quyén s
dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khéc s6
13122/HDTD/PGDPD ngay 06/9/2013; Cac hop dong sira doi, bo sung lan 1,
lan 2 cua hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao viéc thyc hién nghia
vu ctia nguoi khac sé 13122/HDTD/PGDPD ngay 06/9/2013; Hop dong sira doi,
bd sung hop dong thé chap quyén st dung dat sé 03/13122/HDTD/PGDPD ngay
23/02/2018; don yéu cau dang ky thé chip quyén sir dung dat cta bén thé chip
(6ng Nguyén V. K., bad Nguyén T. T.) la hoan toan tu nguyén, chit ky, chir viét
trong hop dong thé chap va cac hop dong stra d6i, bo sung déu 1a chir ky, chir
viét cua 6ng K., ba T.. Qua trinh thuc hién hop dong chi da tra dugc mot phan
ng goc, cu thé so tién di thanh toan 1a 56.106.266dong. Sau d6 do 1am an kinh té
gip kho khin bj thua 16, hon nita dang dich Covid 19 nén chj khong con kha
nang tra ng gdc, 13i hang thang tiép theo cho ngan hang. Ngan hang da nhiéu lan
cu can b0 truc tiép dén gia dinh chi don ddc, thong bao nhic nhd, ¢6 vin ban
yéu cau chi thanh todn khoan ng. Chi xac dinh con no ngan hang sé tién gdc, i
tinh dén ngay xét xir 13/4/2021 la 551.188.585dd6ng (trong dé: No gbc:
443.893.734d6ng; 13i trong han: 72.598.394d6ng; 13i qua han 34.696.457d0ng)
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ma ngan hang dua ra 1a chinh x4c, chi hoan toan nhét tri va c6 trach nhiém tra
ng toan bo sd tién gde, 13i cho Ngan hang. Tuy nhién chi dé nghi Ngan hang cho
chi duoc tra ng dan va xin mién toan bo tién 13i trong han, 1ai qué han ké tir thoi
diém ban an quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat dén thoi diém thanh
toan xong khoan no goc.

Truong hop chi khdng tra dugce no cho ngan hang thi chi nhét tri ¢é Ngan
hang 1am thi tuc yéu cdu co quan nha nudc c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san dam bao theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat ma 6ng K., ba T. di ky
v6i ngan hang dé thu hoi no. Néu sau khi xir 1y tai san thé chap, s6 tién thu dugc
tir viéc phat mai tai san khéng du dé tra hét cac khoan no thi chi phai tiép tuc co
trach nhiém tra hét no con lai va tién 1ai phat sinh theo Hop dong cho vay theo
han muc tinh trén s6 du no gbc cho ngin hang. Néu sé tién thu dugc tir viée
ban/xtr 1y tai san dam bao 16n hon khoan tra no ngan hang trong phan nghia vu
dam bao ca gdc va 13i ciing nhu cac khoan phi thi phan chénh 1éch sé tra lai cho
ong K., ba T. chu stir dung hop phap nhan lai.

- Vé chi phi t6 tung: Chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai ciia ngwoi cé quyén loi nghia v lién
quan ong Nguyén V. K., ba Nguyén T. T. trinh bay: Ong ba 1a chu sir dung hop
phap ddi véi quyén sir dung dét thira s6 206, to ban do 04, dién tich 370m? tai
thon Binh Phién, xd Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong duoc cip
gidy ching nhian quyén st dung dat sé6 1494 QSDB/NL-CB ngay 09/9/1995
mang tén Nguyén V. K.. Vi 1a con chau trong gia dinh nén chi Pao T. H. S. nho
vo chong 6ng ba 1am thu tyc thé chap dién tich nay dé vay von ngan hang lam
an, 6ng ba di ty nguyén nhat tri, ddng thoi ¢6 ky hop dong thé chip quyén sir
dung dit dé dam bao viéc thuc hién nghia vy cua nguoi khéc $6
13122/HDTD/PGDPD ngay 06/9/2013; c4c hop ddng stra doi, bo sung lan 1, 1an
2 Hop dong thé chap quyén str dung dat dé dam bao viéc thyc hién nghia vu cia
nguoi khac sé 13122/HDTD/PGDPD ngay 06/9/2013; hop dong sira ddi, bd
sung Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 03/13122/HDTD/PGDPD ngay
23/02/2018 va don yéu cau ding ky thé chdp quyén sir dung dit véi ngan hang
dé dam bao cho chi S. vay tién theo hop dong cho vay theo han muc. Ong ba
thira nhén tai thoi diém ky két hop ddng va cac hop dong stra d6i bo sung dng ba
ky, viét trén co so tu nguyén,thién chi, khong bi ai ép budc, ltra dbi. Moi chir ky,
chir viét trong cac van ban trén déu 12 chir ky chir viét cua 6ng ba va déu duoc
cong chimg chimg thuc, tai san thé chap cho ngan hang da duoc thuc hién viéc



dang ky giao dich bdo dam theo dung trinh tu thu tuc quy dinh cta phap luat.
Ong ba biét sau khi duoc giai ngan vén vay chi S. sir dung von vay dé kinh
doanh dung muc dich, do 1am 4n thua 16 nén chi S. d3 mat kha ning thanh toan
tra ng gdc va 13i hang thang cho ngan hang, d vi pham nghia vu cam két tra ng
ma cac bén ky két. Ngan hang da nhiéu 1an don dbc viée tra no ctia chi S. va can
bd ngan hang da truc tiép vé 1am viéc voi 6ng ba. Nay ngan hang khoi kién yéu
cau chi S. thanh toan no, ong ba dé nghi ngan hang tao diéu kién cho chi S. duoc
thanh toan dan khoan ng, xin mién toan bo tién 1ai dé chi S. c6 kha nang tra ng
tién goc va 1am thi tuc rat tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng Nguyén V. K., mic du gidy chimg nhan quyén st dung dat chi mang tén
mot minh 6ng Nguyén V. K. nhung d6 1a tai san chung thudc quyén quan 1y s&
hitu, st dung ctia 6ng ba. Ong ba khong dong ¥ co quan nha nudc cd thim
quyén xur Iy phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung sd G285387, thira dat s6
206, to ban d6 04, dién tich 370m?, dia chi thira dat thon Binh Phién, xa Ngoc
Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong dugc cap ngay 09/9/1995 mang tén
Nguyén V. K., vi hién nay ong ba di tudi da cao, khong c6 thu nhap. Trudong hop
chi S. khong thuc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vu thanh toan cho
ngan hang thi & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut. Tai thoi diém
thé chip tai san trén dat chua co, nén trudng hop phai phat mai 6ng ba ty nguyén
thao d& phan cong trinh xay dung thém bao gébm: Kho dé dd; nha tim. Dbi véi
phan dién tich 4,78m?dugc xay dung ngdi nha K1 cd hai tang, 6ng ba ty nguyén
mua lai ca phan dién tich thé chap. Néu tai thoi diém phat mai 6ng ba khong co
diéu kién thi 6ng ba s& mua lai 4,78m?dé dam bao cho ngdi nha ma 6ng ba da
xay dung K1 ¢ trén dat.

Tai bién ban xdc minh va bién bdan xem xét tham dinh tai cho ngay
30/11/2020: Thira dat sd 206, t& ban d6 04 dién tich 370m? dugc co quan nha
nudc c6 thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
Nguyén V. K., trén dét c6 cac cong trinh: Nha tam da cii xubng cap; kho dé do
va mot sd cdy nhu mit, nhan, xa cir. Ngoai ra con mot sb cdy trong cdy ngan
ngay cac duong su khong dé nghi Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd.
Déi voi két qua xem xét tham dinh tai chd cac duong su déu khong c6 y kién gi
va xac dinh céc tir can cia thira dat khong c6 bién dong, khong co tranh chép véi
cac ho xung quanh, khong co su thay d6i vé tai san trén dat.

Tai phién toa, Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Ngan hang
Vietcombank van giit nguyén yéu cau khdi kién, khong dong y mién 13i tai thoi
diém nady, yéu cau bi don chi S. phai c6 nghia vu thanh toan mot 1an ddi véi toan
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bd khoan no gdc, i tinh cho Ngan hang va cung cp bang tinh 13i dén ngay xét
xu 13/4/2021.

Bi don chi Pao T. H. S.: X4c nhan sb no géc, 1ai trong han, 13i qua han,
cdn ctr tinh 13i theo Hop dong cho vay theo han mitrc cia Ngan hang dua ra tinh
dén ngay xét xir 13/4/2021 1a hoan toan chinh xé4c. Bé nghi Ngan hang tao diéu
kién cho duoc tra ng dan cho dén khi thanh toan hét ng va cho mién tién lai dé
bi don c6 diéu kién tra hét sb tién no gdc. Trudng hop khdng tra duge ng thi bi
don nhét tri dé Ngan hang xu 1y phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén V. K.: Dé nghi
Ngan hang cho chi S. duoc tra no dan va xin mién 13i. Khong doéng y dé ngan
hang xtr 1y tai san thé chap mang tén ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém HDXX nghi an:
Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chdp hanh ddng theo
quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73, 85 B6 luat t6 tung dén suy.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung: Piéu 117, Piéu 119, Piéu 318, Piéu
319, Piéu 320, Piéu 323, Piéu 325 Bo luat dan sy; Diéu 147 Bo luat t6 tung
dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an; Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 va
Nghi dinh 11/2012/NB- CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé giao dich bao
dam:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Vietcombank budc chi Dao
T. H. S. phai thyc hién nghia vu tra cho Ngan hang sb tién ng gbc la
443.893.734 d6ng va tién 13i trong han, 13i qua han phat sinh theo quy dinh cua
phap luat.

- Truong hop chi S. khdng thanh toan dugc khoan tién trén thi dé nghi co
quan c6 thdm quyén tién hanh xir 1y ké bién, phat mai tai san bao dam thudc
quyén sé hitu ciia ong Nguyén V. K., ba Nguyén T. T. theo hop dong thé chip
s6 13122/HDTC/PGDPD ngay 06/9/2013 va cac hop ddng stra ddi bd sung hop
d6ng thé chap lan 01, 1an 02, 1an 03 dé tra no cho ngan hang.
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- V& 4n phi: Chi Pao T. H. S. phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap
luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tod va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1].Quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Ngan hang Vietcombank
va ho kinh doanh chi Pao T. H. S. ¢6 dang ky kinh doanh, giao két Hop ddng tin
dung déu véi muc dich lgi nhuan.Qua4 trinh thyuc hién hop dong da xay ra tranh
chap vé thyuc hién nghia vu tra ng; day 1a nhitng tranh chép phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thuong mai thudc tham quyén giai quyét cua Toa an, quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat t6 tung dan su.

Ngan hang Vietcombank khoi kién chi Pao T. H. S. ¢6 ho khau thuong
tra va cu tru tai thon Binh Phién, xa Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat to tung dan sy, thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Cam Giang.

[2]. V& t6 tung: Toa &n di lam day du thu tuc tong dat hop 18 cac vin ban
t6 tung tham gia phién tda cho ba Nguyén T. T. 1a nguoi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an. Tai phién toa ba T. ving mat di c6 don xin xét x{r vang
mit. Can ctr khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luit t6 tung déan su,
Hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vu 4n ving mat ba T. 1a pho
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

[3]. V& noi dung vu 4n:

[3.1]. Xét gia tri phap 1y cia Hop dong cho vay theo han mirc sb
18036/PGDPD/NHNTHD ngay 23/2/2018 va Gidy nhan ng giita Ngan hang va
chi S. dugc giao két trén co s ty do, tu nguyén cam két ding y chi vé sb tién
vay, l4i sut, cach thirc tinh 14i suat. Hinh thtrc va ndi dung cta hop dong khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop voi quy
dinh cta phap luat, c6 hiéu luc 1am phat sinh quyén va nghia vu dan su giira cac
bén ké tir ngay ky. Bén vay sir dung vao dung muc dich loi nhuan. Céc bén da
thuc hién dang ky giao dich dam bao tuan thu cac quy dinh ctua phap luat. Do
véy, hop ddng cho vay theo han mtrc va Gidy nhan ng 14 hop phap, 13 co s¢ dé
cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu véi nhau.
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[3.2]. Xét gia tri phap 1y ctia Hop dong thé chap va cac hop dong sira doi,
b6 sung;

Hop ddng thé chap s6 13122/HDTC/PGDPD ngay 06/9/2013; Cac hop
ddng sira doi bd sung 1an 1 HDTC quyén st dung dat & dam bao viée thuc hién
nghia vu cta ngudi khac sd 13122/HDTC/PGDPD ngay 06/9/2013; Hop dong
stra d6i bd sung 1an 2; Hop ddng sira d6i bd sung sé 03/13122/HDTC/PGDPD
ngay 06/9/2013 déu duogc 1ap tai Van phong cong chimg Cam Giang. Noi dung
ctia hop dong thé chip duoc thiét 1ap trén co s& tu nguyén, hinh thic ciing nhu
trinh ty ky két dam bao quy dinh cta phap luat nén c6 gia tri phap 1y budc cac
bén phai thyc hién. Cin cr vao ndi dung cua hop dong thé chap, Hoi dong xét
xur thay rang, dé dam bao cho khoan tién vay 500.000.000d6ng ctia chi Pao T.
H. S., dng Nguyén V. K., ba Nguyén T. T. (chu st dung hop phép thira dét)
cling tu nguyén thé chip quyén sir dung dat cia minh dé dam bao cho khoan vay
trén cho chi S., sau do dugc dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky
quyén st dung dat - Phong tai nguyén méi truong huyén Cam Giang. Cin cir
Piéu 298 Bo luat dan su thi hop dong thé chip trén duoc thuc hién theo ding
trinh ty thu tuc phap luat quy dinh nén c6 hi¢u luc phéap luat va budc cac bén
phai thuc hién. Truong hop phai ké bién, phat mai tai san thé chap thira dat trén
dé dam bao cho khoan ng ma con thira thi cic co quan nha nudc c6 tham quyén
s€ tra lai cho chu st dung hop phép.

[2.3]. Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viée budc bi don phai tra
s6 tién gdc va 1ai phat sinh tinh dén ngay xét xir so tham (13/4/2021) Ia
551.188.585d0ng thi thay:

+. V& yéu cau thanh toan no goc va lai suat: Can ctr vao cac tai liéu co
trong ho so vu an, Hoi dong xét xir ¢6 can cir xac dinh Hop dong cho vay theo
han murc, gidy nhan no giira ngan hang va bi don déu duoc hai bén ky két mot
cach tu nguyén, dung phap luat. Trong Hop ddng cho vay theo han murc hai bén
d3 thoa thuan vé phuong thirc tra no, 13i suat trong han, 13i suat qué han. Tuy
nhién bi don da khong thuc hién ding thoa thuan vé phuong thic thanh toan, vi
pham nghia vy ctia ngudi vay theo quy dinh tai Dicu 466 Bo luat dan sy va Diéu
91 Luat t6 chuc tin dung. Tai phién tdoa nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan toan bd sé du ng gbc va lai 1a
551.188.585d6ng (trong d6: No gbc: 443.893.734d6ng; 1ai trong han:
72.598.394d6ng; 13i qua han 34.696.457d6ng) bi don hoan toan nhét tri. Xét su
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thoa thudn thanh toan ng trén cia nguyén don, bi don 1a tu nguyén, khong bi ai
ép budc, dang quy dinh cia phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhén.

+. V& phuong thtc thanh toan: Nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan mot 1an toan bd khoan ng trén, bi don cé nguyén vong mudn thanh toan
1am nhiéu 1an vi diéu kién kinh té kho khin, khong da kha ning thanh toan ngay
mot luc theo yéu cu cia nguyén don duoc. Hoi dong xét xir xét thdy phuong
thirc thanh toan ma bi don dua ra khong dugc nguyén don chap nhan ma theo
quy dinh cua phap luét thi bi don phai c¢6 nghia vu tra du tién cho nguyén don
khi dén han. Do vay, Hoi déng xét xir budc bi don chi S. phai c6 nghia vu thanh
toan mot lan toan bd ng gdc va i tinh dén ngay xét xir so tham (13/4/2021) 1a
551.188.585d6ng, dong thoi chi S. phai tiép tuc chiu 14i theo thoa thuan trong
hop ddng cho vay cho dén khi thanh toan xong hét ng cho Ngan hang, xét thay
phuong thirc thanh toan ciia Ngan hang 1a phu hgp véi quy dinh cua phéap luat
nén duoc chap nhan.

+. Xét yéu cau ké bién, phat mai tai san bao dam thudc s hitu cta vo
chong 6ng Nguyén V. K., bd Nguyén T. T.: Trong qué trinh giai quyét vu an
nguyén don, bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu trinh bay
théng nhat vé hién trang dién tich thira dat thé chap tai thoi diém nay khong co
su thay doi so v6i thoi diém 1am thu tuc thé chap, dat khong tranh chap voi ai.
Loi trinh bay cua cac duong su phit hop v6i két qua xem xét tham dinh tai chd
ctia Toa 4n vao ngdy 30/11/2020, cac duong sy déu xac dinh viéc xem xét tham
dinh tai chd cta Toa an 1a khach quan. Dbi véi phan dién tich dat 4,78m? thé
chap ong K., ba T. d3 xay dung nha K1 ¢ trén dat, 6ng ba xac dinh trudng hop
phai phat mai thi 6ng ba sé& ty nguyén mua lai toan bo dién tich dat thé chap, néu
khong duoc thi 6ng ba xin mua lai dién tich dat 4,78m? dé dam bao cong trinh
xdy dung trén dat. Tai phién toa ngan hang nhat tri voi phuwong an trén nén Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

+. V& chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan
néu bi don phai chiu toan bo chi phi t6 tung theo quy dinh tai Piéu 157; Diéu
158 Bo luat t6 tung dan sy. Budc ba Pao T. H. S. phai thanh toan cho Ngan
hang Vietcombank sé tién 5.000.000d6ng.

+. V& an phi: Mic du trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don
thoa thuan dugc v6i nhau vé thanh toan ng géc va l1ai nhung khong thoa thuan
dugc v6i nhau vé phuong thire thanh toan. Do vay yéu cau khoi kién ctia nguyén

don duoc chép nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi Kinh doanh thuong mai
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theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa 4n.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct ap dung: Piéu 117; Diéu 292; Piéu 298; Piéu 317; Diéu 318;
Diéu 319; Dicu 320; Dicu 325; Dicu 463; Dicu 466; Dicu 468 B luat dan su;
Diéu 91 Luat t6 chic tin dung; khoan 2 Piéu 188 Luat dit dai nam 2013; khoan
1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228; Diéu 147 Bo luat tb tung dan su; Nghi dinh
163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh 11/2012/NDb- CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam (Vietcombank).

+.Veé nghia vu thanh toan: Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su
budc ba Pao T. H. S. phai tra cho Ngan hang Vietcombank khoan tién vay theo
Hop ddng cho vay theo han mirc s6 18036/PGDPD/NHNTHD ngay 23/02/2018
va Gidy nhan no sb 03 di ky két 1a 551.188.585d0ng (trong d6: No
gb6c:443.893.734dong; 1di trong han:72.598.394d6ng; 1di qua han
34.696.457d0ng).

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham 13/4/2021,chi Pao T. H. S.
phai tiép tuc chiu 1ai suit phat sinh cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo
murc 13i suat ma hai bén di thoa thuan tai Hop dong cho vay theo han mirc.

[2]. V& xur 1y tai san thé chap: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat néu
chi Pao T. H. S. khdng thuc hién nghia vu thanh todn hoac thanh toan khong
day du so tién gbc, tién 13i suat ddi voi khoan vay trén thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan nha nuéc c¢d thAm quyén tién hanh phat mai xtr 1y tai san thé
chap dé thu héi tra no cho Ngan hang 1a: Quyén st dung dat tai thira s6 206, to
ban do 04, dién tich 370m?, dia chi thira dat thon Binh Phién, x3 Ngoc Lién,
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong dugc vao s cap gidy chimg nhan QSDdat s6
1494 QSDD/NL- CB ngay 09/9/1995 mang tén Nguyén V. K. va ti san gan lién
voi dat.

Tai san trén dat tai thoi diém Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd
ngay 30/11/2020 c6 cong trinh bao gdm: Nha tim di cii xubng cép dién tich
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4,4m?%; nha kho dé do dién tich 10,3m? va mot sd cdy nhu mit, nhan, xa ctr, dién
tich dat 4,78m? da duoc xay dung ngdi nha xay hai tang K1 ¢6 mang tén 6ng
Nguyén V. K.. Khi xir 1y tai san thé chdp Ngan hang va ong K., ba T. thoa thuan
6ng K., ba T. c6 quyén uvu tién mua lai toan bo dién tich thua dat sb 206, to ban
d6 04 da thé chap cho ngan hang. Trudng hop 6ng K., ba T. khéng tu nguyén
mua lai thi budc 6ng K., ba T. phai mua lai 4,78m? (phan dat c6 cong trinh xay
dung hai ting trén dat). Phan dét con lai cac co quan nha nude c6 thim quyén xir
Iy phat mai theo quy dinh ctia phap luat dé thu hdi no cho ngan hang.

Néu s6 tién thu dugc tir viéc xir Iy phat mai tai san thé chap khong du
thanh toan hét khoan no thi chi Pao T. H. S. van phai tiép tuc tra hét sb no con
lai cho Ngan hang Vietcombank.

Néu sb tién thu duge tir viée xu ly phat mai tai san thé chép vuot qua )
tién phai thanh toan thi Ngan hang Vietcombank va cac co quan nha nuéc co
tham quyén phai hoan tra lai cho ngudi str dung hop phap 1a 6ng Nguyén V. K.,
ba Nguyén T. T. s6 tién vuot qua do.

Néu chi Pao T. H. S. thanh toan cac khoan tién néu trén cho Ngan hang
va khong phai xir Iy dén tai san thé chap thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho
6ng K., ba T. gidy chimg nhan quyén sir dung dit néu trén.

[3]. V& chi phi t6 tung: Budc chi Pao T. H. S. phai thanh toan cho Ngan
hang Vietcombank sé tién 5.000.000d6ng.

[4]. V& an phi: Budc ba Pao T. H. S. phai chiu an phi Kinh doanh thuong
mai so tham 14 26.047.543d6ng.

Hoan tra Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (do 6ng Nguyén T.
K1.n6p) s6 tién tam Gmg 4n phi 1a 12.710.000d6ng theo bién lai thu tién tam tng
an phi sd AA/2018/0000225 ngay 04/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an déan sy
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

[5]. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén V. K. c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngy tuyén 4n so tham.

Nguoi cb6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén T. T. ving mit tai
phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw, nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan sw co



13

quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn s, thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

N-i nhEn: Tm. Héi ®ang xPt x6 s- thEm

- VKSND huyén Cam Giang; ThEm ph,n - Chii to' phi®n top
- Chi cuc THA dan su huyén Cam Giang;

- Nhimg nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Van Ha



