TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHU vyC 13 DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 03/2026/KDTM-ST
Ngay: 24 - 7 - 2026
VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13- THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Dung.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1- Ong Huynh Minh.
2- Ba Duong Thi Puoc.
Thuw ky phién toa: Ong Phan Cao Thién — Thu ky Tda an nhan Khu vyc
13- Thanh Pho H6 Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sdat nhan din Khu vwe 13 tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tung Lam — Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 7 nam 2026 tai Toa 4n nhan dan khu vuc 13-Thanh Pho Ho
Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 06/2026/TLST- KDTM ngay
21 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 03/2026/QPXXST-KDTM
ngay 08 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:
1- Nguyén don: Cong ty Co phan D2,
Dia chi: L6 P, khu N, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién B, Chirc vu: Giam ddc
Ngueoi dai dién theo ity quyén:
* Ong T6 B4 T, sinh nam: 1977
Dia chi: 2 L6 A-CC H, duong N, phuong H, Thanh Phé H6 Chi Minh.
* Ong Nguyén Thanh D1, sinh nam: 1970
Dia chi: 8 dudng s6 A, khu phé A, phudng T, Thanh Phé H6 Chi Minh.
(Ong T va 6ng P1 ¢o6 don xin vang mit).
- Bi don: Cong ty trach nhi€ém hiru han N.
Dia chi: C N, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.
_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thiy L, chtc vu: Giam ddc;
Cho &: Hién nay dang chap hanh an tai D61 31, Phan trai 2, Trai giam D3, tinh
bakLak. (Ba L c6 don xin vang mat);



- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Van phong C; dia chi: C N,
phuong T, Thanh Phé H6 Chi Minh. (¢ vin ban xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo
Uy quyén cia Cong ty Cé phan P2 trinh bay:

Vao ngay 29/7/2013, Cong ty C6 phan D2 (tam goi tat 1a Cong ty D2) do
6ng Nguyén Tién D 1a ngudi dai dién theo phap luat va Cong ty trach nhiém hitu
han N (tam goi tat 1a Cong ty N) do ba Nguyen Thuy L 1a nguoi dai dién theo
phap luit cung ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 472, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong chiing s6 3 tinh B (nay la Van phong C),
theo d6 Cong ty D2 chuyén nhugng cho Cong ty N thira dat s6 137, to ban d6 s6
30, toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xd L, thanh phd
Hb Chi Minh), duoc Uy ban nhan dan tinh B cdp Gidy ching nhan quyén su
dung dat sé R545324 ngay 19/12/2002 cho Céng ty D2, dién tich 6.013m?, gia
chuyén nhuong 6.013.000.000d6ng (sau ty khong trim mudi ba triéu dong).

Ngay sau khi ky hop dong, Cong ty P2 da giao ban chinh Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 R545324 va xuit hoa don GTGT s6 0000196/TT/11P,
ngay 29/7/2013 cho Cong ty N dé thuc hién thi tuc sang tén chuyén nhuong.

Tir sau khi ky hop dong chuyén nhuong va nhan cac gidy to néu trén dén
nay, Cong ty N chua thanh toan s tién 6.013.000.000d6ng cho Cong ty D2, dong
thoi cling chua tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit sé R545324
cho Céng ty D2. Vi vay, dén nay thira dat s6 137, t& ban dd s6 30 van do bén
Cong ty B2 quan ly, st dung.

Cong ty B2 di nhiéu lan lién hé véi Cong ty N dé hoan tat viéc chuyén
nhuong nhung dén nay khong co két qua.

Nay, Cong ty D2 khoi kién yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 472, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chimg s6 3
tinh B (nay 14 Phong C1) gitta Cong ty C6 phan P2 va Cong ty trach nhiém hiru
han N. Yéu cau Cong ty N tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s& R545324 ngay 19/12/2002 cho Céng ty D2. Trong trudng hop Cong ty N
khong ban giao ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat thi Cong ty Co
phan P2 duoc quyén lién hé voi cac Co quan Nha nude co tham quyén dé lam
thl tuc xin cip lai cdp lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty C6
phan P2 theo quy dinh.

Do hai bén chua thyc hién hop dong, nén Cong ty D2 khong yéu cau giai
quyét hau qua cta viéc huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

* Trong qud trinh giai quyét vy dn ba Nguyén Thiy L la ngwoi dai dién
theo phap ludt cua Cong ty trach nhiém hitu han N trinh bay:

Ba Nguyén Thiy L 13 ngudi dai dién theo phap ludt cua CoOng ty trach
nhi¢ém hiru han N. Cong ty N c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat doi voéi
thira dat sd 137, to ban d6 sb 30, toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria -



Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh Phé H6 Chi Minh), dién tich 6.013m?, gia chuyén
nhuong 6.013.000.000d0ng (sau ty khong traim mudi ba triéu dong) ciia Cong ty
C6 phan D2.

Sau khi ky hop dong cong chung ngay 29/7/2013, Cong ty D2 giao ban
chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 R545324 cap ngay 19/12/2002 cho
Cong ty N dé thuc hién tha tuc sang tén. Tuy nhién, do sau d6 Cong ty N xay ra
bién cd nén chua giao sb tién nhan chuyén nhugng néu trén cho Coéng ty P2,
chua lam thu tuc dang ky sang tén chuyén nhugng thira dat va chua sir dung thira
dat.

Nay, truéc yéu cau khoi kién néu trén cua Cong ty D2 thi Cong ty N dong
¥ huy Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét s6 472, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong cong chimg so 3 tinh B (nay la Phong C1) gitra Cong ty
Co phan P2 va Cong ty trach nhiém hiru han N. Pong ¥ tra lai ban chinh Glay
ching nhan quyén st dung dat sé R545324. Tuy nhién, Cong ty N di 1am that lac
ban chinh Giay ching nhan quyén str dung dat sé6 R545324, hién nay khong tim
duoc va khong biét & déu, nén Cong ty N dong y dé Cong ty B2 1am thu tyc xin
cap lai Gidy chting nhan quyen s dung dat s0 R545324 theo quy dinh cta phap
luat. Cong ty N khong yéu cau giai quyét hau qua cua huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, do hai bén chua phat sinh giao nhan tién va dat.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong C tai Cong van s
58/VPCCLVA ngay 17/6/2026 “V/v cung cdp hé so va dé nghi gidi quyét vang
mat cua dai dién Van phong C” trinh bay:

Cong ty C6 phan D2 (tam goi tit 1a Cong ty D2) do éng Nguyén Tién P 1a
nguoi dai dién theo phap luat va Cong ty trach nhiém hitu han N (tam goi tat 1a
Cong ty N) do ba Nguyen Thuy L la nguoi dai dién theo phap luét c6 ky hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 472, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
tai Phong cong chung so0 3 tinh B (nay la Van phong C), theo d6 Cong ty D2
Chuyen nhuong cho Cong ty N thira dat s6 137, t& ban d6 sé 30, toa lac tai thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xd L, Thanh Phé H6 Chi Minh),
viéc cong ching dugc thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Dbi véi viée
giai quyét vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat caa vu an néu trén thi
Vin phong cong ching khong c6 ¥ kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 13 phat biéu vé qué trinh giai
quyét vu an, xac dinh viéc thy ly vu an la dong tham quyén. Tham phéan trong qua
trinh giai quyét vu an, HPXX, nguyén don tuan thu dung theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Bi don; ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan c¢6 don xin
Vang mat dang theo quy dinh tai cac Piéu 70,71,72 Bo luat td tung Dan su. Vé
ndi dung vu an dé nghi Can ctr Diéu 423,427 Bo luat dan sy, Piéu 136 Luat Dat
dai 2024; Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, Nghi dinh 151 nam 2025 chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
Hoi dong xét xir nhan dinh

[1] V& t tung va quan hé phap luat tranh chap:

Cong ty Co phan b2 khei kién Cong ty trach nhiém hitu han N yéu cau
hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 472, quyen s 01 TP/CC-
SCC/HBGD dugc 1ap ngay 29/7/2013 tai Phong Cong chirng so 3 tinh B (nay la
Vin phong C), d6i tugng cta hop dong 1a bat dong san cua du an da duoc phé
duyét tai xd L, Thanh Phé HO6 Chi Minh, nén ddy 1a “Tranh chip hop dong
chuyen nhu:ong quyén sir dung dat” trong kinh doanh thuong mai va thude tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vyc 13- Thanh Ph6 HO Chi Minh theo
quy dinh tai céac Dleu 30; 35 va Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan su. Nguoi dai
dién theo uy quyén cta nguyén don va bi don c6 don xin vang miat; Ngudi co
quyen lo1, nghia vu lién quan c6 van ban vang mit, ding theo quy dinh tai theo
Diéu 227 va 228 cta Bo luat to tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 472,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2013 tai Phong cong chimg s6 3 tinh
B (nay la Phong C1) gitta Cong ty C6 phan P2 va Céng ty trach nhiém hitu han
N.

Ngay 29/7/2013, tai Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Van phong
C) Cong ty B2 ky Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s cong ching
472, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HBGD dé chuyén nhuong cho Cong ty N thura dat
sO 137, t& ban d6 s6 30, dién tich 6.013m?, toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Ba
Ria - Ving Tau (nay la xa L, Thanh pho Hd Chi Minh) theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dit s6 R545324 duoc Uy ban nhan dan tinh B (cil) cép ngay
19/12/2002 cho Céng ty C6 phan D2, nam 2003 d dugc chuyén muc dich dé xay
dung du an, gia chuyen nhuong 13 6.013.000.000d6ng (séu ty khong trim mudi
ba triéu dong). Hop ddng duoc 1ap thanh vin ban va duoc cong ching theo ding
quy dinh ciia phap luat tai thoi diém giao két.

Sau khi ky két hop dong, Cong ty D2 da giao ban chinh Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 R545324 va xuat hoa don gia tri gia tang cho Cong ty trach
nhiém hitu han N dé thyc hién thi tuc dang ky sang tén quyén sir dung dat.

Tuy nhién, theo 16 trinh bay cta ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don va bi don trong qua trinh giai quyét vu an thi tir thoi diém ky két hop dong
dén nay, Cong ty N chua thanh toan s& tién nhan chuyén nhuong Ia
6.013.000.000d6ng cho Cong ty B2; dong thot cling chua thuc hién thu tuc dang
ky bién dong chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat, do vay
Cong ty D2 khong lam ho 50 nop tién thué thu ‘nhép doanh nghiép va cac loai
thué va phi khac. Thira dat s6 137, to ban do sé 30 hién nay Cong ty D2 dang
quan ly, sir dung va ban chinh Giéy chtng nhan quyén sur dung dat s6 R545324
van do Cong ty N cét gitt. Do d6, Cong ty D2 va Cong ty N cung thong nhat huy
hop dong chuyén nhuong. Xét thay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
giita cic bén chwa duoc thuc hién trén thuc té, muc dich cua viéc giao két hop



dong khong dat dugc, mac du hop dong duoc xac lap hop phap vé hinh thirc
nhung dén nay cac bén déu thong nhat khong tiép tuc thuc hién hop dong, bén
nhan chuyen nhuong khong thanh toan tién, khong ding ky bién dong quyén sur
dung dat, khong quan 1y, st dung tai san; hai bén thoa thuan huy hop dong. Su
thong nhat ¥ chi cia cac bén vé viéc cham dat hiéu lyc ctia hop dong 1a hoan toan
tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat, nén Hoi dong xét XU chap nhan  yéu
cau cia nguyen don vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
472, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2013 gitta Cong ty D2 va Céng
ty N.

[2.2.] Vé hau qua cta huy hop dong va yéu cau Cong ty N tra lai ban
chinh giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 R 545324. _Trong truong hop
Cong ty N khong ban giao ban chinh Gidy ching nhan quyen su dung dat thi
Cong ty D2 duoc quyen lién h¢ vo1 cac Co quan Nha nudce o tham quyén dé 1am
thil tuc xin cép lai cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty D2
theo quy dinh:

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su da dugc giai thich vé hau
qua cua huy hop ddng. Nguyén don va bi don déu xac dinh khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cia viéc huy hop dong hay hop dong vo hidu. Xét thay, hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sé 137 to ban d6 sb 30 giita
Cong ty B2 va Cong ty N chua dugc thuc hién, Cong ty B2 va Cong ty N cung
thong nhat thoa thuan huy hop dong, nén cin ctt cac Dicu 422, 423 va 427 Bo
luat dan su cac duong su tra lai cho nhau nhiing gi dé nhan. Tuy nhién, Cong ty
b2 chua nhén tién, dong thoi gidy ching nhan quyén sir dung dat sb R545324
cap ngay 19/12/2002 cho Céng ty B2 di bj Cong ty N lam mat, nén Cong ty N va
Cong ty D2 khong tra lai cho nhau nhimg gi da nhan dugc, vi vy viéc Cong ty N
dong ¥ dé cong ty B2 thyc hién thu tuc xin cap lai gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 R545324 1a dung quy dinh cua phap luat, nén can cur Diéu 136 Luat
Pat dai nam 2024; Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta Chinh
phu; Nghi dinh s6 151/2025/ND ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu, Hoi dong xét xir
chap nhén.

[3] V& Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thu thap tai
lidu, chimg ctr 1a 1.712.680d6ng (mdt triéu bay traim muoi hai ngan, sau trim tam
muoi dong). Cong ty P2 tu nguyén chiu va da nop du.

[4] V& an phi dan sy so tham: : Do yéu céu cua nguyén don la Cong ty B2
duoc chip nhan, nén Can cir Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Cong ty N phai chiu tién an phi
Kinh doanh thuong mai so tham 1a 300.000d6ng. Cong ty P2 tu nguyén chiu
thay, nén dugc trir vao s tién tam tmg an phi Cong ty D2 da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cr cac Diéu 30, 35, 227 va 228 ciia BO luat t0 tung dan sy; Céc Dicu
422,423,427 cua Bo luat Dan su nam 2015; Biéu 136 Luat dat dai nam 2024.



Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan D2 d6i véi Cong ty
trach nhiém hiru han N vé viéc “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén xir
dung dat”.

1. Huy Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét sb 472, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDGD duoc lap ngay 29/7/2013 tai Phong Cong chung s6 3 tinh B
(nay la Vén phong C) dbi v6i thira dat sé 137, to ban dd sb 30, dién tich 6.013m?,
toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a xd L, Thanh Pho
Hb Chi Minh).

2. Buoc Cong ty trach nhiém hiru han N c6 nghia vu giao tra lai ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 R545324, do Uy ban Nhan dan tinh B cip
ngay 19/12/2002 cho Cong ty c6 phan D2. Trong truong hop Cong ty trach
nhiém htru han N khoéng giao dugc ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung
dat, thi Cong ty co phan D2 duoc quyén lién hé véi cac Co quan Nha nude co
thAm quyén dé 1am thu tuc xin cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Cong ty c6 phan D2 theo trinh ty tha tuc cta phap luat vé dat dai.

3. Vé chi phi t6 tung: D3 xong.

4. V& &n phi: Can cit vao Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc Hoi: Budc Cong ty trach nhiém
hiru han N phai chiu 300.000 df)ng (ba tram ngan dong) tién an phi Kinh doanh
thuong mai so’ tham Cong ty c6 phan D2 tu nguyén chiu thay so tién ndy, nén
dugc trir vao so tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an  phi,
1¢ phi Toa 4an s6 0025324 ngay 21/4/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh Phb HO
Chi Minh. Cong ty cb phan P2 da nop di.

5. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an
(24/7/2026), cac duong su dugc quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan
dan Thanh Phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham. Ddi voi cac duong sy vang mit
tai phién toa thoi han 15 ngay dugc tinh tir ngady nhan ban sao ban 4n hodc ban
sao ban an dugc niém yét cong khai.

"Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 36 va 37 Luat thi hanh an dan
su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 34 Luét thi hanh
an dan su".

Noinhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ho6 Chi Minh; A AN _ 3 " e

_ VKSND Khu vue 13-TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu hd so; AV. (ba ky)



Nguyén Thi Ngoc Dung



