TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 596/2024/DS-PT
Ngay 28-11-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai.
Ba Ngo6 Thi Bich Diép.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
A - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phuc tham cong khai vy an déan su thu 1y s6 431/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.
Do Ban 4n dén sy so tham s6 211/2024/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 421/2024/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2024 va Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 491/2024/QDb-PT ngay 07
thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C; dja chi tru s6: s6 A T,
quan H, Thanh pho Ha Noi.

_ Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don gom cdc ong ba: Duong Thi
Diém T, Cam Quang V, D6 Nhu Q, Bui Burc VI, Dang Thi Cam U, Nguyen Ngoc
T1, Tiéu Ngoc QI1, Tran Van H - Cén bd Ngan hang TMCP C - Chi nhanh K; 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/3/2024); cung dia chi:
Ngéan hang TMCP C - Chi nhanh K, s6 B B, KCN S, phuong A, thanh pho D, tinh
Binh Duong; ba Duong Thi Diém T va 6ng Nguyén Ngoc T1 c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Minh D, sinh ndm 1977; c6 mit.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim 1980; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.



Cung dia chi thuong tra: s6 B khu phé H, phuong L, thanh phd T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: s6 B duong C, khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ 1/ Cong ty TNHH P; dia chi try so: s6 B N, khu phd N, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh D; c6
mat.
2/ Ong Pham Viét H1, sinh nam 1968; dia chi: so E khu phd B, phuong L,
thanh phd T, tinh Binh Dwong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Tuyét N
va nguoi co quyen lgi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH P.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn, nguoi dqi
dién hop phdp ciia nguyén don Ngdn hang thwong mai c¢é phan C (goi tdt la Ngdn
hang) la ba Dwong Thi Diém T trinh bay:

Giita Ngan hang va ong Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Tuyét N da ky 03
hop dong tin dung, cu thé:

- Hop ddng cho vay s6 509/2020-HDCV/NHCT901 ngay 04/01/2021: Sé
tlen cam két cho vay 1a 6.000. 000.000 dong, muc dich vay von: Giai ngén ngudn
von ‘ma khach hang da img von tir nguon huy dong khac nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat dé ¢ tai s D, duong E, khu pho D, phuong T, Quan B, Thanh
phd H Chi Minh; thoi han vay 240 thang; s6 tién giai ngan 6.000.000.000 dong
theo Gidy nhan no ngay 06/01/2021. Theo hop dong nay, bén vay di tra dugc so
tién 1.685.629.676 dong (trong do: tién gdc 1a 650.000.000 dong va tién 13i 1a
1.035.629.676 dong).

- Hop ddng cho vay sé 07/2021-HPCV/NHCT901 ngay 11/01/2021: S6
tién cam két cho vay la 6.000.000.000 ddng; muc dich vay von: Giai ngan thanh
toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé ¢ tai xd (nay la phuong) K,
thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong; thoi han vay 240 thang; s6 tién giai
ngan 6.000.000.000 dong theo Gidy nhan no ngay 11/01/2021. Theo hop dong
nay, bén vay da tra duoc s tién 1.658.563.300 dong (trong do: tién gbc 1a
625.000.000 ddng va tién 14i 1a 1.033.563.300 dong).

- Hop ddng cho vay s6 277/2021- HPCV/NHCT901 ngay 21/7/2021: Sé
tién cam két cho vay 1a 274.000.000 dong; muyc dich vay vén: Cho vay giai ngan
ngudn von ma khach hang da tmg von thudc sé hitu ctia khach hang dé sira chita
nha ¢ phuc vu nhu cau doi séng tai thira dat s 600, t& ban do sd 542; dia chi: khu
phé H, phudng L, thanh ph T, tinh Binh Duong; thoi han vay 120 thang; s6 tién
giai ngan 274.000.000 dong theo Gidy nhan ng lan 01 ngay 26/07/2021 va Gidy
nhan no lan 02 ngay 26/08/2021. Theo hop ddng nay, bén vay di tra duoc sb tién



86.164.946 ddng (trong do: tién gdc 1a 42.397.000 dong va tién 13i 1a 43.767.946
dong).

Ké tir ngay 28/3/2023, 6ng D va ba N bat dau vi pham nghia vu tra no theo
thoa thuén tai cic hop déng cho vay. Tong sb tién con ng Ngan hang tinh dén
ngay 02/7/2024 13 12.907.612.969 ddng, cu thé: No gdc so tién 1a 10.956.603.000
d6ng; 14i trong han sd tién 13 1.915.958.662 ddng; 1ai phat sb tién 1a 35.051.307
d6ng. Cu thé: Hop dong cho vay s6 509/2020-HDCV/NHCT901 ngay 04/01/2021
ng gbc 1a 5.350.000.000 ddng; 14i trong han 13 935.626.028 dong; 1ai phat 1a
16.757.518 ddng. Hop dong cho vay sd 07/2021-HPCV/NHCT901 ngay
11/01/2021 ng gdc 1a 5.375.000.000 dong; 13i trong han 13 939.827.397 déng; lai
phat 13 16.757.508 dong. Hop dong cho vay s6 277/2021-HDCV/NHCT901 ngay
21/7/2021 ng goc 14 231.603.000 dong; 13i trong han 1a 40.505.237 dong, 13i phat
1a 1.536.281 dong.

Ttr khi khoan vay ctia 6ng D va ba N chuyén qué han, Ngan hang da nhiéu
lan giri thong bao, goi dién va moi lam viée dé dé nghi tra toan bo khoan ng, phdi
hop voi Ngan hang dé xir 1y tai san bao dam nhung 6ng D, ba N khong thyc hién
tra ng, khong phdi hop véi Ngén hang dé xir 1y tai san bao dam theo cac phuong
thire da thoa thuén tai hop ddng thé chap. Toan bo nghia vu tra ng cia D va ba N
phat sinh theo cac hop d6ng cho vay néu trén dugc bao dam bang tai san la: Quyen
str dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat thudc thira dat s6
1294, t& ban dd s6 2, toa lac tai khu phé H, phuong H, thi xa (nay 14 thanh phd)
T, tinh Binh Duong, duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong
Nguyén Minh D theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s6 CM 557875, sb vao so cap GCN: CS03166
ngdy 26/10/2018, theo Hop dong thé chap bat dong san sb
395/2020/HDBB/NHCT901 ngay 04/01/2021 ky gitra Ngan hang v4i 6ng D va
ba N (sau day goi 1a “Hop dong thé chap”). Hop ddong thé chap da cong chimng tai
Van phong C1, tinh Binh Duong ngay 04/01/2021, da dugc Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duwong chimg nhan thé chap ngay
05/01/2021.

Ong D va ba N vi pham nghia vy tra ng theo thoa thuan tai cac hop dong
cho vay da xam pham quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang. Vi vay, Ngan
hang khai kién dé nghi Toa an xem xét va giai quyét cac yéu cau sau: Budc ong
Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi Tuyét N thanh toan cho Ngan hang toan bd s6
tién ng gdc, no 1ai va cac chi phi khac phat sinh theo 03 hop dong cho vay gém
Hop dong cho vay s6 509/2020-HPCV/NHCT901 ngay 04/01/2021, Hop dong
cho vay s6 07/2021-HDCV/NHCT901 ngay 11/01/2021 va Hop dong cho vay s6
277/2021- HPCV/NHCT901 ngay 21/07/2021 véi tong sé tién tinh dén ngay
02/7/2024 14 12.907.612.969 dong (mudi hai ty chin tram linh bay triéu sau trim
mudi hai nghin chin trim sdu muoi chin dong), trong d6: Du ng gbc 1a
10.956.603.000 ddng; 13i trong han 1a 1.915.958.662 ddng; 13i qua han 1a
35.051.307 dong. Ong D va ba N con phai tiép tuc thanh toan cac khoan 1ai phat
sinh theo cac hop dong cho vay néu trén tir ngay 03/7/2024 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.



Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng D va ba N khong thue hién
tra toan bo so tién ng néu trén cho Ngén hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai xur Iy tai san thé chap la quyen
str dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat thudc thira dat s6
1294, t& ban dd s6 2, toa lac tai khu phé H, phuong H, thi x4 (nay 1a thanh phd)
T, tinh Binh Duong, duge S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh B cap cho ong
Nguyén Minh D theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyen sO htru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s6 CM 557875, s vao sd cap GCN: CS03166
ngdy 26/10/2018, theo Hop dbng thé chip bat dong san sb
395/2020/HDBDB/NHCT901 ngay 04/01/2021 ky gitta Ngan hang vd&i Ong
Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi Tuyét N dé thu hoi khoan ng. Truong hop sd
tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét ng thi 6ng
Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi Tuyét N phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con
lai cho Ngan hang.

'Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don co y kién d6i véi tai
san gan lién voi dat 1a mot dan dién ning luong mat troi (gan trén mai nha), 6ng
D cho rang déy 1a tai san cua Cong ty TNHH P va 6ng Pham Viét HI. Ong D va
ba N str dung tai san nay thé chdp ma khong cho 6ng H1 biét. Néu di doi tai san
nay sé gay thiét hai 16n hoic khong con gié tri sir dung nén Ngan hang dong y khi
phat mai tai san thé chip s& phat mai toan bo tai san va s& wu tién hoan tra gia tri
d6i vai tai san 1a mot dan dién nang luong mat trdi (gan trén mai nha) cho Cong
ty TNHH P va 6ng Pham Viét H1 theo gi4 tri tai thoi diém co quan thi hanh an ké
bién, xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no. Doi véi quyén sir dung dat va toan bo
tai san khac gan lién voi dat thi Ngan hang yéu cau phat mai toan bd dé thu hoi
ng theo quy dinh. Pdi véi phuong an kéo dai thoi han thanh toan cho bi don thém
05 thang nhu phuong an da dé ra tai phién toa ngay 19/6/2024 thi nguyén don
khong ddng y thuc hién vi tai phién toa ngay 02/7/2024 bi don khong co mit.

2. Y kién cia bi don éng Nguyén Minh D:

Tai phién toa, 6ng Nguyén Minh D théng nhat toan bo hop dong tin dung,
khé udc nhan ng da ky voi Ngén hang. Ong D xac nhan sb tién da vay, sd tlen goc
va tién 13i da tra theo trinh bay cuia Ngan hang. Do gip kho khin vé kinh té nén
ong D khong thé tra ng cho Ngén hang theo thoa thuén. Hién nay, tinh hinh kinh
té ctia ca nhan 6ng D dang c6 dau hiéu phyc héi tét nén ong D dé nghi Ngan hang
cho ong c6 thém thoi gian dé thu xép ngudn tai chinh tra ng cho Ngan hang. Pbi
Vi tai san thé chap: Dé dam bao khoan vay ong D va ba N da ky hop dong thé
chap quyén sir dung dat thudc thira dat s6 1294, t ban do sb 2 toa lac tai khu phd
H, phuong H, thi x& (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cho Ngan hang. Ong D
thong nhat véi toan b tai san duoc Toa 4n ghi nhan theo bién ban xem x¢et tham
dinh tai chd. Tuy nhién, 6ng D x4c dinh 6ng va ba N chi thé chap quyén st dung
dat cho Ngan hang con cac tai san gan lién voi dat thi 6ng ba khong thé chap. Bsi
vi toan b0 tai san g.'fm lién v&i dat déu da duoc hinh thanh trude khi ong D, ba N
ky hop ddng thé chip voi Ngan hang. Thoi diém ky két hop dong thé chap tai san
do Ngan hang khong hoi nén 6ng D khong cung cip thong tin vé viée tai san 1a
quyén str dung dat thi ong ba di cho Cong ty TNHH P thué tir nim 2018. Cong ty



TNHH P di xdy dung nha va trong cay cbi nhu hién nay. Dbi véi tai san 13 mot
dan dién nang luong mit trdi gan trén mai nha 1a tai san do Cong ty TNHH P hop
tac dau tu voi ‘6ng Pham Viét H1 de xdy dung. Ong D xéc dinh toan bo tai san
gan lién véi dat khong thudc tai san thé chap nén ong dé nghi Toa an xem xét dé
dam bao quyén loi hop phap cho ong va ddi tac cta ong.

3. Qua trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi Tuyét N di duoc Toa an téng
dat thong bao thu ly, thong bao yéu cau cung cap chimg ci, triéu tap tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; tham
gia phién toa nhung tai cac phién toa vao ngay 24/5/2024 va ngay 19/6/2024 ba
N vang mat. Tai phién toa ngay 02/7/2024, ba N c¢6 yéu cau giai quyét Vang mat.
Ba N khong cung cap 101 khai, khong c6 yéu cau phan t, khong yéu cau Toa an
triéu tdp thém ngudi tham gia to tung, khong cung cap chimg ctir dé bao vé quyén
va loi ich hgp phap cua minh.

4. Nguoi dai dién theo phap ludt cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH P (goi tat la Cong ty P) la ong Nguyén Minh D trinh bay:

Ngay 02/10/2018, Cong ty P da ky hop dong thué dat véi ong Nguyén Minh
D va ba Nguyén Thi Tuyét N, thoi han thué 1a 25 nam, gia thué 15.000.000
dong/thang. Hién trang tai san thué la dat tréng. Sau khi thué dat thi Cong ty P da
xay dyng nha, trong cdy va kinh doanh Nha hang S 2 tai thira dat nay. Toan b tai
san gin lién v&i dat da co trude khi é6ng D ba N ky hop ddng thé chap véi Ngan
hang. Vi vdy, ong dé nghi Toa an xem xét khi giai quyét vu an dé dam bao quyén
loi1 hop phép cho cong ty.

5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Viét HI co don dé nghi
giai quyét vang mat va trinh bay y kién nhuw sau:

Ong H1 yéu cau phia Cong ty P thyc hién dung nhu thoa thuan Hop dong
lién doanh gitra 6ng va Cong ty TNHH P da ky ngay 15/11/2020. Vi tai san nay
duoc xay dung va hop tac trude khi ky hop dong tin dung, ong D va ba N thé chap
tai Ngan hang TMCP C.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 211/2024/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai cd phﬁq C d6i
voi ong Nguyeén Minh D va ba Nguyén Thi Tuyét N vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.

- Budc 6ng Nguyén Minh D va ba Nguyen Thi Tuyet N ¢6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang thuong mai cb phan C tong so tién ng tinh dén ngay
02/7/2024 14 12.907.612.969 dong (mudi hai ty chin tram linh bay triéu sau trim
muodi hai nghin chin trim sau muoi chin dong). [Trong d6: No gbc la
10.956.603.000 dong (mudi ty chin trim nim muoi sau triéu sau trim linh ba
nghin dong); 13i trong han 13 1.915.958.662 d6ng (mdt ty chin traim mudi lam triéu
chin trdm nam muoi tam nghin sau trdm sau muoi hai dong) lai quéa han la

35.051.307 ddng (ba muoi lam triéu khong trim nim muoi médt nghin ba trim
linh bay dong)].



- Tién 14i trén s6 tién no gdc ké tir ngay 03/7/2024 tr di duoc tiép tuc tinh
theo mirc 13i sut da thoa thuan trong cac céc hop déng cho vay s6 509/2020-
HDBCV/NHCT901 ngay 04/01/2021, hop dong cho vay sé 07/2021-
HPCV/NHCT901 ngay 11/01/2021 va hop dong cho vay sé 277/2021-
HDPCV/NHCT901 ngay 21/7/2021 duoc Ngan hang Thuong mai C6 phan C va
ong Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Tuyét N ky két cho dén khi tra xong céc
khoan ng.

2. Truong hop 6ng Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi Tuyet N khong thanh
toan dugc no cho Ngan hang thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai toan b tai san the chap
dé thu hoi no 12 quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat thudc thira dat sé 1294, to ban d6 so 2 toa lac tai khu phd H, phuong H,
thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén sur dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét sb CM 5578775, s6 vao sd
cap GCN: CS03166 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho 0 ong Nguyén
Minh D ngay 26/10/2018. Phat mai toan bg tai san gan lién v6i dat gdm: Mot nha
& riéng 1¢ (dung dé kinh doanh) c6 két cau nén gach men, khung cot thép, vach
t6n, mai ton, tran thach cao phia trong c6 hai phong lam viéc; mot dan dién ning
lugng mat troi (gin trén mai nha); 09 cay dira canh; 05 cay 1oc vung thudc thira
dat s6 1294, to ban d6 s6 2 toa lac tai khu phd H, phuong H, thi x4 (nay 1a thanh
phd ), tinh Binh Duong.

3. Khi phat mai tai san gén lién vé6i dat 1a mot dan dién nang luong mat troi
(gan trén mai nha) thi sd tién phat mai thu dugc tir tai san nay duoc tra lai cho
Cong ty TNHH P va 6ng Pham Viét H1 theo gia tri tai thoi diém Co quan thi hanh
an xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

4. Truong hop sO tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét no thi 6ng Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi Tuyet N phai co
nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C.

5. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi Tuyét N phai nop 120.907.612
dong (mot tram hai muoi triéu chin tram linh bay nghin sau tram muo1 hai dong).

- Tra lai cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan C sb tién 59.687.723 Q6ng
(ndm muoi chin triéu sau tram tam muoi bay nghin bay tram hai muoi ba dong)
1a tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0006613 ngay 03 thang 7
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

6. Chi phi té tung khac: Ngén hang thuong mai co p}lﬁn C tu nguyén chiu
chi phi xem xét tham dinh tai cho v6i s6 tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong)
duoc khau trir hét vao tién tam ung da ndp.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.



Sau khi c¢6 ban an so thdm, ngay 17/7/2024 bi don éng Nguyen Minh D, ba
Nguyén Thi Tuyét N c6 don khang cao; ngay 17/7/2024 ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty TNHH P ¢6 don khang cao, dé nghi Toa an cap phic tham
stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé yéu cau phat mai toan b tai san trén dat thé chap vi phan tai san trén dat
do Cong ty TNHH P ty dau tu xay dung va trong cdy trén dat trudce khi ong D va
ba N thé chip quyén sir dung dat cho Ngan hang. Do d6, phan tai san nay can phai
loai trir khéi nghia vu dam bao nghia vu tra ng cho 6ng D va ba N.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai
kién, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham. Bj don 6ng Nguyen
Minh D dé nghi Hoi dong xét xir hay ban an so tham do Toa an cap so tham tién
hanh xem xét tham dinh chd trude khi xét xir so tham c6 dung mot ngay va tai san
thé hién trong bién ban xem xét tham dinh tai chd khong ding véi tai san co trén
thuce té, c6 nhiéu cay kiéng khong duoc ghi vao bién ban. Bi don ba Nguyen Thi
Tuyet N théng nhat voi y€u cau khang cao cua 6ng D va c6 don yéu cau giai quyét
vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH P do 6ng
Nguyén Minh D dai dién thdng nhat voi yéu cau khang cao cua 6ng D. Cac duong
su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém: Vé
t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Vé ndi dung: Nhan thay, Toa an cap
so tham xét xir 1a phu hop, dé nghi Hoi dong xét xtr can clr khoan 1 Piéu 308 cia
B luat T6 tung déan sy, khong chip yéu cau khang céo cua bi don, khang cdo cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Coéng ty TNHH P, giit nguyén ban 4n so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctr c6 trong hd so vy an da dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Tuyét N; nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ong Pham Viét H1 déu co don yéu cau giai quyet vang mat. Vi vay,
can cir vao Piéu 296 cta BO luat T6 tung Déan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU ving mit cac duong sy c6 tén néu trén.

[2] V& ndi dung vu an: Ngan hang TMCP C - Chi nhanh K (sau day goi tat
1a Ngén hang) voi 6ng Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi Tuyét N da ky két cac
hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong cho vay s0 509/2020-HDCV/NHCT901 ngay 04/01/2021: S6
t1en cam két cho vay 1a 6.000. 000.000 dong, muc dich vay von: Giai ngan ngudn
von ‘ma khach hang da ung vbn tir ngudn huy dong khac nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé o tai s6 D, dudng s6 E, khu phd D, phuong T, Quan B (nay
1a thanh phd T), Thanh phdé HO Chi Minh; thoi han vay 240 thang; s tién giai



ngn 6.000.000.000 dong theo Gidy nhan ng ngay 06/01/2021. Theo hop dong
nay, bén vay da tra dugc so6 tién 1.857.050.020 dong (trong do: tién goc la
650.000.000 dong va tién 13i 1a 1.207.050.020 dong).

- Hop ddng cho vay s6 07/2021-HPDCV/NHCT901 ngay 11/01/2021: S6
tién cam két cho vay la 6.000.000.000 ddng; muc dich vay von: Giai ngan thanh
toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé ¢ tai xa (nay 1a phuong) K,
thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong; thoi han vay 240 thang; s6 tién giai
ngan 6.000.000.000 dong theo Gidy nhan ng ngay 11/01/2021. Theo hop dong
nay, bén vay da tra duoc sd tién 1.830.693.705 dong (trong do: tién gbc 1a
625.000.000 ddng va tién 14i 1a 1.205.693.705 dong).

- Hop dong cho vay s6 277/2021- HPCV/NHCT901 ngay 21/7/2021: Sé
tién cam két cho vay 1a 274.000.000 dong; muyc dich vay vén: Cho vay giai ngan
nguodn von ma khach hang da tng von thudc so hitu cta khach hang dé sira chira
nha & phuc vu nhu cau doi song tai thira dét s6 600, to ban d6 sé 542; dia chi: khu
phd H, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong; thoi han vay 120 thang; s tién
giai ngan 274.000.000 d6ng theo Gidy nhan no lan 01 ngay 26/07/2021 va G1ay
nhan no lan 02 ngay 26/08/2021. Theo hop dong nay, bén vay da tra dugc so tién
274.075.044 d6ng (trong d6: tién gdc la 42.397.000 déng va tién lai 1a
231.678.044 dong).

Phuong thirc tra ng vay 1a tra gc va 1ai hang thang. Tu ngay 28/3/2023,
ong D va ba N da vi pham nghia vu trd ng theo cac hgp dong da ky nén Ngan
hang kho1i kién bude 6ng D va ba N phai thanh todn ng.

[3] Thyc hién cac hop dong tin dung, Ngéan hang da giai ngan cho 6ng D
va ba N vay tong so tién 12.274.000.000 dong, 6ng D va ba N ¢o nghia vy tra tién
gbc va tién 13i hang thang. Xét thay, cac Hop dong cho vay s0 509/2020-
HDPCV/NHCT901 ngay 04/01/2021; Hop dong cho vay s6 07/2021-
HDPCV/NHCT901 ngay 11/01/2021 va Hop dong cho vay sbé 277/2021-
HDPCV/NHCT901 ngay 21/7/2021 dd dugc Ngan hang va bi don ky két, thé hién
¥ chi ty nguyén thoa thudn cua cac bén, cac bén tham gia giao dich c6 du nang
lyc hanh vi dan sy, nd1 dung théa thuan khong vi pham diéu cAm cta luat, khong
trai dao dirc xa hoi nén co6 hiéu luc bit bude cac bén phai thuc hi¢n. Bi don da vi
pham nghia vy, khong trd ng cho Ngan hang theo ding thot han 1a vi pham thoa
thuan trong hop dong tin dung da ky két giita cac bén, vi pham Diéu 95 cta Luat
Céc to chuc tin dungnén phai c¢6 trach nhiém thanh toan tién ng goc va tién lai
phat sinh theo cac hop dong da ky két. Vi vay, Ngan hang khéi kién yéu cau bi
don phai co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang tong s tién ng phat sinh theo
cac hop dong tin dung tinh dén ngay 02/7/2024 13 12.907.612.969 dong (muoi hai
ty chin trim linh bay triéu sau trim muoi hai nghin chin trim sau muoi chin déng),
trong d6: No gdc 14 10.956.603. 000 d6ng; 13i trong han 1a 1.915.958.662 déng,
141 qué han 12 35.051.307 dong va tién l4i phat sinh tir ngay 03/7/2024 cho dén khi
thanh toan xong cac khoan no dugc Toa an cip so thAm chap nhan 1a ¢6 cin ct.

[4] Hop ddng thé chap bat dong san sé 395/2020/HPBD/NHCT901 ngay
04/01/2021 da ky gitra Ngan hang TMCP C - Chi nhanh K véi 6ng D va ba N (goi



tat 1a “Hop dong thé chip”), duoc cong chimg tai Van phong C1, tinh Binh Duong
ngay 04/01/2021. Tai san thé chap la: Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat s6 1294, to ban d6 s 2 toa lac tai khu
phé H, phuong H, thi Xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhén quyén su dung dat _quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CM 557875, s6 vao sd cap GCN: CS03166 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
B cép cho 6ng Nguyén Minh D ngay 26/10/2018, da duoc ding ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong
ngay 05/01/2021 theo ding quy dinh ctia phap luat. Ong D va ba N da sir dung tai
san cua minh dé dam bao cac khoan vay tai Ngan hang cua hai vo chong. Theo
két qua xem xét thim dinh tai chd thi tai san gan lién véi dat gdm: Mot nha & riéng
1é (dung dé kinh doanh) c¢6 két ciu nén gach men, khung cot thép, vach ton, mai
ton, tran thach cao, phia trong c6 hai phong 1am viéc, mot dan dién nang luong
mat troi (lap trén mai nha); 09 cay dura canh; 05 cay 16¢ vung. Tai phién toa, ong
D cho rang cac tai san gobm: Mot nha o riéng 1é (dung dé kinh doanh) c6 két cau
nén gach men, khung cot thép, vach ton, mai ton, tran thach cao phia trong c6 hai
phong lam viéc; 09 cay dira canh, 05 cay 19c vung la tai san do Cong ty TNHH P
xdy dung thong qua hop ddng thué tai san v4i ong D, ba N; mot dan dién ning
luong mat troi (lap trén mai nha) la tai san do Cong ty TNHH P va 6ng Pham Viét
H1 hop tac dau tu xdy dung. Tat ca cac tai san déu da co trude khi 6ng D va ba N
ky hop dong thé chap tai Ngan hang. Bi don trinh bay do Ngan hang khong hoi
nén thoi diém ky két hop dong thé chap bi don 6ng D, ba N khong cung cap nhiing
thong tin ndy cho Ngan hang. Nhan thay, theo tai liéu chimg ctr do 6ng D cung
cap tai phién toa thé hién: vao ngay 02/10/2018 6ng D, ba N di ky hop dong cho
thué tai san voi Cong ty P va vao ngay 15/11/2020 Cong ty P da ky hop dong lién
doanh véi 6ng Pham Viét H1 dé dau tu xdy dung dan ning luong dién mat troi
trén mai nha. Tuy nhién, trén thuc té c4 nhan 6ng D va ba N 13 nguoi ky két hop
dong thé chap tai san; dong thoi ong D ciing 1a nguoi dai dién theo phéap luat va
ba N 1a thanh vién gop von cia Cong ty P. Nhu vay, ban than ong D, ba N 1a chu
tai san, thoi diém ky két hop dong thé chip co ddy du nang luc hanh vi dan su
nhung khong cung cip tit ca nhitng thong tin vé tai san thé chap c6 lién quan dén
ngudi thit ba cho bén nhan thé chap 13 Ngan hang M va bao dam, cam két véi bén
nhan thé chap v6i nhimg ndi dung quy dinh tai Piéu 4 Hop dong thé chap nhu
sau: “Bén thé chdap cam doan va bao dam, cam két sé thuc hién cdc trdach nhiém
cua minh lién quan 101 tai san thé chdp nhu sau: 4.01 Tai san thé chdp: (i) thugc
quyén sir dung/so hitu hop phdp cua bén thé chap, khéng bi rang budc vé quyén
6 hitu véi bat cir bén thir ba nao khdc; (ii) khéng bi tich thu hodc ké bién; (iii)
khong o trong tinh trang tranh chap; (iv) khong bi sur dung vao muc dich cong ich
hodc quoc phong, an ninh; (v) khong no bdt ky nghia vy tai chinh nao voi Nha
nwoc ma dan t6i Tai san thé chap khong dwoc phép thé chap; (vi) khong ton tai
bat ky quyén khdc doi voi tai san; (vii) khéng la doi twong ciia Hop dong mua bdn
ma bén thé chdp théa thudn véi bén ban viéc bén ban bdo luu quyén sé hitu; (viii)
khong phai la doi tu’ong tai san bi cam giir theo Hop dong song vu (sau thoi diém
ky két hop dong nay, tai san thé chdp ciing khéng dwoc la doi twong tdi san bi
cam giir theo Hop dong song vu, triv truong hop dwoc sw dong ¥ trude bang van



ban ciia Bén nhdn thé chap; va bén thé chap/bat ky bén thi ba phdi thuc hién va/
hodc thuc hién dung nghia vu theo Hop dong song vu); 4.02 Tai thoi diém ky két
hop dong ndy, tai san thé chdp chwa dwoc sir dung vao bat ky giao dich tang cho,

cho thué, chuyen nhirong, chuyén doi, thé chdp, gép von, ké khai gép von, khéng
phdi la doi twong ciia bt ky giao dich hira mua hita bdn, giao dich ddt coc, cam
két hodc bat ky giao dich dan si, thiwong mai véi bdt ky t6 chirc/cd nhédn khéac” va
tai khoan 2.04 Piéu 2 Hop dong thé chap bat dong san cac bén thoa thuan: “(a)
Khoan tién bao hiém (néu Tai Sin Thé Chap diege bao hiém), vatphu cdy trong
trang thiét bi kém theo, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém gan lién véi thira
dat, tai san thé chdp déu thudc tai san thé chap (b) Moi tai san gan lién véi Thira
Pt trude va trong qua trinh xi [y tai san thé chap déu thugc tai san thé chdp va
Bén nhdn thé chdp dwoc quyén xik Iy, cho dii tai san dé ton tai trude hay sau thoi
diém ky két hop dong nay, cho di tai san dé bén thé chdp dau tw, cdi tao, xdy thém
hay cho phép bén thir ba ddu tw, cdi tao, xdy thém”. Nhu vay, dua vao nhimg noi
dung thoa thuén da trich dan trén, c6 du can cur xac dinh toan bo tai san bao gom
quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat déu 1a tai san thé chap Viéc ong D
va ba N che glau thong tin ve tai san thé chap lam anh huong quyén loi cua bén
nhan thé chap nén nhimg van dé phat sinh d6i véi tai san thé chap 6ng D, ba N
phai ty chiu trach nhiém. Do d6, y kién cua 6ng D cho rang toan bo tai san gan
lién voi dat khong thude tai san thé chap 13 khong c6 can ctr chap nhan. Xét thay,
hop ddng thé chap néi trén duge cac bén tu nguyén ky két, dugc cong chung,
dugc dang ky giao dich bao dam hgp phap, khong vi pham diéu cAm cua luat,

khong trai dao duc x3 hoi va tuan thi quy dinh vé hinh thirc nén ¢6 hiéu luc bat
budc cac bén phai ton trong thuc hién. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng
Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi Tuyét N da vi pham nghia vu thanh toan d?m
dén VleC Ngan hang cham dut cho vay, thu no trudc han va Ngan hang c6 quyén
yéu cau xr Iy tai san bao dam de thu hdi ng. Vi vy, yéu cau xir Iy tai san bao dam
cua Ngan hang duoc Toa an cap so tham chap nhén 1 phu hop. Tai san thé chap
gém: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
thudc thira dat s6 1294, to ban dd s6 2 toa lac tai khu phé H, phuong H, thi x&
(nay la thanh phd ), tinh Binh Duong; mét nha & riéng 1é (dung dé kinh doanh) ¢6
két cAu nén gach men, khung cot thép, vach tén, mai ton, tran thach cao phia trong
c6 hai phong lam viéc; mot dan dién ning lwong mat troi (gan trén mai nha); 09
cay dua canh; 05 cay 1oc vung.

[5] Péi voi tai san 1a mot dan dién nang lugng mat troi (gan trén mai nha),
theo tai liéu chtng cir do bi don cung cép 14 tai san cia Cong ty P va ong Pham
Viét H1 lién doanh hop tac theo Hop dong lién doanh ngay 15/11/2020, éng D va
ba N str dung tai san nay thé chap cho Ngan hang ma khong cho 6ng H1 biét, néu
di doi s€ gay thiét hai 16n hoac khong con gia tri sit dung. Tai phién toa, Ngan
hang ddng ¥ khi phat mai tai san thé chap s& phat mai toan b tai san va s& wu tién
hoan tra gia tri tai san 13 mot dan dién ning luong mit troi (gan trén mai nha) cho
Cong ty P va ong Pham Viét H1 theo gia tai thoi diém co quan Thi hanh an tién
hanh ké bién, xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no. Xét thiy, ¥ kién cuia Ngan hang



1a tu nguyén, khong trai phap ludt va c6 loi cho bi don, ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan nén Toa &n cap so tham chap nhan 1a phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy Toa an cap so thém xét xur 1a phu hop
nén khong c6 can cu dé Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau khang cao cua bi don
ong Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Tuyét N va ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty TNHH P.

[6] Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phiuc tham 1a phu hop.

[7] V& an phi dan sy phuc thAm: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 DPiéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 caa Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén
Thi Tuyét N va nguoi ¢o6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH P.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 211/2024/DS-ST ngay 02 thang 7
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong.

2.Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Tuyét
N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH P mo6i nguoi phai
chiu s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc trir vao tién tam Gng an phi

d3 nop theo cac Bién lai thu tién s6 0001260 va s6 0001261 cung ngay 22/7/2024
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho Téan Uyén, tinh Binh Duong.

3. Ban an phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Di An;

- TAND thanh ph Di An;

- Cac duong su; (Pi ky)
- Luvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



