TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban dn s6:179 [2023/DS-PT

Ngay 22/ 8/ 2023,

V/v: Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSD dit;
hop dong vay tai san va doi GCNQSD dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vé Ké Nghiép
Cdc Tham phdn: Ong V6 Minh Triéu
Ong Vii Thé Manh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién
Giang;

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong Cao
Phwong Binh - Ki€ém sat vién;

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Kién Giang m¢ phién
tda phiic tham co6ng khai xét xu vu an dan sy thy ly s: 28/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
02 ndm 2023, v€ tranh chap hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat; hop dong vay tai
san va doi gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 116/2023/QDXXPT-DS ngay 14 thang 6
nam 2023 gitra cac duong su;

1. Nguyén don: Ong Ho X, sinh nam 1990 (vang mit).
Pia chi: Khu phé 8, phuong D, thanh phd P, tinh K.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong HO Xuyén: Ong Ping Viét A, sinh nim
1994, theo Giay uy quyén ngay 03/11/2021 (c6 mat).

Dia chi: Ap Vinh L, xa Vinh T, huyén G, tinh K.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi CAm T, sinh nim 1973 (c6 mit).

2.2. Anh Lé Hong L, sinh nim 1994 (c6 don xin ving mat).

2.3. Anh Lé Hong L, sinh nim 1996 (c6 don xin vang mat).
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2.4. Anh Lé Hong Q, sinh nim 2003 (c6 don xin ving mat).
Cung dia chi: Khu phd 4, phu’(‘mg A, thanh phd P, tinh K.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba T, anh Li, anh La va anh Q: Ong Truwong
Cong A, sinh nim 1984, theo Gidy ty quyén ngay 27.10.2021, (c6 don xin ving mat).

Dia chi: Ap Cay Thong T, xd Cira D, thanh phd P, tinh K.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trwong Thi Thanh N, sinh ndm 1965 (c6 mat).

Dia chi: Khu phé 3, phuong D, thanh phd P, tinh K.

3.2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1985 (c6 mat).

Pia chi: Ap Cay Thong T, xa Ctra D, Tp. P, tinh K.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba N va ba H: Ong Pham Xuan T, sinh nim
1973 (c6 mat).

Dia chi: Tang 8, Toa nha D, s6 107 Nguyén Phong S, quan C, Thanh phd H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba N va ba H: Lut su Bui Minh V -
Cong ty Luat TNHH Thuong T, thudc doan luat su Thanh pho HC (c6 mat).

Dia chi: 70B dudng T, khu phd 3, phuong D, thanh phé P, tinh K.

3.3. Viin phong Cong chirng NK (c6 don xin ving mit).

Dia chi: 254 Nguyén T, khu phé 5, phuong D, thanh phd P, tinh K.

3.4. Ong Nguyén Manh B, sinh nim 1969 (c6 don xin ving mit).

Pia chi: Khu phd 4, phuong A, thanh phd P, tinh K.

3.5. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh ndam 1965 (c6 don xin vang mat).

Pia chi: Khu phd 4, phuong A, Tp. P, tinh K.

3.6. Ong Nguyén Manh L, sinh nam 1971 va ba Trwong Thi B, sinh ndm 1970
(vo 6ng L), (bng L, ba B ¢6 don xin vang mat).

Pia chi: Khu phé 4, phuong A, thanh phd P, tinh K.

3.7. Ong Nguyén Sy D, sinh nam 1981 va ba Cao Thi V, sinh nam 1982 (vo ong
D), (6ng D, ba V c¢6 don xin vang mat).

Pia chi: Khu phd 4, phuong A, thanh phd P, tinh K.

3.8. Ong Poan Vin T, sinh nam 1973 va ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1977 (vo
ong T), (bng T, ba Th ¢6 don xin vang mat).

Dia chi: Khu phd 6, phuong A, thanh phd P, tinh K.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng D, ba N, éng L, baB, 6ng b, ba 'V, ong T, ba
Th: Ba Huynh Thi Bich T, sinh nam 1997, ba Phan Thi Hong X, sinh nam 1997, (ba
T, ba X c6 mat).



Ca hai cling ngu dia chi: 254 dudng Nguyén T, khu phd 11, phudng D, thanh phé P,
tinh K.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong D, ba N, ong L, ba B, ong D, ba
V, 0ng T, ba Th: Luat sw Pao Ngoc Q - Poan Luéat su Thanh pho H (c6 mat).

Dia chi: 254 duong Nguyén T, khu phd 11, phudng D, thanh phd P, tinh K.

3.9. Ba Lé Thi Th, sinh nam 1963 (c6 don xin ving mit).

Dia chi: Khu pho 4, phuong A, thanh pho P, tinh K.

3.10. Ba Truong Kim H, sinh nim 1985 (c6 don xin vang mit).

3.11. Ong Tran Ngoc N, sinh nim 1980 (chdng ba H, ¢6 don xin vang mat).

Ba H, 6ng N ciing ngu dia chi: Khu phé 1, phuong D, thanh phd P, tinh K.

3.12. Ong Danh P, sinh ndm 1958 (chdng ba N, ¢6 don xin ving mat).

Dia chi: 70B duong T, khu phd 3, phudong D, Tp. P, tinh K.

3.13. Ong Nguyén Manh C, sinh nam 1987 (chong ba H, c6 don xin vang mat).

Dia chi: Ap Cay T, xa C, Tp. P, tinh K.

3.14. Ong Pham Vin L, sinh nim 1969 (c6 don xin vang mit).

Pia chi: Khu phd 3, phuong A, thanh phb P Quéc, tinh K.

3.15. Ong Lé Vin H, sinh nam 1959 (c6 don xin ving mit).

Dia chi: Phuong B, thi xa S, tinh T.

3.16. Ba Tran Thi Thanh B, sinh nam 1970 (vo ong D, ¢6 don xin vang mat).

3.17. Chi Nguyén Thi My H, sinh nim 1992 (con dng B, ¢ don xin vang mat).

3.18. Chi Nguyen Thi My Ha, sinh ndm 1994 (con 6ng D, c6 don xm Vang mat).

3.19. Anh Nguyén Bao T, sinh nim 2001 (con 6ng P, c6 don xin vang mat).

Ba B, chi H, chi Ha, anh T cing ngu dia chi: Khu phé 4, phudng D, thanh phd P,
tinh K.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don: Theo don khoi kién cua ong Ho X va nguoi dai dién iy quyén ciia
ong Ho X - éng Bang Viét A trinh bay: Ba Nguyén Thj Cam T va ong L€ Xuan Th c6
thira dat dién tich 2.401,4m?, thudc thira s6 47, t& ban do sb 25, toa lac tai 4p 4, thi trdn
A, huyén P (nay 1a khu phé 4, phuong A, thanh phd P), tinh K do UBND huyén P (nay
la thanh phd P) cip cho ba T, ong Th theo GCNQSD dat s6 BO 400268 ngay
17/02/2014.

Ngay 28/02/2016 6ng Th - chéng ba T chét. Ngay 22/4/2018, ba T clng cac con la
Lé Hong Li, Lé Hong La va L& Hong Q chuyén nhuong cho 6 ong X dién tich dat 300m°
va 06 can nha tro trén dat nam trong tong dién tich 2.401,4m? thudc thira s6 47, to ban
d6 s6 25 da néu trén véi gia 1a 15.000.000.000 dong (mudi 1am ty dong), ong X di giao
du s6 tién cho ba T cung cac con. Ba T cliing cic con ba T da giao dat va 06 can nha tro

3



cho 6ng X sira chita va st dung vao ngay 22/4/2018 cho dén nay. Sau khi giao nha va
dat 6ng X cung gia dinh ba T thuc hién thu tuc tach thira thi nha nudc ngung cho tach
thira. Ba T cuing cac con cam két khi ndo nha nudc cho phép tach thira thi hai bén thuc
hién viéc tach thira. Khi nha nudc cho phép tach thtra, 6ng X yéu cau ba T giao
GCNQSD dat dé thuc hién viéc tach thira thi phat hién ngay 22/6/2020 ba T da thé
chap GCNQSD dit néi trén cho ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H dé vay sé tién
10 ty dong, 1ai suat 300.000.000d/thé1ng, hai bén c6 1ap hop ddng viét tay; dong thoi
gitra ba N, ba H va ba T con lap hop déng CNQSD dat tai Van phong cong chimg NK;
theo ba T viéc 1ap hop dong CNQSD dat 1a theo yéu cau ctia ba N, ba H nham muc
dich ¢am bao cho hop dong vay dé lam tin.

Ong X khoi kién yéu cau:

- Huy hop dong CNQSD dét giita ba Nguyén Thi Cam T voi ba Truong Thi Thanh
N va ba Lé Thij H.

- Cong nhan hop dong CNQSD dét xac 1ap ngay 22/4/2018 giita ong X voi ba T
cung cac con ba T la Lé Hong Li, Lé Hong La va L.é Hong Q.

- Cong nhém cho 6ng X dién tich dat 300m2, do dac thuc té 318,3m2, nam trong di¢n
tich 2.401,4m?, thudc thira sb 47, to ban d6 sb 25, toa lac tai ap 4, thi trdn A, huyén P
(nay la khu pho 4, phuong A, thanh phd P), tinh K do UBND huyén P (nay la thanh
phé P) cép cho ba T, ong Th theo GCNQSD dat s6 BO 400268 ngay 17/02/2014 dé 6ng

X dugc tach thua theo quy dinh phép luat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Cam T trinh bay: Ngay 22/4/2018 ba va cac con co
chuyén nhugng cho ong Ho X mot thura dat dién tich 300m trén thira dat c6 06 can
nha tro va ndi that bén trong nam trong GCNQSD dat s6 BO 400268 thudc thira dat sd
47, t& ban do sé 25, dugc UBND huyén P cip ngay 17/02/2014, gia chuyén nhuong 15
ty déng. Ba va cac con da nhan du so tién 15 ty dong va da giao 06 cin nha tro clng
dién tich dat trén cho ong X quan 1y, sir dung tir nim 2018 dén nay. Do phan dat 300m”
nam trong dién tich 2.401,4m” va chua tach duoc s6 riéng nén ba tiép tuc gitt GCNQSD
dat.

Ngay 22/6/2020, do phai can mot sd Vén dé kinh doanh khach san nén ba mang
GCNQSD dat s6 BO 400268 thudc thira sb 47, to ban d6 s6 25 di thé chap dé vay SO
tién 10 ty dong cua ba Trwong Thi Thanh N va ba Lé Thi H véi lai suat
300.000.000d/thang, hai bén c6 1ap hop dong viét tay. Ba N va ba H budc ba phai 1ap
hop ddng chuyén nhugng QSD dét tai Van phong cong ching NK dé lam tin. Thuc
chat ddy 1a hop dong gia cach.

Ba T phan td yéu cau:

- Cong nhén hop dong CNQSD dét ngay 22/4/2018 duoc ky két giita ba va cac con
véoi 0ng HO X. Hop dong CNQSD dat xac lap ngay 23/7/2002 gitra ong Nguyén Manh
L, ba Truong Thi B va ba Trang.



- Huy hop dong thé chip QSD dat va tai san gin lién voi dét theo hinh thirc mua
ban ngay 22/6/2020 gitra ba vi ba N va ba H.

- Huay hop dong chuyen nhuong QSD dat gitra ba v6i ba N va ba H. Ba dong ¥ tra
lai cho ba N va ba H sé tién vay 10 ty dong va 14i suit theo quy dinh cta phéap luat.

‘ -,Bu(_)c pa N va ba H tra GCNQSD dét sb BQ 400268 thudc thira dat sb 47, to bél:l
do6 so 25, cap ngay 17/02/2014 do ba ding tén d€ ba lam thu tuc tach thira cho 6ng Ho
X.

* Cac dong bi don: Anh Lé Hong Li, anh Lé Hong La va anh Lé Hong Q(conBaT,
nguoi ké thwa quyén, nghia vu cua ong Lé Xuan Th da mat) trinh bay: Thong nhat voi
101 trinh bay cling nhu y kién va yéu cau cua ba T.

3. Nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay, yéu cau:

3.1. Tai don yéu cau déc ldp, don yéu cdu déc ldgp bé sung va tai phién toa ba
Triwong Thi Thanh N va ba Lé Thi H iy quyén cho éng Pham Xudn Th trinh bay: Xuét
phat tir chd quen biét nhau, ngay 20/6/2020 ba Nguyén Thi Cam T goi dién thoai cho
ba N va ba H cho réng ba T can chuyén nhugng QSD dét 1a thira dat s6 47, to ban do sé
25, GCNQSD dat s6 BO 400268, do UBND huyén P cap ngay 17/02/2014, dia chi a ap
4, thi tran A, huyén P (nay la khu phd 4, phuong A, thanh phd P) va tai san gan lién
trén dat véi gia 13 ty dong. Sau khi xem dat ba N, ba H va ba T théng nhat thoa thuan
viéc chuyén nhuwong QSD dat va tai san trén dat ctia ba T voi gia 10 ty dong.

Sang ngay 22/6/2020, ba T, ba N, ba H cting nhau dén phong cong chung thyc hién
giao dich chuyén nhuong QSD dat va tai san néu trén. LUc nay ba T cho rang: Do thiéu
tién nén mai ban dat, chd tham tinh trong vong mdt nam khi ba co tién thi ba N, ba H
chuyén nhuong lai thira dat nay cho ba theo gia thi truong vi thira dat nay lién ké vai
khach san cua ba. Tr mdi quan hé quen biét, than v6i nhau 1au nim, ba N va ba H
théng nhat yeu cau ctia ba T nham tao diéu kién cho ba T sau nay nhan lai QSD dat ma
khong can phai lam cac thu tuc phap 1y nén ba N, ba H va ba T ky hop dong CNQSD
dat véi hinh thire ba N, ba H cho ba T vay 10 ty dong c6 1i suat. Ba T thé chap cho ba
N, ba H GCNQSD dét thira sb 47, t& ban do sb 25, GCN s6 BO 400268, s6 vao sd
GCN CH02840 do UBND huyén P cip ngay 17/02/2014, dia chi khu dat tai ap 4, thi
tran A, thanh phd P, tinh K.

Ngay sau khi ky két hop dong thé chap vay tai san, ba N, ba H nhan thay giao dich
nay khong hop phéap vi ba N, ba H khong dugc phép nhan thé chap gidy chimg nhan
QSD dat, néu nhan thé chap 1a vi pham phap luat, nén ba N, ba H va ba T thong nhat
thuc hién giao dich chuyén nhugng QSD dit theo quy dinh phap luat.

Sau khi thdng nhat, ba T cung ba N, ba H thyc hién giao dich chuyén nhuong thira
dat sd 47, to ban dd sb 25, GCN s6 BO 400268, do UBND huyén P cap ngay
17/02/2014 tai Van phong cong chimg NK, gia chuyén nhuong 10 ty dong.



~ Tai Van phong cong ching NK hai bén dé giao nhan du tién, giao nhan GCNQSD
dat Chp nhau. Thoa thuan thuc hién cac cam két viée chuyén nhugng tai san va ky ket
hop dong, hoan thanh thu tuc trude sy chimg kién cua cong chimg vién. Vi thuc hién
161 hira s€ cho ba T nhan chuyén nhuong lai QSD dat sau mot nam theo gia thi truong
nén ba N va ba H cham ndp ho so 1am thu tuc chinh ly bién dong.

Nay ba N va ba H yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Khong chap nhan don khai kién ngay 21/10/2021 cia 6ng HO X.

- Tuyén bd hop ddong CNQSD dét x4c 1ap ngay 22/4/2018 duoc ky két giita ong HO
X voi ba T va cac anh Li, La, Q 1a vo hiéu. Hop dong CNQSD dat xac 1ap ngay
23/7/2002 gitra 6ng Nguyén Manh L va ba Truong Thi B 1a v6 hiéu.

- Chap nhéan yéu cau doc lap cta ba N va ba H. Cong nhén hop d6ng CNQSD dat
s0 03450.2020/HDCN ngay 22/6/2020 dugc ky ket gitra ba T voi ba N va ba H dugc
Vian phong cong chiing NK chirng nhan ¢6 hi¢u luc, tiép tuc thuc hién.

- Cépg phém dién tich 300m? qﬁm trong téng dién tich 2.401,4m2, thg(f)c thtra s 47,
to ban do so 25, toa lac tai khu pho 4, phuong A, Tp P, tinh K thudc quyén str dung cua
ba N va ba H.

- C@ng nhan téng dién tich 2.401,4m2 thu@c thtra s6 47, t& ban do sb 25, toa lac tai
khu pho 4, phuong A, Tp P, tinh K thudc quyén st dung ctia ba N va ba H.

- Trong truong hop hop dong CNQSD dat ngay 22/6/2020 dugc ky ket gitta ba T
v6i ba N va ba H duoc Van phong cong chimg NK chimg nhan bi huy thi yéu cau ba T
co trach nhiémvb()i thuong cho ba N va ba H s6 tién gap 03 lan so tién duoc ghi trong
hop dong chuyén nhugng ngay 22/6/2020 1a 30 ty dong.

3.2. Ong Danh P (chéng ba N) va éng Nguyén Manh C (chong ba H) thong nhat
v6i ¥ kién va yéu cau cta ba N va ba H.

3.3. Theo don yéu cau doc lap cua ong Nguyen Manh L, ba Truwong Thi B va y kién
ciia nguoi dai dién 1y quyén la ba Phan Thi Hong X, ba Huynh Thi Bich T nhw sau:

Ngay 23/7/2002, vo chong ong L ba B ¢6 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong
Th ba T 02 phan dat toa lac tai khu pho 4, phuong A, Tp P, tinh K dugc thé hién bang
gidy sang nhuong dat do ba T va ba B tryc tiép ky tén. Theo d6, vo chong ba T chuyén
nhuong cho vo chong ong L, ba B 02 phan dién tich nhu sau:

- Phan thtr nhat (d4t mat 10) c6 dién tich 260m” (ngang 5,2m, dai 50m).
- Phan dt tht hai (d4t hém) c6 dién tich 182,4m* (ngang 9,5m, dai 19,2m).

’ Téng dién tich 442.4m°, do dac thuc té 413,1m°. Hai phan dit nay nam trong thira
dat ba T dugc cap GCNQSD dat s6 BO 400268 dién tich 2.401,4m* thudc thira dét sd
47, to ban do so 25, toa lac tai khu pho 4, phuong A, Tp. P.

Ong L, ba B va vo chong ba T thoa thuén gia (;huyén nhuong hai thira dat trén 1a
7.000.000 dong. Sau khi thanh toan hét tién mua dat cho vg chong ba T thi vg chong
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ong L dd nhan dat, cat nha ¢, dong thué nha dit va sir dung 6n dinh cho dén nay khong
cé ai tranh chap.

Sau d6, vo chong ong L dd nhiéu 1an dé nghi 6ng Th ba T cung vo chong 6ng L dén
co quan c6 thAm quyén dé 1am tha tuc tach thira, cong chimg sang tén phan dat trén cho
vo chong ong dé tién quan 1y, st dung nhung 6ng Th, ba T tim moi 1y do dé né tranh va
cb tinh khong thuc hién. Thoi gian sau d6 ong Th chét.

~ Nay vg chdng 6ng L, ba B phat hiénba T da tu y chpyén nhuong toan bo dién tich
dat cua ba T cho ba N va ba H bao gom ca di¢n tich dat ma vo chong ong L da nhan
chuyén nhuong nén vg chong 6ng L, ba B yéu cau:

- Cong nhan hop dong CNQSD dit (thé hién bang glay sang nhuong dat lap ngay
23/7/2002) dugc ky két giita ba Truong Thi B voi ba Nguyen Thi Cam T ddi voi phan
dién tich dat 260m” va 182,4m” nam trong tong dién tich dat 2.401,4m? theo GCNQSD
dat s6 BO 400268, thira dét sb 47, t& ban do sd 25, toa lac tai khu phé 4, phuong A,
thanh phé P, tinh K do UBND huyén P (nay 1a Tp P) cip ngay 17/02/2014 cho ong Lé
Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T.

- C6ng nhan dién tich dit 260m® va 182,4m”* nam trong tong dién tich dat
2.401,4m? theo GCNQSD dat sé BO 400268, thira dat s 47, to ban dd sb 25, toa lac
tai khu pho 4, phuong A, thanh phd P, tinh K do UBND huyén P (nay la thanh phd P)
cap ngay 17/02/2014 cho dng Lé Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T thudc quyén sir dung
cua ba B, ong L.

- Huy hop dong CNQSD dat 1ap ngay 22/6/2020 tai Van phong cong ching NK, s6
cong chimg 03450.2020/HPCN giita ba Nguyén Thi Cam T, Lé Hong Q, Lé Hong Li
va Lé Hong La voi ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H d6i voi thira dat co dién
tich 2.401,4m? theo GCNQSD dit s6 BO 400268, thira dat s6 47, t& ban dd s 25, toa
lac tai khu phé 4, phuong A, thanh phé P, tinh K do UBND huyén P (nay 1a Tp P) cip
ngay 17/02/2014 cho 6ng Lé Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T.

Néu hop dong CNQSD dat gitra vo chong ong L ba B voi ba Nguyen Thi Cam T vo
hiéu thi 6ng L ba B khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong trong vu 4n ndy ma

s€ thoa thuén voi ba T, truong hop khong thoa thuan dugc thi ong L ba B sé khoi kién
bang vu kién Khac.

3.4. Theo don yéu cau doc lap cua ong Nguyén Manh P va y kién cia nguoi dai
dién uy quyén la ba Phan Thi Hong X, ba Huynh Thi Bich T nhu sau:

Ngay 30/4/2002, ong D va vo chong ba T, éng Th c6 thoa thuan ky két don cho dat.
Theo d0, vo chong ba T thdng nhét ting cho 6ng P phan dét c6 dién tich 95m’ (ngang
5m, dai 19m), thudc thira dt c6 tong dién tich 2.401,4m? toa lac tai khu phd 4, phuong
A, dét thudc quyén quan 1y cia 6ng Th, ba T. Thoi diém nay éng Th, ba T chua duoc
cdp GCNQSD dét. Sau khi duoc vo chong ong Th, ba T cho dét, 6ng P d3 nhan dat, cat
nha & va str dung 6n dinh cho dén nay khéng c6 ai tranh chap.

Pén ngay 17/02/2014, dng Th, ba T duoc UBND huyén P cap GCNQSD dat s6 BO
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400268, dién tich 2.401,4m? thua dat s 47, {9 ban d6 sb 25, toa lac tai khu phd 4,
phuong A, trong do6 cé phén dién tich dit 95m? ma oéng Th, ba T di ting cho 6ng P.
Sau d6, ong D da nhiéu lan dé nghi ong Th ba T cung ong b dén co quan co thAm
quyén dé lam thu tuc tach thira cong chimg sang tén phan dét trén cho vo chong ong dé
tién quan 1y, str dung nhung ong Th, ba T tim moi 1y do dé né tranh va ¢ tinh khong
thuc hién. Thoi gian sau d6 6ng Th chét.

Nay ong D phat hién ba T da tu y chuyén nhuong toan bo dién tich dat ciaba T
cho ba N va ba H bao gom ca phan dién tich dat ma vo chong ba T da tdng cho ong b
nén ong D yéu cau:

- Cong nhan hop ddng ting cho QSD dat (thé hién bang don cho dt lap ngay
30/4/2002) glua ong D voi ong Lé Xuan Th, ba Nguyen Thi Cam T dbi véi phan dién
tich dat 95m’ nim trong tong dién tich dit 2.401,4m’ theo GCNQSD dat s6 BO
400268, thira dat sd 47, to ban do sd 25, toa lac tai khu phé 4, phuong A, thanh phd P
do UBND huyén P (nay 1a Tp P) cAp ngay 17/02/2014 cho ong Lé Xuan Th, ba Nguyén
Thi Cam T.

- Huy hop dong CNQSD dat dugc lap ngay 22/6/2020 tai Van phong cong chimg
NK, s6 cong ching 03450.2020/HDCN giira ba Nguyén Thi Cam T, Lé Hong Q, Lé
Hong Li va Lé Hong La voi ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H ddi véi thira dat c6
dién tich 2.401,4m?, theo GCNQSD dat s6 BO 400268, thira dit s6 47, to ban dd sb 25,
toa lac tai khu phd 4, phuong A, thanh phd P do UBND huyén P (nay 1a Tp P) cip ngay
17/02/2014 cho 6ng Lé Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T.

Ngoai yéu cau cong nhan hop dong ting cho thi 6ng D khong yéu cau cong nhan
dién tich dat do dat khong du dién tich cong nhan. Néu hop dong ting cho v6 hiéu thi
ong D s& tu thoa thuan voi ba T, nhung khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay,
truong hop khong thoa thuan duoc thi 6ng D sé& khoi kién ba T bang vu kién Khac.

Ngay 21/9/2022, ong P ¢6 don xin rut lai toan b0 yeu cu doc lap. Tai Toa dai
dién uy quyén cua ong P van git nguyén viéc rat don yéu cau doc 1ap cta ong P.

3.5. Theo don yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Hong N va y kién ciia nguoi dai
dién uy quyén la ba Phan Thi Hong X, ba Huynh Thi Bich T nhu sau:

Ngay 20/8/2002 ba N ¢6 nhan chuyén nhuong cta v chong ba T va éng Th dién
tich dat 200m’ (ngang 4m, dai 50m), tai khu phd 4, phuong A véi gia 4.000.000d, hai
bén lam hop ddng tay c6 xac nhan ctia Ban nhan dan ap 4 (nay 1a khu phé 4). Sau khi
ky hop dong thi ba N da giao du so tién 4.000.000d cho vo chong ba T va vo chong ba
T da giao dat cho ba N sir dung 6n dinh dén nay.

Pén ngay 15/12/2002, ba N tiép tuc nhan chuyén nhuong cta vo chong ba T dién
tich dat 190m® (ngang 10m, dai 19m), tai khu phé 4, phuong A, véi gia 5.000.000d, hai
bén lam hop dong cé xac nhan cua Ban nhan dan ap 4. Tai thoi diém ky hop dong ba N
d3 giao du sd tién 5.000.000d cho vo chong ba T va vo chong ba T d3 giao dat cho ba

8



N sir dung dén nay khong c6 tranh chép.

Thoi diém ba N nhan chuyén nhuong dién tich 200m* va 190m? thi thira dat c6
téng dién tich 2.401,4m* chua duoc cip GCNQSD dit. Bén ngay 17/02/2014, 6ng Th,
ba T dugc UBND huyén P cap GCNQSD dit s6 BO 400268, dién tich 2.401,4m? thua
dat sb 47, to ban dd sb 25, toa lac tai khu phé 4, phuong A, trong do co phﬁn dién tich
dat 200m? va 190m® ma 6éng Th, ba T da chuyén nhuong cho ba N. Sau d6, ba N di
nhiéu 1an d& nghi 6ng Th ba T cing ba N dén co quan c6 thim quyén dé 1am tha tuc
tach thira cong chimg sang tén phan dién tich trén trong tong dién tich dat 2.401,4m? ra
cho ba N dé tién quan 1y, st dung nhung 6ng Th, ba T tim moi 1y do dé né tranh va cb
tinh khong thyuc hién. Thoi gian sau d6 ong Th chét.

_ Nay ba N phat hién ba T da ty y chuyén nhuong toan b dién tich cua ba T bao
gom ca phan dién tich dat ma ba N da nhan chuyén nhuong cho ba N va ba H nén ba N
yéu cau:

- Cong nhan hop dong CNQSD dat (the hién bang glay sang nhuong dat lap ngay
15/12/2002) gitta ba N va ba Nguyen Thi Cam T dbi vOi phan dién tich dat 190m nam
trong tong dién tich dit 2.401,4m* theo GCNQSD dét s BO 400268, thira dat sé 47, to
ban d6 s 25, toa lac tai khu phé 4, phuong A, thanh phé P do UBND huyén P (nay la
Tp P) cip ngay 17/02/2014 cho 6ng Lé Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T.

- COng nhan hop dong CNQSD dat (the hién bang gidy sang nhuong dat lap ngay
20/8/2002) giira ba N va ba Nguyen Thi Cam T d01 v6i dién tich dat 200m nam trong
téng dién tich dat 2.401,4m” theo GCNQSD dit s6 BO 400268, thia dat sb 47, to ban
d6 s6 25, toa lac tai khu phé 4, phudng A, thanh ph6 P do UBND huyén P (nay 1a Tp P)
cap ngay 17/02/2014 cho 6ng Lé Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T.

- Huy hop d6ng CNQSD dat dugc lap ngay 22/6/2020 tai Vin phong cong chimng
NK, s6 cong ching 03450.2020/HDCN gitra ba Nguyén Thi Cam T, Lé Hong Q, Leé
Hong Li va Lé Hong La voi ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H ddi véi thira dat c6
dién tich 2.401,4m?, theo GCNQSD dat s6 BO 400268, thira dat s6 47, t& ban do sb 25,
toa lac tai khu phd 4, phuong A, thanh phd P do UBND huyén P (nay 1a Tp P) cap ngay
17/02/2014 cho 6ng Lé Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T.

Néu hop dong v6 hiéu thi ba N khong yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong vo
hi¢u trong vu an nay mé‘sé thoa thuan véi ba T, truong hop théa thuan khong duoc thi
ba N s€ khoi kién ba T bang vu kién khac.

Ngay 21/9/2022, ba N ¢6 don xin rit lai toan bd yéu cau doc 1ap. Tai Toa dai
dién ty quyén cua ba N van gitt nguyén viéc rat don yéu cau doc lap cua ba N dé cac
duong sy tu thoa thuan.

3.6. Theo don yéu ‘cc”iu doc lap cua ong Nguyén Sy D, ba Cao Thi V va ¥ kién cia
nguoi dai dién uy quyén la ba Phan Thi Hong X, ba Huynh Thi Bich T nhu sau:

Ngay 04/10/2014, vg chong ong P va ba V ¢ chuyén nhuong cia vo chong ba T
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va ong Th dién tich dat 114m? (ngang 6m, dai 19m), 13 mot phan cua thira dit c6 dién
tich 2.401,4m’ theo GCNQSD dat s6 BO 400268, toa lac tai khu pho 4, phuong A véi
gia 180.000.000d, hai bén c6 lam hop d6ng tay v6i nhau. Sau khi ky hop ddng thi ong
b, ba V da giao du s6 tién 180.000. 000d cho vo chdng ba T va vo chong ba T di giao
dat cho vo chong ong P ba V sir dung 6n dinh dén nay khong c6 ai tranh chap.

Sau do, vo chong ong D da nhiéu 1an dé nghi 6ng Th ba T cing vo chong ong b
dén co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc tach thira cong ching sang tén phan dién
tich trén cho vo chong 6ng D dé tién quan 1y, sir dung nhung 6ng Th, ba T tim moi 1y
do dé né tranh va cd tinh khong thuc hién. Thoi gian sau d6 6ng Th chét.

Nay vo chéng ong b phathiénba T tuy chuyén nhuong toan bo dién tich cuaba T
bao gom ca phan dién tich dat ma vg chong 6ng D da nhan chuyén nhuong cho ba N va
ba H nén vg chong ong b ba V yéu cau:

- Cong nhan hop dong CNQSD dat lap ngay 04/10/2014 gitia vo chong ong
Nguyén Sy b, Cao Thi V v6i 6ng Lé Xuan Th, ba Nguyen Thi Cam T ddi véi phan
dién tich dat 114m? ndm trong tong dién tich dit 2.401,4m? theo GCNQSD dét s6 BO
400268, thira dat sd 47, to ban d6 sd 25, toa lac tai khu phé 4, phuong A, thanh phé P
do UBND huyén P (nay 1a Tp P) cAp ngay 17/02/2014 cho ong Lé Xuan Th, ba Nguyén
Thi Cam T.

- Huy hop dong CNQSD dét giita ba Nguyén Thi Cam T, Lé Hong Q, Lé Hong Li
va Lé Hong La voi ba Truong Thi Thanh N va ba L¢é Thi H d6i véi thira dat c6 dién
tich 2.401,4m? theo GCNQSD dit sé BO 400268, thira dat s6 47, t& ban dd s 25, toa
lac tai khu phé 4, phuong A, thanh phd P do UBND huyén P (nay 1a Tp P) cip ngay
17/02/2014 cho 6ng Lé Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T dugc lap ngay 22/6/2020 tai
Vin phong coéng chimg NK, s cong chting 03450.2020/HDCN.

Ngoai yéu 9§u cong nhan hop déng chuyén nhuong ngay 04/10/2014 thi ong D ba
V khong yéu cau cong nhan dién tich dat do dat khong du dién tich tach thura.

Néu truong hop hop dong vo hiéu thi ong D ba V khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hgp dong trong vu an nay ma s thoa thuan voi ba T, truong hop thoa thuan khong
dugc thi 6ng D va ba V s€ khoi kién ba T bang vu kién khac.

Ngay 21/9/2022, ong D ba V c6 don xin rut lai toan b{ yéu cau doc lap. Tai Toa

dai dién uy quyén cta 6ng P ba V van giit nguyén viéc rat don yéu cau doc 1ap ctia éng
P ba V dé cac duong su tu thoa thuan.

3.7. Theo don yéu cc”iu‘d.o”c lap cua ong Doan Van T, ba Nguyén Thi Th va y kién
cua nguoi dai dién uy quyén la ba Phan Thi Hong X, ba Huynh Thi Bich T nhu sau.

Ngay 04/10/2014, vg chong ong T ba Th ¢6 chuyén nhuong cua vo chdong ba T,
ong Th di¢n tich dat 142,5m2 (ngang 7,5, dai 19m), 1a mot phﬁn cta thtra dét c6 dién
tich 2.401,4m” theo GCNQSD dét s6 BO 400268, toa lac tai khu phd 4, phuong A vé6i
gia 225.000.000d, hai bén c6 1am hop dong tay v6i nhau. Sau khi ky hop dong thi 6ng
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T, ba Th da giao du s tién 225.000.000d cho vo chdng ba T va vo chong ba T da giao
dat cho vo chong 6ng T ba Th sir dung 6n dinh dén nay khong c6 ai tranh chap.

Sau d6, vo chong 6ng T di nhiéu lan dé nghi 6ng Th ba T cung vo chong 6ng T dén
co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc tach thira cong chimg sang tén phan dién tich
trén cho vo chong ong T dé tién quan 1y, sir dung nhung ong Th, ba T tim moi ly do dé
né tranh va cd tinh khong thue hién. Thoi gian sau d6 6ng Th chét.

Nay vg chf}ng ong T phathiénba T tu y chuyén nhuong toan bo dién tich cuaba T
bao gom ca phan dién tich dat ma vg chong ong T da nhan chuyén nhugng cho ba N va
ba H nén vg chong 6ng T ba Th yéu cau:

- Cong nhan hop dong CNQSD dét (thé hién bang gidy sang nhuong dat lap ngay
04/10/2014) gitra vo chong ong Doan Van T, Nguyen Th1 Th v61 6ng Lé Xuan Th, ba
Nguyén Thi CAm T ddi voi phan dién tich dat 142,5m? nim trong tong dién tich dét
2.401,4m?, theo GCNQSD dat s BO 400268, thira At s 47, t& ban do sb 25, toa lac
tai khu phé 4, phuong A, thanh phd P do UBND huyén P (nay 1a Tp P) cap ngay
17/02/2014 cho dng Lé Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T.

- Hay hop dong CNQSD dét giita ba Nguyén Thi Cam T, Lé Hong Q, Lé Hong Li
va Lé Hong La voi ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H ddi véi thua dat co dién
tich 2.401,4m? theo GCNQSD déit sé BO 400268, thira dat s6 47, t& ban dd s 25, toa
lac tai khu phd 4, phuong A, thanh phd P do UBND huyén P (nay 1a Tp P) cip ngay
17/02/2014 cho 6ng Lé Xuan Th, ba Nguyén Thi Cam T dugc 1ap ngay 22/6/2020 tai
Vin phong céng chimg NK, s6 cong chtmg 03450.2020/HDCN.

Ngoai yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong ngay 04/10/2014 thi ong T ba
Th khong yéu cau cong nhan dién tich dat do dat khong di dién tich tach thira.

Néu truong hop hop d6ng vo hiéu thi 6ng T ba Th khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hgp dong trong vu an nay ma s€ thoa thuan véi ba T, truong hop thoa thuan khong
duoc thi 6ng T ba Th s€ khoi kién ba T bang vu kién khéc.

Ngay 21/9/2022, dng T ba Th ¢6 don xin rut lai toan b yéu cau doc 14p. Tai Toa
dai dién uy quyen ctia 6ng T ba Th van giit nguyén viéc rat don yéu cau doc 1ap cia
6ng T ba Th dé cac duong su tu thoa thuan.

3.8. Nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan khac gom ba Lé Thi T, ba
Triwong Kim H, éng Tran Ngoc N, ong Pham Van L, ong Lé Van H, ba Tran Thi Thanh
B, chi Nguyén Thi My H, chi Nguyén Thi My Ha va anh Nguyén Bdo T khéng co y kién
hay yéu cau gi trong vu dn va dé nghi xét xir viang mdt.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H - Ludt sw Bui Minh V trinh bay:

Yéu cau phan to ciia ba N va ba H 1a co can cu, vi vé hinh thirc hop déng duogc
cong chung la ding quy dinh cua phap luat. Ve gia tri hop dong phu hop thuc té, vi tai
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Toa nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba N va ba H di 1am rd dién tich dat chuyén
nhuong gia 10 ty dong vi khi chuyén nhuong dat nay c6 con dudng di chung dién tich
khoang 4,5 x hon 120m, téng dién tich khoang 650m2, va mot s6 nha ba T cho rﬁng ba
T cho thué va 03 can nha khac ba T tang cho nguodi khac nén dién tich con lai khoang
500m’ vi thé gia chuyén nhuong chi 10 ty dong 1a phu hop véi thuc té. Mit khéc, khi
cac bén thuc hién giao dich 1a ty nguyén, khong c6 chung ctr chirng minh 1a bi ép budc.
Do do, hgp dong chuyén nhugng giira ba T voi ba N, ba H 1a phu hop quy dinh phép
luat nén can dugc cong nhan.

Dbi véi hop dong gitta ba T véi éng X ¢6 cin ctr cho rang 1 nhim tau tan tai san
cia ba T dé tron tranh viéc thuc hién nghia vu véi ba N va ba H nén dé nghi khong
chap nhan. Dbi voi hop dong giira ba T v6i 6ng L, ba B khong phu hop véi quy dinh
phap luat nén khong c6 hi¢u lyc. Pé nghi bac yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng X
va yéu cau doc 1ap cua ong L, ba B.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan gom éng Nguyén Manh B, ba Nguyen Thi Hong N, ong Nguyén Sy D va ba
Cao Thi V, éng Poan Vin T va ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Manh L va ba Truong
Thi B - Ludt sw Dao Ngoc Q trinh bay: bPé cong nhan duoc QSD dét cho nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nén can thiét phai yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
giita ba T va ba N, ba H 1a dung quy dinh khong vuot qua yéu cau. Ba N va ba H cho
rang da thuc hién xong nghia vy thanh toan nhung chua nhan ban giao dat va chua
dang ky bién dong 1a vo ly, khong dung voi giao dich CNQSD dat thuc té; khi chuyén
nhuong, dé dam bao quyén loi bat budc phai giao dit va ding ky bién dong sang tén
nhung ba N va ba H khong thuc hién ca hai hanh vi nay 1a pht hop véi hop dong thé
chap ma ba T voi ba N va ba H di ky két, nén co co sd dé xac dinh hop dong chuyén
nhuong gitra ba T v1 ba N va ba H 1a gia tao nén vo hiéu.

Giao dich cta 6ng L, ba B véi ba T mic du 6ng Th khong ky trong hop dong nhung
ong Th biét va khong phan ddi, thé hién ¢ viéc ba T va ong Th di giao dat cho vo
chong 6ng L, ba B sir dung tir nim 2002 va sau d6 ong L, ba B xdy nha ¢ dén nay
khong ai tranh chap nén hop dong phét sinh hiéu luc theo quy dinh cta phap luat. Doi
v6i yéu cau doc 1ap cuia nhimg ngudi con lai da co don xin rat nén dé nghi dinh chi.

Bén dn dén sy so' tham sé: 100/2022/DS-ST ngay 03 thang 11 ndm 2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho P, tinh K Giang da tuyén xir.

[1] Chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ho X doi voi bj don ba
Nguyén Thi Cam T, anh L¢ Hong Li, anh L& Hong La va anh Lé Hong Q vé vi€c tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong mua ban chuyen nhuong quyen su dung dat va so hiru nha
ngay 22/4/2018 duoc ky két gilra 6ng H6 X voi ba Nguyén Thi Cam T, anh Lé Hong
Li, anh Lé Hong La va anh Lé Hong Q.
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Cong nhan cho 6ng HO X dién tich dt theo do dac thuc té 1a 318,3m2, trén dat ¢
06 can nha tro, nam trong téng dién tich 2.401,4m2, thudc thira sb6 47, to ban do sd 25,
toa lac tai khu phd 4, phudng A, thanh phd P, tinh K theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BO 400268, do UBND thanh phd P cap thé hién tai Trich do dia chinh thira
dat s6 290/2022 ngay 06/5/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
P.

[2]. Chap nhan yéu cau Pphan t6 cia ba Nguyén Thi Cam T dbi véi ba Truong Thi
Thanh N va ba Lé Thi H vé viéc tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, tranh chip hop ddng vay tai san va doi gidy chirng nhan quyén st dung dat.

[3]. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Truong Thi Thanh N va ba L€ Thi H.
Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc cong ching tai Van phong
cong chimg NK ngay 22/6/2020 duogc ky két gitra ba Nguyen Thi Cam T véi ba Truong
Thi Thanh N va ba Lé Thi H v6 hiéu. Hop ddng thé chap quyeén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat theo hinh thirc mua ban ngay 22/6/2020 duogc ky két gitra ba Nguyén
Thi Cam T véi ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H v hiéu mot phan.

Bugc ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H giao tra cho ba Nguyén Thi Cam T
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BO 400268, néu ba N, ba H khong tu nguyén
giao tra gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ba T co quyén yéu cau co quan nha
nuédc vé quan 1y dat dai cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat.

Budc ba Nguyén Thi Cam T c6 nghia vu tra cho ba Truong Thi Thanh N va ba L¢
Thi H s6 tién 12.052.500.000 dong (Mwoi hai ty khong tram nam muoi hai triéu nam
tram nghin dong), trong do tién goc 10.000.000.000 dong va tién 1ai 2.052.500.000
dong.

[4]. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Manh L va ba Truong Thi B ddi
voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2002. Cong nhan cho 6ng
Nguyen Manh Lo va ba Truong Thi B dién tich dat do dac thuc té 1a 413, 1m? trén dat
c6 can nha cip 4, nam trong tong dién tich 2.401,4m?, thudc thira sé 47, to ban do sb
25, toa lac tai khu phé 4, phuong A, thanh phé P, tinh K theo giéy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BO 400268, do UBND thanh phd P cap, theo trich do dia chinh thira dat
s6 290/2022 ngay 06/5/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P.

Ong H6 X, vo chong 6ng Nguyén Manh L, ba Truong Thi B voi ba Nguyén Thi
Cam T c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc tach gidy
sang tén theo quy dinh cua phép luat. Truong hop ba T khong thuc hién thi co quan thi
hanh an c6 quyén thi hanh budc ba T thuc hién.

[5]. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Manh D, ba Nguy%n Thi Hong N,
ong Nguyen S§ D va vg ba Cao Thi V, 6ng Poan Van T va vg ba Nguyen Thi Th.

[6]. Ban 4n so thdm con tuyén vé 1ai suat cham tra, 4n phi, chi phi t6 tung va quyén
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khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 16-11-2022 ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H - ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c¢6 don khang cdo yéu cau: Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong HO X va yéu céu phan t6 ctia ba Nguyén Thi Cam T, anh Lé Hong Li,
anh Lé Hong La va anh Lé Hong Q; khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén
Manh L, ba Truong Thi B; chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Truong Thi Thanh N, ba
Lé Thi H. Dé nghi cip phuc tham sira ban an so thim.

Tai phién toa phiic thim nguoi khang cao rat mét phan, giir nguyén mét phin
va thay doi yéu cau nhu sau:

- Rut yéu cau: Dé nghi cap phuc tham tuyén bd Hop déng CNQSD dat xéc lap
ngay 23/7/2002 gitra Ong Nguyen Manh L va ba Truong Thi B v6 hiéu va rat yéu cau

cong nhan Hop dong CNQSD dét sé 03450.2020/HDCN ngay 22/6/2020 duoc ky két
gitta ba T véi ba N va ba H duge Van phong cong chirng NK chirng nhan.

- Gir nguyén yéu cau: Tuyén bd hop dong CNQSD dat xac lap ngay 22/4/2018
duogc ky két gitra dng X véi ba T va cac anh Li, La, Q 1a vo hiéu.
- Thay doi yéu cdu: Dé nghi cong nhan Hop dong vay va yéu cau tra no goc, lai
suat nhu sau:
+ Lai trong han: Thoi han vay 01 nam (tir 22/6/2020 dén 22/6/2021).
10 ty x 20%/nam (12 thang) = 2.000.000.000 dong (1),
+ Lai cham tra: (tir 22/6/2021 dén ngay xét xir so tham 03/11/2022).
2.000.000.000 dong x (10%/nam/12) x 16 thang 11 ngay = 272.777.666 dong (2),
+ Lai qua han: (tir 22/6/2021 dén ngay xét xtr so tham 03/11/2022).
10.000.000.000 dong x 30% x 16 thang 11 ngay = 4.091.666.000 dong (3)
Téng cong (1) + (2) + (3) + 10 ty no goc = 16. 364.444.332 dong.
Ghi nhan ba N, ba H duoc uu tién tra ng khi xtr 1y tai san cuia ba T.
Pai dién Vién kiém sat nhan dfi,n tinh K phat biéu quanqdiém: Vé Viéc‘chép hanh
phap luat: Tur khi thu Iy vu &n cho dén trude khi tuyén an, Tham phan, Hoi dong xét xur,

Thu ky va nhitg ngudi tham gia t6 tung d3 chap hanh dung quy dinh cua phéap luat t6
tung dan sy.

Vé noi dung: Pé nghi HDXX dinh chi yéu cau khang cdo cua ba N, ba H vé viéc
tuyén bé Hop dong CNQSD dat xac lap ngay 23/7/2002 giita 6ng Nguyen Manh L, ba
Truong Thi B véiba T la v6 hiéu. Huy Hop dong va dinh chi yéu cau cong nhan Hop
d6ng CNQSD dat s6 03450.2020/HDCN ngay 22/6/2020 dugc ky két giita ba T véi ba
N va ba H dugc Vin phong cong chimg NK ching nhan. Khong chap nhan khang cdo
ctia ba N, ba H vé viéc tuyén bb hop dong CNQSD dat xac 1ap ngay 22/4/2018 duoc ky
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ket gitta 6ng X voi ba T va cac anh Li, La, Quan 1a v6 hiéu. Chap nhan mot phan yeu
cau khang cao vé viéc tra no gbe va 1ai vay theo Hop ddng vay tai san ba N, ba H va ba
T ky két ngay 22/6/2020. Stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 CAc tai ligu, ching cit da duwoc xem xét, tham tra tai phién toa, can cir
két qua tranh ludn tai phién toa, trén co so xem xét day di, toan dién cac ching ciz, y
kién cua dai dién Vién kiém sat tinh K; nguyén don, bi don, nguoi €O quyén loi, nghia
vu lién quan va nguoi dai di¢n uy quyén, nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cua
dwong sy, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chép, thim quyén va thi tuc t6 tung:

TOa &n cap so tham di xac dinh quan hé phap luat tranh chap, thAm quyén va thuc
hién cac thu tuc t0 tung la c¢o6 can cu, dling quy dinh cua B luat To6 tung dan sy.

Tai cap phtic thAm ngudi khang céo rat mot phan gitr nguyén mot phan va thay d01
yéu cau khang cao khong vuot qua pham vi yéu cau doc l1ap; nhiing nguoi co6 mat, vang
mit, c6 don xin xét XU ving mat déu dam bao diéu kién theo quy dinh tai Piéu 227,
Diéu 228, DPiéu 294 Bo luat to tung dan sy nam 2015; do do, HBXX tién hanh mé
phién toa giai quyét vu an theo khang cdo cta duong su.

[2]. Vé ndi dung vu an:

Dién tich dat 2.401,4m% thudc thira dat sb 47, t& ban dd sb 25, khu dit toa
lac tai khu phd 4, phuong A, thanh pho P, tinh K theo GCNQSD dét s6 BO 400268,
cap ngay 17/02/2014 dung tén ba Nguyen Thi Cam T va 6ng Lé Xuan Th. Ngay
28/02/2016, d6ng Th chét, ba T duoc thira ké QSD dat trén va dang ky bién dong sang
tén cho ba T ngay 16/4/2020.

Ngay 22/4/2018, ba T cuing céc con la Li, La va Q ky hop ddéng chuyén nhuong
QSD dét va s¢ hitu nha cho ong Hd X véi dién tich 300m* (30m x 10m) va 06 cin nha
tro trén dat, dién tich chuyén nhuong nam trong téng dién tich 2.401,4m?, thudc thtra s6
47, 1 ban d6 sb 25, toa lac tai khu phd 4, phuong A, thanh phé P, tinh K véi gia 15 ty
dong. Ong X di giao du tién va ba T cung céc con di giao dat va 06 can nha tro trén dat
cho 6ng X quan 1y sir dung tir nim 2018 dén nay.

Cung ngdy 22/6/2020, ba T voi ba N va ba H ky két 02 hop dong, Hop dong thir
nhat 1a thé chap QSD dat va tai san gan lién véi dat theo hinh thitc mua ban, véi ndi
dung ba T vay cta ba N va ba H s tién 10 ty dong, 1ai suat 3%/thang, tai san thé chap
1a QSD dit dién tich 2.401,4m?, thudc thira s 47, to ban do sb 25, toa lac tai khu phd 4,
phuong A, thanh phd P, tinh K theo GCNQSD dit s6 BO 400268, thdi han thé chap 1a
12 thang ké tir ngay 22/6/2020 dén ngay 22/6/2021. Hop ddng tht hai 1a CNQSD dit
dugc 1ap tai Van phong cong ching NK, sb cong ching 03450.2020/HDCN véi noi
dung ba T chuyén nhuong cho ba N va ba H di¢n tich dat 2.401,4m2, thudc thira sb 47,
t& ban do s 25 voi gia 10 ty dong.
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Ba T cho ring viéc hai bén ky hop dong CNQSD dat tai Vin phong cong ching
NK ngay 22/6/2020 voi gia 10 ty ddng 1a nham muc dich dam bao cho hop dbng thé
chap QSD dét dé vay tién, ba khong chuyen nhuong QSD dit cho ba N, ba H vi dat nay
ba da chuyen nhugng cho nhiéu ngudi gobm ong X, ba N, éng D, ong L va ba B, 6ng
va ba V, 6ng T va ba Th, ba T, ba H va 6ng N... Hién nhiing ngudi nhan chuyén
nhuong da c6 nha va dang & trén dét nén ba khong thé chuyén nhuong toan bo cho ba
N, ba H.

Qua xem xét ho so vu an va nd1 dung khang cdo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, HO1 dong xét xir xét thay:

[2.1]. V& hop dong chuyén nhuong QSD dét va s& hitu nha ngy 22/4/2018 giita
ong HO X vdi ba T, anh La, anh Li va anh Q.

Vé hinh thuc: Hop dong ky két ngay 22/4/2018 dugc 1ap thanh van ban, khong c6
cong chimg, chimg thuc da vi pham v€ hinh thirc hop dong CNQSD dat theo Diéu 502
BLDS nam 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

V& ndi dung: Ngudn gdc dat chuyén nhuong 1a cia be‘l Nguyén Thi Cam T va ong
Lé Xuan Th da duoc cap GCNQSD dat dién tich 2.401,4m?, thudc thira sb 47, t& ban dd
s6 25, toa lac tai khu phd 4, phuong A, thanh phd P, tinh K theo GCNQSD dit sé6 BO
400268, cap ngay 17/02/2014 tén ba T va 6ng Th. Sau khi 6ng Th chét (ngay
28/02/2016) khong dé lai di chuc, tai san nay thudc di san thira ké ctia ba T va cac con
goém anh La, anh Li va anh Q. Ngay 22/4/2018, ba T, anh La, anh Li va anh Q cung ky
hop ddng chuyén nhugng cho 6ng X dién tich 300m?® trong tong dién tich 2.401,4m°,
trén dat c6 06 can nha tro cap 4 clng tat ca cac trang thiét bi trong nha véi gia 15 ty
dong, ba T cung cac con ba T da nhan du tién chuyén nhuong (BL 06) va da giao dat va
06 can nha tro cho 6ng X st dung. Mac du hop dong vi pham v¢€ hinh thirc (khoéng cong
chung, ching thu’c) nhung tai thdi diém chuyén nhuong dat da c6 GCNQSD dat, khi
giao két hop ddng do ba T va nhitng ngudi thira ké ctia 6ng Th gdm anh La, anh Li va
anh Q cung ky hop dong théng nhat chuyén nhuong cho 6ng X, éng X di giao du tién
va bén ba T di giao dat va 06 cin nha tro cho éng X quan 1y, st dung. Nhu vay, cac
bén d3 thuc hién xong nghia vy trong giao dich. Theo quy dinh khoan 2 Piéu 129
BLDS nim 2015 vé giao dich dan sy v6 hiéu do khong tudn thi quy dinh vé hinh thuc
thi ‘Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc
vé cong chirng, chimg thwe ma mét bén hodc cdac bén da thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdac bén khong phdai
thuc hién viéc cong chung, chiung thuc”.

Pong thoi, theo GCNQSD dat sé BO 400268 thi dién tich 2.401,4m” 1a dat trong
cay lau nam. Dién tich 6ng X nhén chuyén nhuong la 300m2, do dac thuc té 318,3m2,
theo diém a khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh sé 11/2021/QD-UBND ngay 16/8/2021 cua
UBND tinh K quy dinh diéu kién tach thira, hop thtra va dién tich t6i thiéu dugc tach
thira d6i véi ting loai dét trén dia ban tinh K thi dién tich chuyén nhuong cta 6ng X du
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tach thira sang tén theo quy dinh phap luat. Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don
cling nhu yéu cau phan t6 ctia bj don déu yéu cau Tda an cong nhan hop dong CNQSD
dat ngay 22/4/2018 giira 6ng X v6i ba T, anh La, anh Li va anh Q.

Tai cap so tham va phuc tham, ba T thira nhan khi ky hop dong chuyén nhuong va
giao dat cho ong X chi do bang tay nén dién ticn co su chénh 1éch so vdi do dac thuc té,
nay ba T tu nguyén giao dién tich do dac thuc té la 318,3m? cho ong X.

Tir nhimg phan tich néu trén, cip phuc thim xét thiy viéc cip so thAm cong nhan
hop ddng chuyén nhuong QSD dét va s hitu nha ngay 22/4/2018, céng nhan dién tich
dat 318,3m’ va 06 can nha tro 6ng X nhan chuyén nhuong cta ba T, anh La, anh Li va
anh Q la c6 can cu, phu hop quy dinh cua phap luat. Do d6 khang cao cua nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 co sd dé chap nhan.

[2.2]. Ve hop déng CNQSD dat gitra ba T v6i ba N va ba H dién tich 2.401 Am?,
thudc thira s6 47, to ban d6 s6 25, toa lac tai khu phé 4, phuong A, thanh pho P, tinh K
theo GCNQSD dat s6 BO 400268 duoc lap tai Van phong céng ching NK, s cong
chung 03450.2020/HBCN ngay 22/6/2020.

Tai cap phuc tham, ba N va ba H tu ‘nguyén rut lai yéu cau khang céo dé nghj cong
nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit va thong nhét viéc giao dich giita cac bén la
hop dong vay va xu Iy hau qua cua hop dong vay tai san, mat khac tai don phan t6 va
tai cap so tham, phtic tham ba T déu cho rang hop déng chuyén nhuong QSD dat dugc
ky két gitta ba va ba N, ba H la gia tao, nham dam bao cho hop dong vay va ba thong
nhat tra goc va lai theo hop dong vay tai san. Hoi dong xét xir xét thay can ghi nhan sy
théng nhat cia cac duong su, do hop dong 1a gia tao nén huy hop dong CNQSD dat
dién tich 2.401,4m?, thudc thira s6 47, to ban d6 sb 25, toa lac tai khu phd 4, phuong A,
thanh phd P, tinh K theo GCNQSD dit sé6 BO 400268 duoc ky két giita ba T voi ba N
va ba H tai Van phong cong chimg NK, sd céng ching 03450.2020/HDCN ngay
22/6/2020. Pinh chi yéu cau cong nhan hop dong nay do ba N, ba H rit khang céo.

[2.3]. Béi voi hop dong thé chip QSD dat ngay 22/6/2020 gitta ba T véi ba N va ba
H 12 ¢6 hai quan hé, quan hé vay tai san va quan hé thé chép tai san 1a QSD dat. Vé
quan hé thé chip QSD dat thi ba T, ba N va ba H chua ding ky theo quy dinh tai Diéu
117 BLDS nim 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013 nén quan hé
thé chap QSD dat bi vo hiéu theo Piéu 130 BLDS nam 2015. Riéng vé quan hé vay tai
san co hiéu luc.

Dbi v6i quan hé vay tai san: Tai phién toa phuc tham, ba T ba N va ba H déu thdng
nhat thira nhan ba T c6 ky hop dong vay ctia ba N va ba H 10 ty dong, 1ai suit
3%/thang, thoi han vay 12 thang ké tir ngdy 22/6/2020 dén ngay 22/6/2021. Ba N, ba H
yéu cau ba T tra no goc va tién 14i trong han, 13i qua han, 14i cham tra theo quy dinh
phap luat voi téng s tién 1a 16.364.444.332 dong (tuy nhién khi tinh lai theo mirc i
suat Vva thoi han theo yéu cdu cia ba N, ba H va céng véi ng goc thi tong no goc va lai
sudt la 16.364.402.000 dong), ba H thira nhan trong thoi han vay ba T chi ndp tién 14i
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01 lan cho ba H voi s tién 1a 240.000.000 dong. BaT chap nhan ng gbc va tlén 1a1 voi
tong s tién 1a 16.364.443.000 dong theo yéu cau cta ba N, ba H va cho rang ba da
dong 1ai cho ba N, ba H nhleu lan théng qua viée ba truc tiép tra tién, muon tién ba T

va nho ba T di tra va ndp tién vao ngan hang dé tra 13i cho ba N, ba H; thang nao khong
c6 tién tra 13i thi ba ghi gidy ng theo yéu cau cia ba N, ba H, khi tra tién ba khong lam
bién nhén va khi ky gidy ghi no do khong c6 t1en tra 1ai thi glay ng ba N, ba H giu, ba
khong gitr glay ghi ng; ba chap nhén tra ng gdc va lai voi téng so tién 16.364.402.000
d6ng nhung dé nghi khau trir s6 tién 13i ba truc tiép tra, theo 16i khai ctia ngudi lam
ching ma ba nho di tra 13i va 240.000.000 dong ba tra 13i qua ngan hang dugc ba H
thira nhan.

Theo 101 khai va sy théa thuan ctia cac duong su tai phién tda phuc tham, céc
duong su tu thoa thuan thong nhat tong s tién theo hop dong vay c6 thoa thuan 13i suat
bao gdm ca gdc va tién lai 1a 16.364.402.000 d6ng nén can ghi nhan sy tu nguyén cia
cac duong su; riéng vé s tién di tra 13i cac duong su khong thdng nhat nén Hoi dong
Xét xtr xét thay:

Tai bién ban lay 16i khai ngudi 1am chting ba Lé Thi T trinh bay ba T ¢6 muon tién
ba va nho ba di dong 14i cho ba N va ba H gitim ba T tdng cong ba truc tiép dua cho ba
HOS5 1an véi s6 tién 1.450.000.000 dong, va c6 ching kién ba T dong 1ai cho ba H 01
1an s6 tién 300 tridu; ba T déng cho ba N 01 1an 300 triéu va 01 1an viét giéy no cho ba
N (BL 249-231). Chi Nguyén Thi Ngoc Y trinh bay chi c6 chimg kién viéc ba T muon
tién ctia ba T 1a me chi dé dong 1ai cho ba N va ba H va ba T truc tiép di dong i cho
ba N va ba H tong cong 07 1an con dua bao nhiéu tién thi chi khong biét (BL 433-435).
Theo ching ct trong hd so vu an va duge ba H thira nhan ba T c6 tra 13i 01 lan
240.000.000 dong theo 01 phiéu ndp tién ngay 22/7/2020 (BL 464).

Xét 101 khai ctia nguoi lam chimg thay rang giira ba T, ba Y va ba T khong c¢6 quan
hé ho hang, than tdc; ba T, ba Y c6 quen biét va khong c6 mau thuan véi ba N, ba H;
ba T, ba Y khai céc 1an thay ba T di tra tién 14i, chimg kién ba T tra 13i déu c6 thoi gian,
dia diém cu thé do dé co thé cho rang 10i khai ctia nguoi lam chimg 14 khach quan. Mat
khac khi thira nhan hop dong vay c6 14i, ba N, ba H khang dinh tir thoi diém vay dén
khi khoi kién, ba T chwa ndp 14i 1an nao, khi Hoi dong xét xir cong bd chimg ctr ching
minh ctia ba T bang 01 phiéu chuyén tién tra 14i cho ba H v&i sd tién 240.000.000 dong
(BL 464) thi ba H thira nhan. Xét vé nghia vu chirmg minh cua duong sy va chung cur
c6 trong hd so vu an ba T chirng minh duoc ba c6 dong 14i cho ba N va ba H tong cong
2.290.000.000 dong (trong d6: Ba T déng gium 1.450.000.000 ddng, ba T truc tlep
dong cho ba N 300.000.000 ddng, ba T truc tiép dong cho ba H 300.000.000 dong va
chuyén khoan cho ba H 240.000.000 dong); do d6 Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau
ctia ba T, sau khi khau trir s6 tién ba T da tra 13i, ba T con phai tra cho ba N, ba H s
tién 14.074.402.000 dong (16.364.402.000 dong - 2.290.000.000 dong); néu sau nay ba
N, ba H ¢6 ching cr chimg minh ba T chua tra 13, tra 1di khong dung s tién néu trén
thi c6 quyén khai kién bang vu kién dan sy khéc.
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[2.4]. Xét yéu cau cua ba T dbi voi ba N va ba H vé viée tra lai GCNQSD dit 1a co
cin cir, boi vi ba N va ba H rat lai yéu cau cong nhan hop dong CNQSD dit do hop
ddng nay 1a gia tao nham dam bao cho hop ddng vay tai san c6 thoa thuan 14i suit duoc
cac bén thira nhan; mit khac hop dong thé chap QSD dit giita ba T véi ba N vaba H la
v6 hiéu, do d6 ba N va ba H phai giao tra GCNQSD dat sé6 BO 400268 cap ngiy
17/02/2014 tén Nguyén Thi Cam T va Lé Xuan Th duoc chinh 1y bién dong sang tén ba
Nguyén Thi Cam T ngay 16/4/2020 cho ba T 1a phu hop quy dinh phap luat.

[2.5]. Xét yéu cau cua ba N, ba H yéu cau ba T tra hét tién nog gbc va tién 1ai vay 01
1an sau khi ba N, ba H c6 yéu cau va ban an c6 hiéu luc phép luat, trudng hop khong tra
hoac tra khong du s6 tién no thi ba N, ba H duge wu tién thanh toan no khi co quan cé
thAm quyén xu 1y tai san ctia ba T. Ba T cho ring ba co tai san nhung hién khong cd
nguoi giao dich chuyén nhugng nén khong dong ¥ yéu cau cua ba N, ba H. Hoi dong
xét xtr xét thdy ndi dung nay cac duong su khong thoa thuan dugc nén khong thé ghi
nhan, do d6 cac duong su co quyén thoa thudn, yéu cu & giai doan thi hanh an.

[2.6]. P6i véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Manh L va ba Truong Thi B Hoi
dong xét xur xét thay: Ngay 23/7/2002, ba T c6 ky hop dong chuyén nhu’(jng cho vo
chbng 6ng L, ba B 02 phan dién tlch dat: Phan thir nhét dién tich 260m? (5,2m X 50m);
phan thu’ hai dién tich 182,4m® (9,5m x 19 ,2m), tong dién tich do dac thuc té la
413,1m?, hai phan dat nhan chuyen nhuong lién ké nhau va cung nam trong tong dién
tich 2401 4m?, thira sb 47, t& ban d6 sé 25, toa lac tai khu phd 4, phu’ong A, thanh phd
P voi gia chuyen nhuong hai phan dat trén 1a 7.000.000d. Vo chong ong L da giao du
tién cho vo chong ba T va vo chong ba T clng da giao dat cho vo chéng 6 ong L xay nha
& tir thoi diém nam 2002 dén nay. Theo yéu cau phan t6 ctia Ba T va yéu cau doc lap
ctia 6ng L, ba B déu théng nhit yéu cau Toa an cong nhan hop ddong CNQSD dét ngay
23/7/2002 giira 6ng 6ng L, ba B voi ba T va cong nhan dién tich dat theo do dac thuc té
la 413,1m* cho 6ng L, ba B. Xét thdy thoa thudn cua cac duong sy 1a ty nguyén va qua
tham chiéu quy dinh tai Nghi quyét s6 02 ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t61 cao; Piéu 129 BLDS nim 2015 va diém a khoan 2 Diéu 6 Quyét
dinh s6 11/2011.QD-UBND ngay 16/8/2021 cua UBND tinh K quy dinh vé diéu kién
tach thira, hop thira va dién tich t6i thiéu duoc tach thira doi voi ting loai dat trén dia
ban tinh K thi théa thudn cia duong su la phu hop quy dinh cua phap ludt, c6 can cu
nén can ghi nhan.

[2.7]. Bdi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Manh D, ba Nguyén Thi Hong N,
ong Nguyén Sy D va ba Cao Thi V, 6ng Doan Van T va ba Nguyén Thi Th da c6 don
xin rat yéu cau doc 1ap, cap so thdm dinh chi yéu cau doc 1ap cua cac duong sy néu trén
la c6 can ctr, dung quy dinh phép luat.

Vé nhan dinh va quyét dinh cta ban 4n so thim, cip phuc tham xét thay cap so
tham phan tich, nhén dinh, ap dung phap luét la co can ctr, phu hop quy dinh phap luat,
tuy nhién phan quyét dinh ctia ban an so tham, cip phtic thim thiy ring nguyén don
ong HO X va ngudi lién 6 ong Nguyén Manh L Va ba Truong Thi B khoi kién yéu cau
huy hop dong CNQSD dét dién tich 2.401,4m? giita ba Nguyén Thi Cam T véi ba
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Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H, cip so thdm chi chip nhan mot phan yéu ciu vé
cong nhan dién tich dt nhan chuyen nhuong (6ng X 318, 3m?; ong L, ba B 413,1m %), 18
ra phai tuyén la chap nhan mot phan yéu cau nhung cap so tham lai tuyén chip nhan
yéu cau 1a c6 thiéu sot, tir 6 sai sot vé tinh an phi khong gia ngach. Tuy nhién sai sot
nay 1a vé cau chir, sb liéu, khéng anh huong dén noi dung cta ban an so tham, cip so
tham can rat kinh nghiém.

[3]. Ve chi phi to tung:

Yéu cau khoi kién ctia ong X vé cong nhan hop dong va dién tich dat nhan chuyen
nhuong duoc chap nhan nén ba T, anh La, anh Li va anh Q phai chiu chi phi ban v€ s6
tién 1.269.200d. Ong X da tng chi phi nay nén ba T, anh La, anh Li va anh Q phai
hoan tra cho 6ng X s6 tién nay.

Ba N va ba H phai chiu chi phi ban v€ va chi phi dinh gia d6i v6i yéu cau khong
dugc chap nhan la 86.141.5024d (trong do6: Chi phi ban v€ 5.227.802d va chi phi dinh
gia 80.914.000d), ba N va ba H da ndp xong.

[4]. V& an phi:
[4.1]. An phi dan su so tham, an phi gia ngach:

Ong H6 X phai chiu 300.000d an phi dan su khong gia ngach, khau trir s tién tam
tng an phi ong X da nop 300.000d theo bién lai thu s6 0004097 ngay 22/10/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho P.

Ba Nguyén Thi Cam Trang, anh Lé Héng Li, anh Lé Hong La va anh Lé Hong Q
phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) én phi dan su khong gia ngach. Ba
Nguyén Thi Cam T phai chiu an phi dan su gia ngach sb tién 14.074.402.000 dong
dugc tinh nhu sau: 112.000.000d + (10.074.402.000 & x 0,1%) = 122.074.402 ddng.
Khau trir sb tién tam tmg an phi ba T da ndp 60.200.000d theo bién lai thu s6 0004414
ngay 21/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd P. Nhu vay, ba T con phai
tiép tuc ndp thém 62.174.402 dong (sdu muwoi hai triéu, mot tram bdy mwoi bon ngan,
bén tram 1é hai dong).

Ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy khong
gia ngach 1a 300.000 dong (Ba tram nghm dong) va an phi dan sy gia ngach trén s6 tién
2.050.000.000d (Hai ty, khong tram nam muwoi triéu dong) dugc tinh nhu sau: 72 tri¢u
+(50.000.000 x 0,2%) = 72.100.000 dong. Khau trir s t1en tam Ung an phi ba Nguyén
va ba Trang dd ndp 69.000.000 dong theo bién lai thu s 0007401 ngay 15/4/2022;
300.000 dong theo bién lai thu s6 0004206 ngay 17/11/2021 va 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0004207 ngay 17/11/2021 cia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd P. Nhu
vay, ba N va ba H con phai tiép tuc nop thém 2.500.000 dong (Hai triéu, nam tram
nghin dong).

Ong Nguyén, Manh L va ba Truong Thi B phai chiu an phi dan sy khong gia ngach
1a 300.000d, khau trur so6 tién tam ung an phi 900.000d theo bién lai thu s6 0007359
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ngay 01/4/2022 cua Chi cuc Thi hémb an dan su thanh phé P, 6ng L, ba B dugc hoan tra
lai 600.000 dong (Sau tram nghin dong).

Hoan tra cho ong Nguyén Manh P sc*)’ tién tam Ung an phi da ndp 600.000 dong
(Sau tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007357 ngay 01/4/2022 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho P.

Hoan tra cho bé‘Nguyén Thi Hong N scf) tién tam Ung an phi dd nop 900.000 dong
(Chin tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007355 ngay 01/4/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho P.

Hoan tra cho ong Nguyén Sy b va ba Cao Thi V sré tién tam Ung an phi da ndp
600.000 dong (Sdau tram nghin déng), theo bién lai thu s6 0007356 ngay 01/4/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho P.

Hoan tra cho 6ng Doan Van T va ba Nguyén Thi Th’sé tién tam Gng an phi da nop
600.000 dong (Sau tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007358 ngay 01/4/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho P.

[4.2] An phi phic tham:

Ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham,
hoan tra cho ba Truong Thi Thanh N 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Ung an
phi da ndp theo bién lai thu sé 0000890 ngay 10/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd P, tinh K; hoan tra cho ba ba Lé Thi H 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000892 ngay 11/01/2023 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh ph P, tinh K.

Tir nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan va nghi 4n Hoi dong xét xir théng nhat
chip nhan quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat. Hay, dinh chi mot phan yéu cau do
nguoi khang cdo rat khang cdo. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia ba N va ba
H, sira ban an so tham.

Viéc stra an 1a do duong su rdt va thay ddi yéu cau khang cdo tai cAp phuc tham,
cap so tham khong c6 101.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Cin ctr cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 284, 289, 294 va 308 B luat T6 tung dan
sy ndm 2015; &p dung Piéu 697, 699, 700, 701 va 702 BLDS nam 2005; Diéu 124,
129, 130, 463, 466, 468 va 500 Bo lut dan sy ndm 2015; Dicu 167 Luat DAt dai ndm
2013; tham chiéu quy dinh tai Nghi quyet 56 02 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao; can cir Piéu 6 Quyet dinh s6 11/2021/QB-UBND ngay
16/8/2021 cua Uy ban nhan dan tinh K; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.
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Tuyén xiz:

Cnép nhan mdt phan yéu cau khang céo ctia ba N va ba H, huy, dinh chi mot phan
y€u cau do ngudi khang cao rat khang cao; stra ban an dan sy so thAm s6 100/2022/DS-
ST ngay 03 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh K, cu thé nhu
Sau.

[1]. Khoéng chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H
vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong HO X va ba
Nguyén Thi Cam T.

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng H6 X vé yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.401,4m? dugc cong ching tai
Vin phong cong ching NK ngay 22/6/2020 gitta ba Nguyén Thi Cam T vé&i ba Truong
Thi Thanh N va ba Lé Thi H d6i v6i phan dién tich ngoai dién tich dat 6ng H6 X nhan
chuyén nhuong.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va so hitu nha & ngay
22/4/2018 dugc ky két gitra 6ng H6 X véi ba Nguyén Thi Cam T, anh Lé Hong Li, anh
Lé Hong La, anh Lé Hong Q Va cong nhan dién tich dat 6ng HO6 X nhan chuyén nhuong
theo do dac thuc té 1a 318 ,3m’, trén dét c6 06 can nha tro, nam trong téng dién tich
2.401,4m?, thudc thira sb 47, to ban d6 sb 25, toa lac tai ap 4, thi trin A, , huyén P (nay
1a khu pho 4, phuong A, thanh phd P), tinh K theo glay ching nhan quyen su dung dat
s6 BO 400268, do UBND huyén P (nay 1a thanh ph P) cap cho ba Nguyén Thi Cam T,
6ng Lé Xuan Th ngay 17/02/2014 duoc chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi
Cam T ngay 16/4/2020. Dién tich dat 318,3m” c6 hinh 27, 28, 29, 30, 32, 31 (Trong do,
canh 27 - 28 = 30,27; canh 28- 29 = 10,63; canh 29 - 30 = 30,28; canh 30 - 32 = 2,06;
canh 32 - 31 = §8,29) thé hién tai Trich do dia chinh thira dat dang tranh chép s6
290/2022 ngay 06/5/2022 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd P (But
luc 343, 345).

[2] Dinh chi yéu cau khang cdo ctia ba N, ba H vé viéc yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir _dung dat ngay 23/7/2002 giita ong Nguyen Manh L, ba
Truong Thi B v6i ba Nguyén Thi Cam T 13 vo hi€u. Dinh chi mot phan yéu cau doc lap
ctia 6&ng Nguyén Manh L, ba Truong Thi B vé yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 2.401,4m? dugc cong chung tai Van phong cong chimng NK
ngay 22/6/2020 giita ba Nguyén Thi Cam T véi ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi
H ddi v6i phan dién tich ngoai dién tich dat 6ng Nguyén Manh L, ba Truong Thi B
nhan chuyén nhuong.

Chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Manh L va ba Truong Thi B
vé viéc yéu cau L cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2002
gilra ong Nguyen Manh L, ba Truong Thi B véi ba Nguyen Thi Cam T. Cong nhan cho
ong Nguyen Manh L va ba Truong Thi B dién tich dat theo do dac thuc té 1a 413, 1m?,
trén dat c6 can nha cip 4, nam trong téng dién tich 2.401,4m?, thudc thira s6 47, to ban
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d6 s6 25, toa lac tai ap 4, thi tran A, huyén P (nay la khu phé 4, phuong A, thanh phd
P), tinh K theo glay ching nhan quyén st dung dat s6 BO 400268, do UBND huyén P
(nay 13 thanh phé P) cip cho ba Nguyén Thi Cam T, 6ng L& Xuan Th ngay 17/02/2014
dugc chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi Cém T ngay 16/4/2020. Dién tich dat
413,1m? ¢6 hinh 10, 11, 12, 13, 26, 27, 31, 32, 30, 25 (Trong d6, canh 10 - 11 = 47,20;
canh 11 - 12 = 5,33; canh 12 - 13 = 5,74; canh 13 - 26 = 43,80; canh 26 - 27 = 4,12;
canh 31 - 32 =8,29; canh 32 - 30 = 2,06; canh 30 - 25 =9,21; canh 25 - 10 = 19,17) thé
hién tai Trich do dja chinh thira dat dang tranh chap s6 290/2022 ngay 06/5/2022 cia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé P (But luc 343, 345).

[3] Ong Ho X, vo chong dng Nguyén Manh L, ba Truong Thi B va ba Nguyén Thi
Cam T c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc cé thim quyén dé 1am thu tuc tach gidy
sang tén theo quy dinh ctia phap luat d6i voi dién tich dat ma ba T, anh Lé Hong Li,
anh Lé Hong La va anh Lé Hong Q di chuyén nhuong cho éng Hé X, vg chf)ng ong
Nguyen Manh L, ba Truong Thi B. Truong hop ba T khong thyc hién thi ong Hb X, vQ
chdng 6ng Nguyen Manh L, ba Truong Thi B ¢6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
thuc hién viéc cap maéi theo quy dinh phép luat.

[4] Huy Hop ddng CNQSD dat s6 03450.2020/HDCN duoc ky két giita ba T véi
ba N va ba H dugc Van phong cong chiing NK ching nhan ngay 22/6/2020. Pinh chi
yéu cau cua ba N va bda H d& nghi cong nhan Hop dong CNQSD dat sb
03450.2020/HDCN ngay 22/6/2020 dugc ky két gitta ba T voi ba N va ba H duoc Vian
phong cong chirng NK chirng nhan.

[5] Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo
hinh thirc mua ban ngay 22/6/2020 duoc ky két giita ba Nguyén Thi Cam T véi ba
Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H v6 hiéu phan thé chp quyén sir dung dat; cong
nhan phan thoa thuan vay tai san.

[6] Budc ba Nguyén Thi Cam T c6 nghia vu tra cho ba Truong Thi Thanh N va ba
Lé Thi H sé tién 14.074.402.000 dong (Muwoi bon ty, khong tram bdy mwoi bon triéu,
bén tram 1é hai nghin dong), trong d6 tién gbc 10.000.000.000 dong va tién lai
4.074.443.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi
hanh an khong tra hodc tra khong dii s6 tién néu trén, thi ngudi phai thi hanh an con
phai tra 1di d6i voi so tién cham tra cho ngudi dugc thi hanh 4n theo muc 14i suat dugc
quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

[7] Budc ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H giao tra cho ba Nguyén Thi CAm
T gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 400268, do UBND huyén P (nay la thanh
phd P) cép cho ba Nguyén Thi Cam T, 6ng Lé Xuan Th ngay 17/02/2014 dugc chinh 1y
bién dong sang tén ba Nguyén Thi Cam T ngay 16/4/2020, dién tich 2.401,4m?, thudc
thira s6 47, to ban do sd 25, toa lac tai ap 4, thi trAin A, huyén P (nay 13 khu phd 4,
phuong A, thanh phé P), tinh K.
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Truong hop ba N va ba H khong tu nguyén giao tra gidy chung nhan quyen st dung
dat noi trén cho ba T thi ba T co quyen yéu cdu co quan nha nudc c6 thim quyén cip
lai gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

[8]. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Manh D, ba Nguyén Thi~H6ng N,
6ng Nguyen Sy D va vg la ba Cao Thi V, 6ng Doan Van T va vo la ba Nguyen Thi Th
do cac duong su rat yéu cau doc lap.

[9]. V& chi phi td tung:

Budc ba Nguyén Thi Cam T, anh Lé Hong Li, anh Lé Hong La va anh Lé Hong Q
phai chiu chi phi ban v& sb tién 1.269.200 dong (Mot triéu, hai tram sdu mueoi chin
ngan, hai tram dong). Ong X di tam Gng trude nén ba T, anh Li, anh La va anh Q phai
hoan tra lai cho 6ng X.

Bugc ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H phai chiu chi phi ban v& va chi phi
dinh gia so tién 86.141.502 dong (Tam muroi sdu tri¢u, mot tram bon muoi mot nghin,
nam tram lé hai dong), ba N va ba H da nop xong.

[10]. V& 4n phi:
[10.1]. An phi dan sy so tham, 4n phi gia ngach:

Ong Hd X phai chiu 300.000d an phi dan su khong gia ngach, khau trir 86 tién tam
tng an phi ong X da ndp 300.000d theo bién lai thu s6 0004097 ngay 22/10/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho P.

Ba Nguyén Thi Cam Trang, anh Lé Héng Li, anh Lé Hong La va anh Lé Hong Q
phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy khong gia ngach. Ba
Nguyén Thi Cam T phai chiu an phi dan su gia ngach sb tién 14.074.402.000 dong
dugc tinh nhu sau: 112.000.000d + (10.074.402.000 & x 0,1%) = 122.074.402 ddng.
Khau trir sb tién tam tmg an phi ba T dd ndp 60.200.000d theo bién lai thu sé 0004414
ngay 21/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé P. Nhu vy, ba T con phal
tlep tuc nop thém 62.174.402 ddng (sdu muoi hai triéu, mot tram bdy mwoi bon ngan,
bén tram 1é hai dong).

Ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy khong
gia ngach 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) va an phi dan sy gia ngach trén so tién
yéu cau tra 13i vay khong duge chip nhan 1a 2.050.000.000d (Hai ty, khong tram nam
muoi triéu dong) dugc tinh nhu sau: 72 trigu + (50.000.000 x 0,2%) = 72.100.000
ddng. Khau trir sb tlen tam Ung an phi ba Nguyén va ba Trang da nop 69.000.000 dong
theo bién lai thu s6 0007401 ngay 15/4/2022; 300.000 ddng theo bién lai thu s
0004206 ngay 17/11/2021 va 300.000 dong theo bién lai thu sb 0004207 ngay
17/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé P. Nhu vay, ba N va ba H con
phai tiép tuc ndp thém 2.500.000 ddng (Hai triéu, niam trdm nghin dong).
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Ong Nguyén Manh L va ba Truong Thi B phai chiu 4n phi dan sy khéng gia ngach
1a 300.000d, khau trir s6 tién tam tng an phi 900.000d theo bién lai thu s 0007359
ngay 01/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh phé P, 6ng L, ba B dugc hoan tra
lai 600.000 dong (Sdu tram nghin dong).

Hoan tra cho 6ng Nguyén Manh P sc*), tién tam Ung an phi da ndp 600.000 dong
(Sau tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007357 ngay 01/4/2022 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho P.

Hoan tra cho bé‘Nguyén Thi Hong N scf) tién tam Ung an phi dd nop 900.000 dong
(Chin tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007355 ngay 01/4/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho P.

Hoan tra cho ong Nguyén Sy b va ba Cao Thi V s’(‘) tién tam Ung an phi da ndp
600.000 dong (Sau tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007356 ngay 01/4/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho P.

Hoan tra cho 6ng Doan Van T va ba Nguyén Thi Th’sé tién tam Gmg an phi da ndp
600.000 dong (Sau tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007358 ngay 01/4/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho P.

[10.2]. An phi phtc tham:

Ba Truong Thi Thanh N va ba Lé Thi H khong phai chiu an phi dan sy phtc tham,
hoan tra cho ba Truong Thi Thanh N 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ung an
phi da ndp theo bién lai thu sé 0000890 ngay 10/01/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd P, tinh K; hoan tra cho ba ba Lé Thi H 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000892 ngay 11/01/2023 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd P, tinh K.

[11]. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su sta ddi, bd sung; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung.

[12]. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh K. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P; (Da ky)

- THADS thanh phé P; Vo Ké Nghiép

- Cac dwong su;

- Luru (TDS).
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