TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAI LAY DPoc Lap — Tu do — Hanh Phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 108/2018/DS-ST

Ngay: 27/11/2018

V/V tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dit (yéu cau huy hop ddng
chuyén nhuong QSDP va hiy gidy chimg
nhan QSDD); yéu cau thue hién nghia vu
dan su (yéu cdu giao nha va dat); yéu cau
cong nhan bién ban hop mat gia dinh; yéu
cau huly vin ban phan chia tai san thira ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY-TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phén- chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Son.
- Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Thiy Vén.
2. Ba Tran Thi Tuyet Mai.
- Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Ngé Lé Qué Thanh - Can bo
TAND thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.
- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan thi xa Cai Ly, tinh Tién Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Liéu - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23, 27 thang 11 nam 2018 tai tru so Toa an nhan dan thi xa
Cai Lay dua ra xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 11/2018/TLST- DS ngay
02 thang 02 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhu’ong quen su
dung dat (yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va huy glay
chirng nhan quyen st dung dat) yéu cau thuc hién nghia vu dan su (yéu cau giao
nha va dat) yeu cau cong nhan bién ban hop mat gia dinh; yéu cau huy van ban
phan chia tai san thira ké&” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu sb
108/2018/QbXXST- DS ngay 24 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su.
1. Nguyén don:
1.1. Ba Tran Thi L, sinh nim 1954.
bia chi: C5, Bén M, phuong A, quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh.
1.2. Ong Tran Minh Q, sinh ndm 1955.
Dia chi: Ap A, xa B, huyén P, tinh Tién Giang.
1.3. Ong Tran Ngoc S, sinh nim 1959. h
Dia chi: S6 01, duong G, khu phd A, phuong B, thi xi C, tinh Tién Giang.
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1.4. Ong Tran Vin P, sinh nim 1961.

Dia chi: S6 04, duong G, khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang.

1.5. Ba Tran Thi Kim H, sinh nam 1963. (C6 mit)

Dia chi: S6 03, khu phé A, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang.

1.6. Ba Tran Thi Lé Th, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 8, Pham Viét C, phuong N, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

1.7. Ong Tran Thanh D, sinh nim 1975.

Dia chi: S6 07, ép M, xa B, huyén T, tinh Tién Giang.

Ba Tran Thi Kim H, sinh nam 1963; dia chi: S 03, khu phé A, phuong B, thi
xa C, tinh Tién Giang va Ong Tran Vin D; dia chi: S6 04, duong G, khu phé A,
phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang la ngudi dai dién theo uy quyen ctia nguyén

don Tran Thi L, Tran Minh Q, Tran Ngoc S, Tran Thi Lé Th, Tran Thanh D “Vin
ban iy quyén ngay 04 thang 01 nam 2016”.

Ba Tran Thi Kim H, sinh ndm 1963; dja chi: S6 03, khu pho A, phuong B, thi
xa C, tinh Tién Giang la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Tran
Van D (Van ban uy quyén ngay 17 thang 10 nam 2016). (C6 mat)

* Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don ba T) ran Thi Kim H:
Ong Nguyén vin G 1a Tu van vién, Hoi ludt gia tinh Tién Giang (CO mit);

Dia chi: S6 06, Rach Gam Phuong 1, thanh pho M¥ Tho, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Tran Thi Kim X, sinh nim 1965. (C6 mit);

Pia chi: S6 04, duong G, khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Cam Ch, sinh nim 1960.

Dia chi: S6 06, duong N, khu phd A, phudng B, thi xa C, tinh Tién Giang.

Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966; dia chi: S6 06, duong N, khu phd A,
phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang la nguoi dai dién theo uy quyen clla nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Cam Ch “Vin ban ty quyén ngay 09 thang
02 ndm 2018”. (C6 mit)

3.1. Ong Nguyén viin G, sinh nim 1961. (C6 don xin vang mat)

3. 2. Anh Nguyén Thé A, sinh nim 1985. (C6 mit)

3.3. Chi Nguyén Anh Th, sinh nim 1987. (C6 don xin vang mat)

3.4. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1990. (C6 don xin vang mit)

Cung dia chi: S6 04, duong G, khu phd A, phuong B, thi xd C, tinh Tién
Giang.

3.5.Ong Tran Viin D, sinh ndm 1961. (Cé don xin ving mit)

Dia chi: S6 04, duong N, khu phé A, phudng B, thi xa C, tinh Tién Giang;

3.6. Ong Phan Ngoc C, sinh nim 1959. (C6 don xin vang mat)

bia chi: Ap A, xi B, thi xa C, tinh Tién Giang.

3.7. UBND thi xi C, tinh Tién Giang.

2



Dia chi: Puong H, khu phd A, phuong B, thi x4 C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Ha Thanh H — Chu tich UBND thj x4 C.

Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Tan K — Phé Chu tich UBND thi x4 C.
(C6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 23/11/2016, tai 101 khai trong céc bién ban hoa
giai va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi Kim H, ba Tran Thi L, Tran Thi L¢
Th, 6ng Tran Minh Q, 6ng Tran Ngoc S, 6ng Tran Vin B, 6ng Tran Thanh D; ba H
cling 1a dai dién theo uy quyen cua cac nguyén don trinh bay: Cha ba tén Tran Vin
B, sinh nim 1928 (chét ngay 27/01/2003), me tén Nguyén Thi Nh, sinh nam 1930
(chet ngay 03/02/2008), Cu B va cyu Nhién c6 08 nguoi con gém: Tran Thi L,
Tran Minh Q, Tran Ngoc S, Tran Van D, Tran Thi Kim H, Tran Thi Kim X, Tran
Thi Lé Th, Tran Thanh D va 01 ngudi con nudi tén Phan Ngoc C. Cu B va cu Nh
chét co dé lai tai san 1a can nha va dat toa lac tai SO 04, duong G, khu phd A,
phuong B, thi xd C, tinh Tién Giang nhung khong co 1ap di chic cho ai. Ngay
21/6/2004, nhimg nguoi trong hang thira ké hop thong nhat v4i nhau giao cin nha
va dat néi trén cho ba Tran Thi Kim X véi diéu kién & va nudi cu Nh nhung khong
dugc ban ké ca sau nay khi cu Nh chét vi day la nha tho. Pén ngay 21/6/2007
nhiing nguoi trong hang thira ké tiép tuc lam vin ban phan chia tai san thira ké va
giao cin nha va dat noi trén cho ba Tran Thi Kim X dé ba X dung tén nhung day 1a
tai san chung chua chia; ba X tu di dang ky ké khai dé duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 “H” 05942 cip ngay 28/8/2007 do UBND huyén Cai Lay cap
dung tén ba Tran Thi Kim X nhung khéng bao cho nhiing nguoi trong hang thira
ké biét. Sau d6 anh em trong gia dinh phat hién ba X da chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho phla 6ng Lé Cam Ch, theo hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat duoc ky két giira ong Lé Cam Ch véi ba Tran Thi Kim X va 6ng Nguyén van G
lap ngay 21/12/2012 ¢6 cong ching, ching thyc; ba X chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong c6 héi v kién cac anh chi em trong gia dinh nhu bién ban hop gia
dinh ngay 21/6/2004, cho nén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trén 1a
khong hop phap. Ngoai ra ba X néi 1a c6 vay tién ctia 6ng Ch chtr khong cd chuyen
nhuong dat va nha cho dng Ch, hop dong chuyen nhuong dat chi 1a hop dong gia
cach dé dam bao nghia vu thyc hién hop dong vay. Nay yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 21/12/2012 duoc giao két gitra ba Tran
Thi Kim X, 6ng Nguyén van G véi 6ng L& Cam Ch va hay gidy ching nhan quyén
st dyung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 GCN: CH02332
cap ngay 18/9/2013 do UBND huyén Cai Lay cip dung tén dng L& Cam Ch.

* Tai 101 khai trong cic bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ba Tran Thi
Kim X trinh bay: Vao nim 2012, ba X cin mét sb tién khoang 200.000.000 dong
nén c6 vay 6ng Lé Cam Ch 200.000.000 ddng; khi giao tién 6ng Ch c6 1ap mot
bién nhan tién trudc roi dua cho ba X ky tén vao ma khong c6 doc ndi dung cua
bién nhan tién; 13i suat thoa thuan miéng 1a 4%/thang, tra 1i hang thang, khong
thoa thuén thoi han vay. Tir ngay 21/12/2012 dén 18/9/2013, ba X di tra cho dng
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Ch duoc 8 thang tién 13i, mdi thang 8.000.000 déng. Sau d6, hai bén thoa thuin
dang 13i suat giam con 2%/thang ba X da dong dugc 4 thang lai, moi thang
4.000.000 ddng thi ngung khong dong lai cho dén nay. Khi tra lai, ba X va éng Ch
khéng c6 lap bién nhan. Ong Ch cho vay nhung ong Ch cho rang hinh thirc cho
vay hién tai la phai lam Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét nén chi co
lap mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Ch vao ngay
21/12/2012 nhung day chi 1a hop ddng gia cach dé dam bao nghia vu thuc hién
hop ddng vay, chir thuc chat vo chong ba X khéng co chuyén nhugng nha va dat
cho phia 6ng Ch nhu 10i trinh bay dai dién theo tly quyén ciia phia 6ng Ch. Do hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 21/12/2012 duoc giao két giita
ba Tran Thi Kim X, 6ng Nguyén van G véi 6ng L& Cam Ch 1a gia cach dé dam bao
nghia vu thuc hién hop ddng vay cua sb tién 200.000.000 dong; nén ba X co don
yéu cau phan to di voi 6ng Ch 1 yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat lap ngay 21/12/2012 dugc giao két giira ba Tran Thi Kim X, 6ng Nguyen
van G véi 6ng Lé Cam Ch va huy gidy chung nhén quyén sir dung dat quyeén so
hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 GCN: CH02332 Cap ngay 18/9/2013
do UBND huyén Cai Lay Cap dung tén ong Lé Cam Ch. Ba X dong y tra cho ong
Ch 200.000.000 dong tién von va lai suat theo ngan hang nhung trir di so tién 13i da
tra.

* Tai 101 khai trong cac bién ban hoa giai va tai phién toa, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Cam Ch c6 dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Vin
D trinh bay: Ong L& Cam Ch khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
yéu cau phan to cia bi don ba Tran Thi Kim X va yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan ong Phan Ngoc C vé viéc yeu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 21/12/2012 duoc giao két gitra ba Tran
Thi Kim X, 6ng Nguyén van G véi 6ng L& Cam Ch va hay gidy chiing nhan quyén
st dyung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 GCN: CH02332
cap ngay 18/9/2013 do UBND huyén Cai Lay cap ding tén 6ng L& Cam Ch. Ong
Ch van giit yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau ba Tran Thi Kim X, 6ng Nguyén vin
G, 6ng Tran Van B, anh Nguyén Thé A, anh Nguyén Vian H va chi Nguyén Anh
Th phai c6 nghia vu lién d6i giao cho 6ng L& Cam Ch phan dat tai thira dat s6 129,
to ban do s6 27, dién tich 66,10m? cung cin nha mét trét, mot lau nam trén phan
dat toa lai tai s6 04 duong G, khu phé A, phuong B, thi x4 C, tinh Tién Giang theo
gidy chung nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat dugc cap so GCN: CHO02332 cap ngay 18/9/2013 do Uy ban nhan dén
huyén Cai Lay cap dang tén dng L& Cam Ch; vi day la hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va nha chir khong phai la hop dong vay tai san. Néu Toa an xét
xu huy hop dong Chuyen nhuong quyen s dung dat lap ngay 21/12/2012 duoc
giao két giira 6ng Lé Cam Ch véi ba Tran Thi Kim X, 6ng Nguyén van G thi phia
ong Ch ciing khong yéu cau Toa an gidi quyet hau qua cua viéc huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat; néu sau nay co tranh chap thi dng Ch khai kién
bang mot vu kién khac.



* Tai 101 khai trong cac bién ban hoa giai va tai phién tda, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thé A trinh bay: Thong nhét vé6i 1i trinh bay
va yéu cau cua phia nguyén don, bi don.

* Ong Phan Ngoc C ving mit tai phién toa nhung c6 10i khai thé hién trong
hd so nhu sau: Ong C c6 don yéu cau doc l4p yéu cau Toa an cong nhan bién ban
hop mit gia dinh 14p ngay 21/6/2004; huy vin ban phan chia tai san thira ké 1ap
ngay 21/6/2007; huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit s “H” 05942 cip ngay
28/8/2007 do Uy ban nhén dan huyén Cai Ly dimg tén ba Tran Thi Kim X; yéu
cau huy hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 21/12/2012 duoc
giao két gitra ba Tran Thi Kim X, ong Nguyen van G véi 6ng L& Cam Ch va huy
giay chung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien
véi dat s6 GCN: CH02332 cap ngay 18/9/2013 do UBND huyén Cai Lay cap dung
tén ong Lé Cam Ch. Ngay 19/10/2018 dng C c6 don xin rat lai mot phan yéu cau
khoi kién vé viéc yéu cau Toa an cong nhan bién ban hop mit gia dinh lap ngay
21/6/2004; huy van ban phan chia tai san thtra ke lap ngay 21/6/2007 va huy giay
chtng nhan quyén sir “dung dat s6 “H” 05942 cap ngay 28/8/2007 do Uy ban nhéan
dan huyén Cai Lay cap dung tén ba Tran Thi Kim X. Ong C chi yéu cau huy hop
dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 21/12/2012 dugc giao két gitra
ba Tran Thi Kim X, ong Nguyen van G voi 6ng Lé Cam Ch va huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lien véi dat sb
GCN: CHO02332 cap ngay 18/9/2013 do UBND huyén Cai Lay cap dung tén 6ng
Lé Cam Ch.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thj xa C, tinh Tién Giang
vang mit tai phién toa nhung c6 ¥ kién thé hién trong ho so yéu cau Toa an cin cir
vao hd so vu an, cac van ban phap ludt, xem xet giai quyet vu an theo quy dinh
phap luat va xin dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Vé phia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang phat
biéu ¥ kién va cho rang trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa
hém nay; Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién day du cac
thu tuc theo phap luat t6 tung quy dinh, nhitng ngudi tham gia té tung chap hanh tdt
vé phap luat nén khong c6 dé nghi gi.

Vé v kién cua phia dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an dé nghi
Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don, bi don ba
Tran Thi Kim X va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Ngoc C. Huy
hop dong Chuyen nhwong quyén st dung dat lap ngay 21/12/2012 duoc giao ket
gitra ba Tran Thi Kim X, ong Nguyen van G voi 6ng L& Cam Ch va huy glay
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat
s6 GCN: CH02332 c4p ngay 18/9/2013 do UBND huyén Cai Lay cap dang tén
6ng L& Cam Ch.

Béc yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng L& Cam Ch co dai dién theo uy quyén
la 6ng Ong Nguyén Vin D vé viéc yéu cau ba Tran Thi Kim X, éng Nguyén vin
G, 6ng Tran Vin B, anh Nguyén Thé A, anh Nguyén Vian H va chi Nguyén Anh
Th phai c6 nghia vu lién déi giao cho dng L& Cam Ch phan dt tai thira dat s6 129,
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to ban d6 s6 27, dién tich 66,10m? cung can nha mot trét, mot lau nam trén phan
dat toa lac tai s6 04 duong G, khu pho A, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang theo
gidy chieng nhan quyen st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién
véi dat duoc Cap s6 GCN: CH02332 cap ngay 18/9/2013 do Uy ban nhan dan
huyén Cai Ly cap dung tén dng L& Cam Ch

Pinh chi d6i v&i phan yéu ciu ciia ong Phan Ngoc C vé viée yéu cau cong
nhan bién ban hop mat gia dinh 1ap ngay 21/6/2004; huy van ban phan chia tai san
thira ké lap ngay 21/6/2007 va ‘huy giay ching nhén quyén st dung dat s6 “H”
05942 cap ngay 28/8/2007 do Uy ban nhan dan huyén Cai Liy cap dung tén ba
Tran Thi Kim X.

V& an phi cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh phap lut.

Chirng cir Toa an thu thap:

- Bién ban xem xét thAm dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay
20/4/2016.

- Trich lyc ban d0 dia chinh khu dat tranh chap 1ap ngay 17/7/ 2017.

- Cong van sO 404/CNVPPKPD ngay 15/9/2016 ciia Chi nhanh Vian  phong
Ping ky dat dai thi xa Cai Lay kem theo tai li¢u, chimg cur 1am thu tyc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

- Cong van s6 215/CNVPDK ngay 11/4/2017 ctua Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai thi xa Cai Lay kém theo tai liéu, ching ctr 1am thu tuc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so loi trinh bay cua cac dwong su, cdc tai liéu chung cu duwoc dua
ra xem xét tai phién toa. Trén co sé két qua tranh ludn tai phién toa. Hji dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét (yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va huy gidy
chirng nhan quyen str dung dat); yéu cau thuc hién nghia vu dan su (yeu cau giao
nha va dat); yéu cau cong nhan bién ban hop mat gia dinh; yéu cau huy vin ban
phan chia tai san thira ke

[2] Vé thi tuc t6 tung: Viéc vang mit nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Xét thay, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin x€t Xt vang mat.
Can cu vao khoan 1 Piéu 228 B0 luat t6 tung dan sy. Hoi dong tién hanh xét xur
vang mat phia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[3] Vé yéu cau ctia nguyén don ba Tran Thi Kim H va nguoi bao Ve quyén va
loi ich hop phép ctia ba H, bi don ba Tran Thi Kim X, ngudi c6 quyén loi, ‘nghia
vu lién quan anh Nguyen The A dé nghi Hoi dong xét xir hoan phién toa dé triéu
tap co mat nguoi co quyen 1gi, nghia vu lién quan ong Phan Ngoc C. Xet thy, yéu
cau nay 1a khong c6 can cir dé chap nhén. Boi I§, viée vang mat ciia 6ng C nhung
Ong C di ¢o don xin Xet XU vang mat va viée vang mit caa 6ng C khong anh
huong dén viée giai quyét vu an; nén Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 228,
Piéu 241 B9 luat t6 tung dén sy V?ln tién hanh xét xtr ving mit phia 6ng C.



[4] Vé yéu cau ctia nguyén don ba Tran Thi Kim H, ba Tran Thi L, Tran Thi
Lé Th, 6ng Tran Minh Q, dng Tran Ngoc S, 6ng Tran Van B, 6ng Tran Thanh D,
ba H ciing la dai dién theo uy quyén cac nguyén don; bi don ba Tran Thi Kim X;
nguoi co quyen lo, nghia vu lién quan 6ng Phan Ngoc C c6 cung yéu cau: yéu cau
huy hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/12/2012 dugc giao
két giira ba Tran Thi Kim X, dng Nguyen vin G véi 6ng Lé Cam Ch va huy glay
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat
s6 GCN: CH02332 cap ngay 18/9/2013 do UBND huyén Cai Lay cap dang tén
6ng L& Cam Ch; vi cho rang nha va dat nhitng ngudi trong hang thira ké chi giao
cho ba Tran Thi Kim X dung tén nhung day 1a tai san chung chua chia; ba X ty di
dang ky ké khai dé duoc cap gidy ching nhén quyén sir sung dat s6 “H” 05942 cap
ngay 28/8/2007 do UBND huyén Cai Lay cap dung tén ba Tran Thi Kim X nhung
khong bao cho nhimg nguoi trong hang thira ké biét va 1am hop ddng chuyen
nhuong cho 6ng Ch. Xet thiy, yéu cdu cta phia nguyén don, bi don ba Tran Thi
Kim X, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vuy lién quan 6ng Phan Ngoc C v6i nhiing 1y do
nhu néi trén 1a chua da can ci dé chap nhan. Boi 1§, vé trinh tur dé lam cac thu tuc
sang tén phan dat thira ké cho ba Tran Thi Kim X dung tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, ciing nhu tir ba X chuyén sang cho dng Lé Cam Ch dimg tén 1a dung
theo trinh tu thu tuc do phap luat quy dinh.

[5] P6i véi yéu cau ciia cac nguyén don, bi don ba Tran Thi Kim X va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Ngoc C yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat lap ngay 21/12/2012 duogc giao két gitta ba Tran Thi
Kim X, 6ng Nguyén vian G véi dng L& Cam Ch va hay giay chang nhan quyén s
dung dét quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 GCN: CH02332
cap ngay 18/9/2013 do UBND huyén Cai Lay cap dtng tén 6ng L& Cam Ch; vi cho
rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 21/12/2012 duogc giao
két gitra vo chong ba X véi ong Ch chi la hop d6ng gia cach dé dam bao thuc hién
nghia vu cho hop dong vay doi véi sé tién ma ba X vay cua 6ng Ch la 200.000.000
dong vao dau nam 2012. Xét thay, yBu cau véi ly do nay 1a ¢ can cu dé chap
nhan. Boi 1§, theo ba X cho ring ba cé vay cua 6ng Ch sb tién 1a 200.000.000
dong, nén 6ng Ch bugc ba phai lam gia cach hgp dong chuyén nhuong quyen sit
dung dat dé dam bao nghia vy thuc hi¢n cho hop dong vay. Con phia dai dién theo
iy quyén caa 6ng Ch cho rang day la hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va nha chir khéng phai 12 hop dong gia cach. Nhung theo bién ban dinh gia ngay
20/4/2016 cua Hoi dong dinh gia chi tinh gia dat theo nha nudc quy dinh la
118.980.000 dong coéng voi giad tri can nha va vat kién trdc khac trén dat Ia
610.929.419 dong, tong cong 1a 729.909.419 dong, cho thay gia tri cin nha va dat
theo gia cuia Hoi dong dinh gia 1a cao hon gap 3,5 lan; con néu tinh gia dat thuc té
chuyén nhuong tai dja phuong thi gia tri cao gap nhiéu lan hon nira. Déi voi can
nha néu tinh tir thoi diém sang nhuong ngay 21/12/2012 cho dén khi Hoi dong
dinh gi4 tién hanh dinh gia vao ngay 20/4/2016 gan 4 niam thi vé thyc té gia trj cin
nha sé giam gia tri nhung theo bién ban dinh gia chi riéng can nha co6 gia tri la
610.929.419 ddng la cao hon gap 3 1an so vai gia tri ma hai bén sang nhuong; diéu
nay ciing cho thidy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
21/12/2012 giita vo chong ba X va dng Ch chi 1a hop dong gia cach dé dam bao
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nghia vu thuc hién hop dong ma ba X vay caa 6ng Ch véi sé tién 1a 200.000.000
ddng 1a co co s va phi hop tai liéu, ching ctr khac cé trong hd so. Cu thé, theo
nodi dung van ban sao chép doan ghi am trao ddi cudc néi chuyén giira dng L& Cam
Ch, 6ng Lé Vian Ut M véi ba Tran Thi Kim X tai nha cua ba X do ba X ghi am sao
chép thanh vian ban cung cip (BUt luc tir 519 dén 529). Di v6i vin ban ndy Toa an
c6 tong dat cho phia 6ng L& Cam Ch va Tda 4n ciing da tién hanh ddi chat d6i véi
noi dung trong van ban thi phia 6ng Ch cling thira nhan néi dung trong doan ghi
am ma ba X ghi lai 1a dang, nhung thyc chap 1a hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat va nha chir khdng phai 1a hop ddng vay, con noi dung thoa thuan ve lai la
|3i vay cua so tién vay 20.000.000 dong riéng va sé tién thué nha. Nhung theo noi
dung trong van ban ma ba X sao chép tir dia ghi &m ra ma 6ng Ch thira nhan noi
dung 13 dung thi trong ndi dung cia van ban nay thé hién cé sé tien ma ba X vay
cua 6ng Ch 200.000.000 ddng va li cua sé tién 200.000.000 dong, ciing nhu viéc
mua béan nha va dat chi 1a gia cach dé dam bao thyuc hién nghia vy ddi véi so tién
vay 200.000.000 dong, dién hinh thé hién qua mot sé cau ndi trong noi dung trong
van ban nhu sau: Ong Lé Van Ut M néi “Ciing nhu hai tram triéu cta chi, chi hta
mdi thang dong 10i cho anh 4 triéu...”; 6ng L& Cam Ch néi “ Bay gio néu trudng
hop vay thi c6 mot cach... bay gid dé hop thirc hda cho n6 dé thi chi véi ong tré ra
phong cong chang, ky cai hop dong thué nha... 1a mdi thang toi cho chi thué 4
tri¢u... thoi han 01 nam... trong 01 nam do6 chi ty dong chi ban...bay gid chi dua
t61 budc nay tdi rdi roi tdi phai 1am thém cach nay...” , “Ma ti néi thiét voi chi céi
nha chi tdi khdng can lay. Gio t6i dua vo Ngan hang t6i cam 400 triéu, toi lay 400
triéu d6 ma toi khong dong 13i do, téi d6 né téi nd lay can nha caa chi...”, “Gio tir
day vé sau chi ban nha cho ai chi ciing phai nho toi ky ha...chi ban 700 dung
khong, ba mat 1am chang...vi du cua t6i 300 phai khong... toi 1dy 300...”, “Bao
nhiéu thang chi ban dugc... chi nham chi lo noi khong chi gio ba ngoi ba néi kiéu
do t6i cling phai lo...”, “Vay la mdi thang chi m01 dua phai khong... gio con
duong nay la con duong cudi ludn... con chi mudn ban bao nhiéu 1a quyén cua
chi...tdi ra toi ky thoi, gid la cua chi...” , “U. Vi duy chi ban dugc 600, 700 triéu, toi
ra toi ky, dé toi rut cai tién cua toi th0| Con phan con lai 1a cua vo chong chi. Chi
thay t6i cO can céi tai san cua chi khong?”, “ Chi néi vay la chi bay. Ra toa la chi
thua. Chi c6 ky khong? Chj co lan tay khong? Ngay tir dau tdi c6 n6i véi chi 1a chi
dong 14i khong noi 1a toi sang tén khong?”. Vi nhitng cau ndi cua ong Ch thé hién
trong noi dung vin ban do ba X ghi &m lai, cho thay rd phia ba X 1am hop ddng
chuyén nhuong nha va dat cho dng Ch 1a chi 1am gia cach d¢é dam bao thuc hién
nghia vy ddi voi sé tién vay 1a 200.000.000 ddng, chir khéng phai 1a hop dong
chuyén nhuong nha va dat thuc sy. Bai 18, néu nhu nha va dat vo chong ba X that
su sang nhuong cho 6ng Ch cht khong phai 1a hop dong gia cach thi trong cudc
trao d6i ndi chuyén giira hai bén dng Ch khong thé nao néi nhing 1oi ndi nhu ndi
dung d3 duoc dan chiéu trén va néu 1a hop déng chuyén nhwong nha va dat 1a thyuc
su, khong phai la gia cach thi tai sao tir khi 1ap hop déng tir ngay 21/12/2012 va
6ng Ch di giao du tién cho ba X, nhung nha va dat ba X khong giao cho 6ng Ch
ma 6ng Ch khdng hé c6 dong thai tranh chap gi vé viéc ba X khong giao nha va
dat; cho dén khi phia anh em trong gia dinh ciia ba X dang ra khéi kién tranh chap
nha va dat thi 6ng Ch méi c6 don yéu cau doc lap dé yéu cau phia gia dinh ba X
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phai giao nha va dat. Do xac dinh hop ddng chuyén nhugng quyén s dung dat lap
ngay 21/12/2012 chi la gia cach d¢é dam bao thuc hién nghia vu cua s6 tién ba X
vay cua 6ng Ch 1a 200.000.000 dong nén vé hiéu can phai huy hop déng va do vu
an noi trén duoc Toa an nhan dan thi xa Cai Lay thu ly trudc ngay 01/7/2016; nén
Hoi dong xét xtr can cir khoan 4 Biéu 34 Bo luat té tung dan sy nim 2015, khoan 5
biéu 1 Nghi quyét s 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc Hoi vé thi hanh
Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015 dé xem xet huy glay chtng nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Tu nhitng tai liéu, chang ct nhu phan tich trén Hoi ddng xét xir d c6 da co
s dé Chép nhan yéu cau cua phia nguyén don, bi don ba Tran Thi Kim X va nguoi
cé quyen loi, nghia vu lien quan 6ng Phan Ngoc C vé viéc yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Iap ngay 21/12/2012 duoc giao két gitra ba Tran
Thi Kim X, 6ng Nguyén van G véi 6ng L& Cam Ch va hay gidy chiing nhan quyén
st dyung it quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 GCN: CH02332
cap ngay 18/9/2013 do UBND huyén Cai Lay cip dung tén dng L& Cam Ch.

[6] Di véi yéu cau khoi kién doc lap cia 6ng L& Cam Ch vé viéc yéu cau ba
Tran Thi Kim X, 6ng Nguyén vin G, 6ng Tran Van D, anh Nguyén Thé A, anh
Nguyén Vin H va chi Nguyén Anh Th c6 nghia vu lién d6i giao phan dat tai thira
dat s6 129, to ban do sb 27, dién tich 66,10m? cung can nha mot trét, mot lau nam
trén phan dét toa lac tai s6 04 duong G, khu phd A, phuong B, thi x& C, tinh Tién
Giang theo gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat dugc cap s GCN: CH02332 cip ngay 18/9/2013 do Uy ban nhan
dan huyén Cai Lay Cap dung tén ong L& Cam Ch. Xét yéu cau nay ciaa ong Ch 1a
khong c6 can clr dé Chap nhan. Bai I€, do Hoi dong Xeét Xt da xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén 1a hop dong hop ddng gia cach dé dam
bao thyc hién nghia vu cho hop dong vay nén Hoi dong xét xir dd xem xét va hay
hop dong. Riéng d6i v6i can nha trén dat theo bién nhan tién ngay 21/12/2012 c6
ghi noi dung chuyén nhuong quyén st dung dat cing tai san gan lién trén dat la
ngoi nha mot trét, mot lau. Xét thay, noi dung ma hai bén thoa thuan the hign trong
bién nhén nay ciing la gia cach dé dam bao thuc hién nghia vu cho hop dong vay.
Hon nita, néu ndi dung trong bién nhan nhan tién hai bén cé thoa thuan vé viéc
mua ban nha véi nhau thi tai thoi diém thoa thuan viéc mua ban nha phia ba X, 6ng
Giao chua co gidy ching nhan theo quy dinh phép luat; chwa phai 1a chi sé hitu
d6i véi can nha; khong ghi cu thé thoi gian giao nhan nha va thoi diém c6 hiéu luc
cua hop ddng; hai bén chi 1am bién nhan c6 noi dung thé hién viéc mua ban nhung
khong c6 1am hop dong cu thé va khdng c6 cong chang, chang thuc...1a chua phu
hop V6i quy dinh tai cac didu 118, 119, 120, 121, 122 Luat nha & nén ciing duoc
xem la vo hiéu. Cho nén, yéu cau caa 6ng Ch vé viéc yéu cau giao nha va dat la
khong c6 ca sd dé chap nhan.

[7] Ddi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/12/2012
dugc giao két gitra ba Tran Thi Kim X, 6ng Nguyén van G véi 6ng Lé Cam Ch la
gia cach nén da huy hop dong, nhung phia dai dién theo uy quyen cta 6ng Ch tai
phién toa hdm nay co y kién, néu Toa &n xét xu huy hop ddng thi phia ong Ch
khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop déng va néu sau nay co tranh chap thi
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6ng Ch s& khai kién bang vu kién khéc. Xét thay, tai cac budi hoa giai va tai phlen
toa Toa an hom nay, Hoi ddng xét xir co giai thich cho _phia dai dién uy quyen cua
ong Ch, néu nhu Hoi ddng xét xir xem xét huy hop dong thi phia 6ng Ch c6 yéu
cau giai quyét hau qua caa hop dong hay khong, nhung phia dai di¢n theo uy
quyén cua ong Ch cling khong yéu cau. Xet ve hau qua cua hop ddng 1a sb tién
200.000.000 dong, nhung s0 tién nay da duoc xac dinh la s6 tién vay va phla ong
Ch khéng yéu cau giai quyyét trong vu kién nay, néu sau nay phia éng Ch c6 tranh
chap véi ba X thi dugc quyén lam don khéi kién bang mot vu kién khac khi c6 don
y&u cau.

[8] Déi véi 6ng Phan Ngoc C vang mat tai phién toa nhung c6 don goi cho
Toa an xin rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau Toa &n cong nhan
bién ban hop mit gia dinh lap ngay 21/6/2004; hity vin ban phan chia tai san thira
ké lap ngay 21/6/2007 va hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 “H” 05942
cap ngay 28/8/2007 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay dtng tén ba Tran Thi Kim
X. Xét thay, viéc rat lai mot phan yéu cau khoi kién ciia phia 6ng C 1a hoan toan tur
nguyén phu hop voi tai liéu, ching ctr co trong hd so va phu hop quy dinh phap
luat nén can ghi nhan va dinh chi d6i voi phan rit yéu cau cta 6ng C.

[9] V& an phi: Do chdp nhan yéu cau cta nguyén don, bi don ba Tran Thi
Kim X va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Ngoc C nén 6ng Lé
Cam Ch phai chiu 200.000 dfmg tién an phi dan sy so thim vé yéu cau huy hop
dong, huy glay ching nhan quyen su dung d4t quyén sé hiru nha ¢ va tal san khac
gan lién voi dat va 200.000 dong tlen an phi dan su so thim vé yéu cau doc lap
ctia 6ng Ch khong dugc chap nhan; tong cong 6ng Ch phai chiu 1a 400.000 dong
tién an phi dan su so thim theo quy dinh tai Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1é phi Toa
an.

[10] Xet y kién va dé nghi ctia phia dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa
Cai Lay, tinh Tién Giang la c6 co s¢ va phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét
XU nén chap nhéan dé nghi cua phia dai dién Vién kiém sat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khodan 4 Diéu 34, 217, 218, khodn 1 Piéu 228, 241,271, 272, 273
Bé lugt To tung dan sw nam 2015; cac diéu 129, 136, 137, 688, 697 Bj ludt Dan
sw nam 2005; c&c diéu 105, 106, 136 Ludt dat dai nam 2003; cdc diéu 118, 119,
120, 121, 122 Lugt nha &; khodan 5 Piéu 1 Ngh; quyét sé6 104/2015/QH13 ngay
25/11/2015 ciia Quéc Hgi vé thi hanh Ludt té tung hanh chinh ndam 2015; Piéu 27
Phap lénh an phi, [é phi Toa dn.

Tuyén xir

1. V& dan su: Chap nhan yéu cau khai kién ciia phia nguyén don, bi don ba
Tran Thi Kim X va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Ngoc C.

Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 21/12/2012 duoc
giao két giira ba Tran Thi Kim X, dng Nguyén van G véi 6ng Lé Cam Ch va hay
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gidy chiang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 GCN: CH02332 cap ngay 18/9/2013 do UBND huyén Cai Lay cap dung
tén dng L& Cam Ch.

Béc yéu cau khoi kién doc lap cua ong Lé Cam Ch c6 dai dién theo uy quyen
la ong Ong Nguyén Vin D Vé viéc yeu cau ba Tran Thi Kim X, éng Nguyen van
G, 6ng Tran Vin B, anh Nguyén Thé A, anh Nguyen Van H va chi Nguyen Anh
Th phai c6 nghia vu lién d6i giao cho dng L& Cam Ch phan dét tai thira dat sé 129,
to ban d6 sb 27, dién tich 66, 10m? cung cdn nha mot trét, mot lau ndm trén phén
dat toa lac tai s6 04 duong G, khu pho A, phuong B, thi xa C, tinh Tién Giang theo
gidy chieng nhan quyen sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién
véi dat duoc Cap s6 GCN: CH02332 cap ngay 18/9/2013 do Uy ban nhan dan
huyén Cai Lay cap dung tén dng L& Cam Ch

Pinh chi d6i v6i phan yéu cau cia dng Phan Ngoc C vé viée yéu cau cong
nhén bién ban hop mét gia dinh lap ngay 21/6/2004; huy van ban phan chia tai san
thira ké 1ap ngay 21/6/2007 va huy gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 “H”
05942 cap ngay 28/8/2007 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cip dung tén ba
Tran Thi Kim X.

Ong Phan Ngoc C ¢6 quyén khoi kién lai cac ndi dung da rat yéu cau theo
thu tuc do Bo luat T6 tung dan sy quy dinh.

2. V& an phi:

Budc ong Lé Cam Ch phai chiu an phi dan sy so tham 1a 400.000 dong,
nhung dugc khau trir vao 200.000 dong tién tam Ung an phi ma 6ng Ch da ndp
theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s 02257 ngay 23/02/2016 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan sy thi x4 Cai Lay; nén 6ng Ch con phai ndp tiép 200.000 dong an phi
dan su so tham.

Hoan lai cho ba Tran Thi Kim H, ba Tran Thi L, Tran Thi Lé Th, 6ng Tran
Minh Q, 6ng Tran Ngoc S, 6ng Tran Vin D, 6ng Tran Thanh D 200.000 dong tién
tam Ung an phi dd nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 02198 ngay 04
thang 01 nam 2016 va 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
tién tam ng an phi s6 0001483 ngay 13 thang 04 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy thi xa Cai Lay.

Hoan lai cho ba Tran Thi Kim X 200.000 dong tién tam (mg an phi ma ba X
d3 nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000099 ngay 25 thang 7 nim
2016 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa Cai Lay.

Hoan lai cho 6ng Phan Ngoc C 300.000 dong tién tam trng an phi ma éng C
d3 nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001482 ngay 13 thang 4 nim
2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xa Cai Lay.

3. Vé quyén khang céo:

Céac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su ving mat tai phién toa
thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

An tuyén vao ltc 14 gio 15 phat ngay 27/11/2018 c¢6 mit cac duong sy nhu
ngay khai mac phién toa.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND thi xa Cai Lay;

- Chi cuc THADS thi xa Cai Lay; Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so. Phan Thanh Son
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