TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN 7DU’0’NAG MINH CHAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sd: 32/2017/DS-ST
Ngay:15-8-2017

V/v tranh chap lién quan dén tai san
bi cudng ché thi hanh 4n

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Thanh T.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Kim Dao.

Ong Nguyén Thanh Phién.

- Thw ky phién tda: Ong Lé Hoang Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tay
Ninh tham gia phién tdoa: Ong Phan Thanh Nha - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2017, tai tru s6 Toa &n nhan dan Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly sé
165/2017/TLST-DS ngay 14 thang 6 nam 2017 vé viéc tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng ché thi hanh 4n theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sé:
36/2017/QBXXST-DS ngay 28 thang 7 nam 2017, gitra cAc duong su:

-Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin A. (c6 mit)

2. Ba Trang Ngoc D. (c6 mat)

Cung cu tra tai: S6 898, t6 13, ap T, xa M, Huyén D, tinh Tay Ninh.

-Bi don: Ba Lé Thi Thanh L; cu tra tai: Ap T, x4 M, Huyén D, tinh Tay
Ninh.(c6 don xin xét x{r vang mat)

NOI D VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh cung cap chimg ctr nguyén don ong
Nguyén Vin A va ba Trang Ngoc D théng nhat trinh bay: Vao ngay 12/5/2015
hai vo chong c6 mua cua ba L& Thi Thanh L mot phan dat thura dat s 610, to
ban dd sb 05, dién tich 8.502m? (theo chinh 1y sang do dac 2010 thanh céc thira
297, 331 to ban dd sb 16, thira 225 t& ban dd sb 17, tong dién tich 1a 8.843,8m?)
toa lac tai xa M, Huyén D, giéy chimg nhan quyén su dung dat s6 CH00742 do
Uy ban nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh cip ngay 12/10/2010. Khi giao dich
xong thi 6ng ba c6 dua tién coc mua dit 300.000.000 dong cho ba L vao ngay



12/5/2015, con thiéu lai 200.000.000 dong chua giao du cho ba L vi hai bén
théng nhat khi ba L tra ng Ngan hang xong s& dem gidy chung nhan quyen su
dung dat vé Uy ban nhan dan x& M lam thu tuc sang tén thi s€ giao du tién. Ba L
d3 giao phan dét trén cho 6ng ba quan 1y, sir dung trdng laa va trong nhan tu do
dén nay. Tuy nhién sau khi ba L tra no ngén hang xong va lay gidy ching nhan
quyén sir dung dat tr ngan hang ra chua kip sang tén cho 6ng ba thi phan dat
trén da bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén D ké bién dé dam bao cho khoéan
no khac ctuia ba L. Sau d6 ong A ba D khdi kién tai Toa an va da dugc Toa an
giai quyét 1a ba L cé trach nhiém tra cho 6ng A ba D sé tién dat coc la
300.000.000 dong va tién phat coc 1a 231.723.000 dong. Sau khi ban an ¢ hiéu
luc phép luat thi ba L van chua tra cho 6ng A ba D sd tién trén. Pén ngay
23/9/2016 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh Chau ra quyét dinh
giai toa ké bién s6 36/QD-CCTHADS céac phan dat cua ba L trong d6 co cac
phan dat co sb thia 13 297, 331 to ban d6 sb 16, thira 225 to ban do s6 17, tong
dién tich 1 8.843,8m? day la phan dat ma dng ba di chuyén nhuong cia ba L
trudc day va dang quan ly sur dung. Pén ngay 04/10/2016 tai Uy ban nhan dan
xa M 0ng ba cung ba L ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat doi voi
phan dat trén va giao du sb tién mua dat cho ba L Ngay trong ngay 04/10/2016
tong cong 1a 500.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong thi
6ng ba l1am thi tuc sang nhuong va ndp ho so tai Vin phong dang ky dat dai tinh
Tay Ninh — Chi nhanh D vao ngay 05/10/2016 thi Van phong nhan ho so va cho
gidy hen, nhung sau d6 Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau
da ban hanh quyet dinh s6 02/QD-CCTHA ngay 05/10/2016 tam ding viéc ding
ky, chuyen quyén st dung, so hitu, thay doi hién trang tai san cia ba L trong do
co phan dat ma ba L da ky chuyen nhugng cho dng ba. Nay hai vo chong yéu
cau Toa an cho luu thong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/10/2016 ky két giita 6ng ba va ba L d6i véi phan dat co thira dat s6 610, to
ban do sé 05, dién tich 8.502m?” (theo chinh Iy sang do dac 2010 thanh céc thira
297, 331 td ban dd sb 16, thira 225 t& ban dd sb 17, tong dién tich 1a 8.843,8m?)
toa lac xd M, Huyén D, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00742 do Uy
ban nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh cap ngay 12/10/2010. Vi 6ng ba da lam
thu tuc chuyen nhuong hop phap, da giao du tién va da nhan dat sir dung trong
la va tréng nhan tir ngay 12/5/2015 dén nay.

Bi don ba Lé Thi Thanh L thong nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng A ba D vé
vige chuyen nhuong phan dat trén. Nay ba dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyen nhuong quyén su dung dat ma ba da ky véi ong A ba D, vi ba da nhan
du tién mua dat va da giao cho 6ng A ba D st dung phan dat trén tir nim 2015
cho dén nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén D phét biéu quan diém: Xét thay
Hoi dong xét xir da tuan thu ding theo quy dinh cua phap luat to tung dan su,
khong y | kién gi thém.

Vé noi dung: Xét thiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong A, ba D d6i véi ba L lap ngay 04/10/2016 1a hop phap. Hai bén da thuc hién
ching thyc dang quy dinh, da giao du tién va bén mua da nhan dat s dung
trong lGa va trong nhan tir ndm 2015 dén nay. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir



chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin A, ba Trang Ngoc D d6i véi
ba Lé Thi Thanh L. Cong nhén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 04/10/2016 ky két gitra ong Nguyén Vin A, ba Trang Ngoc D vdi ba Lé
Thi Thanh L. Dbi v6i phan dit c6 dién tich 8.502m? thira dat s6 610, td ban dd
s6 05 (theo chinh ly sang do dac 2010 thanh cac thua 297, 331 to ban dd sb 16,
thura 225 to ban d6 s6 17, tong dién tich la 8.843 ,8m?) (dién tich do dac thyuc te
1a 8.739m?) toa lac tai x3 M, Huyén D, gidy chimg nhén quyen st dung dat sb
CHO00742 do Uy ban nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh cip ngay 12/10/2010.
Trén dat c6 vuon nhan khoang 03 nim tuéi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi cdn ctr vao tai liéu chimg ctr dd dugc xem x¢€t tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] Ong Nguyen Van A, ba Trang Ngoc D yéu cau ba Lé Thi Thanh L
thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat, déi véi phan dat cua ba
L hién dang bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su Huyén Duong Minh Chau ké bién dé
dam bao thi hanh 4n. Do d6 can cir Piéu 26 ctua Bo luat T6 tung dan sy xac dinh
dayla tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an. Can cu Piéu 39
ciia Bo luat T tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Ngay 04/7/2017 ba L& Thi
Thanh L ¢6 don xin giai quyét va xét xu vang mat. Do d6 cén ctr vao Picu 228
ctia Bo luat t6 tung dan su thi Toa an tién hanh xét xir Vang mat ba L.

[2] Ong Nguyen Van A, ba Trang Ngoc D yéu cau Toa an cho luu thong
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong A ba D voi ba L ky két
vao ngay 04/10/2016, dbi tuong ctia hop dong 1a phan dat thudc thira dat sb 610,
t& ban dd sb 05, dién tich 8.502m? (theo chinh 1y sang do dac 2010 thanh cac
thira 297, 331 to ban d6 sb 16, thira 225 to ban dd s6 17, tong dién tich 1a
8.843,8m°) toa lac tai xi M, Huyén D, trén dat c6 vuon nhan, gidy chimg nhin
quyén sir dung dat s6 CH00742 do Uy ban nhan dan Huyén D, tinh T4y Ninh
cap ngay 12/10/2010. Xét thay vao ngdy 12/5/2015 thi ba L co thoa thuin
chuyén nhuong cho 6ng A ba D phan dat trén véi gia 500.000.000 dong, ong A
ba D dé dwa truge 300.000.000 dong dé ba L tra ng cho Ngan hang liy gidy
chtng nhan quyén st dung dat cta phan dat trén ra dé lam tha tuc sang tén cho
6ng A ba D. Sau khi ba L nhan du s6 tién dua trude thi ba L da giao cho 6ng A
ba D quan 1y, sur dung phan dét trén, 6ng A ba D da tlen hanh trong lua va cham
s6c nhan trén phan dat trén. Tuy nhién sau khi ldy gidy ching nhan quyén st
dung dat tir ngan hang va dang trong qua trinh thyc hién thi tuc sang tén cho
ong A ba D thi vao ngay 04/4/2016 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén D ké
bién toan b tai san 1a cac phan dit ciia ba L dé dam bao thi hanh an cac khoan
ng cta ba L, trong d6 c¢6 phan dat ma ba L d3 chuyén nhuong cho 6ng A ba D.
Do d6 6ng A ba D di khai kién ba L tai Toa an, yéu cau ba L tiép tuc thyuc hién
thi tuc sang tén dbi véi phan dat trén cho ong A ba D. Sau d6 do ba L da thyc
hién nghia vu tra ng ddi véi cac khoan ng nén vao ngay 23/9/2016 phan dét trén
d3 dugc giai toa ké bién. Pén ngay 04/10/2016 ba L ky hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat doi v6i phan dat trén cho 6ng A ba D tai Uy ban
nhan dan x4 M, Huyén D, dong thoi nhan du sb tién mua dit con lai 12
200.000.000 dong. Ngay 05/10/2016 6ng A ba D dén Vin phong dang ky dat dai
tinh Tay Ninh — Chi nhanh Huyén D dé lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Tuy nhién dugc Van phong dang ky théng bao 1a Chi cuc Thi hanh
dan sy Huyén D d ban hanh Quyét dinh tam ding viéc ding ky, chuyén quyén
s0 htru, sir dung, thay ddi hién trang tai san ngay 05/10/2016 (101 v6i phan dat
trén. Thay rang ong A ba D ky két hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
v6i ba L da duoc vao sb chimg thyc tai Uy ban nhan dan x& M vao ‘ngay
04/10/2016, tai thoi diém nay phan dat trén khong bi ké bién hay tranh chap gi.
Pong thoi ba L da giao cho 6 ong An ba D quan 1y, str dung 6n dinh phan dét trén
tir nam 2015 cho dén nay va 6ng A ba D di quan 1y st dung trong laa va trong
cdy lau nam trén phan dat trén. Can ctr theo Ching thu thim dinh gia sd
171037/V JSC-TNH ciia Cong ty TNHH tham dinh gia V thi gia tri cia phan dét
trén la 552.654.900, do d6 ong A ba D mua phan dat trén cua ba L voi gia
500.000.000 dong 1a phu hop, dong thoi ba L da nhan du sé tién mua dat. Vi vay
cin cir vao Piéu 188 cua Luat dat dai thi hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 04/10/2016 ky két giita 6ng A ba D véi ba L 1a ngay tinh va hop
phap. Do d6 chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng A ba D véi ba L 1a
pht hop. Coéng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
04/10/2016 ky két gitra 6ng Nguyén Vin A, ba Trang Ngoc D voi ba Lé Thi
Thanh L. Déi v6i phan dét c6 dién tich 8.502m? thira dat s6 610, to ban d6 s6 05
(theo chinh 1y sang do dac 2010 thanh cac thira 297, 331 t& ban do s6 16, thira
225 t& ban d6 sb 17, tong dién tich 1a 8.843,8m?) (dién tich do dac thuc té 1a
8.739m?) toa lac tai xi M, Huyén D, gidy chung nhan quyén st dung dét sb
CHO00742 do Uy ban nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh cép ngay 12/10/2010.
Trén dat c6 vuon nhin khoang 03 nim tudi.

[3] Toan b yéu cau khai kién cua 6ng A ba D duoc Toa an chap nhan.
Do d6 can cir vao Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi thi ba L phai chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 122, 124 B¢ luat dan sy 2005; Diéu 188 Luat dat dai;
Diéu 147, 228 B luat TH tung dan su;

1/ Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian A, ba Trang Ngoc D
d6i v6i ba Lé Thi Thanh L.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/10/2016
ky két gilra 6ng Nguyén Vin A, ba Trang Ngoc D voi ba Lé Thi Thanh L. Déi
v6i phan dit co dién tich 8.502m? thura dat s6 610, to ban d6 s6 05 (theo chinh ly
sang do dac 2010 thanh cac thira 297, 331 t& ban d6 s6 16, thira 225 t& ban do so
17, tong dién tich 1a 8.843,8m?) (dién tich do dac thuc té 1a 8.739m”?) toa lac tai
ép Thuan Hoa, xa M, Huyén D, giéy ching nhan quyén su dung dat sb



CHO00742 do Uy ban nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh cip ngay 12/10/2010.
Trén dat c6 vuon nhan khoang 03 nam tudi.

2/ An phi dan su so thAm: Ba Lé Thi Thanh L phai chiu 300.000 (ba trim
ngan) dong

Ong Nguyén Vin A, ba Trang Ngoc D khong phai chiu an phi dan su so
tham. Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén D, tinh Tay Ninh hoan tra cho ong
Nguyén Vin A, ba Trang Ngoc D sb tién tam tng an phi 1a 300.000 (ba trim
ngan) déng da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0015349
ngay 13/6/2017.

Céc duong su duoc quyen khang cao 1én Toa an nhén dan tinh Tay Ninh
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mit dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét.

“Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu
9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND Huyén DMC;
- THA Huyén DMC; .
- Cac dwong su; (Ba ky)
- Luu HS;
- Luu VP.
Mai Thanh Tu



