TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam doc thim

Sé: 61/2020/DS-GDT

Ngay: 13/3/2020

VIv: Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cdu iy giay chimg nhén quyén sir
dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cap cao gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Phong

Cac Tham phdn: Ong V& Vian Cuong;
Ong Nguyén Hiu Ba.
- Thur ky phién toa: Ong Lé Sy Nguyén — Tham tra vién.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhéin dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

_Ngay 13 thang 3 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén cap cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh mo phién toa giam doc tham dé xét xur vu an dan su “Tranh chap quyén
sw dung dat va yéu cau huy giay chung nhdn quyén sur dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén N, sinh nam 1958;

1.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1959

Cung dia chi: T6 7 4p M, xa L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.
2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1976

2.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1978

Cung dija chi: Ap P, x4 P, huyén b, tinh Ba Rja — Viing Tau.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.2. Ong Ng6 Van T, sinh nim 1932 (chét nim 2015);



Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong T:

- Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1944;

- Ong Ng6 Vin V, sinh nim 1966

Cung dia chi: T6 4 ép P, X& P, huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong Ng6 Vin D, sinh nim 1971

bia chi: ép 1, Xa P, huyén L, tinh Déng Nai.

3.3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1944

Pia chi: Ap P, X& P, huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau.

34, Ong Tran Vin Q, sinh nam 1930;

3.5. Ba Ngo6 Thi B, sinh nam 1940;

Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyen N va ba Nguyén Thij C trinh bay: Nam 2008, ong,
ba nhan chuyen nhuong quyén st dung dat cua ong Tran Vin Q, ba Ngo6 Thi B, dién
tICh 7.331,5m? thudc thira dat s6 92 to ban dd sb 15 toa lac tai ap Phudc Hoi da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 P797513 ngay 16/8/2000 cho ong Q (dién
tich duoc cép la 11.200m2, sau khi chinh 1y con lai di¢n tich 7.331,5m” tuong Ung
thira méi 13 829). Hop dong chuyén nhuong duge Uy ban nhan dan x3 Phuéc Loi
chimg thyc s6 252 quyén so 01/2008TP/CC-SCT/HDGD ngay 05/12/2008 duoc Uy
ban nhan dan huyén D cap_ gidy ching nhan quyén st dung dat so AN 427645 ngay
11/02/2009 cho 6ng Nguyén N, ba Nguyen Thi C. Khi cim méc giao dat duoc co
quan chuyén moén va dia phuong ching kién, do tin tudng co quan chuyén mén va
nghi réng da cdm mbc dung ranh gioi dat nhan chuyén nhuong cho dén khi ong
Nguyen Vin N nhan chuyén nhuong dat cua ong T giap ranh dat cua 6ng N thi ong
Nguyén N, ba Nguyén Thi C méi biét viéc cam mdc ranh dit chua dung dién tich dat
nhan chuyén nhugng. Ong Nguyén Vin N, ba P nhan chuyén nhuong dat cua ong T
vao nim 2010, thudc thira 93 (tach mdi 1a thira 835) to ban d6 sd 15 c6 do v&, cam
mdc ranh dat nhung khong str dung ma lai bao chiém dién tich 1.906,6m2 thudc thira
829 cua ong Nguyén N, ba Nguyén Thi C. Ong Nguyén N, ba Nguyén Thi C yéu cau
6ng Nguyén Vin N, ba P phai giao tra lai dién tich 1.906,6m” dat lai cho dng Nguyén
N, ba Nguyén Thj C.

Bi don 14 6ng Nguyen Van N, ba Nguyen Thi P trinh bay: Nam 2010, ong, ba
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong T, ba C1 dién tich 4. 000m* dat
thugc mot phan thira 93 (twong g thira m&i 1a 835) t& ban d6 s6 15 tai xd Phudc
Hoi, hop dong chuyen nhuong dugc Van phong cong chung Lam Son ky cong ching
s6 2126 quyén s6 01Tp/CC-SCT/HDPGD ngay 14/8/2010 va dugc Uy ban nhan dan
huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 BC 83 1225 cho 6ng Nguyén Vin
N, ba Nguyén Thi. Sau khi nhin chuyén nhuong 6ng, ba da cim mdc va dung hang



rao luoi B40 sur dung 6n dinh cho dén nay, khong lan chiém dat ctia ong Nguyén N,
ba Nguyén Thi C nén khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Thuc té sur dung dat, ong, ba dang str dung mot phan thira dat s 829, dién tich
1.906,6m* da duogc cip gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ong Nguyen N dO
ong T giao. Ngay 10/5/2017, ong, ba c6 don yéu cau doc 1ap voi nguoi ké thira quyén
va nghla vu tb tung cua ong T, neu Toa an chap nhan yéu cau cua d6ng Nguyén N thi
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong T phai giao 1.949 ,7m’ con lai thudc
thra 835 dung theo hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat. D6i véi tai san trén
dat tranh chap, 6ng, ba tu thao d&, khong yéu cau bdi thudng. Ngay 01/12/2017, 6ng
Nguyen Van N, ba Nguyen Thi P xin rat yéu cau doc 1ap do 6 ong V da co yéu cau doc
lap d01 v6i 6ng Nguyén N vé phan dién tich dat ma ong Nguyen N tranh chap. Néu
yéu cau cua o6ng V duoc chap nhan thi 6ng V lam thu tuc chuyén nhwong lai cho 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi P.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Ngo Vin V (ké thira quyén va
nghia vu td tung cta 6ng T) trinh bay: Ngudn gbc phan dién tich 1.906,6m? dét tranh
chéap thudc thira 829 t& ban d6 s6 15 néu trén 1a ctia ong T, 6ng T 1 anh vo cla 6ng
Q. hai nguoi ¢6 khai khan dat giap ranh, lién ké nhau, 6ng T sir dung thira dat s6 93
da dugc cap gidy chtng nhén quyén st dung dat ngay 18/7/2001, éng Q sir dung thira
dat s6 92 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 18/8/2000. Qua trinh
khai khan, str dung dat hai bén c6 ranh gidi rd rang tir trude dén nay khong thay doi.
Trong phﬁn dat ong T c6 con duong mon tu mé di xudng rudng, khi lap ban do6 dia
chinh co quan chuyén mén 14y con duong mon lam ranh, tir 6 mot phén dién tich
dat cua ong T bi nhép vao thua 92 cua ong Q. Gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho ong Q khong dtng mdc gi6i thuc té sur dung dat, co mot phan dién tich
1.906,6m* dat cua 6ng T. Nam 2008, ong Q chuyén nhuong quyén str dung dat lai
cho 6ng Nguyen N, 6ng Nguyén N nhan dat theo hién trang str dung ma khong co y
kién gi vé su chénh léch dién tich dat theo gidy va thuc té st dung, chap nhan mdc
gidi str dung dét theo ranh thuc té ma 6ng Q giao. Nam 2010, 6ng Nguyén Vin N
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ctia ong T, gidp ranh dét ciia 6ng Nguyén N
nhan chuyen nhuong dat ctia 6ng Quan, viéc giao dat cho ong Nguyen Van N xac
dinh ranh dat gitra hai bén c6 6ng Nguyén N chimng kién, ong Nguyén N khong co y
kién gl vé ranh dat giita hai bén. Nam 2014, 6ng Nguyen N khoi kién yéu cau 6ng
Nguyén Van N tra dién tich dat tranh chap néu trén. Ong V, ba C1, éng D co yéu cau
doc lap d6i voi ong Nguyen N, ba C nhu sau: yéu cau Toa an cong nhén quyén st
dung dét dién tich 1.906 6m mot phan dién tich cua thira dat sd 829 (93) to ban dd sd
15 tai x4 Phudc Hoi ma ong Nguyén N tranh chap va yéu cau huy mot phan gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 An 427645 ngay 11/02/2009 di cép cho 6ng
Nguyén N, ba C dbi véi dién tich dat néu trén.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan huyén D trinh bay:
Nim 2009, 6ng Nguyén N nhan chuyén nhuong 7.331,5m? tir 6ng Q nhung thuc té
chi quan Iy, su dung dién tich 5.402, 1m?, hai bén dit c6 ranh rao 6n dinh. Nam 2010,
ong Nguyen Van N nhén chuyén nhu’orng 4.000m” dat cua éng T, gidp ranh dat VO’I
6ng Nguyén N, thuc t& ong Nguyén Vin N quéan 1y, sit dung dién tich 1.906,6m?
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thudc thira 829 da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén N.
Khi tién hanh do dac thuc té da phat hién ranh gidi thuc té co chénh léch so véi ranh
gid1 phap 1y, chua kip thoi xur 1y 1a ¢6 sai sot.

Ong Tran Vin Q, ba Ngo Thi B trinh bay: Ong T la anh rudt cua ba B. Trudc
day, gia dinh 6ng Q va Ong T c6 khan chung mét s dién tich dat, do stc khoe cia
6ng Q yéu nén dién tich dat khai pha it hon 6 ong T. Anh em dé ty phan chia dat ra
thanh hai thtra riéng biét, d3 dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
va khong cO tranh chap Nam 2008, 6ng Q chuyen nhuong toan bo dién tich
7.331,5m’ cho 6ng Nguyén N véi | gia 350.000.000 dong, viéc chuyén nhuong da thuc
hién xong. Nam 2009, ong Nguyen N dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
6ng Nguyén N khong cé tranh chap gi, dén nam 2014, ong Nguyén N kién 6 _Ong tai Uy
ban nhéan dan xi voi 1y do thiéu dién tich dat theo gidy chimg nhan quyen st dung
dat. Tai Uy ban xa 6ng Q xac dinh ban nguyén thua va nguyén s0, dat co bao nhiéu
da giao hét cho 6ng Nguyén N, khong con dat dé giao thém, néu khong mua thi tra lai
dat cho ong va ong sé tra lai tién nhung ong Nguyén N khong dong y. Hién trang su
dung dat dung ranh gio1 tr trudce dén nay, khong thay d6i, ong Nguyén Vian N khong
lan dat coa 6ng Nguyén N, con dudng di nam trong dat cua 6ng T khong phai ranh
gidi dat gitra hai bén.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 19/9/2018, Toa &n nhéan dén
huyén bat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

Khong Chdp nhdn Yéu cau khoi kién ciia éng Nguyén N, ba Nguyen Thi C vé
viéc yéu cau ong Nguyén Van N, ba Nguyen Thi Pc giao tra lai quyén su dung di¢n
tich 1.906,6m? thugc mot phan thira ddt 829 to ban do sé 15 tai xid Phude Héi theo
So do vi tri ty 1é 1/2000 do Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén Pdt Do lap
ngay 10/8/2017 (co xdc dinh tir cdn). Pat da duwoc Uy ban nhan dan huyén D cap
gidy chimg nhan quyén sit dung ddt cho éng N, ba C s6 AN 427645 vdo s6 cdp gidy
so HO01777 ngay 11/02/2009.

Chap nhdn yéu cau dc lip cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyen Thi C1; Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Ngé Van T 1a ba
Nguyén Thi C1, éng Ngé Vin V, éng Ngé Van D, céng nhdn cho ba C1, 6ng V, ng D
dwoc quyén sur dung dién tich 1.906,6m? thuéc mét phan thira 829 to ban do So”' 15 tai
xa Phudc Hoi. Ba C1, ong V, ong D c¢6 nghia vu lién h¢ voi co quan chuyén mon dé
dwoc cap gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Kzen nghi Uy ban nhén déan huyén D thu hoi, chinh 1y gidy chig nhdn quyén Su
dung dat cua ong N, ba Ch theo hudng giam dién tich 1.906,6m? thugc mét phan
thuea 829 to ban do so 15 tai xa Phuoc Hoi.

_Ngoai ra, Toa an cap so tham quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia, &n phi va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 25/9/2018, ong Nguyén N va ba Nguyén Thi C c6 khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phac tham s6 40/2019/DS-PT ngay 25/4/2019, Toa &n nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:



Chdp nhdn khéng cdo cia nguyén don, sia Bdn dn ddan sw so tham so
15/2018/DS-ST ngay 19/9/2018 ciia Toa dn nhin dan huyén Bat Po, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Chap nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Nguyén N va ba Nguyen Thi C vé viéc
yéu cdu ong Nguyen Van N, ba Nguyen Thi Pc giao tra lai quyén sir dung ddt do sir
dung chong lan ¢6 dién tich 1.906, 6m? i mot phan thiea 829 to ban so 15 tai xa
Phuoc Hoi, huyén Pt Dé.

Budc 6ng Nguyén Van N va ba Neguyén Thi P ¢6 nghia vu giao tra lai quyén sir
dung dién tich 1.906,6m? /a mot phd‘n thira 829 to ban sé 15 tai xa Phude Hoi, huyén
Pat Bé do sir dung chong lan theo So do vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky
quyen sir dung dat huyén Pat D6 ldp ngay 01/8/2017, ddt taz 16 2, co tir can theo toa
do so 8-9-10-11-12-57-58-59-8 (riéng dién tich dat 62, 7m thugc dwong giao thong
thé hién tai diém G-E-57-58-59-E la chwa dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén su dung
dat cho ong N, ba C). Pt di dwoc Uy ban nhdn dan huyén P cdp Gidy chirng nhén
quyén sir dung dat so AN 427645 ngay 11/02/2009 cho éng N, ba C.

Khéng chdp nhén yéu cau déc ldp ciia ngwoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung
ciia ong Ngé Vin T la ba Nguyén Thi C1, éng Ngo Van V, ong Ngo Van D ve viéc
cong nhdn cho ba C1, 6ng V, dng D dwoc quyén sir dung dién tich 1.906,6m* thudc
mét phan thira 829 to ban do sé 15 tai xa Phuoc Hoi.

Khong chap nhdn yéu cau cua ba C1, ong V, ong D ve viéc yéu cau hiy Gidy
chitng nhdan quyen st dung ddt sé AN 427645 vao so cap gidy s6 H 01777 ngay
11/02/2009 ciia Uy ban nhdn ddn huyén B da cdp cho éng N, ba C.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thim quyét dinh vé xur 1y tai san 1a vat kién trac va
cdy trong trén dat tranh chap, chi phi do dac, tham dinh gia va an phi.

Ngay 28/5/2019, 6ng Ngb Vin V c6 don dé nghi xem xét ban an dan sy phic
thAm néu trén theo thi tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh s6 21/QDKNGDT-VKS-DS ngay 19/12/2019, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi ban an dan su
phtc tham néu trén theo thu tuc giam dbc tham. Dé nghi Toa &n nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham hity ban an dan sy phiic thim néu trén
va gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 19/9/2018, Toa &n
nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh dé nghi Hoi déng x¢&t xu chép nhan toan bd khang nghi cua Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich 1.906,6m? dit tranh chép thudc thira 829 t& ban dd sb 15 toa lac tai
x4 P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau di dugc Uy ban nhan dan huyén D cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s An 427645 cho 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi C
ngay 11/02/2009.



[2] Ngudn goc dat cua ong N, ba C va cia 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén
Thi P 1a do nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Van Q va 6ng Ngo Vin T, ranh giéi
dat cua 6ng Q va dng T tir trude dén khi chuyén nhuong duoc cac bén phan dinh 1d
rang, khong phét sinh tranh chap. Sau khi ong Q chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho 6ng Nguyén N, ba C va dng T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin N, ba P thi
ranh dat giita cic bén khong thay d6i. Theo Cong vin s6 7220/UBND-PTNMT ngay
23/12/2016 ciia Uy ban nhan dan huyén D thé hién: Nam 2008, Vin phong ding ky
quyén sir dung dat huyén Dat Do tién hanh do dac theo yéu ciu cua éng Q dé tach
thira chuyén nhuong dat cho éng Nguyén N, thi dién tich thuc té tai thira 92 tach
thanh thira 829 1a 7.331,5m?, trong khi 6ng Nguyén N thyc té chi sir dung 5.402,1m?,
viéc sir dung dat ¢ ranh giéi on dinh. Ngay 14/8/2010, 6ng T chuyén nhuong cho
ong Nguyen Vin N, ba P dién tich 4.000m? tach tir thira 93 thanh thira 835 nhung
thue té ong Nguyen Van N, ba P stir dung dlen tich 4.290,5m* (bao gém dién tich dat
tranh chap) Khi tién hanh do dac dé phat hi¢n ranh dat ma cac bén duong su k& khai
dé duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat khong dung voi ranh thuc té sir dung
nhung khéng kip thoi bao cdo dé xur 1y 1a ¢6 sai SOt.

[3] Qua trinh giai quyet vu an, 6ng Q va 0ng T xac dinh ranh dat hién nay 1a
hang rao luwéi B40 d3 ton tai 6n dinh tir trude khi chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ong Nguyén N va 6ng Nguyén Vin N, 6ng Q c6 ky vao bién ban xac dinh ranh
gioi gitra hai bén va khong c6 tranh chéap; viéc cap gidy ching nhén quyen st dung
dat cho ong Q dbi véi thira 92 ¢6 sai sot, khong dung ranh dat thuc té st dung. Tai
Bién ban lam viéc ngay 05/11/2014, ngay 05/3/2015, Bién ban hoa giai ngay
12/12/2014, cac bén duong sy déu thdng nhit xac dinh viéc st dung dat ding theo
hién trang va sy chi ranh cua dng Q va 6ng T. Nhu vay, ranh giéi dit giira ong
Nguyén N, ba C va 6ng Nguyén Vin N, ba duge xéc lap tir thoi 6ng Q va dng T dén
nay dugc cac bén duong sy su dung 6n dinh, khong thay doi hién trang va khéng
tranh chap. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don; chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12
c6 can cu.

[4] Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyen N, ba C la co
sai sOt vé ranh dat, khong dung theo hi¢n trang thuc té str dung dat nhung Toa an cap
phuc tham lai can cur vao gidy chung nhan quyén sir dat da cap cho 6ng Nguyén N,
ba C dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong dung.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu 349 B0 luat to
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Khéng nghi s6 21/QPKNGDT-VKS-DS ngay 19/12/2019 cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Huy Ban 4n dan sy phic thAm s6 40/2019/DS-PT ngay 25/4/2019 ctia Toa én
nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau va gitr nguyén Ban an dan sy so tham so
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15/2018/DS-ST ngay 19/9/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria —
Ving Tau vé vu an "Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cdu hity gidy chitng nhan
quyén sir dung dat” gitra nguyén don la ong Nguyén N, ba Nguyén Thi C véi bi don
la 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi P; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Uy ban nhan dan huyén d, tinh Ba Ria — Viing Tau, ba Nguyén Thi C, 6ng Ngd Vin
T (da chét) 6ng Tran Vin Q va ba Ngo Thi B.

3. Quyét dinh giam dbc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: 9 TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai Tp.HCM (d€ b/c); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; (da ky) :

- VKSNDCC tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau (kém hs);

- TAND huyén Pat Po;

- Chi cuc THADS huyén it Do;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, HS; THS (LSN). Pham Héng Phong



