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Ban 4n s6: 04/2022/DS-ST
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VIV “Tranh chap ranh gici quyen st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN TRUONG, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii tog pH toa: Ong Pham Vian Thung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Thé Quang;

Ong Lé& Vin Hung.

- Thw ky pH toa: Ong Nguyén Thé Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Xuan Truong.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Xudn Truwong tham gia pH toa:
Ba Trinh Thi Trinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Xuan
Truong, tinh Nam Dinh xét xUr so tham cong khai vy an dan sy thu ly )
36/2021/TLST-DS ngay 18/10/2021 vé viéc “Tranh chip ranh giéi quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 02/2022/QPXXST-DS ngay
10 thang 01 ndm 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1957, ong Lé Thanh T, sinh nim
1952; dia chi: Xém 13, x& XP, huyén XT, tinh Nam Dinh;

- Ong T da ity quyén cho éng ba H tham gia t6 tung (vin ban iy quyén
ngay 30/10/2021);

2. Bi don: Anh Lé Van T, sinh nam 1975, chi Pham Thi H, sinh nam
1977; dia chi: X6m 13, xa XP, huyén XT, tinh Nam Dinh;

- Chi H da iy quyén cho anh T tham gia t6 tung (van bdn 1y quyén ngay
05/11/2021).

(Tai pH toa c6 mat ba H, anh T).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 11/8/2021, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an
va tai pH toa, nguyén don ddng thoi 13 nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don (6ng T) 12 ba Tran Thi H trinh bay:

Quan hé giita vo chong ba va vo chong anh T chi H 14 quan hé ho hang;
anh T goi chéng ba (6ng T) 1a cha rudt. Vo chéng ba c¢6 thira dat tai x6m 13, xa
XP, huyén Xuan Trudng, tinh Nam Dinh duoc UBND huyén Xuin Truong cap
gidy chung nhan quyén st dung dit theo sb M408819 cap ngay 19/02/1998
dung tén Lé Thanh T va Tran Thi H véi dién tich 815m% Ngudn gdc dét 1a do
bd me 6ng T dé lai, sau nhiéu nim st dung van giit nguyén hién trang va khong
c6 bién dong, chuyén nhuong cho ai.

Niam 2003 vo chong ba xay dung cong va tuong, tuy nH khi xdy dung
cong va tudng thi ba khong xay hét phan dit ma xay lui vao nha ba giap nha anh
T 12 20 cm. Ngay 06/5/2021, vo chong ba xay ngd méi i vao 1m cho rong, khi
gia dinh ba dang thi cong thi ngay 18/5/2021 anh T mang may duc pha cong nha
ba, gia dinh d3 bao UBND xa XP, chiéu ngay 18/5/2021 UBND x4 cho can bd
vao xem thuc t&. UBND x4 di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba dé nghi Toa 4n xac dinh ranh giéi dat ctua vo chong ba voi dat nha
anh T 1a theo ngd di tir trudc dén nay va yéu cau anh T phai 1am lai cong ngd
cho gia dinh ba nhu trude.

Tai ban tu khai, 101 khai trong qua trinh t6 tung va tai pH toa bi don dong
thoi 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don (chi H) la anh Lé Van T trinh
bay:

Nam 1996, anh 1y vo va duoc bd me chia cho phan dat véi dién tich
165m?, dat da duoc cip gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 H 02191 ngay
16/10/2007 c6 chiéu dong giap v4i nha ong ba T, phia tay giap véi song. Sau khi
cho dat, vo chéng anh da xay mot can nha tam dé & riéng va duoc bd me ung ho
cho phép. Trudc khi ddo moéng xdy nha, bé me anh di cho moi ché thim H, T
nhan mdc giéi va hai cha thim da ra nhan, chinh chd anh 12 6ng T cam coc dé
dong mdc voi su chimg kién ctia bd con anh va chi thim T. Sau d6 anh da xay
nha va str dung dén nay.

Vé 1y do co su tranh chap dat dai véi chu thim anh, anh xin trinh bay nhu
sau: Ngoi nha ciia vo chong anh xdy quay mit vé hudng tdy, phia sau nha giap
v6i ngd cha thim anh hién nay khi xay theo mdc gidi nhu di dinh. Riéng ¢ goc
nha phia dong nam giap voi cong ngd chi thim anh bay gio, bd anh vi lo dudng
cua xe vao cong ngd (luc d6 chua xay con di ngd nho) bi gip nén bao anh xay
cua tron goc vao cong ngd chi thim anh by gio, sau khi xay nha va sir dung



mot thoi gian, thi vo ché)ng anh vao mién Nam 1am an. Khoang nam 2003, khi
vo chdng di mién Nam 1am 4n vé thi vo chéng anh thdy cht thim di xay tuong
bao hét phan dit ctia cha thim, nhung riéng c6 dai trén tru céng giap voi nha anh
thi lai xay dé 1én bo canh nha anh, anh c6 hoi thi cht thim anh tra 1oi 1a “nha
chau x4y r6i thi cha xay céi dai cong nhu thé dé nd dep”. Sau khi anh 1am an
trén Ha Noi vé qué dé tranh dich Covid-19 thi thay chu thim anh da xay try cong
moéi i vao trong so véi tru cong trude khoang 1,2m phan thao do nay 1am trong
nha anh, phan cit chan tuong lai cat sang phan dat nha anh khoang 15 cm lic d6
chua vao voi 4o. Khi thay d6i va cit vao phan dat nha anh 1am tréng, hd nha anh
ra nhung cht thim khong bao cho anh. Vi dé bao vé tai san ciing nhu phan dat
cia minh nén anh da dung baa dép bo phan tru cong x4y sang phan dat cua anh
v6i chiéu ngang khoang 40 cm va cao khoang 80 cm vi nghi rang khi chi thim
anh lam khdng bao cho anh nén khi anh thao b6 anh ciing khong néi véi cha
thim. Sau d6 anh ¢6 dugc co so d6i moi vé dé hoa giai, it ngdy sau lai dugc moi
vé Uy ban xa XP dé hoa giai nhung khong thanh vi chu thim anh cho rang anh
lam hai dén tai san va phan dat caa chd thim anh.

Nay anh dé nghi, néu ba H xay cong mdi thi phan gidp v6i nha anh, yéu

cau ba H xay bang véi tuong bao ma 6ng ba da xay nhu trude.

* Két qua khao sat do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay
17/11/2021 &3 xac dinh: 02 try cong gdm tru cong bén ngoai giap duong dong
XO0m cao 2,5m x 0,5m x 0,5m, tru céng phia trong lién véi tuong gach cao 2,3m
X 0,5m x 0,5m (02 tru cong cach nhau 1m); tudng gach cao 2,1m, dai 23,1m.

- Dudi 50cm dat ngay dudi tru cong cii 1a diém tranh chip giita cac bén
phat hién coc bé tong tir nam 1997 cdm sang dat nha anh T 3cm; do dac khao sat
thuce té Xac dinh anh T d3 x4y l4n sang dat ctiia ba H 12 0,03m x 1,46m = 0,04m?

- Tudng va tru cong do ba H, éng T xdy dung;
- Phan tudng cua lan ton cao 3m, dai 9m ctia nha anh T;

- V& gia tri cha cac tru cong nhu sau: Tru cong bén ngoai giap duong
dong x6m x4y nam 2003 da hét gia tri st dung, tru cong phia trong lién voi
tuong xay nam 2021 c6 gia 600.000d;

- Tudng gém 2 phan: Phan dién tich xdy nim 2003 da hét khau hao, phan
dién tich xay nam 2021 c6 trj 600.000d/m?;

- Phén t6n nha anh T ¢6 gia tri 200.000d/m*
- Gia dét giao dich ddi v6i dat tranh chap 1a 5.000.000d/m2 ddi voi dat &
* Két qua thu thap chimg ct tai Uy ban nhan dan xa XP:



Ngudn gdc thira dat tranh chdp qua cac thoi ky theo ban d6 dia chinh xa
Xuan Vinh 13p qua céc thoi ky:

Theo ban db dia chinh 1ap nim 1988:

Thua dat nha ong Lé Van T la bd dé 6ng Lé Thanh T dang st dung 1a
thira s6 589, to ban do so 3, dién tich 917m2, tén nguoi su dung 1a Thiéu.

, Thira dt nha ong L€ Van T la b dé¢ anh Lé Van T dang sur dung la thira
s0 590, to ban do so 3, dién tich 870m2, tén nguoi su dung Thuan.

- V& ngudn gdc dat cua cac duong sy

+ Nam 1998, thua dat du:orc cap cho hai ho gia dinh: Ho 6ng Lé Van T
815m , ho 6ng Lé Van T 850 m? 6ng Thudn 1a b dé anh T dwgc UBND huyén
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

~ *+Ngay 20/6/2001, ho ong L& Van T nhan tang cho quyén sir dung dit cta
bomelalLé Van T du:o’q téch thira dat 251, to b‘ém do so 13,,dién tich 165m? va
da dugc UBND huyén cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Quan diém chung cua dia pH: Phéan giap ranh gilta nha ba H, ong T va
nha anh T, chi H 1a phan tru cong moi phia trong lién ké vai tuong gach ma ba
H, ong T da xay. Anh T da dung duc di pha d& mot phan tru cong ma 6ng ba H,
T da xay. Theo bién ban dinh gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2021 Hoi dong
dinh gia tai san xac dinh gia tri cua try cong méi xay la 600.0004.

- Phén x4c dinh tranh chip nhu sau: Ngay dudi tru cong cti nha 6ng ba H,
ong T kéo dai 01 duQng th;“mg sang de}t nha anh T, chi H mét di€ém la 3 cm va tur
do kéo mot duong thang dén hét tru cong maéi nha 6ng T, ba H 1a 01m.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Trudng tai pH tda phét biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky pH toa di thuc hién
ding trinh tyu, thu tuc do Bo luat T tung dan sy quy dinh. Cac duong su déu
chap hanh ding quyén, nghia vu theo quy dinh cta phap luit té tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an: Cin clr vao cac biéu 175, 176, 357, 468, 589 cia
Bo luat Dan sy; Dicu 95; khoan 5, 7 Diéu 166; Dicu 170; khoan 1 Diéu 203 clia
Luat dat dai; dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don; budc anh T phai bdi thudng phan dit da 1an chiém cua ba H 13 0,04m?* va
c6 trach nhiém thanh todn cho ba H gia trj cta tru cong da dap pha 1a 600.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngH ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, di duoc xem
xét tham tra tai pH toa, két qua tranh tung tai pH toa, Hoi déng x¢ét xtr nhan
dinh:

[1] V& quan hé phéap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ba H



khoi kién d6i v6i bi don 1a anh T vé yéu cdu xac dinh ranh gi6i quyén sir dung
dat; yéu cau gia dinh anh T phai ¢o trach nhiém xay lai tru cong va tra lai dat 1an
chiém. Py 1a quan hé phap luat vé viéc tranh chap ranh gidi quyén st dung dat
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Truong, tinh
Nam Dinh theo dinh tai khoan 9, khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& t6 tung: Cac duong su da thuc hién ding cac quyén, nghia vu theo
quy dinh cua phép luat.

[3] V& noi dung xac dinh ranh gidi dat giita hai nha: Nguyén don yéu cau
x4c dinh ranh gidi quyén st dung dét, yéu cau gia dinh anh T phai c6 trach
nhiém x4y lai try cong cho ba H dé tra lai dat 1an chiém. Do trudc d6 vao ngay
18/5/2021 anh T mang may duc pha cong nha ba H, gia dinh ba H d3 béo Ién
UBND x& XP, chiéu ngay 18/5/2021 UBND x& cho can bo vao xem thuc té.
UBND di tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Nay ba dé nghi Toa 4n xac
dinh ranh gi6i dat ciia vo chong ba véi gia dinh anh T. Nay ba dé nghi Toa an
xéac dinh ranh gi6i dat ciia vo chong ba véi dat nha anh T 1a theo ngd di tir trudc
dén nay va yéu cau anh T phai lam lai cong ngd cho gia dinh ba nhu trude. Anh
T ciing dé nghi Toa 4n xé4c dinh ranh gidi giita hai nha, trong trudng hop néu gia
dinh anh x4y 1an sang dat cta gia dinh ba H thi gia dinh anh chiu hoan toan trach
nhiém va boi thuong vé sd tién anh di dap pha tru cong.

[4] Theo 101 khai ctia cac duong sy, can cir vao cac tai liéu dia chinh hai
thira dat do cac co quan quan 1y dat dai cua dia pH cung cdp, Bién ban thu thap
ching ctr; Két qua xem Xxeét, tham dinh tai chd hién trang sur dung dat cua ho ba
H va ho anh T va cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vu 4n thi hai thira dat
dang tranh chap gitra ba H va ho anh T déu di duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Cac duong sy cho rang khi cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat
cho cac ho thi cac ho lién ké déu khong ky xac nhan mdc gidi. Cac bén duong
su déu thira nhan khong c6 bién dong do giao dich dan su chuyén quyén hoac
giai quyét tranh chip cta co quan c6 thim quyén.

[5] Két qua do dac thuc té dién tich dat tranh chap da xac dinh: Dudi 50cm
dat ngay dudi tru cong cii 13 diém tranh chap gitta cc bén phat hién coc bé tong
tir ndm 1997 cam sang dat nha anh T 3cm (su viéc nay chinh anh T di cong
nhan 12 bd me anh d cho moi dng T, ba H nhan mébc gidi, cdm coc voi su ching
kién ctia b6 con anh); do dac khao sat thuc té x4c dinh anh T d3 xay lan sang dat
ctia ba H 12 0,03m x 1,46m = 0,04m’. Viéc x4c dinh ranh gi6i cho cac ho khdng
thé can ctr vao dién tich dat thuc té cta cac ho thira hay thiéu so véi so liéu dia
chinh ciing nhu s6 liéu ghi trong gidy chirng nhan quyén st dung dat dé xac dinh



cac ho co lan chiém dat cia nhau hay khong ma con phai can cr vao céc tai li¢u
chung ctr khac dé xac dinh. Cac duong su chi tranh chap vé ranh gidi dat, chr
khong dé nghi xem xét vé viéc cap gidy ching nhan quyén stir dung dat.

[6] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy co cin clr xac
dinh dién tich dit tranh chip do dac thuc t& di xac dinh & 0,03m x 1,46m =
0,04m?. Nhu viy, can budc ho anh T phai tra lai dién tich dét tranh chép 1a 0,04
m? cho ba H va budc anh T phai co trach nhiém thanh todn cho ba H gi4 tri cua
try cong da dap pha 1a 600.000d 1a phi hop véi quy dinh cta phap luat.

[7] V& 4n phi: Yéu cau ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don anh T,
chi H phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can clr vao cac Piéu 175, 176, 357, 468, 589 ciia Bo luat Dan sy; Piéu 95;
khoan 5, 7 Piéu 166; Piéu 170; khoan 1 Piéu 203 cta Luat dat dai; cac Diéu 26,
35, 147, 217, 244 cua Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Xir chip nhan mdt phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi H, 6ng Lé
Thanh T d6i v6i anh Lé Van T, chi Pham Thi H cuy thé:

- Budc anh Lé Vian T, chi Pham Thi H phai tra lai phan dat da lan chiém
ctia ba Tran Thi H, 6ng L& Thanh T 13 0,04m? va c6 trach nhiém thanh toan cho
ba Tran Thi H, 6ng L& Thanh T gia tri ctia tru cong da dap pha 1a 600.000d (sau
tram nghin dong).

Ranh giéi quyén sir dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang dung tir
khong gian xudng 10ng dat (c6 so dd kém theo ban an).

Cac duong su c6 nghia vu ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo ranh
gi61 da duogc xac dinh trong ban an nay.

Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chii dong thi hanh an) hodc ké tir ngay ngudi
duogc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.



2. V& an phi: Anh Lé Van T, chi Pham Thi H phai nép 300.000d (ba trim
nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho ba Tran Thi H s6 tién 300.000d di nop tam tng theo bién lai
thu s6 0002853 ngay 18/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan
Truong.

3. Quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, tuy nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n.
Thoi han thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND + VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PH TOA
- VKSND huyén Xuéin Truong; )

- Chi cuc THADS huyén Xuan Truong;

- UBND xa XP;

- Puong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.

Pham Van Thung



