TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 682/2026/DS-PT
Ngay 16 —9 - 2026

V/v tranh chip hop dong

tin dung va hop dong thé chap

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing
Cdc Tham phan: Ong Bui Anh Tuan
Ong D6 Cao Khanh
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Kim Thing - La Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.
- Dagi dién Vién {(iém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Tham — Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 9 nam 2026, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 443/2026/TLPT-DS, ngay 04 thang
8 nam 2026 vé viéc tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 185/2026/DS-ST ngay 22 thang 6 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sd: 635/2026/QD-PT
ngay 13 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D (viét tat 1a B).

Dia chi: T Puong T, phuong H, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don: @ng Ong Buc H, sinh
ngay 05/12/1988, Can cudc cong dan s6 096088009049, cap ngay 05/10/2022 —
Pho Trudng Phong Xir Iy ng Ngan hang D chi nhanh C. Dia chi: SO B duong A,
phuong T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Pang K, sinh nim 1991; Chimg minh nhan dan sb

381450659, cap ngay: 12/8/2019; Dia chi: S6 B, Du’(mg L, Khém B, phuong T,
tinh Ca Mau (yéu cau xét Xt ving mit).

2. Ba Han Ai L, sinh nam 1991; Chimg minh nhan dan s6 381608762, cap
ngay: 24/6/2013; Dia chi: S6 D DBuong L, Khém D, Phuong A, thanh phd C,



tinh Ca Mau; nay 1a phudng A, tinh Ca Mau (yéu cu xét xir ving mit).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Ngoc A, sinh ngdy 14/04/1959; Cin cuéc cong dan sb
096059000460, c4p ngay 01/11/2024 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1968 (vang mit).

3. Ong Nguyén Anh V, sinh nam 1990 (vang mit).

4. Ba Nguyén Bé H1, sinh nam 1995 (vang mat).

Cung dia chi: S6 E dudng T, Khom F, phudng T, tinh Ca Mau.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Ngoc A Luat su Lé
Thanh T — Van phong L1 thudc Poan luat su tinh C. Dia chi: s0 A Puong T,
phuong T, tinh Ca Mau (c6 mat).

5. Ba Pham Thi X, sinh ngay 12/04/1977; Can cudc cong dan sO
036177019685 cap ngay 26/05/2022; Pia chi: Khom B, phuong T, tinh Ca Mau
(c6 mat).

6. Ba Pham Hai H2, sinh ngay 12/04/1985; Can cudc cong dan so
036185027413, cap ngay 28/5/2023; Dia chi: S6 D duong C, Khém A, phuong
T, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba Pham Thi H3:’Ong Hb Vi P, sinh
ngay 27/01/1980; Can cudc cong dan s6 096080009144 cap ngay 02/07/2021.
Dia chi: Nha khong s6, duong N, Khom D, phuong A, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngwoi khing cdo: Ong Lé Ngoc A 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va tham gia phién toa nguyén don trinh bay:

Theo Hop dong tin dung so 41/2020/13430151/HDTD ky ngay
25/02/2020; Hop dong tin dung so 168.05/2021/13430151/HPTD ky ngay
26/08/2021; Hop dong tin dung sé 168.06/2021/13430151/HDPTD ky ngay
06/10/2021; Hop ddng tin dung s6 536.01/2021/13430151/HDTD ky ngay
19/11/2021; Hop dong tin dung s6 536.02/2021/13430151/HDTD ky ngay
19/11/2021; Hop dong tin dung s6 536.03/2021/13430151/HDTD ky ngay
10/12/2021; va Hop dong tin dung s6 536.04/2021/13430151/HDTD ky ngay
10/12/2021 giita ba Han Ai L, 6ng Tran Dang K v6i Ngan Hang TMCP D - Chi
nhanh P1; téng so tién 1a 18.595.000.000 dong; muc dich vay: Hoan chi phi
chuyén nhuong quyén sir dung dat, bod sung von luu dong kinh doanh; thoi gian
vay dugc quy dinh cu thé tai cac hop dong tin dung; 13i suat cho vay dugc quy
dinh cu thé tai cac hop ddng tin dung.

Pé dam bao cho cac hop dong tin dung néu trén, 6ng Tran Pang K va ba
Han Ai L, da ky két hop ddng thé chap tai san bao gom:



+ Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
theo Gidy ching nhan s6 BD485683 s6 vao so CH00030 do UBND tinh C cép
ngay 30/01/2011, ghi nhén thay ddi théng tin chii s& hiru gin nhéat ngay
30/12/2019, thira dat s6 144, to& ban do so 07, dién tich 1690,0m?, dia chi:
phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau, dtng tén 6ng Tran Pang K - ba Han Ai L;

+ Quyén su dung dét quyén sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
theo GCN s6 CD944264 sO vao sd CS00426 do So Tai nguyén va Moi trudng
tinh C cip ngay 20/10/2016, ghi nhan thay do6i thong tin chu s hiru gan nhét
ngay 21/04/2017, ghi nhan lai muc dich str dung dit ngay 27/02/2020, thira dat
s6 120, to ban db sb 20, dién tich 644,2m?, dia chi: phuong T, thanh phé C, tinh
Ca Mau, dtng tén ong Tran Pang K - ba Han Ai L;

+ Quyen st dung dat quyen so hitu nha & va tai san gan lién voi dat theo
GCN s6 CD 978723 s6 vao s6 CH 00382 do UBND thanh phdé C cap ngay
19/9/2016 va ghi nhan thay doi thong tin chii s¢ hitu gan nhat ngay 20/02/2020,
thira dat s6 114, to ban do s6 20, dién tich: 327,00m? dia chi: Phuong T, thanh
phé C, tinh Ca Mau, ding tén ong Tran Pang K - ba Han Ai L.

Do khach hang vay da vi pham cac Hop dong tin dung néu trén nén Ngan
hang da tlen hanh khoi kién, yéu cau ong Tran Pang K va ba Han Ai L thanh
toan tong sd tién vay con no tinh dén ngay 18/10/2024 13 22.816.289.613 ddng,
trong d6, no gbc 1a 17.586.674.000 ddng, tong no 13i 1a 5.229.615.613 dong va
con phai chiu phat sinh theo cac hgp dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong ng cho Ngan hang.

Truong hop, ong K va ba L van khong tra ng thi dé nghi Quy T1 d¢ nghi
Co quan Thi hanh an cho phat mai tai san the chap cua ba Han Ai L - 6ng Tran
bang K dang thé chap tai B d€ thu no.

- Bi don éng Tran Pdang K va ba Han Ai L thong nhat trinh bay: Pong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua B, dong ¥ tra toan bo theo yéu cau khoi kién caa Ngan
hang va xu ly tai san thé chap theo quy dinh phéap luat, d6i vi tai san thé chép
goém 02 thira dat sd 114 va 120 toa lac tai khom A, phuong T, tinh Ca Mau va
toan bo tai san trén gém cin nha cép 4 kién cd, cong rao; vé ngudn tai san thé
chap 1a chuyén nhuong toan bo ctia éng Lé Ngoc A.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé Ngoc A ¢é yéu cau doc
ldp trinh bay:

Dbi vai hop dong tin dung gitra Ngan hang B vé&i Tran Ping K, Han Ai L
thi 6ng Lé Ngoc A khong c6 y kién. Do ong Lé Ngoc A ¢6 than nhan Xau, sau
35 nam & ti, dén nam 2008 ong A ra ti, sau thoi gian sinh song va tich gop tai
san thi vao nim 2017 6ng A mua duoc 02 phan dét nay, tir viéc ong A ting ¢ tu,
nén viéc giao dich lam an rat khé khan, nén cung vao nam 2017, ong A chap
nhan dé vQ chong ong Tran Pang K va ba Han Ai L dtng tén trén 02 gidy ching
nhan quyen st dung dat, sy vige da dugc thue hién tai co quan chirc nang, nay
6ng A khong c6 y kién gi vé phan nay.
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V& hop dong thé chap tai san thi 6ng L& Ngoc A khong dong y theo yéu
cau ctia Ngan hang B vé yéu cau xir ly dbi véi 02 phan dat thé chap thira dat sO
120, t& ban d6 s6 20 dién tich 1a 644,2m? va thira dat sd 114, t& ban dd s 20
dién tich 327m?2, 02 thira dat déu toa lac tai khom A, phuong T, thanh phé C,
tinh Ca Mau; véi ly do:

Vao nam 2017 gia dinh 6ng A cho vo chong K va L dimg tén dum trén 02
giéy ching nhan quyén str dung dat v4i 02 phan dat néu trén, nhung vo chf)ng K
va L dem thé chip Ngan hang ma khong cho gia dinh ong A biét. Vo chong ong
K va ba L chi ding ten trén glay ching nhan quyén str dung dat, nhung khong
sinh séng va dau tu gi trén 02 phan dat nay.

Khi Ngan hang nhan thé chip 02 thira dit, thi khong thdm dinh thuc té 02
thira dat xem xét c6 ai sinh song hay tranh chip gi hay khéng, nhu vay viéc ky
02 hop dong thé chap bat dong san c6 ding theo quy dinh phap luat hay khong,
dé nghi Toa 4n xem xét tinh hop phap ctia 02 hop dong thé chap nay.

Vo chdng 6ng A mua 02 phan dat vao nam 2017, lac mua dit thi hién
trang la nudc, tring so voi mat 1o tir Olm dén 02m, cung vao nam 2017 vo
chong ong A san 14p mat bang, xdy dyng nha, hang rao, trong cay; vo chdng 6 ong
A d sinh séng 6n dinh trén 02 phan dat gan 10 nam, con 6ng A |a anh Nguyén
Thanh V1 c6 m¢ co s¢ kinh doanh mua ban xe cac loai c6 dang ky kinh doanh.
Gi4 tri dau tu cac cong trinh trén dat 1a khoang 6 ty.

Tir 1y do néu trén, 6ng Lé Ngoc A yéu cau Toa an hay 02 hop dong thé
chép bat dong san s6 40 va 41 cua Ngan hang B vGi 6ng Tran Pang K va ba Han
Ai L. Truong hop, khi phai xur ly tai san theo quyét dinh cta Toa 4n, thi phai tra
lai cho 6ng Lé Ngoc A gia trj dau tu 1a khoang 6 ty dong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Hai H2 c6 yéu cau
doc lap trinh bay: Ba Pham Hai H2 yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Hai H2 vo6i ong Tran Pang K va ba
Han Ai L, hay hop dong thé chap dbi véi phgm dat thia s6 144 toa lac tai khom
B, phuong T, tinh Ca Mau giira B véi 6ng Tran Pang K va ba Han Ai L.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham so: 185/2026/DS-ST ngay 22
thang 6 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau quyét dinh:

~ Can cir vao Picu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 228 ciia B lujt
T6 tung Déan SU; cac Diéu 463 va 466 cﬁa‘B(f) luat Dﬁn‘ su; khoan 2 Dbiéu 1QO cﬁa}
Luat Cac To chuc Tin dung; Diéu 13, Di€u 26 Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.
Tuyén xu:
1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢ phan
doi vai vg chong ong Tran Bang K va ba Han Ai L.
Budc vo chong ong Tran bang K Va ba Han Ai L c6 trach nhiém thanh toan cho

Ngan hang TMCP D téng sb tién vay con no tinh dén ngay 18/6/2026 la
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26.075.273.429 dong, trong do: ng goc 17.586.674.000 dong, tién lai
8.488.599.429 dong.

Tir ngay 19/6/2026, vo chong ong K va ba L con phai chiu thém khoan
tién 14i theo muc 13i suat dugc quy dinh trong cic hop dong tin dung dén khi
thanh toan dut no cho Ngan hang. Truong hop trong cac hop ddng tin dung, céc
bén c6 thoa thuan vé vige diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan
hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cua Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suét ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop, vo chong ong K va ba L khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vuy tra no, thi B c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su c6 thAm quyén xu 1y tai san bao dam theo cac hop dong thé chip da ky két
giita B v6i ong K va ba L dé thu hoi n.

Khéng xir Iy phat mai tai san di v6i phan dién tich khu nha mo 1a 93,2m?
va duong vao khu nha md c6 vi tri bén phai phan dat (nhin tir mat tién giap véi
Quoc 10 P) tai thura dat 144, to ban do6 so 07, toa lac tai khom B, phuong T, tinh
Ca Mau.

2. Khong chép nhan toan bo yéu cau doc l1ap cua ong L& Ngoc A vé viéc
tuyén bd vo hiéu dbi v6i hop dong thé chip sé 40/2020/13430151/HPBD ky
ngay 27/02/2020 va sb 41/2020/13430151/HPBD ky ngay 25/02/2020 giita
Ngan hang TMCP D chi nhanh P1 vé&i 6ng Tran Pang K va ba Han Ai L; tra lai
gia tri dau tu trén phan dat bao gdm chi phi san 1ip mit bang va cac cong trinh
trén 02 phan dat theo két qua tham dinh gia vai so tién 1a 3.386.820.976 dong.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Pham Hai H2 vé viéc tuyén bd vo hiéu
dbi voi hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba Pham Hai H2 véi
6ng Tran Pang K va ba Han Ai L; hiy hop dong thé chap tai san s
268/2019/13430151/HPBP ky ngay 30/12/2019 giita B v&i 6ng Tran Pang K va
ba Han Ai L.

4. Ong Lé Ngoc A, ba Nguyén Thi S, anh Nguyén Anh V, chi Nguyén Bé
H1, ba Pham Hai H2 va ba Pham Thi X ¢6 trach nhiém di doi tai san cua minh,
tra lai tai san thé chap dé dam bao cho cong tac thi hanh an.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu ciu thi hanh an, truong
hop nguoi phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia vu néu trén, thi hang thang
con phai chiu thém khoan tién 13i theo murc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su tuong Ung véi thot gian cham tra tai thoi diém thi hanh
an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh 4n, chi
phi té tung, vé an phi va quyén khang cio cta duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 01 thang 7 nam 2026, 6ng L& Ngoc A 13 nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan khang céo yéu cau Toa 4n cdp phuc tham huy 02 hop dong thé chip
gitra Ngan hang vé6i ong K, ba L, vi Ngan hang 1a ngudi co 16i trong thu tuc cho
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vay; néu khong huy hai hop d6ng thé chap thi phai tra cho 6ng A gia tri san lap
mit bang, klen trac xay dyng, cay trai trén dat theo két qua dinh gia 1a 3,5 ty
dong Yéu cau chip nhan don yéu cau doc 1ap ctia 6ng. Tai phién toa phuc tham,
6ng Lé Ngoc A giir nguyén yéu cau khang céo.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Ngoc A trinh bay:
Ngéan hang 1a nguoi ¢6 18i do khong tham dinh tai san thé chép, chi tham dinh
trén gidy to ma khong tham dinh trén thuc dia. ‘Nguoi ¢ trén dat co 05 nguoi la
gia dinh 0ng A nhung do ‘Ngan hang khong tham dinh nén khong phat hién gia
dinh 6ng A dang ¢ trén dat thé chap, con ong K, ba L khong & trén dét thé chép.
Mic du gidy chuyén nhuong la chuyen nhuong cho 6ng K, ba L nhung nguoi ¢
trén dat 1a gia dinh 6 ong A; nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cao
cua ong A, sira mot phan ban an so tham theo hudéng vo6 hiéu 02 hop ddng thé
chap d6i voi 02 thira dit sb 114 va 120 hodc ong A dong ¥ chuyén nhugng toan
bo tai san trén dat cho Ngan hang véi tong gia tri 1 3.386.820.976 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu ¥ kién: Vé to
tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va duong su thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat TH tung dan su. Vé noi dung: pé nghi HO1 déng x¢&t XU can cu
khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua ong
Lé Ngoc A; giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 185/2026/DS-ST ngay 22
thang 6 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau. Tuy nhién, Toa an
cap so tham tuyén an mot phan khong rd rang d6i v4i phan dat nha mo va phan
dat 1am 16i di vao nha md, nén dé nghi Hoi dong xét xtr diéu chinh cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cao cua 6ng L& Ngoc A thuc hi¢n trong han luat dinh va
hop 1¢ nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé ndi dung: Ngan hang Thuong mai cd phan B (viét tit 1a B) khoi
kién 6ng Tran Pang K, ba Han Ai L yéu cau thanh toan céc hop dong tin dung
s6 41/2020/13430151/HPTD ky ngay 25/02/2020; Hop dong tin dung so
168.05/2021/13430151/HPTD ky ngay 26/08/2021; Hop dong tin dung s
168.06/2021/13430151/HPTD ky ngay 06/10/2021; Hop dong tin dung s
536.01/2021/13430151/HDTD ky ngay 19/11/2021; Hop ddng tin dung s
536.02/2021/13430151/HPTD ky ngay 19/11/2021; Hop dong tin dung sb
536.03/2021/13430151/HDTD ky ngay 10/12/2021; Va Hop dong tin dung sb
536.04/2021/13430151/HDTD ky ngay 10/12/2021 tinh dén ngay 18/6/2026 v&i
tong sb tién 1a 26.075.273.429 dong (trong d6, no gbc 1a 17.586.674.000 dong,
tién 14i 12 8.488.599.429 dong). Pong thoi, budc 6ng K, ba L phai thanh toan 1ai
suat theo hop dong tin dung tir ngay 19/6/2026 cho dén thanh toan dut no. Ban
an so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang budc 6ng K, ba L thanh
toan cac khoan ng néu trén la co6 cén ctr.

~ O>~ O>~ O>~

[3] X¢ét khang cdo cua 6ng Lé Ngoc A, Hoi dong xét xir xét thay Pé bao
dam cho cac hop dong tin dung néu tai muc [2] cta ban 4n thi ong Tran Pang K
va ba Han Ai L d3 ky két hop ddng thé chap tai san cho Ngan hang Thuong mai
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C6 phan D theo cac Hop ddng thé chip sé 268/2019/13430151/HPBD ngay
30/12/2019, hop dong thé chip tai san s6 40/2020/13430151/HPBD ngay
27/02/2020 va hop ddong thé chip tai san sd 41/2020/13430151/HPBD ngay
25/02/2020, bao gdm cac thira dat sau:

+ Quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
theo Gidy chimg nhan s BD4385683 sO vao so CHO00030 do UBND tinh C cip
ngay 30/01/2011, thira dat sb 144, to ban d6 sé 07, dién tich 1690,0m?, dia chi:
phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau, ghi nhan thay d6i thong tin chfl s& hiru
ngay 30/12/2019 dtng tén ong Tran Pang K - ba Han Ai L;

+ Quyen st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
theo GCN s6 CD944264 5O vao so CS00426 do S¢ Tai nguyén va Moi tru’ong
tinh C cp ngay 20/10/2016, thira dat s6 120, to ban do sd 20, dién tich 644,2m?,
dia chi: phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau, ghi nhén thay déi thong tin chu s&
hiru gan nhat ngay 21/04/2017 dung tén ong Tran Pang K - ba Han Ai L;

+ Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat theo
GCN s6 CD 978723 s6 vao s6 CH 00382 do UBND thanh phé C cap ngay
19/9/2016, thira dat sd 114, to ban d6 s 20, dién tich: 327,00m? dia chi:
Phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau, ghi nhan thay doi thong tin cha so hitu
gan nhat ngay 20/02/2020 dtng tén ong Tran Pang K - ba Han Ai L.

[4] Vé nguén gbc 02 thira dit s6 120 va thira s6 114 néu trén do ong K, ba
L nhan chuyén nhuong cua vo chong ong Lé Ngoc A, ba Pham Hai H2 va Ong
Tran Van T2 (6ng A xac dinh 6ng T2 dung tén dum Ong A, ba H2 va chuyen
nhugng cho ong K, ba L). Xét hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat gitra ong A, ba H2, 6ng T2
v6i ong K, ba L dugc thyuc hién dung quy dinh phap luat, dong thoi ong K, ba L
da ke khai dang ky va dugc chinh ly ding tén ong K, ba L tai gidy chung nhén
quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Tu do,
6ng K, ba L thé chap 02 thira dat da nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng A
cho Ngan hang Ong K, ba L xac dinh viéc nhén chuyen nhuong cua vo chong
Ong Ala chuyen nhuong toan bd quyén sir dung dat va toan bo tai san khac gan
lién véi dat, dong thoi thé chap cho Ngan hang toan b¢ tai san nay. Xet vé thu
tuc thé chip quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat co dang ky bao dam va duoc thyc hién ding theo quy dinh phap luat; nén
viéc ong A yéu cau v6 hiéu 02 hop dong thé chap s6 40 ngay 25/02/2020 va hop
dong thé chap sb 41 ngay 27/02/2020 véi 1y do ong A cho rang ong khong co
chuyén nhuong thanh qua dau tu trén dat nhu san lap mat bang, xay dung cac
cong trinh trén dat va yéu cau vo hiéu 02 hop dong thé chap dbi véi thua dat sd
114 va 120 va tai san gan lién trén dat 1a khong cé can ctr chap nhan.

[5] Mit khac, viéc ong A san lap mit bang, xay dung nha 0, hang rao

xong moi chuyen nhuong cho éng K, ba L, nén viéc 6ng A yéu cau tra gia tri
san lap mit bang va gia tri nha o, cong trinh trén dat 1a khong c¢6 can cir chap



nhan. Do d6, Toa 4n chap so tham khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua ong A
la c6 can ctr.

[6] Tai cap phiic tham, 6ng A khéng cung cip dugc chimg clr chirng minh
cho yéu cau khang céo cta ong 13 ¢6 cin ctr va dung quy dinh phap luat, nén Hoi
d6ng xét xtr khong chap nhan khang céo cua 6ng L& Ngoc A va khong chap
nhén y kién trinh bay cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta éng Lé
Ngoc A.

[7] D4i v6i phan dat thira s6 144 da thé chap cho Ngan hang, Toa an cép
so tham c6 nhan dinh va quyét dinh voi ndi dung: Khong xir 1y tai san thé chap
phan dat khu nha mo va duong di vao khu nha mo. Viéc Toa an cip so tham
tuyén nhu trén 1a chua phu hop. Do ndi dung nay cac duong sy khong khang
c4o, Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi dong xét xir phic tham can diéu
chinh 1 vo hiéu mot phan hop dong thé chap tai san d6i véi phan dat nha mo
dién tich 93,2m? va danh mot phan dat lam 16i di vao nha mo dién tich 251,1m?
ma khong can stra mot phan ban an so tham 1a phu hop.

[8] Tai muc 4. phﬁn quyét dinh ctia ban 4n so thim c6 nodi dung: Ong Lé
Ngoc A, ba Nguyén Thi S, anh Nguyén Anh V, chi Nguyén Bé H1, ba Pham Hai
H2 va ba Pham Thi X c6 trach nhiém di doi tai san cua minh, tra lai tai san thé
chap dé dam bao cho cong tac thi hanh an. Viéc Toa an cip so tham tuyén nhu
vay ciing chua rd rang, nén Hoi dong xét xtr phiic thAm can diéu chinh 1a “di doi
tai san la vat dung sinh hoat trong gia dinh”, tra lai tai san thé chép dé dam bao
cho viéc thi hanh 4n ma khong can sira mot phan ban an so tham 13 phu hop.

[9] Tai phién toé,vDai dién Vién kiém sat nh@n dan tinh Ca Mau dé nghi
gilt nguyén ban an so tham 1a c6 can ctr nén dugc chap nhan.

[10] ~An phi dan sy phuc th§r~n: Ong Lé Ngoc A 1a ngudi cao tudi va cb
don xin mién nOp nén chap nhan mién an phi.

[11] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so th'élm khong bi khang céo,
khang nghi dé phat sinh hiéu lyc phap luat, nén Ho1 dong xét xur khong dit ra
xem xe€t, giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Lé Ngoc A; Giit nguyén

Béan 4n dan sy so tham so6: 185/2026/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau.

~ Cén cir vao Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Dicu 228 cia Bj luat
To6 tung Dan su; Djéu 463 va Diéu 466 cﬁq B0 luat Dé}n su; khoan 2 Diél;l IOQ
cia Luat Cac TO chic Tin dung; Diéu 13, Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.
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Tuyén xiur:
1. Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan b
doi véi vo chong o6ng Tran Pang K va ba Han Ai L.
Budc vo chong ong Tran bang K va ba Han AI L c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan D tong so tién vay con ng tinh dén ngay
18/6/2026 la 26.075.273.429 dong, trong do: ng goc 17.586.674.000 dong, tién
1ai 8.488.599.429 dong.

Tu ngay 19/6/2026, vo chdng 6 ong Tran Pang K va ba Han Ai L con phai
chju thém khoan tién 14i theo murc 13i suat dugc quy dinh trong cac hop dong tin
dung dén khi thanh toan dut ng cho Ngan hang. Truong hop trong cac hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tirng thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suit ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing sé& dugc dicu
chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop, vo chéng ong Tran Pang K va ba Han Ai L khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng, thi Ngan hang Thuong mai Co
phan D c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan su co tham quyén xir 1y tai
san bao dam theo cac hop dong thé chip da ky két gitta Ngan hang Thuong mai
C6 phan P vé6i 6ng Tran Pang K va ba Han Ai L dé thu hdi no.

V6 hiéu mot phan hop dong thé chip tai san d6i véi phan dién tich khu
nha md dién tich 1a 93,2m? va gianh dudng di vao khu nha md c6 dién tich
251,1m?, chiéu ngang 2m, chiéu dai tir 10 dén nha mé, vi tri bén phai phﬁn dat
(nhin tir mat tién giap voi Quoc 10 P) tai thira dat 144, to ban d6 s6 07, toa lac tai
Khom B, phuong T, tinh Ca Mau. Theo ban v€ hién trang cua Cong ty TNHH
P1 ngay 24/3/2026 (bt luc s 291).

2. Khong chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua 6ng L& Ngoc A vé viéc
tuyén bo vo higu doi voi hop dong thé chip so 40/2020/13430151/HDBD ky
ngay 27/02/2020 va s6 41/2020/13430151/HPBP ky ngay 25/02/2020 g1u:a
Ngéan hang Thuong mai C6 phan P chi nhanh D1 voi ong Tran bang K va ba
Han Ai L va yéu cau tra lai gia tri dau tu trén phan dat bao gom chi phi san lap
mit bang va cac cong trinh trén 02 phan dat theo két qua tham dinh gid voi sb
tién 13 3.386.820.976 dong.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Pham Hai H2 vé viéc tuyén bd vo hiéu
d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Pham Hai H2 voi
6ng Tran Pang K va ba Han Ai L va yéu cau hay hop dong thé chap tai san s6
268/2019/13430151/HPBD ky ngay 30/12/2019 gitta Ngan hang Thuong mai
C6 phan P vé6i vo chong 6ng Tran Pang K va ba Han Ai L.

4. Ong Lé Ngoc A, ba Nguyén Thi S, anh Nguyén Anh V, chi Nguyén Bé
H1, ba Pham Hai H2 va ba Pham Thi X c¢6 trach nhiém di doi tai san la vat dung
sinh hoat trong gia dinh ciia minh, tra lai tai san thé chép dé dam bao cho viée
thi hanh an.
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5. Vé chi phi t tung:

Budc vo chong 6ng Trép bang K va ba Han Ai L co trach nhiém tra lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P so tién 1a 38.610.540 dong.

Ong Lé Ngoc A phai chiu chi phi td tung voi tong so tién 1a 50.001.120
dong, 6ng A da ndp tam Gng day du, d3 ndp xong.

6. Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, truong
hop nguoi phai thi hanh an khong thyc hién nghia vu néu trén, thi hang thang
con phai chiu thém khoan tién 14i theo murc 13i suit duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy tuong tng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thi
hanh an.

7. V& 4n phi:
7.1. An phi dan sy so tham:

Ngan hang Thuong mai C6 phan P khong phai chiu 4n phi, Ngan hang da
ndp tam Gmg an phi sb tién 65.408.000 dong theo Bién lai thu sé 0009671 ngay
12/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay
Ia Thi hanh an dan sy tinh C), nay dugc nhan lai.

Budc vo chong 6ng Tran Pang K va ba Han Ai L phai chiu 4n phi dan sy
SO thém c6 gia ngach véi sb tién 1a 134.075.000 dong. Ong Lé Ngoc A duoc
mién nop tam Ung an phi va an phi dan sy so tham do thudc truong hop ngudi
cao tudi. Ba Pham Hai H2 phai chiu 4n phi dan sy so thim voi s6 tién 1a 300.000
dong, ba H2 ndp tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0004341 ngay 10/11/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau
duge doi trir,

7.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Lé Ngoc A 13 ngudi cao tudi va co
don xin mién nOp nén chap nhan mién an phi.

8. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 7, 8, 34, 36 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai biéu
34 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Ca Mau;

- THADS Khu vyc 1 - Ca Mau;

- Puong suy;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing
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