TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 33/2023/DS-PT
Ngay: 28/4/2023
VIV Tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phuc thim gom co:
Thiam phan - Chu toa phién toa: 6ng Mai Tan Hoang.
Cdc Tham phdn: ba Lé Thi Thai Lan va ba Vii Ngoc Ha.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Y Ngoc - Thu ky Toa an nhan dén tinh Phu Yeén.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Phi Yén: ba Tran Thi Thu Anh -
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pha Yén, mé
phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 101/2022/DS-PT ngay 25
thang 11 nam 2022 vé viéc Tranh chdp hop dong ddt coc.

Do ban 4n dan sy so tham sé: 27/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén S bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé: 45/2023/QD-PT ngay
06/3/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi N, sinh nam 1984. Noi cu tra: 220 Nguyén
Cong T, phuong 4, thanh phd T, tinh Phil Yén. Uy quyén cho 6ng Phi Dtic T,
sinh ndm 1992; Noi cu tri: thon B, xa B, huyén D, tinh Thai Binh. C6 mat.

2. Bi don: Ong Vo Van V, sinh nam 1968; ba LLé Thi N, sinh nam 1962;
Noi cu tri: Khu phd M, thi tran P, huyén T, tinh Phu Yén. Uy quyén cho ong
Ngd Minh T, lut su thudc Van phong Luét su sé 1 — Poan Luat su tinh Pha
Yén. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 24/5/2022, tai liéu co tai hé so va tai phién toa
nguyén don ba Pinh Thi N uy quyén cho éng Phi Pirc T trinh bay: Ngay
16/4/2022 ba N c6 ky hop dong dat coc véi vo chong ba Lé Thi N dé thuc hién
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat c6 dién tich 1762m” tai thén S, xa S,
huyén S, tinh Phu Yén; voi gia la 1.500.000.000d. Hai bén hen dén ngay
20/5/2022 s& lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Thuc hién thoa
thudn ba N giao tién dat coc 50.000. 000d cho vo chong ba N va tiép tuc giao sO
tién con lai 1.450.000.000d khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat nhung dén ngay 20/5/2022 hai bén gap nhau tai UBND xa S, ba N khéng
ddéng y nhan chuyén nhuong vi: Trong hop ddng chi ghi sb tién 350.000.000d
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khong dtng véi thoa thuan ban dau véi sb tién 1.500.000.000d va kiém tra lai thi
dién tich dét thiéu gan IOOm nén hai bén khéng thuc hién viéc chuyén nhuong
nén yéu cau bi don tra lai tién dit coc 50.000.000d va phat coc gip 10 lan nhu
hop ddng da giao két 1a 500.000.000d, ba N ciing khong déng v tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong vi bi don dd vi pham hop ddng dit coc 1ap ngay
16/4/2022.

Tai liéu c6 tai ho so va tai phién toa bi don ty quyén cho 6ng Ngd Minh T
trinh bay:

Ngay 16/4/2022 bi don 6ng V5 Vian V ba Lé Thi N c6 ky hop dong dit
coc v&i ba Dinh Thi N dé chuyén nhuong thira dét c6 dién tich 1762m? tai thon
S, xa S, huyén S, tinh Phu Yén, bi don ba Lé Thi N d3 nhan tién dit coc 1a
50.000.000d tir ba Pinh Thi N, s6 con lai 1.450.000.000d cac bén hen dén ngay
20/5/2022 dén UBND xi S dé ching thuc hop ddng thi nguyén don giao du
nhung dén ngay 20/5/2022 vo chong ba N nho 6ng Nguyén Hiru T dén lién hé
tai phong mot ctra xa S (Phong dia chinh va Tu phdp) dé trinh hop dong do bi
don dy thao cu thé: Bén chuyén nhuong 6ng V4 Vian V ba Lé Thi N va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Bui Xuan B (Hop dong khong ghi ngay, thang, nam va
khdng ¢4 chit ky cua cdc bén); To khai 1€ phi trude ba nha, dat va don dang ky
bién dong (chwa dwoc éng Bii Xudn Bdo ky va co quan cé tham quyén xdc
nhan) cho UBND x& S xem hop dong Ong T dai dién cho bi don goi dién thoai
cho ba Pinh Thi N dung 14 gid ngay 20/5/2022 dén tai UBND xa S dé ky hop
ddng va dng T bao lai cho chi H bén Tu phap xa S biét dé thuc hién.

Chiéu 14 gi0 30 phut, ngay 20/5/2022 ba N co dén xa S nhung khong vao
phong Tu phap dé ky hop déng, ma ba N doi gidy hen cia UBND xa S thi méi
déng ¥ ky, cuing ngay 20/5/2022 ong Bui Xuan B khong c6 mat tai Uy ban nhan
dan xa S theo nhu hop dong chuyén nhuong da ghi. Ong Bui Xuan B 1a ngudi
nhan chuyén nhuong dat do ba Pinh Thi N yéu cau, véi nhimng 1y do trén thi ba
N da vi pham hop dong dit coc ngay 16/4/2022 nén bi don khong dong v tra lai
tién coc 50.000.000d, tién phat coc 500.000.000d va bi don ciing khong dong ¥
tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat 1762m? cho nguyén don.

Tai ban an dan sy so thim sb: 27/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén S di quyét dinh:

Can cwr vao:

Can ctr Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35 Diém a Khoan 1 Diéu
39, Diéu 40, Diéu 147 BLTTDS. Khoan 2 Diéu 328 B0 luat dan sy nim 2015.

Ap dung Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét 326/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Budc bi don 6ng Vo Van V, ba Lé Thi N phai ¢6 trach nhiém tra cho
nguyén don ba Dinh Thi N s6 tién 75.000.000 déng (Trong d6 50.000.000 dong
dat coc va 25.000.000 déng do vi pham hop déng dat coc).



Truong hop dén han thuc hién nghia vy tra tién nhu trén ma ngudi cé
nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu cua minh thi
phai tra 13i d6i vé6i s tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Lai suét
phat sinh do cham tra tién dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung
va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 12/10/2022, dai dién theo ty quyén cua bi don éng Tran Van P (Theo
van ban ay quyén ngay 12/10/2022 tai VP coéng chimg Nguyén Trung D) yéu cau
Tda an hity ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

- Dai dién theo uy quyén cua bi don gir nguyén yeu cau khang cao.

- Kiém sat vién phat bleu y kién cia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham ctia Tham phan,
HDXX, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy
dinh phép luét t6 tung. Vé noi dung: Bé nghi HDXX cin ctr khoan 2 Diéu 308
BLTTDS sira mdt phan ban an so tham, budc bi don chi tra cho nguyén don
50.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching cur ¢o tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién céac bén duong su,
kiém sat vién, Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung: bi don khang cdo va ndp tién tam tmg an phi phic
tham trong han luat dinh 13 khang cdo hop 1& dugc chip nhan xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Vé néi dung khdng cdo cia bi don.

Xét hop dong dat coc ldp ngay 16/4/2022 giiva nguyén don ba Dinh Thi N
va bi don ong Vo Van V, ba Lé Thi N.

Tai hop dong dit coc, cac bén thong nhat nha dat chuyén nhuong thudc
thira s6 62, 63 to ban d6 47, s6 s6 BE 694006, dién tich 1.762m’ theo s6 hong
ba Huynh Thi U chuyén nhuong lai cho 6ng V& Vin V, ba Lé Thi N; Gia
chuyén nhuong la 1.500.000.00d, dat coc 50.000.000d ngay 16/3/2023 va hen
den ngay 20/5/2022 giao du sO tién con lai; Thoa thudn tién phat coc gap10 lan
s6 tién dit coc.

Cac bén déu thira nhan viée ky két hop déng dat coc trén 1a tu nguyén va
6ng Van, ba N da nhan du sb tién 50.000.000d, dé dam bao thuc hién viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat di giao két nhung khong thyc hién duogc 1a
do: Ngay 20/5/2022 hai bén da dén tai UBND x4 S, bén mua ba N khong dong ¥
nhan chuyén nhuong vi gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000d nhung hop dong
chi ghi 350.000.000d va dién tich thuc té khong du 1.762m* Bén béan 6ng V, ba
N cho rang ngay 20/5/2022 ba N yéu cau phai c6 gidy hen cia UBND x3 S moi
dong v ky hop dong, dong thoi nguoi nhan chuyén nhugng ba N dé nghi ghi tén



trong hop dong 1a ong Bui Xuan B ciing khong c¢6 mat vao thoi diém cac bén
hen ky két hop dong chuyen nhuong.

Tai phién toa so tham nguyén don mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong. Tuy nhién xét thdy tai hop ddng dit coc ngay 16/4/2022, cac
bén thoa thuén giao du tién vao ngay 20/5/2022 nhung khong thyc hién thoi gian
ghi trong hop dong 1a vi pham. Viéc khong thuc hién dugc hop dong chuyen
nhuong 1a do 15i cta ca hai bén. Bén chuyen nhuong khéng ghi dang sb tién
thoa thuan chuyén nhuong, bén nhin chuyén nhuong (6ng B) khong c6 mat tai
thoi diém hen ky két hop dong, hai bén khong kiém tra va xac dinh dién tich dat
chuyén nhugng trén thuc té nén can xac dinh 15i ngang nhau, bén nhan coc phai
tra lai s tién da nhan coc, khong bén nao phai chiu phat coc.

Tir nhitng cdn ¢l trén, cAn chdp nhan khang céo ctia bi don va quan diém
ctia Kiém sat vién tai phién toa, stra mot ph?m ban an so tham.

[3] Vé an phi: bi don khang cdo duoc chap nhan nén khong phai chiu an
phi DSPT.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Bicu 308 B0 luat to tung dan sy 2015;
Chép nhan mot phan khang cao cua bi don 6ng V6 Van V, ba Lé Thi N —
stra mot phan ban an so tham.

Can ct Khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 40, Diéu 147 BLTTDS; Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015; sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phl
va 1€ phi Toa an

Tuyén xi:

Chap nhan mdt phan yéu cau cua ba Pinh Thi N theo don khai kién ngay
24/5/2022. Bugc 6ng V6 Van V va ba Lf) Thi N phai tra cho ba Binh Thi N
50.000.000 dong (Nam muweoi triéu dong) vé khoan tranh chap hop dong dat coc.

Truong hop dén han thuc hién nghia vy tra tién nhu trén ma nguoi co
nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong diy du nghia vu cta minh thi
phai tra 1ai d6i v6i so tién cham tra twong mg voi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su 2015.

V& an phi: Ong V& Vin V va ba L& Thi N phai chiu 2.500.000 déng an
phi DSST, duogc khéau trir 300.000d di nop tam tmg an phi sé 0002892 ngay
18/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S nén con phai ndp
2.300.000d. Hoan lai cho ba Pinh Thi N 1.250.000 tién tam ung an phi DSST,
d3 ndp & bién lai thu tién sb 0002785 ngay 30/5/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén S, tinh Pha Yén.



Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Thai Lan Vii Ngoc Ha Mai T4n Hoang



o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai ba Nang;

- VKSND tinh Pht Yén (2);

-TAND H S (2);

-CCTHADSHS;

- P. NVKT;

- Cac duong sy; i

- Luu AV, H6 so vu 4n. Mai Tan Hoang






