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“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom c:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phan

Cdc Hoi tham nhan dén: Ong Pham Khoa Nam, ba Vii Thi Luu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Y — Thu ky Toa 4n nhan dén thi xd Phudc
Long, tinh Binh Phudc.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan thi xi Phuéc Long tham gia phién toa: Ong
Lé Ptrc Tho — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 va ngay 03 thang 10 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan thi xa
Phudc Long, xét xtr so tham cong khai vu &n dan su thu 1y s6: 102/2019/TLST-DS ngay
03 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 19/2022/QDXXST-DS, ngay 25 thang 8 nam 2022 va Thong bao hodn phién
tda s6 15/2022/QD-ST, ngay 08/9/2022 giira cac dwong su:

Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép & phat trién nong thon Viét Nam
Dia chi try s¢ chinh: S6 2, dudng Lang Ha, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh — Tong giam déc Ngan hang Nong
nghiép & phat trién nong thon Viét Nam.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Ai Tho — Giam d6c Ngan hang Nong nghiép
& phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Tan Binh.
Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ba Nguyén Thu Thay — Chic vu: Phé Giam déc Ngan
hang Nong nghiép & phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh Tan Binh (c6 mat), dia
chi: s6 1200 Lac Long Quén, phudng 8, quan Tan Binh, Tp H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Truong Thi T, sinh ndm 1977 (D3 chét).

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu cia ba Truong Thi T gom:

1/ Ba Ng6 Thi b, sinh nam 1946, dia chi: Khu phé 9, phuong Long Phudc, thi xa
Phude Long, tinh Binh Phudc;

2/ Anh Tran Trong N, sinh nim 2001;

3/ Anh Tran Truong Trong N, sinh nim 2002,
cung dia chi: Thon Binh Dién, x Binh S, huyén Phu R, tinh Binh Phudc.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Ngod Thi B, anh Tran Trong N va anh Tran
Truong Trong N 1a: Ong Truong Vian T, sinh nim 1971 (c6 mat), dia chi: Khu phd 9,
phuong Long Phudc, thi xa Phude Long, tinh Binh Phude. Theo Hop déng Gy quyén cong
ching s6 6511 ngay 25/6/2021 cua Van phong cong chirng Nguyén Hop.

4/ Anh Nguyén Viét Nguyén, sinh naim 2007 — Nguoi giam ho: Ong Nguyén Viét
G, sinh ndm 1956 (c6 mit), cing dia chi: Thon Binh Dién, x4 Binh S, huyén Phu R, tinh
Binh Phudéec.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Ngudi thira ké quyén va nghia vu t6
tung ctia ba Truong Thi T: Luat su Bui Minh N— Céng ty TNHH Just Tiva Law, Poan Luét
su thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién Nguyén don Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thon Viét
Nam ba Nguyén Thu Thiy trinh bay:

Ngéan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (viét tit 1a Agribank) -
Chi nhanh Binh Phu nay la Chi nhanh Téan Binh c6 ky két hop dong tin dung ddi véi bi don
cu thé nhu sau:

Ngay 04/5/2012 Agribank Chi nhanh Binh Phi ky két Hop dong tin dung s6 1901-
LAV-201200352/HDTD cho ba Trwong Thi T (sau ddy goi 13 ba T) vay sb tién la:
2.415.000.000 déng; L4i suét cho vay: 18%/mam; Muc dich sir dung tién vay: Mua dat tai
xa Tan Thanh Pong, huyén Ca Chi, thanh phé Ho Chi Minh; Thoi han cho vay: 60 thang.
Sau khi ky hop dong tin dung nay, Agribank Chi nhanh Binh Pht da giai ngan cho ba Thuy
s tién 1.341.000.000 dong theo Gidy nhan no 1an 1 ngay 12/05/2012 do ba Truong Thi T
ky nhén.

Pé dam bao cho khoan vay trén, hai bén da ky Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 1901-LCP-201200394 ngay 04/5/2012. Tai san bao dam cho cac khoan
ng goc, 1ai trong han, 1ai qua han, cac khoan phi va cac chi phi phat sinh khac lién quan
(neu c0) cua Hop dong tin dung s6 1901-LAV- 201200352/HDTD ngay 04/5/2012 la
Quyén sir dung dat dién tich dat 1972,1m?, thira dat s6 260; t& ban dd sb 65, tai xa Tan
Thanh Péng, huyén Cu Chi, thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 bia BL 572455, s6 vao so
cdp GCN: CH05720 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi, thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
18/10/2012 cho ba Truong Thi T.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, bén vay di vi pham nghia vu thanh toan sb
tién gdc va tién i d6i voi Agribank. DA nhiéu 1an Agribank lam viéc vi bén vay dé yéu
cau thanh toan s6 tién gdc, 1di nhung bén vay khong thyc hién.

Agribank khéi kién yéu cdu:

1/ Budc ba Truong Thi T phai thanh toan cho Agribank s tién no gbc, no 1ii phét
sinh ctia Hop dong tin dung s 1901-LAV-201200352/HDTD ngay 04/5/2012. Tong gbc,
141, 13i qua han tam tinh dén ngay 28/9/2022 la: 4.781.689.250 dong

2/ Ngoai ra, Agribank con yéu cau bén vay tiép tuc phai tra tién 13i sut phat sinh tir
ngay 28/9/2022 cho dén khi thanh toan hét ng cho Agribank theo hop dong tin dung da ky
két. Truong hop bén vay khong thanh toan hodc thanh todn khong day du so tién no gbc



va no 1ai phat sinh theo hop dong tin dung thi: Agribank duoc quyén yéu ciu co quan cd
thAm quyén ban tai san thé chip dé thu no cho Agribank theo quy dinh cta phap luat. Néu
viéc ban tai san thé chap khong du dé tra no va 13i phat sinh cho Agribank thi bén vay phai
tiép tuc co trach nhiém tra ng cho Agribank cho dén khi tra no xong.

* Nguoi thira ké quyen va nghia vu cua ba Truong Thi T :

- Ludt su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua Nguoi thira ké quyen va nghia vu t&
tung cua ba Truong Thi T trinh bay: Luét su thong nhit v6i nguyén don vé lwa chon tham
quyén giai quyét vu an 1a Toa 4n nhan dan thi x4 Phudc Long theo don khoi kién cua
nguyén don. Luat su dé nghi Toa 4an xem x¢ét lai viée nguyén don cin ¢t phap 1y nao dé
xéac 1ap Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong twong lai s 1901-LCP-201200394
ngay 04/5/2012. Vi theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 caa
Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot s didu cua Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29
thang 12 nam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam c6 quy dinh: “Tai sdn hinh thanh
trong twong lai khéng bao gom quyén sir dung dat.” Tri gia tai san bao dam trong hop dong
thé chap duoc can b ngan hang nang gia tri tang 1én gép 20 1an so voi khung gia dat nong
nghiép cia UBND thanh phé H6 Chi Minh tai thoi diém xac 1ap hop dong.

- Ong Truong Van T la Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Ngb Thi D; anh Tran
Trong N va anh Tran Truong Trong N trinh bay: Ong khong ddng ¥ véi yéu cau cia
Agribank vi ba Thuy khong c6 nhén tién vay tir Agribank va Agribank ciing khong béo no
1ai hang thang cho bén vay. Bén vay khong ky bang ké tién khi nhan tién, dé nghi Agribank
cung cap bang ké tién cho Toa an dé lam rd.

- Ong Nguyén Viét G 1a Nguoi giam ho anh Nguyen Viét Nguyén trinh bay: Ong
Nguyén Viét G va ba Thuy chung séng véi nhau nhu vo chong, khong ¢ ding ky két hon,
¢6 01 ngudi con chung tén Nguyén Viét Nguyén, do chau Nguyén Viét Nguyén bi han ché
vé kha niang nhan thirc, nén dén nay van khong di hoc. Ong Nguyén Viét G khdng ¢ tai
san chung voi ba Thiy. Tai san ba Thiy thé chdp bao dam vay ngan hang trong vu 4n nay
1a cua riéng ba Thay. Vé ndi dung vu an, 6ng Nguyén Viét G thong nhat ¥ kién trinh bay
ctia Luat su va 6ng Thuat, ong khong bo sung gi thém va khong ¢ yéu cau doc lap trong
vu an.

* Noi dung cdc bén thong nhdt khéng can phai chitng minh:

Nguoi dai dién theo iy quyén va ngudi giam ho cua Nguoi thura ké quyen va nghia
vu cua ba Truong Thi T thua nhan ba Truong Thi T dé ky két cac Hop dong tin dung sd
1901-LAV-201200352/HDTD ngay 04/5/2012 va Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 1901-LCP-201200394 ngay 04/5/2012 véi Agribank Chi nhanh Binh
Phu 14 ding.

Ba Truong Thi T trudc khi chét khong dé lai di chuc, di san duy nhét ba Truong Thi
T dé lai 1a Quyén sir dung dién tich dat dang thé chap tai Agribank. Nguoi thira ké quyén
va nghia vu ctia ba Truong Thi T 1a Ngudi thira ké theo phap luat thuoc hang thira ké thir
nhit theo Piéu 651 cta Bo Luat Dan sy nam 2015 gdm c6: 1/ Ba Ngé Thi B, sinh nim
1946 1a me dé; 2/ Chau Tran Trong N, sinh nam 2001 1a con dé; 3/ Chau Tran Truong
Trong N, sinh nim 2002 1 con d¢; 4/ Chau Nguyén Viét Nguyén, sinh nim 2007 1a con
de.
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Hién nay chau Nguyén Viét Nguyén bi han ché vé kha nang nhan thirc, cham phat
trién tri tué — Nguoi giam ho: Ong Nguyén Viét G, sinh nim 1956 1a cha dé cua chau
Nguyén Viét Nguyén.

* Noi dung cdc bén tranh chdp can phdi chirng minh:

- C6 hay khong viéc nhan tién vay ctia Agribank Chi nhanh Binh Phu theo Hop
ddng tin dung.

- Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong tuwong lai s6 1901-LCP-201200394
ngay 04/5/2012 vé1 Agribank Chi nhanh Binh Ph ¢6 hop phap hay khong?

* Cac tai liéu, chitng cwr trong vu an:

- Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201200352/HDTD ngay 04/5/2012;

- Hop ddng thé chép tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-201200394
ngay 04/5/2012;

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd; Bién ban xac minh;

- Ho so chuyen nhuong quyen sir dung dat;

- Bang tong hop chi tiét tinh gdc, 14i;

- Lo1 khai cua cac duong su.

* Can cir phap ly:

- BO luét tb tung dan sy nam 2015;

- B0 luat dan sy nam 2015;

- Luat T chuc tin dung.

* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat:

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cua t6 tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Pung quy
dinh cua phap luat té tung.

Y kién cua Kiém sat vién vé viéc giai quyet vu 4n: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Bugc Nguoi thura ké quyén va nghia vu ctia ba Truong Thi T ¢6 nghia vu
tra cho nguyén don s tién no gbc va no lai theo hop dong tin dung. Xu ly tai san thé chap
bao dam theo quy dinh. Truong hop tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra no
thi Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba Truong Thi T la: Ba Ngo Thi b; anh Tran
Trong N; anh Tran Truong Trong N va anh Nguyén Viét Nguyén khong phai tlep tuc thuc
hién nghia vu tra ng cho nguyén don. Néu thira thi tra lai cho Nguoi thira ké quyén va nghia
vu ctia ba Truong Thi T 1a: Ba Ngé Thi B; anh Tran Trong N; anh Tran Truong Trong N
va anh Nguyén Viét Nguyén theo phép luat vé thira ké.

Nguoi thira ké quyén va nghia vy ctia ba Truong Thi T phéi chiu 4n phi, chi phi
Toa an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung:

Can cu vao hop ddng tin dung, Nguyén don khai kién yéu cau budce bj don va Nguoi
thira ké quyén va nghia vu cta ba Truong Thi T c6 nghia vu tra cho nguyén don sb tién no
gbc va no 1ai theo hop ddng tin dung. Pay 13 vu 4n dan su thudc quan hé phap luat “Tranh
chcfp ve giao dich dan su, hop déng ddn su” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T
tung dan sy nam 2015.

[2] Xét Hop dong tin dung va Hop dong thé chap:

- Béi véi Hop dong tin dung s6 1901-LAV- 201200352/HDTD ngay 04/5/2012 va
Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai sé 1901-LCP-201200394 ngay
04/5/2012. Trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, cac dwong sy thira nhan
bén vay ba Truong Thi T da ky két cac hop ddng trén véi Agribank Chi nhanh Binh Phu.
Can ct khoan 2 Diéu 92 Bo lut T6 tung dan su, Hoi dong xét xir xét thdy cac bén da thira
nhan viéc giao két hop dong trén 1a co that, nén khong can phai chimg minh.

- Noi dung céac bén tranh chap can phai chting minh:

+ Ong Thuét cho rang ba Thuy khong duoc nhan tién vay cua Agribank Chi nhanh
Binh Phu theo Hop dong tin dung, do Agribank khong cung cap dwoc “Bang ké tién” the
hién ménh gia tién, sb to tién va tong so6 tién da nhan. Xét thay, cac chung cur thé hién
Agribank Chi nhanh Binh Phu da g1a1 ngan cho ba Truong Thi T sé tién 1.341.000.000
dong theo * ‘Gidy nhdn no lan 1 ngay 12/05/2012” do ba Truong Thi T ky nhén. Bén vay
da tu viét cac thong tin trong mau, roi ky va ghi 16 ho tén ctia minh trong gidy nay 1a sy
that.

Dbi v6i “Bdng ké tién”, trong qua trinh giai quyét vu an, Agribank Chi nhanh Tan
Binh da c6 van ban tra 161 nhu sau: Theo quy dinh tai Phu luc dinh kem Thong tu $0
43/2011/TT-NHNN tai muc 16 Ho so tai liéu vé phdt hanh va kho quy, thit ti s6 368 thi:
“Bdng ké ménh gid tién thu, chi; bang ké xudt nhdp seri tién méi thoi han bao quan la 5
nam”... . Tai phién toa, dai dién nguyén don cho rang viéc lap Bang ké tlen voi muc dich
la de cac bén d6i chiéu viéc giao nhan tién véi s0 lugng, loai ménh gia tién va tong cong
s6 tién thuc nhan dé bén nhan tién khiéu nai néu nhan tién khong dang, khong du. Do
khong c6 khiéu nai, nén Agribank Chi nhanh Tan Binh d tiéu huty theo quy dinh khi hét
thoi han bao quan.

Nhu vay, tir thoi diém nhan tién ndm 2012 dén nay, bén nhan tién khong co khiéu
nai dbi voi “Bdng ké tién”, ciing nhu “Gidy nhdn no lan 1 ngay 12/05/2012”. Do viy, 6ng
Thuét cho rang ba Truong Thi T chua duge Agribank Chi nhanh Binh Phu giao tién vay 1a
khong c6 can ctr, nén khong dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

+ Pdi véi Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s6 1901-LCP-
201200394 ngay 04/5/2012.

Theo Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 ctia Chinh phi vé
stra d6i, b6 sung mot s6 dicéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim
2006 cua Chinh pht vé giao dich bao dam
2. Stra d6i khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 nhu sau:

“1. Tai san bao dam la tai san hién co hodc tai san hinh thanh trong twong lai ma phap
ludt khéng cam giao dich.”
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“2. Tai san hinh thanh trong twong lai gom:

a) Tai san dwoc hinh thanh tir von vay;

b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang dwoc tao ldp hop phdp tai thoi diém
giao két giao dich bao ddm;

¢) Tai san da hinh thanh va thugc doi twong phdi dang ky quyén s¢ hiru, nhwng sau thoi
diém giao két giao dich bao dam thi tai san dé méi dwoc dang ky theo quy dinh ciia phdp
luat.

Tai san hinh thanh trong twong lai khong bao gom quyén sir dung ddt.”

Tai phién toa, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ngudi thura ké quyen
va nghia vu tb tung cia ba Truong Thi T cho rang Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh ké
tir ngay 10 thang 4 nam 2012, trong khi hai bén xac 1ap Hop ddng thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai s6 1901-LCP-201200394 ngay 04/5/2012 1a khong phu hop véi noi
dung nghi dinh stra doi, b6 sung néu trén. Pong thoi, tri gia tai san bao dam trong hop dong
thé chap duoc can bd ngan hang nang gia tri ting 1én gap 20 lan so v4i khung gia dat nong
nghiép cia UBND thanh phé H6 Chi Minh tai thoi diém xac 1ap hop dong.

Can cir theo Piéu 429 ctia B luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé thot hiéu khoi kién
vé hop dong nhu sau: “Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an gidi quyet tranh chap hop
dong la 03 nam, ké tir ngdy ngu’m co quyen yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich
hop phdp ciia minh bi xdm pham.”. Tai diém d khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh: “Thoi hiéu dwoc ap dung theo quy dinh cua B¢ ludt nay”. Nhu vay, tir thoi
diém Agribank Chi nhanh Binh Phu va ba Thuy xac 1ap Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai ngay 04/5/2012, dén ngay 18/10/2012 ba Truong Thi T dugc Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dét
s6 BL 572455, s6 vao s6 cap GCN: CH05720 dbi voi dién tich dat 1972,1m? tai xa Tan
Thanh Pong, huyén Cii Chi, thanh phé Ho Chi Minh. Pdng thoi cho dén ngay 30/8/2019
ba Thiy chét 1a hon 07 nam ké tir ngay ky hop ddng, nhung ba Truong Thi T van khong
c6 v kién gi vé Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai s6 1901-LCP-
201200394 ngay 04/5/2012. Tai phién toa, dai dién nguyén don cho rang: Sau ngay ba
Thity duge cap quyén st dung dién tich dat trén, Agribank Chi nhanh Binh Phu d bao ba
Thity dén ngan hang dé ky hop dong thé chap tai san theo quy dinh ctia phap luat hién hanh
nhu nhiing h6 so khac 1am cung thoi diém, nhung ba Thay khong dén do khong c6 nhu cau
vay tiép s6 tién con lai theo hop dong tin dung. Chung t6 ba Truong Thi T biét tai san cla
minh d3 dwoc hinh thanh va van chdp nhan giao tai san nay thé chap cho Agribank Chi
nhanh Binh Phi nham bao dam khoan vay theo hgp dong tin dung.

Xét thay, Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-
201200394 ngay 04/5/2012 dugc ky két trén co s tur nguyén va cac bén trong hop dong
da thyc hién trén thyc té, nguon goc tai san la dién tich dat 1972,1m? tai xd Tan Thanh
Pong, huyén Ci Chi, thanh phé Hd Chi Minh, ba Thiy c6 dugc do tir ngudn von vay cia
Agribank Chi nhanh Binh Phu, viéc can by ngan hang nang gia tri tai san bao dam 1én
khong 1am xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua khach hang vay va day 1a cong
viéc ndi by cta Agrlbank hon nira sO tién Agribank giai ngan cho ba Thuy 1a 1.341.000.000
d6éng ma chua giai ngan het sO tién da duyét nhu trong hop dong tin dung. Tai phién toa,
dai dién nguyén don cho rang: Viéc ap dung phap luat trén thuc t& c6 do tré hon so véi



ngay van ban phap luit ¢6 hiéu luc, do can phai c6 vin ban huéng dan, tp hudn... méi
thue hién trén thuc té. Viéc hai bén ky Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 1901-LCP-201200394 ngay 04/5/2012 14 sau hon 20 ngay Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22 thang 02 nam 2012 cta Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot sé diéu ctia Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 ctia Chinh phu c¢6 hiéu lyc. Hon nita,
viéc huy déi voi Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sé 1901-LCP-
201200394 ngay 04/5/2012 cing khong lam thay doi duoc nghia vu cua ba Truong Thi T
cing nhu nhimg Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Truong Thi T ddi voi
Hop ddng tin dung s6 1901-LAV-201200352/HDTD ngay 04/5/2012.

Tt nhirng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr can cong nhan Hop dong thé chip
tai san hinh thanh trong tuong lai s6 1901-LCP-201200394 ngay 04/5/2012 gitra Agribank
Chi nhanh Binh Phl va ba Truong Thi T c¢6 hiéu luc phéap luat. Tai san thé chip duogc xir
1y theo hop dong ma cac bén da ky két.

[3] Xét yéu cdu ciia nguyén don:

- Nguyén don yéu cau budc Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba Truong Thi T
phai thanh toan cho Agribank sb tién ng gbc, no 1ai phat sinh cta hop dong tin dung sb
1901-LAV-201200352/HDTD ngay 04/5/2012. Tong sd tién gdc vay, l&i trong han va l4i
qua han tam tinh dén ngay 28-9-2022 14 4.781.689.250 dong.

Do Hop dong tin dung cac bén giao két véi nhau trude ngay Bo luat dan sy nim
2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh. Theo diém b khodn 1 Diéu 688 clia Bo luat dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xir ap dung theo quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.
Can ctr Diéu 463; Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015, can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr
nguyén don cung cap gom H6 so tin dung; hd so thé chap bao dam; hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat; Gidy nhan no 1an 1 va Giay linh tlen vay; cong van s6 1073
ngay 04/7/2020 cua Agribank Chi nhanh Tén Binh va Bang tong hop chi tiét tinh gbc, 1ai
thé hién bén vay con no Agribank sd no gbe; no 1di nhu nguyén don trinh bay 1a ding, nén
duoc Hoi dong xét xtr chap nhén. Tai phién toa, 6ng Thuat va ong Giap khong dong y thanh
toan cho nguyén don 50 ng gbc va 13i nhu yéu cau cta nguyén don voi 1y do ba Truong
Thi T khong c6 nhan tién vay tir Agribank Chi nhanh Binh Phi 1a khong c6 cin ctr, nén
khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

- Nguyén don con yéu cau Ngudi thira ké quyén va nghia vu cta ba Truong Thi T
cung c6 nghia vu lién doi tra khoan ng cua ba Truong Thi T phai tiép tuc chiu lai ké tir
ngay 29-9-2022 d6i véi khoan ng gbc cho dén khi thanh toan xong theo murc 14i suét thoa
thuén trong hop dong. Xét yéu cau ciia nguyén don phi hop véi quy dinh tai diém 4.3.8
khoan 4.3 Diéu 4 cua Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai néu trén, nén
can chip nhén yéu cau ctia nguyén don, budc Nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ba
Truong Thi T phai tiép tuc chiu 14i ké tir ngay 29-9-2022 d6i v6i khoan ng goc cho dén khi
thanh toan xong theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong.

[4] Vé xik Iy tai san the chap:

- Nguyén don yéu ciu xtr 1y tai san thé chap la Quyen str dung dién tich dat 1972, 1m?
tai xa Tan Thanh DPong, huyén Cu Chi, thanh pho Ho Chi Minh, thudc thira dat sb: 260, to
ban do s6: 65 Bo dia chinh xd Tan Thanh Pong, huyén Cu Chi, thanh phd HO Chi Minh;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-11-2012-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-11-2012-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-16240.aspx

Muc dich sir dung dat: dat trong cdy 1au nim. Do Uy ban nhin dan huyén Cu Chi, thanh
phb H6 Chi Minh cép Gidy chirng nhian Quyén st dung dat sé bia BL 572455, s6 vao sd
cdp GCN: CH05720 ngay 18/10/2012 cho ba Truwong Thi T. Theo Hop ddng thé chip tai
san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-201200394 ngay 04/5/2012. Cin ct Diéu 299,
Piéu 307 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir can chdp nhan yéu ciu ciia nguyén
don vé xtr Iy tai san thé chap theo hop ddng thé chap giita bén vay voi nguyén don.

- Nguyén don con yéu cau Ngudi thira ké quyén va nghia vu cia ba Truong Thi T
cung c6 nghia vu lién dai tra khoan no cia ba Truong Thi T tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho nguyén don trong trudng hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra
no cho nguyén don.

Xét thdy, tai Piéu 615 ctia Bo Luat dan sy nam 2015 quy dinh vé viéc “Thuec hién
nghia vu tai san do nguwoi chét dé lai
1. Nhitng nguoi huéng thira ké ¢ trach nhiém thuwc hién nghia vu tai san trong pham vi di
san do nguoi chét dé lai, trir truong hop ¢é théa thudn khac.”

Vi vdy, yéu cdu Nguoi thira ké quyén va nghia vu cta ba Truong Thi T cing c6
nghia vu lién déi tra khoan ng ctia ba Truong Thi T tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
nguyén don trong truong hop tai sain dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra no cho
nguyén don 1a khong pht hop véi quy dinh cta phap luat, nén khong duge Hoi dong xét
xt chip nhan.

[5] Vé an phi, chi phi Toa dn:

Can cir vao Diéu 147, Piéu 157 cia Bo luat to tung dan su va Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi va 1€ phi Toa an.

Budc Nguoi thira ké quyén va nghia vu cia ba Truong Thi T phai chiu 4n phi dan
su so thim. Nguyén don yéu cau Nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ba Truong Thi T
phai chiu 10.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
1 biéu 40; Biéu 147; Diéu 264; Diéu 266; Diéu 429 va Diéu 688 cua B luat T6 tung dan
su;

Ap dung Diéu 463; Diéu 468; Diéu 299; Dicu 307; Diéu 615; Diéu 147 va Diéu 157
cia BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 95 Luit T6 chuc tin dung; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam.

(1). Bugc Nguoi thura ké quyén va nghia vu cuia ba Truong Thi T la: Ba Ngd Thi b;
anh Tran Trong N; anh Tran Truong Trong N va anh Nguyén Vlet Nguyén thue hién nghia
vu tra ng cho nguyén don la Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam s6
tién gbc va lai sudt vay tinh dén ngay 28-9-2022 1a 4.781.689.250 dong gém: No gdc:



1.‘341.000.000 déng; No lai trong han: 2.542.536.000 déng; No lai qua han 898.153.250
dong;

Ke tir ngay 29/9/2022, Nguoi thira ké quyen va nghia vu cua ba Truong Thi T con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo murc 14i
suat ma cac bén thoa thudn trong Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc.

Ngén hang néng nghiép va phat trién nong thoén Viét Nam - Chi nhanh Tan Binh c6
nghia vu tra lai tai san thé chap 1 Gidy chimg nhan Quyén st dung dit ctia bén thé chap
khi nguoi c6 nghia vu thuce hién xong nghia vu tra ng. Néu sau khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat, nguoi c6 nghia vu tra ng khong thanh toan xong n¢ thi Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thoén Viét Nam c6 quyén yéu cu co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé
chap dé thu hdi ng 1a: Quyén sir dung dién tich dat 1972,1m? tai x4 Tan Thanh Bong, Cu
Chi, thanh pho Ho Chi Minh, thudc thira dat sb: 260, to ban do sd: 65 Bo dia chinh xi Tan
Thanh Pong, huyén Cu Chi, thanh phd Ho Chi Minh; Muc dich sir dung dat: dat trong cay
1au nam. Do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh cap Giay ching nhan
Quyén sir dung dat s6 bia BL 572455, s6 vao s6 cap GCN: CH05720 ngay 18/10/2012 cho
ba Truong Thi T. Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-
201200394 ngay 04/5/2012;

Truong hop tai san thé chép khong du dé thuc hién nghia vy tra ng thi Nguoi thura
ké quyén va nghia vu ctia ba Truong Thi T 1a: Ba Ngo Thi B; anh Tran Trong N; anh Tran
Truong Trong N va anh Nguyén Viét Nguyén khong phai tiép tuc thue hién nghia vu tra
no cho nguyén don. Néu thira thi tra lai cho Nguoi thira ké quyén va nghia vu cta ba
Truong Thi T la: Ba Ng6 Thi b; anh Tran Trong N; anh Tran Truong Trong N va anh
Nguyén Viét Nguyén theo phép luat vé thira ké.

(2). Vé dn phi, chi phi t6 tung:

- Budc Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba Trwong Thi T phai chiu
112.781.689 dong an phi Dan su so tham.

- Nguyén don Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam khong phai
chiu 4n phi dan sy so thim. Tra lai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh Tan Binh sd tién tam tng an phi dd nop 52.341.285 dong tai Bién lai thu
tam (g an phi, 18 phi Toa an s6 0006556 ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chi Cyc Thi hanh
an dan sy thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc.

- Budc Nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ba Truong Thi T hoan tra lai s6 tién
10.000.000 dong cho Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh Tan Binh.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan su
thi cdc dwong sie ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.



(3). Vé quyén khang cao: Nguyén don va Nguoi thura ké quyén va nghia vu cua ba
Truong Thi T c6 mat tai phién tda c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tu
ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thj xa Phuéc Long; )

- THA DS TX Phudc Long
- Cac B}Iorng su;
- Luu ho so vu an, Toa an.

Nguyén Vin Phan



