TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 213/2024/DS-PT
Ngay: 16/9/ 2024
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn — chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Hong Ha
Ong Piing Vin Loc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Chiém - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 217/2024/TLPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban an dan su so thAm sb 44/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s 257/2024/QP-PT ngay 12
thang 8 nam 2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 310/2024/QPPT-DS ngay
09 thang 9 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1965. Dia chi: T A, ap T, xa
T, huyén B, tinh Vinh Long: Véng mat

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng Nguyén Vin N: Ba Pham Diém T, sinh nim
1980. Dia chi: S6 B, t6 A, khéom D, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long, la nguoi dai
dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 05/9/2024)

2. Bi don: Ong Lé Vin T1, sinh nam 1963. Dia chi: T6 A, 4p T, xi T, huyén B,
tinh Vinh Long (ving mat ngay 09/9, c6 mit ngdy 16/9/2024)
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Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Lé Van T1: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim
1963. Pia chi: T6 A, ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long, 1a nguo1 dai dién theo uy
quyén (vin ban ty quyén ngay 02/7/2024): c6 mit.

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang N4
Dia chi chi nhanh huyén B: Khém T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long.
3.2. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1956: c¢6 don xin ving mat

3.3. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1959: ¢6 mit

3.4 Ba Nguyén Thi N1, sinh ndm 1969: ¢ don xin ving mat

Cung dia chi: T6 A, ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

3.5. Ba Nguyén Thi N2, sinh ndm 1971. Dia chi: ép T, xa T, huyén B.,tinh
Vinh Long (vang mat).

3.6. Ong Nguyén Vin T3, sinh nam 1978. Dia chi: ap T, xa T, huyén B, tinh
Vinh Long (ving mit)

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Nguyén Vin N

5. Nguoi tham gia t6 tung trong giai doan phiic thim

5.1. BA Nguyén Thi Kim B, sinh nim 1973 (vo 6ng N)

5.2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1963 (vo 6ng T1)

Cung dia chi: T6 A, ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 22/6/2022, don khéi kién bé sung ngay 08/12/2022
va 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la éng Nguyén Vin N va
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 37, t& ban do s 16, dién tich 4.117,8m?; loai dat chuyén trong lta
nuéc, toa lac 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Vin N dung tén
quyén sur dung dat. Nguon goc dat do 6ng Nguyén Vian T4 (1a cha) ting cho ong.
Hién 6ng dang thé chap thira 37 néu trén dé vay von tai Ngan hang N4 — Phong G.

Giap vé6i thira 37 cuia ong 1a thira dat s6 32, to ban do s 16, loai dat laa, toa lac
ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long, do 6ng Lé Vin T1 dtng tén quyén sir dung dat.

Giira thira dat s 37 cua ong va thira dat s6 32 ¢6 cAm tru da dé 1am ranh. Qua
trinh str dung dat phia 6ng T1 c6 hanh vi cam lai tru d4 14n chiém qua thira 37 cua
ong véi chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai khoang 70m, dién tich l4n chiém khoang
280m°. Hién nay, 6ng T1 dang sir dung dién tich 1an chiém khoang 280m” thudc thira
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37 ctia 6ng dé canh tac nong nghiép (dang trong dau bap).

Pén thang 01/2021 6ng T1 lam don thua 6ng dén Uy ban nhan dan xa T, 6ng
T1 cho rang phan dat co dién tich khoang 280m? 1a dét ctia ong T1 va yéu ciu ong
phai tra cho ong T1 mic du ong T1 khong xuat trinh duoc bat ky gidy tir gi chimg
minh déy 1a dat thudc quyén sir dung ctia dng.

Nay 6ng yéu cau Tda 4n nhan dan huyén Binh T4n giai quyét cho 6ng nhimg
van dé sau ddy: Budc 6ng Lé Van T1 c6 trach nhiém tra cho 6ng phan dit 14n chiém
¢6 dién tich khoang 280m? (chidu ngang khoang 4m, chiéu dai khoang 70m) thudc
thira dat sd 37, to ban d6 s 16, dién tich 4.117,8m?, loai dat chuyén tré)ng lua nudc,
toa lac 4p T, xd T, huyén B, tinh Vinh Long do dng Nguyén Vin N dung tén quyén
str dung dat.

Ngay 08/12/2022 6ng Nguyén Vin N sira d6i bo sung don khoi kién nhu sau:

Cha 6ng la Nguyén Vian T4 ding tén thira dat s6 47, to ban d6 sb 7, dién tich
280m? loai dat vuon, toa lac 4p T, x T, huyén B, tinh Vinh Long.

Giap voi thira 47 ciia 6ng T4 1a thira sb 46 to ban d6 sé 7 dién tich 1.670m? loai
dat LUC toa lac 4p T, xi T, huyén B, tinh Vinh Long do dng Lé Vin T1 dung tén
quyén st dung dat.

Ong N cho rang trong qua trinh ké khai dang ky 6ng Lé Van T1 da tu y ké khai
bao trum thira 47 dién tich 280m? cta 6ng T4 vao thira dat s6 46 cua 6ng T1. Sau d6
6ng T1 duoc cap quyén sir dung dét thira méi 1a thira dat s 32 to ban d6 s6 16, dién
tich 1.846,47m?, loai dat lua, toa lac 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long (do d6 dién
tich ting tir 1.670m” Ién 1.846,47m?).

Hién nay, 6ng T1 dang sir dung toan bo dién tich thira 47 dién tich 280m” cua
0ng T4 canh tac nong nghiép.

Pén thang 01/2021 6ng T1 lam don thua ong dén Uy ban nhan dan x& T, 6ng
T1 cho rang phan dét c6 dién tich khoang 280m” 1a dit ctia 6ng T1, va yéu cdu ong
phai tra cho ong T1 mic du 6ng T1 khong xuét trinh dugc bat ky gidy to gi ching
minh day 1a dat thuoc quyén sir dung cia 6ng. Uy ban nhan dan xa T ¢6 t6 chirc hoa
gial nhung khong thanh.

Nam 2015 ong Nguyén Vin T4 qua doi, éng T4 c6 06 ngudi con bao gom:
Nguyén Van D, Nguyén Thi O, Nguyén Thi N3, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi N2,
Nguyén Vin TS5 (con trai 1a Nguyén Vin T3).

Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Tén giai quyét cho 6ng nhing

van dé sau: Budc ong L& Van T1 co6 trach nhi¢m tra cho ong thira dét s6 47, to ban dd
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sb 7, dién tich 280m? loai dat vuon, toa lac ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don trinh bay
yéu cau toa 4n budc ong Lé Vin T1 phai tra lai phan dat 1an chiém co dién tich 1a
145m?, dién tich dét nay 6ng Lé Van T1 dang st dung, phan dit nay ndm trong thira
dat s6 47, to ban d6 sb 7, dién tich 280m?, do dng T4 ding tén quyén sir dung dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Lé Van TI trinh bay:

Phan dit 6ng dang st dung ma 6ng N3 tranh chép 13 do cha vo 6ng 1a ong
Nguyén Vin T6 (di chét khong nhd ndm) sir dung, khi 6ng T6 chét dé lai phan nay
cho me vo 13 Nguyén Thi L (dd chét khong nhd nim) quan 1y sir dung. Sau d6 me vo
ong giao lai 6ng sir dung khoang 43 nam nay. Ranh gip 1a ngay vi tri ma ong sir dung
hién nay, khéng thay doi hién trang. Khi 6ng T4 con séng khong c6 tranh chap vé
phan dat nay. Ong T4 con sdng dng van str dung dét binh thuong, giita ong va 6ng T4
xéac dinh ranh 13 ngay tru da. Ong khong hé hay biét ong T4 c6 dimg tén mot phan
dién tich ma ong dang sir dung nhu hién nay. Khi lam thu tuc tang cho thira dat s6 46
cho con 6ng thi méi phat sinh tranh chap. Do dia chinh x4 giai thich 1a phan dat 6ng
dang st dung c6 thtra s6 47 ctia ong T4. Nhu vay viéc cap gidy ching nhan thira 47
cho dng T4 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat cip cho ong T4 thudc thira sé 47 nay, dé cong nhan cho 6ng. Phan
dat nay 1a do cha me vo 6ng quan 1y str dung tir rat lau, sau d6 12 dén ong quan 1y st
dung.

Ngay 12/12/2022 6ng Lé Vian T1 phan t6 yéu cau hily gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira dat sd 47, to ban do sb 7, dién tich 280m?, toa lac ép T, xa T, huyén B,
tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Vian T4 dung tén quyén sir dung dat. Cong nhan cho
ong dugc quyén st dung thira dét sb 47, to ban dd sb 7 dién tich 280m2, toa lac ép T,
xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

Ngay 16/12/2022, 6ng Lé Van T1 rat mot phan don phan to véi 1y do ong
khong biét ong T4 dung tén thira nao. Ong chi biét ranh 13 da c6 tru d4, ranh gap on
dinh lau dai. Nén 6ng rat lai yéu cau hay gidy chting nhan quyén st dung dét cia ong
Nguyén Vian T4, chi yéu cdu cong nhin phan dat 145m” ma anh chi em cua 6ng
Nguyén Vin N dang tranh chip v6i 6ng. Phan dién tich dat nay do ong st dung 6n
dinh lau dai. Ong con nhé thoi diém bén 6ng T4 lam thi tuc do cap gidy theo V, 6ng
T4 1a nguoi cam ranh déng try d4 nhu hién trang hién nay. Cua ai nguoi d6 sir dung,

ong khong lan chiém ciing khong str dung dat cta ong T4.
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Tai ban dn ddn sw so tham sé 44/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2024, Toa
dan nhdn déan huyén Binh Tan dd quyét dinh:

Ap dung Diéu 166, 203 Luat dit dai nim 2013

Ap dung Diéu 147, Piéu 228 Bo luat to tung déan sy

Ap dung khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé marc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xiur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van N ddi voi yéu cau
6ng Lé Van T1 tra lai phan dat 145m®

2. Chap nhan yéu cau phan tb cia 6ng Lé Vin T1.

Cong nhan cho 6ng Lé Van T1 duoc quyén sir dung phan dat co dién tich
145m? loai dat lua, gém cac moc 1-2-3-7-1. Pét toa lac tai ép T, xa T, huyén B, tinh
Vinh Long.

(kém theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 10/11/2023 ciia Van phong
dang ky dat dai tinh V dé thi hanh an)

Pinh chi yéu cau phan t6 ctua 6ng Lé Van T1 dbi véi yéu cau hity gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vian T4

Ong Lé Van T1 c6 quyén lién hé dén Co quan nha nude c6 tham quyén dé thuc
hién ké khai ding ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi t6
tung khac; quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 01 thang 7 ndm 2024, nguyén don Nguyén Van N c6 don khdng cdo véi
néi dung: yéu cau cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va bac
yéu cdu ctia bi don Lé Van T1. Cong nhan cho ong N duoc quyén st dung phan dat
dién tich 145m’.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don va nguwoi dai dién ciia nguyén don trinh
bay: Nguyén don van giir yéu cau khang cdo. Ly do khang cdo: Ong T1 chua dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bi don trinh bay: Khoéng ddng v yéu cau khang céo, dé nghi giit nguyén ban an
so tham do 6ng T1 da sir dung trén 40 nam.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi O trinh bay: Phan dat tranh
chép 14 ctia cha ba tén Nguyén Vin T4 di cho em trai ba O 1a Nguyén Vian N nén yéu
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cau xét xir phan dat cia ai da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi giao
dat cho nguoi d6. Ban than ba O khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Ba T2 1a vo cua 6ng T1 va tham gia t6 tung vé
phia bi don.

Ba Nguyén Thi Kim B vdng mdt tai phién toa nhwng tai vian ban ngay
16/9/2024 da trinh bay: Ba Kim B cho rang c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an vi 1 vo ctia nguyén don nhung khong duoc tham gia t6 tung nén khiéu nai.

Trong phan tranh tung, cdc dwong sw thong nhdt: Phan dat thira 32 dién tich
1846,47 m* loai d4t LUC do con dng T1 1a Lé Vin L1 da ké khai dang ky quyén sit
dung dt theo tu liéu ban dd dia chinh chinh quy (du 4n VLAP). Khi do dac phan dat
tranh chép tai cép so thAm, mic du duong su c6 chi ranh toan bd phﬁn dat co lién
quan nhung co quan do dac di khong do céc thira dat c6 lién quan ma chi do tai vi trf
c6 tranh chdp nén chua 1am rd viéc ting, giam dién tich va nguyén nhan thuc té cta
cac bén.

Nguyén nhan khoi kién chi 1a do cdc bén mong muén dugc co quan quan ly
nha nude xac dinh dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc cap cho
6ng N va lam co s 1ap thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat phan 6ng T1
da tang cho con.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Vinh Long phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6
tung: Tat ca déu tuan tha dung quy dinh ctia phap luat tir khi thu 1y vu an dén xét xur
phtc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Ong N khéng cung cip duoc chiung ctr chimg minh
phan dét tranh chip dién tich 145m” thudc quyén sir dung dét cua cu T4 di duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén cian cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat to tung
dan su, khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Vian N.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con phat biéu quan diém vé an phi dan su

phtc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa;
trén co s& xem xét toan dién cac ching cur; ¥ kién trinh bay ctia cac duong su; can cir
vao két qua tranh luan va phat bi€u cua dai di¢n Vién ki€ém sat tai phién toa; Ho1 dong

x&t xur nhan dinh:
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[1] V& t6 tung: Khang cdo cua nguyén don 1a hop 1& nén dugc xem xét, giai
quyét theo trinh tu, thu tuc phac tham.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa phic tham, cic duong su xac dinh con ong T1
tén Lé Van L1 da ké khai dang ky quyén st dung dat thtra s6 32 theo tu liéu ban dd
dia chinh chinh quy. Do vdy, cp so thAm céng nhan cho ong T1 dugc quyén sir dung
dién tich 145m? loai dit lua 1a chua bao dam diéu kién vé dién tich cip gidy ching
nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh sé 27/2021/QD-UBND ngay 01 thang 11
nam 2021 ctia Uy ban nhan dén tinh V ban hanh quy dinh vé& han muic giao dat & méi;
han murc cong nhan dat & dbi v6i truong hop thira dat ¢ c6 vuon, ao gin lién véi nha
&; diéu kién tach thira dat, hop thira dat, dién tich t6i thiéu dugc tach thira dat dbi vai
ting loai dat trén dia ban tinh Vinh Long va Diéu 220 Luat dat dai nim 2024. Ngoai
ra, duong sy xac dinh trong giai doan so tham, do khong hiéu biét phap luat nén
khong cung cip du nguoi tham gia to tung 14 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
D@)ng thoi, viée chi ranh do dac va xac dinh dién tich tranh chép chua dam bao. Pay
1a céac tinh tiét méi lién quan viéc xac dinh ngudi tham gia t6 tung va tai liéu ching
ctr chua duoc cp so tham xem xét giai quyét ma tai cap phuc tham, khong thuc hién
b sung duoc.
[3] Do vay, dé bao dam cac nguyén tac xét xtr, thuc hién viéc thu thap ching ctr va
chting minh dugc diy du, can phai hay ban an so tham va chuyén hd so vu an cho
Toa an cép so thAm giai quyét lai vy an duogc quy dinh tai khoan 3 Piéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan su.

[4] V& an phi: Can ctr khoan 3 Diéu 148 ciia Bo luat té tung dan sy, do huy
ban an dé xét xtr lai theo thu tuc so thAm nén duong su khong phai chiu an phi phuc
tham; nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

V61 nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xur chép nhan dé nghi cua vi kiém sat vién
vé viéc hity ban 4n so tham, giao ho so vé tda an cap so tham giai quyét lai theo thi
tuc so tham.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, khoan 3 Piéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y

va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Huy ban an dan sy so tham sb 44/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Tén, tinh Vinh Long vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat” giita nguyén don, ong Nguyén Vin N véi bi don, 6ng Lé Vin T1

Giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Van N khong phai chiu 4n phi phtc
tham. Hoan tra lai cho ong Nguyén Vian N 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién
tam Ung an phi phuc thAm da ndp theo Bién lai s6 0013350 ngay 01 thang 7 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Binh Tan.

Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh an; (PA KY)

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Binh Tan;

- VKSND huyén Binh Tén;

- CCTHADS huyén Binh Tan;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



