TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH G

Ban an sb: 05/2023/DS-ST

Ngay: 05/5/2023
V/v: “Tranh chap hop déong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN b, TINH G

Thanh phan Héi dong xét xi so' tham géom co:
Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Xuan H.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Luu Th
OngLé Vin D
Thu ky phién toa: Ong Phan Viin Th - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén b, tinh G.
Dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh G tham gia phién toa: Ba Poan Thi
Minh T - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén D, tinh G xét xu so
tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly s6: 81/2022/TLST - DS ngay 21/10/2022, Ve
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu sb
04/2023/QDXXST-DS ngay 24/3/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2023/QDST-
DS ngay 10/4/2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang HTX .
~ bia chi: Tang 04, Toa nha N04, duong Hoang PBao Thuy, phuong T, quén C, thanh
pho H. A N ] ‘

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyeén Quoc C, chuc vu Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang HTX. o ’

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Van Ph - Chure vu: Pho gidm doc Ngan hang
hang Hop tac xa Viét Nam - chi nhanh G. Dia chi: 238E Nguyen Tat Thanh, phuong P,
thanh pho P, tinh G. C6 mat.

Bi don: Ba Tran Thi Minh K, sinh nim: 1979. Dia chi: Thon K, huyén B, tinh G.
Vang mat.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Vii Hoai Th, sinh nim: 1976 va ba
Trwong Thi Minh T, sinh nam: 1976. Dia chi: Thon K, xa T, huyén D, tinh G. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Tgi don khai kign, cac bdn khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa, nguyén don
Ngéan hang HTX trinh bay: Ngan hang HTX, chi nhanh G (goi tat 1a Ngan hang) cd ky
két qho ba ba Tran Thi Minh K vay von v&i muc qich vay: Cham soc ca phé, ho ti€u, bo
va dau tu tai canh ca phé theo du &n VnSAT, cu thé nhu sau:



Khoan vay thtr nhat: Ngay 08/10/2019, ba Tran Thi Minh K ky két Hop dong tin dung
s6 TC0400060 véi Ngan hang HTX dé vay s tién 400.000.000 ddng; muc dich vay: Cham
soc ca phé, ho tiéu, bo; thoi han vay 12 thang va di duge Ngan hang Hop tac dong y kéo
dai thoi han tra no 12 thang dén 09/10/2021; 14i suat cho vay 10%/nim.

Khoan vay thr hai: Ngay 04/7/2018 ba Tran Thi Minh K ky két Hop dong tin dung
s6 DH04000009 v6i Ngan hang HTX dé vay véi so tién 12 200.000.000 dong. Phuong thire
cho vay tung lan, thoi han cho vay la 60 thang (05 ndm) ké tir ngay bén vay bat dau nhan
tién vay. Muc dich cho vay 1 dau tu tai canh ca pheé theo du an VnSAT. Lai sut cho vay
1a 4p dung trong thoi gian Ngan hang Hop tic cho bdi hoan von 1a 10.5%/ ndm, trong thoi
han 4n han gdc 13 6.8%/nidm va sau thoi han an han gdc, 13i suat cho vay s& do ngan hang
Hop tac thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

, Pé d¢am bao cho khoan vay trén ba K da thé chap cho Ngan hang 02 quyén st dung
dat sau day:

- Thira dét s0 17, to ban do so 47a, dién tich 4.000 m?, dia chi thira dat tai thon S, x&
T, huyén D, tinh G theo Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AB 146054 do UBND
huyén D cap ngay 09/12/2004 cho ba Tran Thi Minh K - sinh nam: 1979.

- Thira s 254, t& ban d6 s6 47, dién tich 7.519 m? ,muc dich st dung la dat trong cay
lau nam, dia chi Thon S, xaT, huyén D, tinh G theo glay chtmg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CN 985000 do S¢ Tai nguyén Mai
truong tinh G cip ngay 18/06/2018 cho ba Tran Thi Minh K - sinh ndm: 1979.

Qua trinh thyc hién hop dong (tinh dén ngay 24/06/2022) ba K da tra duoc sb tién ng
gdc 1 24.050.000 dong va tién 1ai 1a 47.013.757 dong cho khoan vay thtr nhat va tién 1ai
cho khoan vay tht hai 1a 28.884.951 dong, ssau d6 ba K khong tiép tuc tra ng goc va lai
nita mic du da dugc phia Ngan hang nhiéu lan théng bao, lam viéc. Do vay dén ngay
18/10/2021 ngan hang chuyén toan bd du no cta ba K tai ngan hang sang ng qué han.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét Budc ba Trén Thi Minh K
phai thuc hién nghia vu tra cho Ngan hang theo cac Hop dong cho vay so TC0400060 ky
ngay 08/10/2019 va DH04000009 ky ngay 04/07/2018, v6i tong sb tién tinh dén ngay
05/5/2023 1a 750.659.555 ddng (Bdy tram ndm muwoi triéu sau tram ndm muwoi chin ngan
ndam tram ndm muwoi lam dong).

_Truong hop ba K khong tra dugc ng g6c va no 14i cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap tai hop ddng thé chap sé
TC56/2018/HPTC ky ngay 03/07/2018 duogc cong chirng ngay 03/7/2018 tai Van phong
Cong chung Piang An Binh, d dugc dang ky thé chap tai Vin phong ding ky dat dai tinh
G - Chi nhanh huyén P dé thu héi no.

Tai bdn tw khai ngay 02/11/2022, bi don ba Tran Thi Minh K trinh bay: Ba K thira
nhan toan bd cac ndi dung nhu nguyén don trinh bay va thdng nhét vai cac yéu cau khoi
kién ciia nguyén don. Tuy nhién, do 1am @n thua 16, kho khin nén ba K xin tra ng dan cho
nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an 1a 6ng Vii Hoai Th va ba Truwong
Thi Minh T trinh bay: nam 2018, 6ng Th ba T ¢6 thuc hién chuyén nhuong cho ba Tran
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Thi Minh K thtra s6 254, t& ban d6 sé 47, dién tich 7.519 m?, dia chi Thon S, x4 T, huyén
P, tinh G. Muc dich 1am thi tuc chuyén nhuong 1a dé cho ba K dimg tén tai san nay thé
chap dam bao vay khoan ng 400.000.000 dong ctia Ngan hang hop tac xi. DAt va tai san
trén dat van do 6ng Th va ba T quan 1y sir dung.

Trong s6 khoan tién vay nay, ba K vay s tién 250.000.000 dong, con lai 1a ba K vay
cho vg chong 6ng Th ba T 150.000.000 dong. Hang thang, 6ng Th ba T dwa khoan tién lai
phai tra trén so tién goc 150.000.000 dong cho ba K dé ba K tra cho Ngan hang.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra ng, néu khong tra dugc no thi sé xir Iy
toan b tai san da thé chap thi 6ng Th va ba K dong y. Tuy nhién, 6ng Th ba K yéu cau
dugc danh quyén wu tién mua lai tai san nay trong qua trinh thi hanh an khi ba K khong tra
duoc no.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat té tung cua Tham phan; Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va ctia nguoi
tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an va dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don tong sé tién 1a 750.659.555 dong (Bdy
tram nam muoi triéu sau tram nam muwoi chin ngan nam tram nam muoi lam d‘ong) Tru:ong
hop ba K khong tra dugc ng g6c va no lai cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap tai hop dong thé chap sé6 TC56/2018/HPTC
ky ngay 03/07/2018 dé thu hoi no; Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, an phi dan sy so
tham: Puong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai ligu co trong hé so vu dn dwec tham tra tgi phién toa
va cdan cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién tong dat va
niém yét hop 1& cac van ban té tung di véi bi don 1a ba Tran Thi Minh K, ngudi ¢ quyén
loi nghia vy lién quan 1a 6ng Vii Hoai Th va ba Truong Thi Minh T. Tuy nhién, tai phién
toa, bi don va nguoi co quyen loi nghia vy lién quan vang mat, tu tir bo quyén, nghia vy t6
tung cua minh. Cén cur Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xa vang mat ba K, ong Thvaba T.

[2] Vé noi dung: Ngan hang HTX, chi nhanh G (goi tat 1a Ngan hang) co6 ky két cho
ba ba Tran Thi Minh K vay von véi muc dich vay: Cham soc ca phé, ho tiéu, bo va dau tu
tai canh ca phé theo du an VnSAT, cu thé nhu sau:

Khoan vay thtr nhat: Ngay 08/10/2019, ba Tran Thi Minh K ky két Hop dong tin dung
s6 TC0400060 véi Ngan hang HTX dé vay s tién 400.000.000 déng; muc dich vay: Cham
soc ca phé, ho tiéu, bo; thoi han vay 12 thang va di duge Ngan hang Hop tac dong y kéo
dai thoi han trd no 12 thang dén 09/10/2021; 14i suit cho vay 10%/nam.

Khoan vay thr hai: Ngay 04/7/2018 ba Tran Thi Minh K ky két Hop dong tin dung
s6 DH04000009 v&i Ngan hang HTX dé vay voi s6 tién 1a 200.000.000 dong. Phuong thirc
cho vay timg 14an, thoi han cho vay 13 60 thang (05 nam) ké tir ngay bén vay bat dau nhan
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tién vay. Muc dich cho vay 1a du tu tai canh ca phé theo du an VnSAT. Lai suét cho vay
1a 4p dung trong thoi gian Ngan hang Hop tac chd bdi hoan von 1a 10.5%/ nam, trong thoi
han an han géc la 6.8%/nam va sau thoi han an han géc, 13i sut cho vay s€ do ngan hang
Hop tac thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh cia Ngan hang Nha nudc Vi¢t Nam.

, Pé dam bao cho khoan vay trén ba K da thé chip cho Ngan hang 02 quyén st dung
dat sau day:

- Thura dat sb 17, to ban d(k), sb 47a, dién tich 4.000 m?, dia chi thira dét tai thon Thon
S,xaT, huyén D, tinh G theo Gidy chirmg nhén quyen su dung dat s6 AB 146054 do UBND
huyén B cap ngay 09/12/2004 cho ba Tran Thi Minh K - sinh nam: 1979.

- Thtra s6 254, t& ban d6 s6 47, dién tich 7.519 m? ,muc dich st dung la dat trong cay
lau nam, dia chi Thon S, xaT, huyén D, tinh G theo glay chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat sé CN 985000 do S¢ Tai nguyén Moi
truong tinh G cip ngay 18/06/2018 cho ba Tran Thi Minh K - sinh nam: 1979.

Hop dong tin dung da ky két giira cac bén la tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua B
luat dan su, Luat céc to chuc tin dung nén hop phép. Hop ddng thé chap néu trén da duoc
cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua phép luat nén co hiéu
luc phép luat.

Qua trinh thyc hién hop dong (tinh dén ngay 24/06/2022) ba K di tra dugc sd tién no
gbc 1 24.050.000 dong va tién 1ai 1a 47.013.757 dong cho khoan vay thtr nhat va tién 1ai
cho khoan vay thir hai 1a 28.884.951 dbng, sau d6 ba K khong tiép tuc tra ng gbe va i nira
mac du da duoc phia Ngan hang nhiéu 1an thoéng bao, lam viéc. Do viy dén ngay
18/10/2021 ngan hang chuyén toan bd du no cua ba K tai ngan hang sang ng qué han.

Do bi don vi pham nghia vu tra no nén nguyén don yéu cau giai quyet budc ba Tran
Thi Minh K phai thuc hién nghia vu tra cho Ngan hang theo cac Hop dong cho vay so
TC0400060 ky ngay 08/10/2019 va DH04000009 ky ngay 04/07/2018, véi tong sd tién
tinh dén ngay 05/5/2023 1a 750.659.555 dong (Bay tram nam muoi triéu sdau tram nam
muoi chin ngan nam tram nam muwoi lam a"ong) Truong hop ba K khong tra duoc ng goC
va ng lai cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyeén xu ly tai
san thé chap tai hgp dong thé chap s6 TC56/2018/HPTC ky ngay 03/07/2018 dugc cong
ching ngay 03/7/2018 tai Van phong Cong chimg Ping An Binh, da dugc dang ky thé
chap tai Van phong dang ky dét dai tinh G - Chi nhanh huyén P dé thu hdi ng 13 ¢6 can cu,
dung phap luit, dugc chap nhan.

[3] Déi voi thira sb 254, t ban dd s6 47, dién tich 7.519 m? ;muc dich sir dung 1a dét
trong cdy lau nam, dia chi Thon S, xa T, huyén D, tinh G theo gidy chimg nhan quyén s
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CN 985000 do S¢ Tai
nguyén Moi truong tinh G cp ngay 18/06/2018 cho ba Tran Thi Minh K - sinh nam 1979.
Tai san nay véi cac tai san trén dat 1a do dng Vi Hoai Th va ba Truong Thi Minh T tao lap
va hién do dng Th ba T quan ly, s dung. Vi vay, can danh quyén wu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich dat c6 cac tai san nay cho éng Vi Hoai Th va ba Truong
Thi Minh T rong qua trinh thi hanh an.



[4] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1
15.500.000 dong. Nguyén don da ndp du s tién nay. Do yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc chap nhan nén budc ba K phai tra lai cho nguyén don so tién 15.500.000 dong.

[5] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan toan bd nén bi don
phai chiu toan b so tién 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén; )
QUYET PINH:
Can ctr vao:
_ - Khodn 3 Piéu 26, DPiéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 235 va
Dieéu 273 cua B lugt to tung dan su;

- Cdc Piéu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466, 468 ciia Bé ludt dan su;

- Cdc Dieu 90, 91, Diéu 94, 95, 98 Lugt cac t6 chuc tin dung nam 2010; Diéu 1 Thang
tw 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam vé viéc hwong
dan té cheze tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi véi khach hang theo 14i sudt thoa
thuan.

_ - Diéu 26 Nghj quyet so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mien, giam, thu, ngp, quan ly va si dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban thuwong vu
Quoc hoi.

1. Xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang HTX.

Buoc ba Tran Thi Minh K phai tra cho Ngan hang HTX tong so tién tong so tién con
no la750.659.555 dong (Bay tram nam muoi triéu sdau tram nam muoi chin ngan nam tram
nam muoi lam dong). Cu thé:

~ -Sd tién con ng theo Hop dong cho vay so6 TC0400060 ngay 08/10/2019: S6 tién ny
goc 1a 375.000.000 dong, so tién lai trong han 1a 93.051.391 dong, so tién lai qua han la
29.977.781 dong va lai phat cua lai trong han cham tra 1a 6.427.708 dong

- S0 tién con ng theo Hop dong cho vay s6 DH04000009 ngay 04/07/2018: So tién
no goc la 200.000.000.000 dong, so tien 1ai trong han la 38.867.926 dong, so tien lai qua
han 1a 3.133.563 dong va lai phat cua l&i trong han cham tra la 4.201.187 dong

Viéc tinh 13i va cd 13i sudt ng qua han doi véi cac khodn vay cua té chic tin dung
phdi theo diing hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét cac khodn
no goc va i phat sinh theo thoa thudn trong hop dong. Khi tinh 13i chi tinh i cia sé tién
o' géc con phdi thi hanh an ma khéng tinh 13i cua so tién ldi chua tra trong qué trinh thi
hanh an.

Bol vdi truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén co théa
thudn vé viéc tra 1i thi quyér dinh ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xit so tham cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khoan tién I4i cia sé tien con
phai thi hanh an theo mac 1ai sudt cac bén thoa thudn nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap ludt; néu khdng co théa thugn vé mize 14i sudat thi quyér dinh theo mac 13 suat
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt DAn s nam 2015,



Poi véi truong hop khodn tién phdi thu nép vdao ngdn sich Nha nwéc ma phap ludt
co quy dinh nghia vu tra 1ai; hogc khoan tien boi thuwong thiét hai ngoai hop déng; hodac
truong hop cham thuc hién nghia vu vé tai san trong hogc ngoai hop déng kh&c ma céc
bén khong théa thudn vé viéc tra 13i thi quyér dinh ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu
luec phép ludt (d6i véi cde truong hop co quan thi hanh dan ¢ quyén chi déng ra quyét
dinh thi hanh an) hodgc ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia nguwoi dioc thi hanh an
(doi véi cac khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho d@én khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 14i cia sé tien con phdi thi hanh an theo
murc 18i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé ludt Dan sw nam 2015, trir truong
hop phép ludt cé quy dinh khac.

Trudng hop ba Tran Thi Minh K khéng tra dugc ng gdc va ng 18i néu trén cho Ngan
hang HTX thi Ngan hang HTX ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai c&c tai san
thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san sé6 TC56/2018/HDTC ngay 03/07/2018 ma
ba K da ky két véi Ngan hang dé thu hoi no.

2. Ong Vii Hoai Th va ba Truong Thi Minh T dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién vai dat tai thira dat s6 254, to ban d6 s6 47, dién
tich 7.519 m?, dia chi: Thén S, x4 T, huyén D, tinh G theo gidy chting nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 985000 do S¢ Tai nguyén
Moi trudng tinh G cap ngay 18/06/2018 cho ba Tran Thi Minh K - sinh nam 1979.

_3.Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tong s6 tien chi phi xem xét tham dinh tai
cho la 15.500.000 dong. Nguyén don da ngp du so tien nay. Bugc ba Tran Thi Minh K phai
tra lai cho Ngan hang HTX s6 tien 15.500.000 dong (Muwoi lam triéu nam tram ngan dong).

4. V¢ an phi:

- Bugc ba Tran Thi Minh K phai chiu toan b tién an phi dan su so tham la 34.026.382
dong (Ba muoi bon triéu khéng tram hai muwoi sdu ngan ba tram tdm mwoi hai dong).

- Hoan tra lai cho Ngan hang HTX s tién tam ung an phi dan su so tham da nop la
15.634.602 dong (Muwoi lam triéu sau tram ba mwoi bon ngan sau tram 1é hai dong) theo
Bién lai thu tam ung phi, I& phi Toa 4n s6 0009707 ngay 21/10/2022 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén b, tinh G.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh &n xong tdt cd cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chju khodn
tien 1ai cua so tién con phdi thi hanh an theo marc 14i sudt guy dinh tai khodn 2 diéu 468
Bé lugt dan sy.

4. V& quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (05/5/2023),
nguyén don ¢6 quyen khang cao ban an; Bi don, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
vang mat c6 quyen khang co ban &n trong thoi han néu trén ké tir ngay ban an duoc tong
dat hoic niém yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt thi‘hénh an dan s
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyen thoa thugn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hogc bi cuong che thi hanh an



theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7‘b va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an
duwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh G Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén b

- Chi cuc THADS b

- Cac duong su
-Luu HS, AV, VT

Nguyén Xuian H



