TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM BINH Déc lap — Tw do — Hanh phuc
TiNH VINH LONG

Ban 4n sb: 07/2018/DS — ST
Ngay: 05 - 02 - 2018 0 0O
V/v Tranh chap hgp dong thué
quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thém gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Chi

Cac Hoi tham nhan dan:
1/ Ong Nguyén Hoang Tién
2/ Ong Nguyén Vin Mua

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Lan— Thu ky Tda 4n nhan dan huyén
Tam Binh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tam Binh: Ba Tran Thay Liéu —
Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tam Binh xét
xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 182/2017/TLST - DS ngay 24 thang 8 nim
2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 02/2018/QDXXST - DS ngay 09/01/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Tam Binh, gitta cac duong su:

Nguyén don: 1/ Cu Phan Thi H, sinh nam 1937 (co mat)
2/ Ong Lé Vin L, sinh nam 1966 (c6 mdt)

Cung dia chi: 4p M, xd M1, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia cu Phan Thi H 1a: Ba Nguyén
Thi T — Trg giup vién phép ly cua Trung tdm trg gitp phap 1y nha nude tinh Vinh
Long.

Bi don: 1/ Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1980 (c6 mdt)

bia chi: ép M2, xa M1, huyén T, tinh Vinh Long.

2/ Ong Nguyén Chi D, sinh nam 1979 (vang mdt)

Dia chi: 4p P, xd T1, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung ciia 6ng D: Ong Nguyén
Trung H, sinh nam 1980.

Dia chi: 4p M2, xi M1, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ly Pha T, sinh ndm 1982 (¢6
mdt)

Dia chi: ép MP1, xa T1, huyén T, tinh Vinh Long.
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NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 24 thang 8 nam 2017 va qud trinh gidi quyét vu
an cua nguyén don cu Phan Thi H va 6ng Lé Van L trinh bay:

Sau vu laa dong xuan nim 2016 ong Pham Vin P ¢6 tién hanh md hop dan
tai nha 6ng Mai Van T - Pho bi thu 4p M3, xd M1 dé ban va thong bao cho ba con
biét viéc cho ngudi khac thué dét trong cam, sau khi 6ng D giai thich vé gia ca va
hinh thtrc cho thué moi nguoi théng nhat va giao cho 6ng P tién hanh 1am hop dong
cho thué véi bén thué. Trong d6 cu H, 6ng L dong ¥ cho 6ng D va 6ng H thué phan
dat rudng cua minh tai thura s6 300, dién tich 11.810m?, toa lac ép M3, xa M1,
huyén T, tinh Vinh Long, viéc thué dat co 1am hop ddng cac bén dong ¥ ky tén
ngdy 03/11/2016, gia thué dat 1a 4.000.000 déng/1000m?/01nim, hinh thtc thanh
toan chia lam 02 dot. Pot 1: ngay 03/11/2016 cu H, 6ng L da nhan dugc sb tién
thanh toan 1a 118.100.000 dong. Pot 2: ngay 20/12/2016 (Al) chua thanh toan do
phat sinh tranh chap.

Nguyén nhan tranh chap phia bi don 1a ong D, 6ng H da vi pham hop dong,
theo hop déng tai diéu 10 quy dinh “ Bén B” tirc bén thué dat duoc sang 1ap bo cdi
theo y muon cua minh nhung khong lam mat ranh dat gitra cac ho dan nhung phia
bi don c¢b tinh ban bo ranh dat ciia cu H va ong L voi dat ong Q khoang 50% chiéu
dai dién tich dét, cu H, 6ng L ¢6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét vao
thang 02/2017 va duogc Toa an nhan dan huyén T thu 1y giai quyét vao thang
03/2017. Dén ngay 14/7/2017 giita cua cu H va 6ng L va bi don ong D, ong H tur
thoa thuan voi nhau nén 1am don rat lai yéu cau khdi kién sau d6 do khong thoa
thuan duoc nén cta cu H va ong L tiép tuc khoi kién tai Toa an nhan dan huyén T.

Nay cu H, 6ng L yéu cau 6ng H, ong D thuc hién dung hop dong thué dat
trong cam da ky vao ngdy 03/11/2016 1a tra thém sb tién thue dat dot hai
141.720.000 dong va khoi phuc lai ranh d4t ban dau da bi dao theo s liéu dién tich
ciia Hoi dong tham dinh dat tai thira dat s6 300, t& ban dd sb 5, dién tich 11.810m?,
toa lac 4p M3, xa M1, huyén T, tinh Vinh Long do cu H ding tén gidy ching nhan
quyén st dung dat.

* Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng H, éng D
dai dién ong D co ong H trinh bay:

Ong H, 6ng D c6 6ng H lam dai dién theo uy quyén thong nhat voi 10 trinh
bay cua nguyén don vé viéc thoa thuan thué dat ngay giao tién, phia 6ng H c6 tién
hanh cai tao dat trong cam nhung dén thang 02/2017 cu H, dng L ra ngan can voi
1y do lam sai quy dinh cua hop dong lam mat bo ranh dét gitta 02 bén chu dat vi
trong hop dong c¢6 quy dinh tai diéu 10 nhu sau “Bén B co quyén san lap bo cdi
theo ¥ mudn cua minh nhung khong lam mat ranh dat giira cac 'h¢ dan”, 6ng H cho
rang 6ng khong vi pham hop ddng vi tru ranh va bd ranh van con, vao khoang
thang 03/2017, cu H khoi kién ra Toa an T giai quyét tranh chap hop dong thué dat
giita cu H, 6ng L véi ong H, ong D va ong T 1a ngudi 1am cong. Tai budi lam viéc
ctia Toa 4n hai bén thoa thuan giao tién thué dat con lai va bén thué dat dong ¥ hd
trg chi phi hop ly. dé khac phuc bo ranh cho cy H va ong L, dén ngay 16/7/2017 dl,
ong T c6 mang tién dén nha cua cy Hai dé thanh toan s tién thué dat dot 2 con lai
nhung phia cu H khong nhén tién 1y do chua thoa thuan dugc chi phi khac phuc bo
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ranh, tir d6 cu H tiép tuc khoi kién ra toa dé giai quyét vu an nén éng H chua giao
tién théu dat dot 2 cho cu H, 6ng L.

Nay ong H, 6ng D ddng ¥ thanh toan sb tién thué dat con lai 1a 141.720.000
ddng cho cu H, 6ng L. Ngoai ra 6ng H con trinh bay khong dong N khic phuc bd
ranh nhu yéu ciu cta nguyén don vi cho rang khong vi pham hop dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 09/01/2018 va trong qua trinh giai quyet vu an
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ly Phi T trinh bay: 6ng T thong nhat
nhu 16i trinh bay cta 6ng H khong bd sung gi thém.

Quan diém ctia ba Nguyén Thi T — Tro gitip vién phap 1y ciia Trung tdm trg
gitip phap 1y nha nudc tinh Vinh Long bao vé quyén va lgi ich hop phép cua cu
Hai:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia cu Phan Thi H 1a yéu ciu 6ng H, 6ng D
thie hién ding hop dong thué dat trong cam da ky vao ngay 03/11/2016 1a tra thém
s6 tién thué dat dot hai 141.720.000 dong va khoi phuc lai ranh dat ban dau da bi
dao theo so liéu dién tich cua Hoi dong tham dinh dat tai thira dat s6 300, to ban d6
s6 5, dién tich 11.810m2, toa lac ép M3, xa M1, huyén T, tinh Vinh Long do cu H
dtng tén gidy chtimg nhin quyén st dung dat.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn déin huyén T co y kién:
Theo don khéi kién cia nguyén don thi:

Ngay 03/11/2016 Cy Phan Thi H Va ong L& Van L co cho Nguyén Trung H
va Nguyén Chi D thué 11.810m* dit ruéng dé trong cam véi gia
4.000.000d/1.000m?/1 nim, thoi gian 5 nim, phuong thirc thanh toan: sau khi lam
hop dong thué dat thi phia 6ng H va éng D dua trude 118.000.000 dong, dén ngay
20/12/2016 s& tra di phan con lai 13 141.720.000 ddng. Viéc thué dat c6 lam hop
dong va duogc Uy ban nhan dan xa M1 xac nhan. Trong hop dong c6 thoa thuan bén
thué c6 quyén sang lap bo theo y mudn nhung khong duoc quyén lam mat bo ranh
gitta cac h¢ dan. Nhung thyuc té ong D va ong H trong luc sang lap da lam da lam
mat di 50% bo ranh gitta dat cu H va dat 6ng Q. Nay cu H va éng L yéu cau 6ng D
va ong H khoi phuc lai hién trang ban dau ctia bo ranh phan dinh ranh gidi gitra dat
ctia cu H, 6ng L va dat cua ong Q. Pong thoi yéu cau ong H va 6ng D tra cho cu H
va ong L so tién dot 2 theo hop dong 1a 141.720.000 dong.

Twr nd1 dung sy viéc cling nhu yéu 101 trinh bay cua cac duong su tai phién
toa hom nay nhéan thay:

Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 06/11/2017 cua Toa an nhan dan huyén
T thi phén bo ranh ma cu H va ong L cho rang di bi sat 15 thi hién tai tru ranh van
con; phan dat cua bo ranh bi sat 15 dau ngoai 1a 0,14m, dau trong 1 0,2m chleu dai
tir dau ngoai giap véi hét dat cua 6ng Q. Tong dién tich bi sat 15 1a 118,5m?. Tuy
nhién hién trang bo ranh van con. Tir d6 nhan thiy, qua trinh tir dat rudng phan liép
tréng cam thi viéc sat 15 bo dat 1a khong thé tranh khoi, huéng chi viéc sat 16 nay
dién ra 14 rat nho: dau ngoai 1a 0,14m, dau trong 1a 0,2m ma trong tam 1a nhiing try
phan ranh van con. Tai phién tdoa hom nay ban than 6ng L ciing thira nhan viéc khic
phuc nay 1a khong thé thyuc hién duoc. Hon nita phia 6ng D ciing cho rang néu khoi
phuc lai bd dat nhu cii s& anh huong dén viéc 6ng D thuong xuyén dua may vao
tudi tiéu cho vudn cam ciia 6ng. Va dé khac phuc van dé nay, trudc day trong hop
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dong anh da dong y hd tro tién ban liép 1a 2.000.000d/1.000m? cho ong L va cy H
1O1.

Ngoai ra xet thdy hop dong van con dang thuc hién, bo ranh dat gitta dat cu
H va dat 6ng Q van con nén viéc yéu cau khoi phyc lai bo ranh cua cy H va éng L
l1a khong thuc t€ va chua c6 co s chap nhan.

Riéng ddi vai viee Cu H, ong L yéu cau anh D, anh H tiép tuc tra cho cu H,
ong L sb tién con lai theo hop déng 1a 141.720.000 ddng thi tai bién ban hoa giai
ngdy 09/01/2018 hai bén da thong nhét cho rang ngay 16/7/2017 6ng T la ngudi
phu 6ng D va 6ng H quén 1y vuon cam, c6 mang tlen dén nha tra cho cu H nhung
cu H khong nhéan véi 1y do lac d6 cu H dang yéu cau 6ng H va 6ng D khoi phuc lai
bo ranh cho cu nén cu chua chiu nhan tién. Va trén thuc té thi dén nay ong D va
ong H ciing chua tra tién cho cu H, ong L. Tuy nhién tai phién hoa giai 6ng H ciing
ddng y tra tiép cho cu H va ong L sb tién con lai 1a 141.720.000d. Tai phién toa
hém nay hai bén da thoa thuan xong va thuc hién viéc giao nhén tién xong.

Tir nhitng 1y do trén, Tir nhitng 1y do trén, Can clr cac DPiéu 212 BLTTDS
2015, Piéu 500, 501, 502 BLDS 2015 khong chap nhan yéu cau khai kién cia cu
Phan Thi H va 6ng Lé Van L; Déi véi s6 tién 141.720.000 dong cac bén duong sy
da ty thoa thuan va giao nhan tién xong tai phién toa xong nén khong dé cap dén.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luit.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao chung cu, tai liéu da duge tham tra tai phién toa; trén co s& xem
x¢t day du, toan dién tai li¢u, chiing c1r; ¥ kién cia duong sy, Ho1 dong xét xur nhéan
dinh:

[1]. Vé quan hé phap luit tranh chip va tham quyén giai quyét: Xét theo
ndi dung yéu cau khoi kién; 10i trinh bay ctia nguyén don cu H, ong L, bi don ong
H, ong D, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng T. Da du co so két luan
quan hé phép luat tranh chap 1a tranh chap hop dong thué quyén str dung dat thudc
loai vu viéc tranh chap vé giao dich dan sy, hop dong dan sy dugc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luit tb tung dan sy. Xét bi don ¢o6 noi cu tra tai huyén T,
can ct vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 ctia B luat tb tung
dan su, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén T.

[2]. V& trinh tw, thii tuc t6 tung: Toa an da tién hanh thu ly, giai quyet vu an
theo trinh tw, thu tuc va thyc hién viéc cap, téng dat, thong bao cac vin ban té tung
hop 1¢ theo quy dinh cua B0 luét tb tung dan sy. Xét cac tai liéu, ching ctr Toa an
c6 tién hanh thu thap ching cu. Nén vu an thudc truong hop Vién kiém sat nhan
dan cung cdp tham gia kiém sat viéc tuan thi theo phap luat tai phién toa so thim
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 cua Bo luat td tung dan sy.

[3]. V& yéu cau khéi kién:
Tai phién toa so tham:

Nguyén don cu Phan Thi H, 6ng Lé Van L va bi don ong Nguyén Trung H,
ong Nguyén Chi D c6 6ng H lam dai dién ty thoa thuén nhu sau:



Ong Nguyén Trung H, 6ng Nguyén Chi D ¢6 6ng H lam dai dién tiép tuc
tnanh toan cho cu Phan Thi H, 6ng L& Van L so6 tién thué dat dot 2 1a 141.720.000
dong.

Riéng yéu cau khoi phuc lai ranh dat ban dau da bi dao theo se liéu dién tich
1a 118,5m dit tai thira dat s6 300, to ban dd sb 5, dién tich I1. 810m?, toa lac 4 ap M3,
xd M1, huyén T, tinh Vinh Long do cu Hai ding tén gidy chung nhan quyén su
dung dat thi cu H, ong L vAn tiép tuc yéu cau.

Theo hop dong thué dat ngay 03/11/2016, thoi han thué la tir ngay
12/10/2016 — 12/10/2021 tai Piéu 10 ghi rd: “..... Bén B c6 quyén sira sang hoic
sang lép bd ¢di theo ¥ mudn minh nhung khong lam mat ranh dét giita cac ho
dan...”. Tai phién toa hom nay: cu H, éng L, 6ng H déu khang dinh tru ranh phan
dinh gitra phan dit caa cu H, éng L va ong Q van con va cling khong phat sinh
tranh chap ranh véi ai.

Tu nhimg ching ctr trén, xét yéu cau khai kién cua nguyén don la khong co
can cit chap nhan. Do d6 Hoi dong xét xir khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a cu Phan Thi H, 6ng Lé Vin L vé viéc yéu cau ong Nguyen Trung H,
ong Nguyen Chi D khoéi phuc lai ranh dat ban dau da bi dao theo s0 ligu dién tlch
cua Hoi dong tham dinh dat tai thira dat s6 300, to ban do s6 5, dién tich 11. 810m?,
toa lac ap M3, x4 M1, huyén T — Vinh Long do ba H dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung dét.

Cong nhan sy tu nguyén thoa thuan cua cy Phan Thi H, 6ng Lé Van L voi 6ng
Nguyén Trung H, ong Nguyén Chi D nhu sau: Ong Nguyen Trung H, 6ng Nguyén
Chi D c¢6 6ng Nguyén Trung H lam dai dién theo uy quyén tu nguyén thanh toan
cho cu Phan Thi H, 6ng L& Van L s6 tién thué dat dot hai 1a 141.720.000 dong
(Mot traim bon muoi mot tridu bay tram hai muoi ngan dong). (Pa giao nhan tién
xong).

[4]. Vé chi phi xem xét thdm dinh tai ché: Do yéu cau cua cu H, ong L
khong duoc chap nhan nén can ctr vao khoan 2 Diéu 161 cua B luat T6 tung dan
su

Budc cu Phan Thi H, 6ng L& Van L phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 500.000 dong (Nam trim ngan dong). Pugc khau trir vao sb tién cu H, ong L
da tam ndp chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1a 500.000 dong (Nam trim ngan
d6ng) nén cu H, ong L khong phai ndp thém.

[5]. V& an phi dan su so’ tham:

- Cy Phan Thi H, 6ng L& Van L phai chiu tién 4n phi dan sy so tham khong
co gia ngach d6i voi phan yéu cau khong dugc chip nhan 13 300.000 dong (Ba trim
ngan doéng) va sd tién an phi dan su so thim tuwong tmg voi phan thoa thuan cua cu
H, ong L tai phién toa 1a 3.543.000 dong (Ba triéu nim trim bon muoi ba ngan
dong) Téng cong 1a 3.843.000 dong (Ba triéu tam trim bon muoi ba ngan dong).
Do cu H, 6ng L ¢6 don xin mién tién tam mg 4n phi va an phi ngay 12/10/2017
duoc chinh quyén dia phuong xac nhan thudc dién ngudi cao tudi, gia dinh 6
cong v6i cach mang nén theo quy dinh tai khoan d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 mién 4n phi cho cy H, ong L.



Hoan lai cho cu H, 6ng L sO tién tam ung an phi dd nop la 3.543.000 (Ba
tri¢u nam tram bon muoi ba ngan) dong theo bién lai thu s6 No 0010266 ngay
24/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

oo Ong Nguyér‘l Trung H, 6ng Nguyén Chi D phai chiu tie‘j:n an phi dan su so
tham 1a 3.543.000 dong (Ba triéu nam tram bon muoi ba ngan dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 500, 501, 502 cia Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a, diém c khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Diéu 161 cta B luat
T6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 8 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cy Phan Thi H, 6ng Lé Van L vé
viéc yéu cau ong Nguyén Trung H, 6ng Nguyén Chi D khoi phuc lai ranh dat ban
dau di bi dao theo s6 liéu dién tich ciia Hoi dong tham dinh dét tai thira dat s6 300,
to ban d6 sb 5, dién tich 11.810m?, toa lac ép M3, xa M1, huyén T — Vinh Long do
cu H dtng tén gidy ching nhin quyén sir dung dat.

2. Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan cua cy Phan Thi H, 6ng Lé Van L voi
ong Nguyen Trung H, ong Nguyen Chi D nhu sau: Ong Nguyén Trung H, 6ng
Nguyén Chi D c6 6ng Nguyén Trung H lam dai dién theo uy quyén tu nguyén
thanh toan cho cu Phan Thi H, 6ng Lé Van L s6 tién thué dat dot hai 1a 141.720.000
dong (Mot tram bon muoi mét triéu bay trim hai muoi ngan dong). (Pa giao nhan
tién xong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi bi
thi hanh 4n chua thi hanh 4an xong thi phai chiu thém phan 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctia B luat dan sy nim 2015 tuong (mg voi khoan thoi gian
chua thi hanh an xong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché:

Budc cu Phan Thi H, 6ng Lé Van L phai chiu chi phi xem xét tham dinh 1a
500.000 dong (Nam trim ngan dong). Puoc khau trir vao sd tién cu H, ong L da
tam nop chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1a 500.000 d6ng (Nam traim ngan dong)
nén cu H, 6ng L khong phai nop thém.

3. V& 4n phi din sy so' thim:

- Cy Phan Thi H, éng Lé Vian L phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a
3.843.000 dong (Ba triéu tdm trdim bén muoi ba ngan dong). Do cu H, ong L co
don xin mién tién tam Gmg an phi va an phi ngay 12/10/2017 dugc chinh quyén dia
phuong xac nhan thudc dién ngudi cao tudi, gia dinh c6 céng voi cach mang nén

theo quy dinh tai khoan d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 mién an phi cho cu H, ong L.



Hoan lai cho cy H, ong L sO tién‘tam ing an phi da nop la 3.543.000 dong
(Ba triéu nam tram bon muoi ba ngan dong) theo bién lai thu s6 No 0010266 ngay
24/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

oo Ong Nguyér} Trung H, 6ng Nguyén Chi D phai chiu tién an phi dan su so
tham 1a 3.543.000 dong (Ba tri¢u nam trdm bon muoi ba ngan dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy co6 quyén thdéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Vu an duoc xét xir cong khai, bao cho cac duong su c¢6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T,
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Tran Thi Hong Chi



