TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CUA LO DPéc 1ap- Tw do- Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban an s: 15/2018/DS - ST
Ngay: 30/10/2018 ’
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CUA LO — TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Chii toa phién toa: Ong Hoang Thé Lan — Tham phan.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Pau Vian Thanh va ba Phing Thi Quynh Hoé.

- Thwr ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa — Tham tra vién Toa 4n nhan dén thi
xa Cua Lo, tinh Nghé An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Cira Lo tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Van Anh — kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Cua Lo,
tinh Nghé An mé phién toa so tham xét xtr cong khai theo thu tuc thong thuong vu
an dan su thy 1y s6 08/2018/TLST - DS ngay 11/7/2018 vé tranh chap “Tranh chap
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 103/2018/QDXXST-
LD ngay 18/10/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Hong N, sinh nim 1945.

Noi PKHKTT: khéi bong H, phuong Nghi H, thi xa Cua L, Ngh¢ An.

Noi ¢ hi¢n nay: s6 nha 3, ngd 2, duong Bui Thi X, khoi 1, phuong Trung D,
thanh phd V, Nghé An. (Ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng N: chi Nguyén Thi Hong V, sinh nam
1972. (Theo vin ban uy quyén ngay 02/8/2018) (C6 mit)



Dia chi: khéi 2, phuong Cua N, thanh phé V, tinh Nghé An.

- Ba Tran Thi L, sinh nim 1948. (C6 mit)

Noi BPKHK va noi ¢ hi¢n nay: s6 nha 3, ngd 2, duong Bui Thi X, khoi 1,
phudng Trung B, thanh phd V, Nghé An.

2. Bi don:

- Ong Tran Quéc H1, sinh nim 1950.

Noi DPKHKTT: khéi Pong H, phuong Nghi H, thi xd Cira L, Nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta é6ng Tran Qudc H1: Anh Tran Quéc C, sinh
nam 1980. Dia chi: khdi Tan T, phuong Hung D, thanh phd V, tinh Nghé An.
(Theo vin ban uy quyén ngay 30/8/2018). (C6 mat)

- Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1952. (C6 mit)

Noi DPKHKTT: khéi Pong H, phuong Nghi H, thi xd Cira L, Nghé An.

Noi ¢ hién nay: s6 22, ngd 17, duong Nguyén Binh K, phudong Hung D, thanh
ph6 V, Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cac 10i khai trong qua trinh gidi quyét vu 4n,
nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Thira
dat ma gia dinh 6ng Nguyén Hong N, ba Tran Thi L hién dang c6 quyén st dung co
ngudn gdc dat tai thira dit sd 153 dién tich 1053 m® va thura dit s6 314 dién tich
548,5 m? thudc to ban do s6 21 (4CIV-C) do dac thang 1 nim 1996.

Ngay 03/10/2006, gia dinh ong ba dugc UBND thi xa Ctra Lo cap Gidy
CNQSD dat sb hiéu AE655226 véi sb hiéu thira dat 153, dién tich 1114,88m? —
giam 486,62m” so voi tong dién tich dat cua hai thira 153 va thira s6 314. Chiéu
ngang bam dudng lién thon chi con lai 29,2m; so véi dat thuc té va ban d6 sb 21
(4C IV-C) thi bi mit di 3,8m chiéu ngang (dién tich dat ndy bi tinh vao dién tich dét
nha 6ng H3 va 6ng K).

Pén ngay 22/12/2009 thuc hién chu trrong 1am 1000m?® dat ¢ ciia Nha nudc

thi thira dat cia gia dinh 6ng ba 1a thira dat sé 179, to ban dd sb 18 dién tich
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1127,9m°. Nhu vay, so v6i ban do s6 21 dién tich dat trong s6 do hién hanh bi thu
hep lai, dong thoi khong phan anh ding thuc té dién tich gia dinh 6ng ba st dung.

Niam 2015, UBND thi xa Cira Lo cdp Gidy CNQSD dét cho gia dinh 6ng Tran
Quéc H1 tai thira dat s6 152/1012 cta 6ng Tran Qudc H3 di chong 1én thira dat cua
gia dinh 6ng ba 0,7m theo chiéu ngang truc dudng lién khdi Pong H theo ban d6 sb
18. Nhu vay chiéu ngang cua thira dit gia dinh 6ng ba chi con 28,5m thay vi 33m
nhu ban d6 dia chinh 1996 va 29,2m nhu ban d6 dia chinh 2006.

Tai don khoi kién dé ngay 21/6/2018, 6ng N , ba L yéu cau Toa an giai quyét
budc:

- Ong Tran Quéc H1, ba Nguyén Thi H2 tra lai phan dat da l1an chiém cho gia
dinh 6ng ba la: chiéu ngang mat dudng lién khoi 29,2m — 28,5m = 0,7m; chiéu
ngang phia giap ruéong Dong Thudng: 31 — 28,5 = 2,5m. Dién tich: (0,7 + 2,5) m x
38m =121,6 m*,

Pong thoi yéu cau 6ng H1 phai dap bo rao ma ong H1 di tu v xdy dung trai
phép trén phan dat nay.

- Ong Tran Quéc H1, ba Nguyén Thi H2 dén bu tién cay cbi clia gia dinh ong
ba ma 6ng H1 da chit pha bao gdm 128 cay 16n nho cac loai. Tong sd tién dén bu
cay cdi 1a 128 cay x 800.000 d/cay = 102.400.000 dong.

Tai phién hoa giai ngay 05/10/2018, ba L cin ctr Theo so lidu do dac khi xem
xét tham dinh tai chd ngay 21/9/2018 thi ba thay d6i ndi dung khai kién, theo d6 ba
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Qudc H1, ba Nguyén Thi H2 tra lai phan
dat da 14n chiém cho gia dinh dng ba 1a: chiéu ngang mit dudng lién khéi 0,71m;
chiéu ngang phia giap ruéng Pong Thudng: 0,86m. Dién tich: 29,5 m?.

Tai phién toa so thiam, ba Tran Thi L giir nguyén yéu cau khéi kién theo noi
dung don khai kién dé ngay 21/6/2018.

Vé an phi: dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Tai 107 khai, cac 1dn hoa giai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién

tod, bi don va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay: Thua dat sé
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161, to ban do 18 tai khdi Pong H, phuong Nghi H, thi xa Ctra L thudc quyén st
dung ctia 6ng Tran Qudc H1 va ba Nguyén Thi H2 c6 nguén gdc 1a nhan chuyén
nhuong tir 6ng Tran Qubc H3 (1a chu rudt cua dng H1) vao nim 1984. Khi nhan
chuyén nhuong thi gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong toan bo nha va dat cay cdi
giéng nudc cua cha dé lai. Dén nim 1996 thi 6ng vé lam nha dé ¢. Pén nam 2013
thi gia dinh ong méi yéu cau duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, ngay
31/12/2013 gia dinh 6ng duoc UBND thi x4 Ctra Lo cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, va khi d6 thi 6ng Nguyén Hong N c6 ky giap ranh dé Nha nudc co can cir
dé cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dét cho gia dinh 6ng.

Nay 6ng N, ba L yéu cau khoi kién véi nhitng ndi dung nhu trén thi 6ng
khong dong ¥ vi gia dinh ong ba khdng hé 1an chiém dat nha ng N; gia dinh ong
giai toa cdy cdi va xdy bo rao co sy chimg kién cta gia dinh 6ng N va chi dao cua
chinh quyén dia phuong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Y kién vé viéc tuan theo phap ludt cia Thadm phan, Hoi dong xét xur, thu ky;
viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung:

Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n da chp hanh dung cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan su.

Cac duong sy di chap hanh dung quy dinh cta Bo ludt t6 tung dan su tir khi
thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng x€t x1r nghi an.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi ap dung diéu 50, diéu 105, diéu 107
Luat dat dai nam 2003, Piéu 266 Bo luat to tung dan su ndm 2015 dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé 4an phi: Cin ci vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an dé
nghi mién tién 4n phi dan su so thAm cho 6ng Nguyén Hong N va ba Tran Thi L.

Ong Tran Qubc H1 va ba Nguyén Thi H2 khong phai chiu an phi dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don, bj don tranh chip vé ranh gidi cua thira dit sb 179, to ban dd sb
18 dién tich 1127.9 m? tai khoi bong H, phuong Nghi H, thi xa Ctra L, tinh Ngh¢
An (Thia dat ¢ dugc UBND thi xa Ctra Lo cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 03/10/2006 (dugc hiéu dinh ngay 22/12/2009 cho nguoi st dung dat 1a
6ng Nguyén Hong N va ba Tran Thi L) va thira dat s6 161, to ban do s6 18 tai khéi
Pong H, phuong Nghi H, thi xa Cira L (Thua dat da duoc UBND thi xa Cira Lo
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BR 416191 ngay 31/12/2013 cho nguoi
str dung dat 1a 6ng Tran Qudc H1 va ba Nguyén Thi H2). Viéc tranh chap nay da
dugc UBND phuong Nghi H, thi xa Cira L hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh.
Can ct vao khoan 1 Diéu 26, diéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Toa an
nhan dén thi xa Ctra Lo thu 1y, giai quyét 13 quy dinh cta phép luat.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Déi véi yéu cau ctia nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dién tich lan
chiém 13 121,6 m*:

Hoi dong xét xir xét thdy rang;

- Theo Béan dd dia chinh do dac nam 1996 (dugc Toa an thu thap tai UBND
phudng Nghi H, thi xd Ctra L va duoc thé hién trong Ho so cap gidy ching nhan
quyén str dung dat), thira dat sb 179, to ban do sd 18 dién tich 1127,9 m? ¢6 sb hiéu
gbc 12 thira dat s6 153, to ban dd s6 21 (Ban dd do v& 04C-1V-c) dién tich 1053 m?
. Thira dat s6 thira dat s 161, to ban do s6 18 c6 so hiéu 1a thira dat s6 152, to ban
d6 s6 21 (Ban dd do v& 04C-1V-c) dién tich 1012,0 m” Ban dd do dac nay thé hién
ranh giGi giita 2 thira dat 1a mot duong cong, nhung khong thé hién rd chiéu dai cua
cac canh thira dat. Tai thoi diém nay, ca hai thira dat déu chua dugc Nha nudc cip

Gidy chung nhan quyén sir dung dit.



- Nam 2006, gia dinh 6ng Nguyén Hong N di lam tha tuc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 153, to ban dd sb 21. Ho so cap Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat thé hién: Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
hiéu AE 655226 do UBND thi xa Cura Lo cap ngay 03/10/2016 véi dién tich
1114,88 m? (trong d6 dit & d6 thi 200 m?, dat trdng cay HNK 914,88 m?); thira dit
c6 tir can: phia Bic giap duong dai 29,2m, phia Pong giap thira dit ODT(200) dai
36,8m, phia Nam giap dat HNK dai 31m, phia Tay giap thira dat ODT (52) (dit gia
dinh 6ng Tran Qudc H1) dai 38m (so do thira dat trong thé hién trong Gidy chimg
nhan quyén str dung dat nay véi thira dat sb 152 1a mot duong thang). Tai Bién ban
kiém tra hién trang ranh gi6i, kich thudc, loai dat, dién tich thira dat ngay
02/12/2005 thé hién so d6 thira dat co kich thudc, tr can nhu tai so do cia Gidy
ching nhéan quyén st dung dét trén, viée dién tich dat hién trang tang 5,88m2 so vOl1
ban d6 do nim 1996 do ban d6 do nim 1996 khong chinh xac, dat khong c6 tranh
chap, ranh gidi r6 rang. (Bién ban nay co chit ky ctua 6ng Nguyén Hong N, chit ky
ctia 6ng H1 va xac nhdn caa chinh quyén dia phuong)

- Nam 2009, thuc hién chu truong cong nhan lai han muc dat & caa UBND
tinh Nghé An; gia dinh 6ng Nguyén Hong N tiép tuc dugc cip d6i Gidy chung
nhén quyén st dung dat. Theo d6 tai muc ghi cha cua Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 hiéu AE 655226 ngay 22/12/2009 di thé hién “ Céng nhdn lai quyén
su dung dat theo ban do dia chinh nam 2006 nhw sau: Thira dat sé 179, To ban do
s6 18, dién tich 1127,9 m* (mét nghin mét tram hai muwoi bay phdy chin mwoi mét
vudng); Muc dich sir dung ddt: dat ¢ tai do thi 1000,0 m?, dat trong cdy ldu ndm
127,90 m® (Theo Quyét dinh so 3479/0P-UBND ngay 22/12/2009 ciia UBND thi
xd Cira Lo vé viéc cong nhan lai quyén s dung dcft) ” Can ctr Ban do do dac nam
2006 thi thira dat sb 179, to ban do s6 18 c6 tir can: phia Bic giap duong co chiéu
dai la 28,54m; phia Nam 31,70m; phia Dong 37,24m; phia Tay 37,82m; dién tich
1127,9 m®. Ranh gi6i gitra 2 thira dat liic nay 1a mot duong thang.



- Péi voi thira dat s6 161, to ban do s6 18 cia gia dinh 6ng Tran Quéc H1 thi
dén ngay 32/12/2013 méi dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb hiéu sd
BR 416191. Ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat co thé hién: Tai Bién
ban kiém tra hién trang ranh gidi, kich thudce, dién tich thira dat ngay 02/10/2013
thé hién so dd thira dat thira dat sé 161 phia Bic gidp duong cé chiéu dai la
24,49m; phia Nam 25,82m; phia Pong giap thira dat ODT 179 dai 37,82m; phia
Tay giap thira ODT 160 dai 11,09m + 21,15m + 12,34m; dién tich 1015,6 m? (Bién
ban ndy c6 xac nhan ctua 6ng Nguyén Hong N) va ranh gidi gitra 2 thira dat cling 1a
1 duong thang.

Co thé thay, giira ban d6 do dac nam 1996 va Ban d6 do dac nim 2006 thi tir
can, dién tich ciing nhu ranh gidi gitra 2 thira dat cta gia dinh 6ng Nguyén Hong N
va 6ng Tran Qubc H1 c6 sy thay d6i. Tuy nhién su thay ddi nay do sai sd trong qué
trinh do dac; trong qua trinh do dac di c6 su diéu chinh vé mit sb liéu dé phu hop
v6i hién trang sir dung, va sy thay d6i s6 liéu duoc nhimg nguoi str dung dat dong v
(6ng Nguyén Hong N déu ky giap ranh, ky trong cac Bién ban vé x4c dinh ranh
gidi, dién tich). Do d6 khong lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phép cua 2 gia
dinh str dung dat.

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n; Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd dé xac dinh va d6i chiéu gitta mbc gidi thuc té sir dung va mdc gidi duoc xac
dinh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Két qua phan anh mdc giéi ma gia
dinh 6ng Tran Qudc H1 xé4c dinh 1a mot bo rao xay dung nam 2017 trung khop véi
ranh gidi thira dat dugc xac dinh trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit va Ban
d6 dia chinh do dac nam 2006. Dién tich dat thyc té cta gia dinh 6ng Nguyén Hong
N va gia dinh 6ng Tran Qubc H1 ding theo dién tich dugc cép trong Gidy chimg
nhan quyén str dung dat cua 2 gia dinh.

Nhu vay, gia dinh 6ng Tran Quoc H1, ba Nguyén Thi H2 di st dung dat dung
dién tich, ranh gidi thira dat; do do yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée yéu

cau bi don tra lai ph?m dién tich dat 14n chiém la khong c6 co so.



[2.2]. Nguyén don cho rang c6 “bd ndm” 1 cin ctr xac dinh ranh giéi. Tuy
nhién, tai liéu co trong hd so khong c6 du can ctr dé xac dinh “bd nAm” 1a ranh gidi
gilta 2 thtra dat. Do vay, chi ¢6 can ctr vao s6 liéu thira dat duge Nha nudc cong
nhan cho cic bén dé 1am cin ctr xem xét ranh gidi cho cac bén. Nhu di phan tich &
trén, gia dinh 6ng Tran Qubc H1 d3 x4y dung b rao trung khdp véi ranh gisi duge
xac dinh theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat nén khong c6 cin ctr dé chap
nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc ong Hoéa pha bo phan b rao nay.

[2.3]. V& yéu cau boi thudng tién cAy ctia bén nguyén don budc bi don boi
thuong 128 cdy 16n nho cac loai. Tong sb tién dén bu cay cbi 1a 128 cay x 800.000
d/cay = 102.400.000 dong.

Hoi dong xét xir thay rang khong co can cir xac dinh cdy cbi giita 2 gia dinh 1a
cta ai, v6i loai cdy gi, d6 tudi cdy bao nhiéu, sd luong ciy 1a bao nhiéu. Do do,
cling khong c6 cin ctr dé chip nhan yéu cau ndy ciia nguyén don.

Ttr nhitng 1ap lun trén, doi chiéu voi quy dinh cua Luat dat dai nim 2003 thi
thay khong c6 can ctr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.4]. Vé an phi: Yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan nén dang 18
phai chiu 4n phi dan sy so thim. Tuy nhién nguyén don da trén 60 tudi va c6 don
dé nghi mién giam tién an phi nén can chap nhan mién tién an phi dan su so tham
cho nguyén don.

Bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao:
- Diéu 50, diéu 105, diéu 107 Ludt dat dai nam 2003;
- Piéu 26, diéu 39, diéu 271, diéu 273 Bj ludt té tung ddn sw nam 2015;



- Diéu 147 B ludt t6 tung dan su; diem d khoan 1 Pieu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Héi quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu ndp, qudan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong N, ba Tran Thi
L vé viéc budc dng Tran Qudc H1, ba Nguyén Thi H2 tra lai phan dat da 1an chiém
cho gia dinh dng ba phéan dién tich 121,6 m>;

Khong chap nhan yéu cau ctua 6ng Nguyén Hong N va ba Tran Thi L vé viéc
yéu cau 6ng H1 phai dap bo rao ma 6ng H1, ba Hué da xay dung.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Hong N va ba Tran Thi
L vé viéc yéu cau 6ng Tran Qudc H1, ba Nguyén Thi H2 dén bu tién cay cbi cia
gia dinh 6ng ba ma 6ng H1 da chit pha bao gdm 128 cdy 16n nho céc loai. Tong sb
tién dén bu cay cdi 1a 128 cay x 800.000 d/cay = 102.400.000 dong.

2. V& an phi: Mién tién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Hong N va ba
Tran Thi L.

3. Cac duong su c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM HOQI PONG XET XU
Noi nhén: Tham phan - chu toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND thi xi Cira Lo;
- CC THADS thi xd Cita Lo;
- Luu ho so.
Hoang Thé Lan



