TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - HUNG YEN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 40/2025/DS -ST
Ngay 29/9/2025
"V/Iv tranh chap hop dong thué nha "

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HUNG YEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phan - Chu toa phién tod: Ba Hoang Thi Ai

Cac hoi tham nhan dan: Ong Trinh Pinh Pong
Ong Vii Buc Ngoc

-Thar ky phién toa: Ba Lé Thu Lam - Thu ky TAND khu vue 1- Hung Yén
- Dai dign VKSND khu vye 1, Hung Yén tham gia phién toa: Ong Tran Van Mumng -
Kiem sat vién

Ngay 29 thang 09 nam 2025, Tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 1, Hung Yén
Xét xu so tham cong khai vu an thy ly so 15/2025/TLST - DS ngay 11/4/2025 vé viéc
tranh chap hop dong thué nha theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu s6 38/2025/QbXX-
DS ngay 04/9/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so0 35/2025/QDST-DS ngay
19/9/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1994

Dia chi: A, PNL, H(dia chi cii: An D9, Bic Son, An Thi, Hung Yén)

- Bi don: Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1990

Pia chi: S, PNL, H(dia chi cii: Sa Lung, Phu Ung, An Thi, Hung Yén)

Anh V, anh L c6 mat

NQIDUNG VU AN

Theo don khai kién va loi khai ciia anh V trinh bay: Ngay 11/6/2024 thong qua
mot ngudi chau ho biét anh dang c¢6 nhu cau tim thué mit bang nén da gidi thiéu anh
Nguyén Vin L & Sa Lung, Phi Ung. Puoc biét anh L c6 dit dé cho thué, anh c¢6 nhu
cau tim thué mit bang nén da gip anh L va dit van dé voi anh L, anh L ddng ¥ va dan
anh dén vi tri dat, khi d6 nha thué chua c6, vi vay hai anh théng nhét thoa thuan anh L
xdy nha cip 4 c6 4 phong, mdi phong 22,5m” c6 nha vé sinh khép kin, thoi han giao
nha 1a 11/8/2024, khi ky hop dong anh di giao tién 1a 150.000.000 dong bao goém 6
thang thué nha, con lai 1a tién dit coc. Pén ngay 11/8/2024, anh khong thdy anh L ban
giao nha, thoi diém nay anh L ciling chua xdy nha, anh L c6 néi 1 do trdi mua nén
khéng kip xdy dugc, anh L xin anh 1 thang thi anh khong ddng ¥, anh L lai noi 13 da
mua 30.000.000 dong tién sit thi trir di nhung anh khong dong ¥, sau d6 anh L lai noi
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1a giao nha phia canh dat anh khong dong y vi ngdi nha d6 khong dung muc dich sir
dung ciia anh. Anh L lai noi cir vé di, hom sau s& tra 10i nhung ngay hom sau anh thay
anh L khong tra 101, anh goi dién, tim gap anh L déu khong dugc. Pén nay anh yéu cau
cham dut hop ddng thué nha véi anh L va anh L ¢6 trach nhiém tra anh 150.000.000
ddng tién dit coc thué nha. Ngoai ra anh khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don anh Nguyén Vin L trinh bay nhw sau: Anh khong déng ¥ yéu cau cta anh
V vi ngay 11/6/2024 anh va anh V ky hop dong thué nha trén co sé tu nguyén, anh
cho thué dat nhung anh V trinh bay hoan canh khong c6 diéu kién lam, nén anh da
ddéng ¥ 1am nha dé cho thué, thoi diém anh V dén thué thi anh dang xay nha duogc
madng nha nén hai bén thong nhit ban giao nha 1a ngay 11/8/2024. Khoang 10 hém sau
thi anh c6 bao anh V xudng nhan nha va anh V xudng, anh V c6 néi phong nay xay
cao va rong hon, sau d6 anh V xin lai tién, anh c6 bao dat ciia anh nén anh hd trg xay
sang bén canh, anh V d6ng ¥, khoang 10 hom sau nita thi anh V lai dén va noi khong
thué nita, 14y lai tién anh c6 néi 1a anh da dat sat roi, sau d6 anh V vé va vai hom sau
ma&1 cudc noi chuyén ngay 11/8/2024, anh V ghi am cudc noi chuyén ngay 11/8/2024
dung 13 giong néi cua anh nhung trude d6 con cé ndi chuyén nita nhung anh V da cit
di ma chi con néi chuyén c6 lgi cho anh V.

Anh Nguyén Vin Phiic trinh bay: Anh V dén nha anh choi va c6 nhd anh xem
c6 ai cho thué nha & Pao Quat, Bii Say, anh c6 ndi c6 em tén L c6 miéng dat xay nha
cho thué nén anh din anh V dén nha anh L dé noi chuyén, khi dén nha anh V ¢ dat
van dé véi anh L thué nha, sau d6 anh, anh V, anh L dén dia diém d€ thué nha. Dén dia
diém tai khu dat d6 anh quan sat thdy anh L dang x4y nha dé lam quéan, con phia dudi
1a dat trong anh L xay nha dé cho anh V thué. Sau d6 2 bén lam hop ddng, giao tién
v6i nhau nhu thé nao anh khong r8. Mai sau ndy 2 bén xay ra tranh chap thi anh ciing
hoa giai 2 bén, phia anh V thi khong muén thué nita, mudn 1y lai tién da dat con phia
anh L thi n6i da dat tién mua sit, mua gach nén chi tra phan nao. Hai bén khong thoa
thuan duoc nén anh V lam don kién anh L.

* Y kién va quan diém ciia dai dién VKSND khu vwe 1 tham gia phién toa:

+ V& chip hanh phap luat té tung:

Viéc tuan theo phap luat td tung ciia Tham phan, Thu ky: Pa chap hanh dung
cac quy dinh tai Diéu 48, 51 BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa: Da
tuan tht dang cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xir so thdm vu 4n.

Viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung: Nguyén don, bi don,
ngudi lam ching: Pa thuc hién diy du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cia
phap luat.

+ Vé duong 16 giai quyét:

Xét thay, Hop dong thué nha ngay 11/6/2025 giita anh Nguyén Van V va anh
Nguyén Vin L da ky két véi nhau trén co so hoan toan ty nguyén, cac bén tham gia
giao dich c6 ddy du ning luc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy. Noi dung va hinh
thire cta hop dong khong trai quy dinh ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Ngay
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sau d6 anh V di dat coc cho anh L s6 tién 150.000.000 dong nhu théa thuan trong hop
ddng. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, anh L di khong thuc hién cam két giao nha
cho anh V theo dung thoi han ghi trong hop dong. Cu thé: Ngay 11/8/2024 anh V dén
nha anh L yéu cau ban giao nha theo hop dong di ky két thi thay trén manh dét cac bén
théa thuan anh L xay nha cho anh V thué chua c6 cong trinh nao ca. Vi vay anh L
khéng ban giao dugc nha theo ding cac thoa thuan trong hop déng thué nha. Viéc
khong thuc hién nghia vu giao nha dung thoi han ghi trong hop dong da ky két caa anh
L da vi pham hop ddng nén anh V yéu cau Toa an cham dut hop dong thué nha ngay
11/6/2024 va budc anh L tra lai anh sb tién 150.000.000 dong da dit coc theo hop
ddng da ky két 1a c6 cin ctr chip nhan.

Can cu cac Piéu 274,275, 280, 328, 351, 357, 385, 398, 423, 427, 472, 476 BO
luat dan su, dé nghi Hoi dong xét xu giai quyet theo hudng: ‘ ,

~ Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van V vé viéc cham dut hop

dong thu¢ nha ngay 11/6/2024 gitra anh V va a‘nh L. Budc anh Nguyén Van L phai co
nghia vu tra cho anh V s6 tién 150.000.000 dong tién anh V dat coc theo Hop dong
thué nha cac bén da ky két voi nhau. . ‘ N

Chéap nhan sy tu nguyén cua anh Nguyén Van V khong yéu cau anh Nguyen
Van L phai boi thuong thiét hai do viéc khong thuc hién hop dong gay ra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Quan hé tranh chép giita cac duong su 1a tranh chép hop dong
thué nha. Anh L c6 noi cu tra tai thon Sa Lung, x;a Phu Ung, huyén An Thi (nay 1a xa
Pham Ngui Lao, Hung Yén). Do do, can cur khoan 3 Bleu 26, Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 BLTTDS thi vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
An Thi (nay 1a TAND khu vuc 1- Hung Yén).

[2] Vé noi dung: Cin ctr vao tai lidu, chimg ¢ va 101 trinh bay cua cac duong su
da co6 du co so xac dinh:

Ngay 11/6/2024, anh V di ky hop dong thué nha véi anh L, d6i tuong ciia hop
dong 1a nha 01 ting c6 dién tich 90m?, thoi han thué 05 niam, ké tir ngay ban giao tai
san thué, gia thué nha 7.500.000 dong khong bao gém chi phi tién dién nude, vé sinh,
hop ddng khong duoc cong chimg, ching thuc. Anh V di dit coc cho anh L sé tién
150.000.000 dong. Xét, noi dung va hinh thirc ciia hgp dong thué nha ngay 11/6/2024
phtt hop v6i quy dinh tai Diéu 121 Luat nha ¢ nam 2014; Diéu 472, 473, 474 BLDS
nén c6 hiéu luc dbi v6i cac bén tham gia giao dich, duoc phap luat cong nhan va bao
véE.

2.1 Yéu cau chdm dirt hop dong thué nha ngay 11/6/2024 giita anh V va anh L
ly do anh L vi pham thoa thuén cta hop ddng. Xét, viéc anh L vi pham thoi han giao
nha, theo hop dong cac bén di thoa thudn, anh L c6 trach nhiém ban giao nha vao ngay
11/8/2024, anh V trinh bay dén ngay 11/8/2025 anh L khéng ban giao dugc nha véi ly
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do thoi tiét mua nén anh L chua thuc hién duge viée xay nha dé ban giao cho anh V
thué ma ban giao 4 phong khac nhung anh V khong déng v phu hop véi 101 khai cta
anh Phuc, vi bang do anh V cung cip. Anh L khong dong y 1y do anh V dua ra vi thoi
diém ban giao nha ngay 11/8/2024, anh L da xay xong dé ban giao nhung anh V khdng
nhan 1y do khong dang kich thudc ghi trong hop dong. Tai phién toa anh L ¢6 quan
diém hop dong thué nha anh giir khong c6 thoi han ban giao nha, tuy nhién qua trinh
giai quyét vu an anh L déu thira nhan thoi han ban giao nha ngay 11/8/2024 va chir
viét trong hop ddng do anh L viét, vi vy c6 cin ¢ xac dinh thoi han ban giao nha cho
thué ngay 11/8/2024.

Tai phu luc cua hop déng, cac bén da thoa thuan anh V thué 4 phong, moi
phong ¢o kich thudc 5 x 4,5= 22,5m2, nha v¢€ sinh khép kin, khi xem xét tham dinh tai
chd co 4 phong nhu anh L trinh bay nhung 02 phong dau héi cé kich thudc (4,5 x
6,7)m; 02 phong gitra c6 kich thudc (4 x 5,2)m, nha v¢€ sinh xay ngoai khong phu hop
v6i kich thudc cac bén di théa thuan trong hop dong.

Xét tai muc 7.2 Piéu 7 ctia Hop dong co thoa thuin vé nghia vu cua bén cho
thué nha “Ban giao dién tich thué cho bén B (bén thué nha) theo dung thoi gian quy
dinh trong hop dong”

Xét, ngay 11/8/2024 thoi han ban giao nha, anh L da khong ban giao duoc, dong
tho1 c6 ban giao nha thi kich thudc khong dung nén vi pham thoa thuan gitra cac bén,
cin ct Diéu 422, 424 BLDS, anh V yéu cau chidm dit hop dong thué nha 1a c6 can ci.
Hon nira, tai phién toa anh L nhat tri cham dut viéc thué nha, con néu anh V ¢6 nhu
cau thué tiép thi cac bén ky hop dong méi.

2.2 Poi tién dit coc, tién thué nha: Tai Piéu 4 cua hop dong thé hién Bén B (bén
thug) s& giao cho Bén A (bén cho thué) mét khoan tién 1a 150.000.000 dong, ngay sau
khi ky hop dong nay. S6 tién nay 1a tién dit coc dé dam bao thyc hién hop dong thué
nha, tai phan phu luc trich thém cua hop dong thé hién s6 tién 150.000.000 dong da
bao gdm 6 thang tién nha ndm dau tién, con lai 14 tién dat coc. Qua trinh giai quyét vu
an, cac bén déu thira nhan anh V di dua cho anh L sb tién 150.000.000 dé)ng, can cu
Piéu 92 BLTTDS la tinh tiét khong phai chimg minh. Tai muc [2.1] do anh L vi pham
hop d6ng nén anh V yéu cau chim dat hop dong, vi vy tai muc 4.4 Diéu 4 cta hop
déng quy dinh bén A s¢€ hoan lai cho bén B s6 tién dit coc. Vi vay, anh V yéu cu anh
L phai tra s6 tién 150.000.000 dong 14 c¢6 can ctr.

Ngoai ra anh V, anh L khong c6 yéu cau gi khac.

Vé chi phi khic phuc thiét hai: Cac bén khong c6 yéu cau nén khong xem xét.

[3] VVé chi phi t6 tung va an phi:

- Vé chi phi tb tung: Anh V tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
nén HDXX khong xem xét.
- Vé 4n phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi, bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép luét.
Vi céac lé trén,
QUYET PINH:



Can ct vao: Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; biéu 147
BLTTDS; Piéu 274, 275, 280, 328, 351, 385, 398, 422, 424, 427, 472, 476 BLDS;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nOp quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

1- Chép nhan yéu cu khéi kién ctia nguyén don

1.1- Cham dit hop dong thué nha ngay 11/6/2024 giita anh V va anh L

1.2- Budc anh L phai tra cho anh V sb tién 150.000.000 dong ké tir ngay ban an
c6 hiéu lyc phap luat. Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B luat dan sy, trir
truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2 - V& an phi: Ong L phai chiu 7.500.000 dong an phi DSST

Hoan tra anh V s6 tién 3.750.000 dong tam mg 4n phi anh V d& ndp theo bién
lai thu tién s6 0001471 ngay 10/4/2025 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Thi
(nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Hung Yén)

3- Quyén khang cdo: Anh V, anh L ¢6 quyén khang céo ban an nay trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh dn dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Di€u 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

. L THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-Phong Giam doc, kiém tra, thanh tra va thi hanh CHUTOQ 0

an tinh;

-VKSND khu vue 1;

- Phong thi hanh an dan su khu vuec 1;

-Duong sy;

“Luu HS Hoang Thi Ai






