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Bén 4an s6:81/2024/DS-PT

Ngay: 26- 04 - 2024

VIV tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong Bui Van Binh

Cac Tham phan: Ong Nguyen Vén Nhan

Ong Lé Quang Ninh

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Binh Phwéc: Ba Dao Thi Tan-

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong c&c ngay 21 thang 3, ngay 19 va 26 thang 04 nam 2024, tai tru so
Toa an nhan dan tinh Binh Phude xét xtir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y
s6 04/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 01 nam 2024 vé viéc "Tranh chap quyén sir
dung dat”. Do Ban 4n dan su so tham s6 57/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 caa Toa
an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc bi khang céo, khang nghi. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 45/2024/QDXX-PT ngay 04/03/2024, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Pham Ngoc T1, sinh naim 1969 (cé mat);
Cu tra tai: T6 2, 4p TH, x4 TL, thi xa B, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T1: 6ng Tran Pinh H, sinh nim
1967, cu tra tai: ap TH, x& TL, thi xa B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Bi don: ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1962, cu tru tai: T6 8, ép TS, xa TA,
huyén H, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin A, sinh nim 1985 (c6 mit);

- Anh Nguyén Duy P, sinh nim 1995 (c6 mit);

Cung cu tra tai: TO 8, 4p TS, X TA, huyén H, tinh Binh Phuéc.

- Ba Vii Thi D, sinh nam 1969; cu tra tai: T6 2, 4p TH, x& TL, thi x4 B,
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tinh Binh Phudc (ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba D: 6ng Tran Pinh H, sinh nim 1967,
cu tra tai: ap TH, xa TL, thi xa B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

- Ong L& Xuan Q, sinh ndm 1955, cu tra tai: Ap TS, X& TA, huyén H, tinh
Binh Phudc (xin vang mat).

Ngueoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi H1; nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan Nguyén Van A,

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh khoi kién, giai Q vu dn va tai phién Toa nguyén don cung nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/10/2009 UBND huyén B di cap cho gia dinh ong T1 Gidy
CNQSDD sb: AO 128149 - S6 vao s6 H 03113 ¢6 dién tich: 2.684 m2 dat thudc
thira s6 400, to ban d6 s6 4. Tuy nhién, vao nam 2017 nguoi sir dung dién tich
lién ké thudc thia dat s6 218 1a gia dinh ba Nguyén Thi H1 di 1én lat dich
chuyén méc gidi va xay dung mot hang rao dai khoang 68m bang ludi B40 cot
gach dé 1an sang thira dat s6 400 cua gia dinh 6ng. Ong T1 dd ¢ ¥ kién vé viéc
xay hang rao ndy va yéu cau bén gia dinh ba H1 phai di doi hang rao dé tra lai
dién tich dat dang 1an chiém, nhung gia dinh ba H1 van tiép tuc hoan thanh hang
rao ndy v4i chiéu dai khoang 68m.

Nguyén nhin 6ng biét sy viéc trén vi ngay 26/102021 Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén H ky duyét két qua trich luc ban d6 dién tich:
2.684 m2 dat thudc thira sb: 400, t ban d6 sé 4. Sau khi c6 két qua trich luc ban
d6 dia chinh thira dat s6 400 thi 6ng moi biét viéc gia dinh ba Nguyén Thi H1
d3 14n chiém cta gia dinh 6ng nhu trén. Ong d& guri don dén UBND x3 TA dé
hoa giai, trong qua trinh hoa giai UBND xi d3 yéu cdu moi Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén H dén do dac va xac dinh mébc gidi cac thira dat
nhung do ba H1 khong ky vao bién ban do dac qua 02 1an hoa giai vao cac ngay
22/8/2022 va 23/11/2022 thi ba H1 van khong dong y doi hang rao dé tra dat
cho éng .

Sau khi duoc tiép cén, cac chimg ctr va so d6 do dac éng c6 yéu cau nhu
sau: Trén so do do dac thé hién ranh dat cia ba H1 1an dat ciia 6ng nén 6ng yéu
cau trong hai kha niang. Mot 13, néu Toa an quyét dinh str dung theo ranh dat
hién trang thi ba H1 phai tra cho ong mot sd tién theo gia Hoi dong dinh gia dinh
gia twong tmg véi 0.78m ngang, cong vai tién an phi, chi phi do dac, dinh gia.
Hai 13, can ¢t theo so dd do dac da duge co quan churc ndng tham dinh budc gia
dinh ba H1 di doi hang rao tra lai dién tich d4t d 14n chiém cho gia dinh 6ng.

Tai phiénToa 6ng T1 khong cung cdp thém ching ctr va gitt nguyén yéu
cau khdi kién.

Oud trinh gidi Q vu dn bi don ba Nguyén Thi H1 va tai phién Toa nguoi
dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:
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Dat gia dinh ba H1 dugc nha nudc do nam 1999 va duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Nam 2004 duoc do lai va su dung 6n dinh dén nay
khong tranh chép, giap ranh voi dat ong Pham Ngoc T1. Dét gia dinh anh dugc
cap 1a 32m mat tlén dudng nhwa DT 757. Sau khi c6 so d6 do dac dién tich dét
do Toa an cung cap, gia dinh anh ciing biét gia dinh str dung dat khong ding
nhu gidy ching nhan, hién dang su dung mot phan 0,78m ngang sang dat éng
T1, ba D. Tuy nhién, thira d4t cta gia dinh anh ciing bi thiéu do thtra 518 dang
sir dung sang phan dét gia dinh anh 2,16m ngang. Anh A va ba H1 khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua ong T1.

Tai Bdn dn dan sw so tham so 57/2023/DS-ST ngay 30/09/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén H, tinh Binh Phuée da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Ngoc T1 voi
ba Nguyén Thi H1 vé tranh chép ranh giéi quyén st dung dat.

~_2.Bugcho ba Nguyen Thi H1 tra cho ho 6ng Pham Ngoc T1 va Vi Thi D
80 tién 62.400.000 dong (sau muoi hai triéu bon tram ngan dong) tuong tmg voi
gia tri 102m” dét str dung.

Ba H1 co quyén lién hé co quan c6 thim quyén diéu chinh lai ranh gigi
giita thira 400 va thira 517 theo ban 4n cta toa an. (CO so do do dac kem theo
ban an).

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vy thi hanh an va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngay 13/10/2023 bi don Nguyén Thi H1 va nguoi
co quyen loi nghia vy lién quan Nguyén Vin A c6 don khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham giai Q sira Ban an so thim theo hudng khong chip nhan yéu
cau khoi kién nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién

- Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan thil phéap luat to tung: Qua trinh giai Q vu an cia Toa an tir khi
thu 1y dén khi xét xtr phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa 4n, Hoi dong xét xur
va cac duong sy da tuan thu dang theo quy dinh cua B9 luat T tung dan suy.

Vé ndi dung giai Q vu an: pé nghi Ho1 déng xét X can cu vao khoan 2
Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat TH tung Dan su; Chép nhan khang c4o ctia bi don
Nguyén Thi H1 va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Vin A. Sira
Ban 4n dan su so thim sé 57/2023/DS-ST ngay 30/09/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén H, tinh Binh Phuéc theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Pham Ngoc T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] VVé t6 tung:

Pon khang cdo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan l1am
trong thoi han luat dinh, cé hinh thuc, noi dung va pham vi khang cao phu H1
véi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 caa Bo luat té tung Dan sy nim 2015
nén du diéu kién duoc xem xét giai Q theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cta bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
guan, Hoi dong xé&t xur xét thay:

[2.1] Xét vé& ngudn gbc quyén st dung dét ctia cac bén:

Phia nguyén don cung cap ngudn goc dat duoc chuyén nhuong tir 6ng Lé
Xuan Q tir ngay 22/9/2009, dién tich dat nay dugc chinh 1y tir nim 2009 va
khong thay doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc UBND huyén B (cii)
nay 1a huyén H cép ngay 30/10/2009.

Phia bi don xéac dinh nguon gbc quyén sir dung dat do gia dinh khai pha
va duoc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat nim 1999, ¢én nim 2004 nha
nu’oc cap sO dai tra ho thi ba H1 duoc cép gidy ching nhan véi dién tlch 3752
m? Den nam 2018 ba H1 sang nhugng cho ba Lé Thi H2 1566, 4m con lai
2185 6m? dugc S¢ Tai nguyén moi trudng cip g1ay chimg nhan quyen st dung
dat thira 517, to ban d6 04 ngay 01/6/2018 va dén nay khong co bién dong gii
nguyén Giéy chimg nhan quyén st dung dat duogc cép.

Nhu vay, ca nguyén don, bi don déu co cac can ct H1 phap dé xac 1ap
quyén st dung, dinh doat do1 vo1 thira dat, dién tich dat duoc cap va dugc Nha
nudc cong nhan bao vé quyén sir dung dat.

[2.2] Xét qua trinh str dung dat ctia cac bén: Theo 10i trinh bay cua ba H1
dién tich dat thia sd 517 duoc hd ba H1 sir dung on dinh, khong tranh chép voil
ai tir thoi diém khai hoang nim 1999 dén nay. Trudc d6 ranh gidi cta thira 517
v6i thira 400 ctia 6ng T1 hién nay dugc phan dinh bang cac tru bé tong dugc ba
H1 voi chu st dung cii cia thira 400 13 6ng Lé Xuan Q thong nhat. Pén nim
2002 khi ba H1 xay nha thi c6 thong nhét v6i 6ng Q xay nha cach ranh dat hai
gia dinh khoang 1 mét dé truong H1 gia dinh 6ng Q cay dat lam néng nghiép
anh huong dén mong nha ba H1. Loi trinh bay nay phu H1 voi 10i khai ctia dng
Lé Xuan Q ngay 27/3/2024. Theo d6 6ng Q cling thira nhan viéc c6 noi voi ba
H1 nén 1am nha cach phan dat 6ng khoang 1 mét trir truong H1 1a sat dat ong thi
khi ong cay dat anh huong den mong nha cua ba H1 va gitra ranh gidi gitra ba
H1 voi 6ng Q ¢ cam cot mdc tir ddu dat dén cudi dat. Bén thoi diém nam 2009
khi 6ng L& Xuan Q chuyén nhuong thira 400 cho dng Pham Ngoc T1 thi éng Q
da chi ranh 5 cho ong T1 va duoc ong T1 dong y. Pén thoi diém 2015 khi gia
dinh ba H1 tién hanh xay hang rao cach méng nha 1 mét thi mic du ong T1 biét
viéc xdy hang rao nay cua gia dinh ba H1 nhung ciing khong c6 y kién, ngin can
gl viéc xay dung ndy. Do vay viéc tranh chap ranh dét giita ong T1 vé6i gia dinh
ba H1 chi méi phét sinh nim 2022 khi ong Q do dac lai dién tich dat gia dinh.
Viéc sir dung dat gilta gia dinh ba H1 véi ong T1 tir thoi diém 6ng T1 nhan



chuyén nhuong dat 6ng Q nam 2009 dén 2022 14 6n dinh va khong c6 tranh chap
gi.

Tai phién toa phtic tham 6ng T1 khong xac dinh duoc ranh dit ctia minh
ma chi cho rang phan dat gia dinh ba H1 xay hang rao 13 1an sang phan dit ma
6ng T1 nhan sang nhuong cia 6ng Q nhung khong dua ra dugc chimg ctr gi dé
chtng minh cho yéu cdu ctia minh. Hon nita tai 101 khai cia ong Q 13 ngudi sang
nhuong phan dat trén cho éng T1 xac dinh khi ba H1 1am nha c6 chtra 1 phan
dat giap voi phia dat cua 6ng Q sang nhugng cho ong T1 la 1 mét tinh tir mong
nha ba H1 va tir lac ba H1 1am nha cho dén nay giita 6ng Q va ba H1 khdng c6
viéc tranh chap. Loi khai ctia 6ng Q phi H1 véi 10i khai ctia ba H1 do d6 1oi
khai cta 6ng Q 13 ¢6 cin cr. Vi vdy ¢o cin ctr cho rang khi ba H1 1am nha va
xay hang rao khong lan qua dat cua ong T1.

[2.3] Pong thoi theo so dd do dac ngay 13/4/2023 cua Cong ty do dac
THHH TT thé hién hién trang thira dat ong Pham Ngoc T1 sir dung c6 dién tich
2758, 5 m’ tirc ting 74,2 m® so véi dién tich dwoc cip trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat da dugc cap. Tir d6 thay rang ranh gidi sir dung dat giita thia
400 cua 6ng T1 véi thua 517 cua gia dinh ba H1 da dugc phan dinh r6 rang tu
thoi diém 6ng T1 chua nhén chuyén nhuong dién tich dét thira 400 cua 6ng Q.
Céc bén da sir dung 6n dinh lau dai va khong phat sinh tranh chap, dong thoi
dién tich dat cua 6ng T1 thyc té s dung con tang so voi dién tich dat duoc cap
Do véy yéu cau khoi kién cta 6ng T1 vé tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat
v6i gia dinh ba H1 1a khong c6 can ¢t chdp nhan. Tai ban an s6 57/2023/DS-ST
ngay 30/09/2023 ctia Toa 4n nhan dan Huyén H chi can ctr vao 161 khai cua 6ng
T1 va Gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia cic bén ma khong cin cit vao so
d6 do v& dién tich dat cua cac ho 6ng T1, ba H1 va khong lay 10i khai cua 6ng Q
1a nguoi sang nhuong dat cho ong T1 dé lam co s cho viée giai Q vu kién ma
chap nhan don khai kién cta ong T1 1a khong ¢ co s& va khong phu H1 véi
tinh hinh sir dung dat ctia ho 6ng T1 va ba H1 1am anh huéng dén quyén va loi
ich H1 phap cua gia dinh ba H1. Do dé can Stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhéan yéu cau khai kién ciia 6ng T1 do 6ng T1 khoi kién khong c6
can cu.

Toa an cp so tham mic du c6 thiéu x6t khi khong tién hanh lam viéc lay
101 khai ctia chi sir dung dét cii thira 400 13 6ng Lé Xuan Q dé lam cin ctr giai Q
vu an. Tuy nhién tai cép phtc tham d3 khic phuc duoc thiéu xot trén, do vay cép
so tham can rat kinh nghiém trong qu4 trinh xét xu.

[3] Tr nhitng nhan dinh trén, xét thay c6 can cir chip nhan khang céo cua
bi don ba Nguyén Thi H1; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin A, can stra Ban an dan su so thim s6 57/2023/DS-ST ngay 30/09/2023 cua
Toa an nhan dan Huyén H, tinh Binh Phudec.

[4] An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién cua
nguyén don 6ng Pham Ngoc T1 khong duoc chdp nhan nén nguyén don 6ng
Pham Ngoc T1 phai chiu theo quy dinh.



[5] An phi dan sy phic tham: Do khéng cdo bi don ba Nguyén Thi H1;
nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van A dugc chap nhan nén
khong phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phi H1 véi quan
diém Hoi dong xét xur nén dugce Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac cua Ban éan so tham khéng bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat TS tung dan sy nim
2015;

‘ Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi H1; ngudi co
quyeén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Vian A.

Stra Ban an dan su so tham s6 57/2023/DS-ST ngay 30/09/2023 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc;

Ap dung cac Piéu 97, 166, 168, 170, 202, 203 Luat dat dai nam 2013;
Picu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Pham Ngoc
T1 vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi H1 tra lai dién tich dat 104,5m? va di doi
hang rao trén dat c6 chiéu dai 74,75m, chiéu cao 1,75m, két cdu cot gach, ludi
B40 thudc thira 400, to ban d s6 4, dién tich 2.684m?, toa lac tai 4p TS, x& TA,
huyén H, tinh Binh Phudc dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AO
128149, s6 vao s6 H 03113 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 20/10/2009
cho 6ng Pham Ngoc T1 (so d6 kém theo).

2. Vé an phi dan sy so thAm:

Nguyén don 6ng Pham Ngoc T1 phai chiu an phi dan sy khong gia ngach
300.000 dong, dugc can trir vao s tién tam tng an phi theo bién lai s6 0014398
ngay 07/02/2023 dugc ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H, tinh Binh

Phude.

3. V& chi phi té tung khac:

Chi phi hai lan thAm dinh, dinh gid do dac tai san: Tong sb tién
34.000.000 dong (ba muoi bbn triéu dong) Phia nguyén don 6 ong Pham Ngoc T1

phai chiu, duoc khiu trir vao sb tién tam tmg 34.000.000 dong (ba muoi bon
triéu ddng) dng T1 da ndp tai Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

4. An phi dan sy phac thim: Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan Ong
Nguyén Vin A khong phai chiu. Hoan tra lai s6 tién tam ung an phi 300.000
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d6ng cho ong Nguyén Vin A theo bién lai tam Gng an phi s6 0014817 ngay
13/11/2023 np tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Phudc.

5. C4c quyét dinh khac cua Ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong H1 Bdn dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh én dén
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn ddan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn;, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén
su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat k‘é tor ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén H;

- TAND huyén H;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Van Binh



