TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ QUANC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO
Ban 4an s6: 17/2020/DS-ST
Ngay: 20/7/2020

VIV “Tlc quyén vé 16i di qua’’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cd:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung.
- Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Sang
Ong Nguyén Thanh Tung
- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung —
Thu ky Toa an nhan dan quan C.

- Dai dién vién kiém sat nhan ddn qudn C thanh phé Can Tho tham gia
phién toa: Ong Lé Vin Quéc — kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan quan C dua ra
xét xUr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 232/2018/TLST-DS ngay
11/7/2020 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di qua”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham s 75/2020/QDXXST-DS
ngay 26 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Phuée N, sinh nam 1978.

Pia chi: phuong K, quan K, thanh phé Can Tho.

Pai dién 1y quyén cia nguyén don: Ong Dwong Minh L, sinh nim 1992
(Vin ban uy quyén ngay 24/02/2020). (C6 mat)

* Bi don: - Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1954 (vang mit).
- Ba Nguyén Thi H (Tran Thi H), sinh ndm 1950 (vang mat).

Dia chi: khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba Tran Thi Thu V, sinh nim 1955 (ving mit).

Dia chi: khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.

- Ba Tran Vi H (ving mit).
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Dia chi: khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh phé) Can Tho.
- Ba Nguyén Thi M (ving mit).
Pia chi: Khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vy dn 6ng Dwong Minh
L — (Pai dién iy quyén ciia nguyén don Nguyén Phudée N) trinh bay va yéu cdu:
Ngay 21 thang 7 nam 2017, dng N 13 ngudi trang ddu gia tai san thi hanh an déi
v6i phan dat va nha theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s 000010, cap
ngay 02/01/1998, thira dit s6 995, t& ban d6 01, dién tich 136m?, toa lac tai khu
vuc Y, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.

Hién tai, ong N di sang tén phan dat nay. Qua trinh sir dung nha va dat
nay do c6 nhu cau stra chita nén 6ng N c6 tién hanh sira nha. Tuy nhién, ong P
va vo 12 ba H nhiéu lan can trd, c6 nhiéu 1oi 1& xac pham, khong cho 6ng N sir
dung 16i di vao nha. Vi phan dat ciia 6ng N phai di nho qua phan 16i di nam trén
dat cua 6ng D va ba H va day 1a 16i di duy nhat dé vao nha cua 6ng N. Hién tai,
nha va dat ciia ong N khong sir dung dugc va khong cé thé chap cho ca nhan hay
t6 chirc tin dung nao do phia bi don can tré viée str dung 16i di nay. Mat khac
hién nay phia sau phan dat nay con c6 03 ho dan khac cung sinh séng phia sau
nha ctia phia bi don va di nho trén 16i di nay.

Nay, phia 6ng N khdi kién yéu cau éng D va ba H dé cho dng N str dung
16i di vao dat va nha manh trich do dia chinh s6 83-2019.

Pong thoi, dng N dong ¥ mua lai phan dién tich 16i di nay tir 6ng D, ba H
v6i gia ma Hoi dong dinh gia da 1am viée ngay 22/11/2019. Gia thi truong dbi
v6i phan dat vuon tai vi tri tranh chép 1a 4.000.000d/m? (Bén triéu dong).

* Bi don 6ng D va ba H trinh bay: Pdi v6i phan dat cua 6ng N phia sau
nha cta 6ng ba ¢ ngudn gbe trude kia 1a do ong ba cho lai ong Nguyén Vin U,
ba Bui Thi P vao ndm 1997 va bi phat mii thi hanh &n. Phan dat 16i di tranh chap
ma phia nguyén don ong N yéu ciu 13 phan dit thudc quyén sir dung dat ciia 6ng
D, ba H, c6 ngudn gbec do ong ba dé lai. Phan dit nay hién nay ong ba c6 cho cac
ho phia sau (l1a con chau cua 6ng ba) di nho.

Vi véy, d6i v6i yéu cau phia nguyén don thi ong, ba khong dong y. Do
phan dat nay nam trong khudn vién nha 6ng va la phan dat do 6ng ba d¢é lai nén
ong chi dé cho con chau di nho, khong ddng ¥ cho ngudi khac di, tir trude dén

nay va ciing khong c6 thu tién phi hay yéu cau dong gop xdy dung.



Trong trudng hop ong N ¢6 nhu ciu st dung va nhuong lai phan 16 di nay
thi 6ng N tu lién hé v6i vo chong 6ng dé thoa thuan chuyén nhuong khong dong
v vi¢c thong qua cac co quan khac tham gia cting nhu bén thir ba.

Tai phién toa nguyén don gilt nguyén yéu cau md 16i di, bi don va nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& thi tuc t6 tung: ké tir khi thu 1y vu an dén khi dwa vu 4n ra xét xu,
cling nhu tai phién tda hom nay: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd tuan tha
ding quy dinh vé trinh tu, thi tuc td tung. Vé quan h¢ tranh chép va thim quyén
thu 1y giai quyét dung quy dinh; Toa 4n da tién hanh thu tuc hoa giai, thu thap
ching clr dang trinh ty, thu tuc quy dinh ctia phap luat; thoi han xét xur dling quy
dinh, khong phat hién vi pham.

Viéc chip hanh phép luat ciia nguyén don dung quy dinh. Riéng ddi véi
bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat khong c6 1y do nén
dé nghi xét xu Véng mat theo quy dinh;

- V& ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng N; dng N tra cho 6ng D, ba H s tién Y gia tri 161 di dé duogc sir dung 16i
di 1au dai. Do bi don 13 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo Nghi quyét
326/2016/ NQ. UBTVQH14.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, ching ct c¢6 trong hd so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, cin c&t vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét
xU nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don dng N cho rang phia bj don 6ng B va ba H c6 hanh vi can trg,
ngin can khong cho ong di qua phan dat cia minh, di lam anh huéng dén sinh
hoat, va khong c6 thé chap cho c4 nhan hay t6 chirc tin dung nao do phia bi don
can tré viée st dung 161 di nay. Cho nén, 6ng c6 don khoi kién yéu cau Toa an
budc bi don 1a 6ng P va ba H chdm dut hanh vi can trd, tao diéu kién dé gia dinh
ong dugc st dung 16i di ra 10 gioi, 6n dinh cudc séng va sinh hoat. Do vay, quan
hé tranh chdp duoc xac dinh 14 tranh chap quyén vé tai san — 16i di chung, vu
viéc duoc Toa 4n nhan dan quan C thu 1y giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 va
khodn 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 va Piéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:




Dbi véi voi bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da duge Toa
an triéu tdp hop 1& dén lan thtr hai dé tham gia phién tda, nhung ving mit ma
khong ¢ 1y do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét x\r vang mat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo lut TH tung dan sy ndm 2015.

[3] Xét véu cdu ciia cdc dwong s

Nguyén don 6ng N yéu cau Toa an budc bi don 1a 6ng D va ba H chim
dut hanh vi can trd, tao diéu kién md 16i di dé gia dinh 6ng dugc di ra 10 gidi, 6n
dinh cudc séng va sinh hoat. Pong thoi, dng N dong ¥ mua lai phan dién tich 16i
di nay tir ong P v6i gia ma Hoi dong dinh gia da 1am viéc ngay 22/11/2019. Tra
mot phan gia thi truong db6i v4i phan dat vuon tai vi tri tranh chép 1a
4.000.000d/m? (Bén triéu dong)

Theo Manh trich do dia chinh s6: 83 - 2019 ngay 08/6/2019 (BL 108a) va
ban mo ta ranh gidi thira dat ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan C
(BL 107b).

Ngudn gbc phan dét hién do ong N quan 1y va sir dung phia sau nha éng D
ba H trudc kia 1a do 6ng P va ba H cho lai 6ng U, ba P vao nam 1997 va bi phat
mai thi hanh an dén nim 2017, 6ng N 13 ngudi trang dau gia tai san thi hanh an
d6i véi phan dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000010, cip ngay
02/01/1998, thira dit s6 995, t& ban d6 01, dién tich 136m®, toa lac tai s6 15/2A,
khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho. Chinh Iy sang tén Ong
Nguyén Phudc N ngay 19/12/2017.

Phia bi don cho rang dbi véi phan dat cua 6ng N phia sau nha cia 6ng ba
c6 ngudn gde trude kia 1a do dng ba cho lai 6ng U vao nam 1997 va bi phat mai
thi hanh an. Phan dat 16i di tranh chdp ma phia nguyén don 6ng N yéu cau 1a
phan dét thudc quyén st dung dat ctia 6ng D va ba H, c6 ngudn gbe do dng ba dé
lai. Phan dét nay hién nay 6ng ba c6 cho cac ho phia sau (14 con chau ctia ong ba)
di nho. Do phan dat ndy nam trong khudn vién nha ong ba 1a phan dat do ong ba
dé lai nén 6ng ba chi dé cho con chau di nho, khong dong ¥ cho nguoi khac di,
tir trude dén nay va ciing khong c6 thu tién phi hay yéu cau dong gop xay dung
nén khong dong ¥ yéu cau cua nguyén don.

Trong trudng hop ong N c¢é nhu ciu sir dung va nhugng lai phan 16i di
nay thi 6ng N tu lién hé véi vo chong 6ng dé théa thuan chuyén nhuong khong
ddng y viéc thong qua cac co quan khac tham gia ciing nhu bén thit ba.

Hoi dong xét xir xét thay trong qua trinh giai quyét vu an dbi chiéu véi
quy dinh cua phép luat va cac van ban phuc dap cta cac co quan chuyén mon xac
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dinh 6ng N c6 quyén dbi v6i phan dat ma 6ng dd nhan chuyén nhuong tir co
quan thi hanh an nay, cu thé 1a quyén vé 16i di, quyén cép, thoat nudc, dudng day
tai di¢én, thong tin lién lac va cac nhu cau can thiét khac. Cho nén viéc céc bi don
c6 hanh vi can tr& ong N di qua phan dat nay 1a khong phu hop quy dinh cia
phap luat; theo quy dinh tai Dicu 169 B luat Dan sy nam 2015 “Khi thuc hién
quyén sé hiru, quyén khdc doi véi tai san, chii thé c6 quyén yéu cau nguoi cé
hanh vi can tré trdi phdp ludt phdi cham dirt hanh vi d6...” va quyén vé 16i di
qua tai Diéu 254 Bo luat dan su 2015 “Chii s6 hitu ¢é bat dong san bi vy boc
béi cdc bat dong san cia chii s6 hitu khdc ma khéng c¢é hodc khéng d 16i di ra
duong cong cong, c6 quyén yéu cau chii sé hitu bt déng sdan vdy boc danh cho
minh mét 16i di hop 1y trén phan day cia ho...”.

Theo Manh trich do dia chinh s 83 - 2019 ngay 08/6/2019 (BL 108a) va
ban mo ta ranh gidi thira dat cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan C
(BL 107b). Theo xac minh thyc té thi 16i di ndy c6 dién tich ngang 1.9m va dai
khoan 31m®. Hién nay c6 04 nguoi dang sir dung: Ong Nguyén Phude N, ba
Tran Thi Thu V, ba Tran Thi M, Tran Vy H giao lai Tran Thi My K. Do vay, dé
duogc st dung 16i di nay 6ng N phai tra cho dng D, ba H sd tién tuong duong Y
gia tri quyén st dung dat 1a 58.900.000 ddng (4.000.000d¢ X 58.9m’ =
235.600.0004).

Tir nhitng phan tich trén nghi nén chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Phudc N. Budc cac bi don cham dit hanh vi can tré doi
v6i viée thuc hién quyén st dung dat ctia 6ng N, dong thoi phai mé 16i cho 6ng
N cta phan dién tich 13 16i di chung cho 6ng N vao sir dung phan dat cta ong.
Ong N phai tra sb tién 58.900.000d cho gia dinh ong D, ba H dé duoc str dung
16i di nay 6n dinh 1au dai.

Xét quan diém cta Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr va phu hop véi nhan dinh
trén ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san, vé an phia

dan su so thim: Nguyén don ty nguyén ndp xong, khong yéu cau nén ghi nhan.

[5] V& 4n phi: Quan hé tranh chip 1a quyén vé 16i di qua bat dong san lién
ké, nén bi don phai chiu an phi, do bi don 1a ngudi cao tudi dugc mién theo Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr:



- Khoan 2, 14 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, Diéu 147; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; cac Diéu 235, 266, 273 clia
B luat T6 tung dan su ndm 2015.

- Céc Diéu 164, 169, 254 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Cac Diéu 9, 38 va 107 clia Luat Dat dai nam 2003.

- C4c Diéu 170, 171 va 203 cua Luat D4t dai ndm 2013.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Phude N.

Budc gia dinh ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H (Tran Thi H) chidm
dut hanh vi can trd viée 6ng N sir dung 16i di chung vao phan dat cia 6ng
Nguyén Phudc N.

Ong Nguyén Phuéc N phai tra s tién 58.900.000d0ng (Nam muoi tam
triéu chin trim nghin dong) cho gia dinh 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi H
(Tran Thi H) dé duoc sir dung 16i di chung nay lau dai.

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid tai san: Ghi nhan
nguyén don tu nguyén ndp xong.

3. V& an phi dan sy so thim:

- Nguyén don ong Nguyén Phuéc N duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi
da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 006655 ngay 06/7/2018 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phé Can Tho.

Bi don dugc mién an phi theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

4. V& quyén khang c40: An xtr cong khai so thim duong su c6 mit duoc
quyén khang c4o ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng
d6i voi duong sy vang mit cd quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong
khai theo quy dinh dé yéu cau Toa an cip trén xét xtr phic tham theo quy dinh.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén tu thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND Tp.Can Tho;
- VKSND Q.C;
- Chi cuc THADS Q.C;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Phan Thi Hong Dung



