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Ban 4n s6: 39/2022/DS-PT
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V/V: Tranh chap Hop dong
CN quyeén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Mai Huong

Cdc tham phén: Ong Nguyén Tién Diing
Ong Lai V Tung

- Thu ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Tran Thu Ha - Kiém sat vién

Ngay 10 thang 6 nam 2022, tai tru sd, Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 78/2021/TLPT-DS ngay 17 thang
11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham sb 15/2021/DS-ST ngay 27/9/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Nam Tryc - tinh Nam Dinh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 47/2022/QD-PT ngay 05/5/2022 giita cac
duong su:
+ Nguyén don: Anh Tran Xuan T - Sinh nim 1982
Noi cu trii: Xom 4 PP - Xa NM - huyén NT - tinh Nam Dinh
+ Bi don:
1. Ong Nguyén Nhét D, sinh nam 1953
2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1957
Noi cu trii: Xom 4 DP - Xa NM - huyén NT - tinh Nam Dinh



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Lé Ngoc V — thudc
Doan luat su tinh Nam Dinh

+ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

1. Chi Pham Thi Thu H - Sinh nam 1997

Noi cu tri: To dan phd SK - thi tran CL - huyén TN - tinh Nam Binh.

2. Uy ban nhan dan x4 Nam M¥ - huyén Nam Tryc - tinh Nam Dinh

- Ngwoi dai dién theo phap ludt: Chu tich UBND xa Nam My.

+ Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Nhat D va ba Nguyén Thj V.

NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai toa an, nguyén don anh
Tran Xuan T trinh bay: Théng qua méi quan hé quen biét, anh T biét 6ng ba D - Y
c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat 6. Anh T c¢6 dén xem phan dat nhung khong
nam rd dién tich cu thé 1a bao nhiéu. Sau d6 anh dén gip va hoi gia. Ong D ¢6 néi
v6i anh 1a gia chuyén nhwong cia thi truong 13 10 triéu/m® Phan dat cua 6ng 1a
103m?® nén c6 gia la 1.030.000.000 ddng. Sau nhiéu lan thoa thuan 6ng D di dong
y ban cho anh véi gia 1a 910.000.000 dong. Ngay 10/5/2019, giita anh va ong D, ba
Y di thong nhat 1ap V ban c6 tiéu dé “Gidy dit coc tién mua dat” theo d6 phan
huong dat va dién tich da duoc thé hién trong GCNQSDD va anh T dat coc s6 tién
1a 50.000.000 ddng. Pén ngay 30/5/2019, giita anh va 6ng D, ba Y d3 théng nhat
1ap V ban c6 tiéu dé “Hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat” theo ndi dung
V ban nay thi manh dét chuyén nhugng c6 dién tich 1a 103m? s thira 1509, to ban
dd s6 3, 1a loai dat ¢, di duoc cip GCNQSDD sb6 X607718, ¢6 dia chi tai xom
Déng Tam, xa Nam My, huyén Nam Truc, tinh Nam DPinh. Hai bén duong sy cung
ky vao bién ban va ¢ xac nhan chir ky cuia xom truéng 6ng Nguyén V Ta. Sau do,
khi anh thanh toan du tién ong ba D, Y mdi ban giao GCNQSDD cho anh. Hai bén
c6 do dac tuy nhién 6ng ba D, Y di do ludn ca phan dién tich dat luu khong cia
séng Nam Toan (song Giang T4) nén dién tich van du. Sau khi viét hop dong tai
nha 6ng TU — xém truéng x6m Dong Tam anh vao UBND xa Nam My dé xin
chung thuc. Tuy nhién, do UBND xa hop mudn nén 6ng ba da hen anh hém khéc
dén. Pén hai, ba ngay sau anh c6 dén gip 6ng, ba co ndi toan ngudi nha khong
phai cau né ra UBND x4 chimg thuc nita. Sau d6 ong ba dua hop dong da ky tai



nha 6ng Tu cho anh mang vé. Dén dau thang 6, theo yéu cau cua anh thi hai bén
dén V phong coéng ching ctia Nam Truc dé 1am tha tuc nhung do con thiéu thu tuc
tach thira nén khong lam thu tuc chuyén nhuong duoc. Sau d6 yéu cau hai bén I1én
V phong dang ky QSDP dé tach thira, khi anh Tuyén vé do dac thong bao cho anh
biét da thiéu dién tich so véi GCNQSDD vi bi trir di 30,2m? khi lam QL 21 d3 thu
héi. Anh c6 hoi va duge biét viée lam duong 21 c6 thu hoi dat cia cac hd dan
nhung ong D, ba Y van cam két khi lam hop dong tai nha éng Ta vé dién tich du
nhu trong GCNQSDD. Sau d6 anh c6 cam GCNQSDD 1én UBND x4 Nam My gip
anh Pau 13 can bd dia chinh ctia x3 héi “viéc mua cua anh c6 hop 1¢ hay khong”
Anh DAu tra 101 dung 1a dat cta ctua 6ng D - ba Y, dat khong co tranh chip, khong
nam trong quy hoach. Anh c¢6 hoi va anh DPau néi toan bd phan dat ¢ d6 déu giai
phong dén bu dé mo rong QL 21. Anh ¢6 hoi lai 6ng D, ba Y vé viéc manh dat bj
thu h6i bao nhiéu nhung 6ng ba khang dinh van du dién tich. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat nha ong ba D thi khoang 1 tuan sau anh tién hanh xay dung nha. Khi
xay dung anh c6 do dac thi vin dung nhu dién tich 6ng D néi. Nhung dén khi 1am
thi tuc sang tén thi m&i biét phan dién tich dat chi con lai 1a 72,8m? do da bj trir di
30,2m?bi thu héi khi lam duong 21. Hién nay trén thuc té anh da xay nha trén phan
dat co dién tich 1a 72,8m?. Con phan dién tich con lai 13 dién tich luu khong song
Nam Toan anh c6 xdy dung tudng bao trén phan dat d6. Ong ba D, Y da lua doi
danh 1an phan dat luu khong ciia song Nam Toan (Giang Ta) va phan dét ciia minh
va ban cho nha anh. Nay anh dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita anh va vo chong 6ng D ba Y. Budc 6ng D ba Y phai tra
cho anh sé tién twong duong véi phan dién tich con thiéu 1a 30.2m°x 8.834.951
ddng = 266.815.000 dong.

Tai phién toa, anh T tiép tuc dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat va xac nhan quyén sir dung dat ¢ mua thudc quyén st
dung dét cua vo chéng anh. Ngoai ra, anh rat mét ph?m yéu cau khéi kién, anh chi
dé nghi Toa 4n xem xét budc ong D, ba Y tra cho anh Y% sd tién tuong ung voi
phan dién tich dat con thiéu.

+ Tai ban ty khai va trong qua trinh tb tung tai Toa an, bi don 6ng Nguyén
Nhét D, ba Nguyén Thi Y trinh bay: Nguon gbc phan dién tich dat trong hop dong
chuyén nhuong 13 do vo chdng 6ng ba nhan chuyén nhuong cua 6ng ba Bich Hai
tir ndm 2004 voi dién tich 1a 103m?. Phan dién tich dat ndy nam tai xom 6, thon



Déng Phu, xa Nam M¥, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh. Tai thira 1509, to ban
d6 sb6 3. Vi tri nhu sau: phia Pong giap QL 21, phia Tay giap song Nam Toan
(Giang Ta), phia Bic giap nha 6ng Hai, ba Bich, phia Nam giap nha anh Pao.
Trong qua trinh st dung vo chong 6ng ba khong chuyén nhuong hodc nhan chuyén
nhuong phan dién tich dat ndo. Vao nim 2009, khi Nha nudc lam duong 21 ¢6 thu
héi 30,2 m® va dén bu cho gia dinh dng ba. Khoang thang 3/2019, anh T dén hoi
mua dat. Ong noi 16 13 s6 cii ghi dién tich 1a 103 m% Nhung dén nim 2009 nha
nudc lam duong da thu hoi hét mot it dién tich con lai bao nhiéu khong nam duoc.
T khong néi gi bao dan ra xem dét va di vé. Sau nhiéu lan xem va thoa thuan. Dén
ngay 10/5/2019 giita vg chong 0ng ba va anh T c6 viét “Gidy dat coc tién mua
dat”. Ong D 1a nguoi truc tiép viét gidy theo d6 c6 thoéa thuan chuyén nhugng
quyén st dung dat trén voi dién tich theo GCNQSDD. Tai thoi diém d6 éng D ¢6
trao d6i lai phan dat nay di bi thu hoi va khong du theo dién tich nhu GCNQSDD
nhung anh T ¢6 no6i “Chu cu ghi theo GCNQSDD cho chau”. Vi tin 161 cua T nén
6ng da ghi vao V ban trén. Hai bén thong nhét gia chuyén nhuong phan dét nay la
910.000.000 dong. S6 tién T dit coc 1a 50.000.000 ddng. Sau 3 1an anh T di thanh
toan hét cho 6ng ba s6 tién theo thoa thuan. Phan dat nay anh T di di lai va xem rat
nhiéu 1an. Pén ngay 30/5/2019 giira hai bén thong nhat 1ap mot V ban cé tiéu dé
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” Theo V ban nay thi manh déat co
dién tich 1a 103m? sd thtra 1509, t& ban d6 sé 3. Viée ghi nhu vay theo yéu cau cua
T. V ban nay sau khi anh T 1am nha xong méi cing vo chong 6ng véo xin x4c nhan
ctia Truong thon 1a 6ng Nguyén V TU. Sau khi ky vao V ban c6 tiéu dé “hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” khoang 1 thang sau hai bén cé 1én Trung tam
hanh chinh mét ctra huyén Nam Tryc dé lam tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh
ctia phap luat. Tai ddy, co gap chi Nga hai bén c6 trinh bay vé viéc bi thu hoi dat
can 1am tha tuc nén chi Nga noéi s€ cir can bd Xué)ng do dac cho chinh xac sb liéu.
Khoang vai ngdy sau, anh Tuyén c6 xudng do dac khi d6 co6 ca ong D vaanh T
cam thude kéo gitip. Ong D c6 ndi véi anh T “dién tich con lai nhu vay tuy chau co
lay hay khong nhé” T khong néi gi. Do khi chuyén nhuong chua duge béc tach nén
anh Tuyén c6 néi véi toi di xin ban sao GCNQSDD cuia hai ho lién ké. Gia dinh ong
ba dua hai GCNQSDD cho anh T nhung anh T néi chua c6 tién dé lam sau. Khoang
10 ngay sau thi anh T tién hanh x4y dung nha. Tai thoi diém d6 khong co tranh chip
gi. Vi khi mua théa thuan anh T tu 1am thi tuc sang tén nén 6ng ba khong c6 y kién gi



nira. Khi tién hanh do dat c6 su chung kién cta hai ho hai bén. Nay anh T dé nghi tra
lai phan dét con thiéu theo thoa thuan cta hop dong 1a 30, 2m” tvong duong véi gid
chuyén nhuong 13 266.845.000 dong. Quan diém vo chong toi khong nhat tri vi chung
t6i thoa thuan chuyén nhuong 13 manh dat va c6 thong bao vé viéc thu hdi ¢¢ GPMB
lam dudng 21B ddng thoi anh T d3 ching kién viée do dac ciia anh Tuyén biét rd dién
tich cu thé trudc khi chuyén nhuong. Pong thoi tai thoi diém do gia tri chuyén
nhuong 14 15.000.000 dong/ m®. Nén dién tich con lai cua vo chdng toi chuyén
nhuong 13 ré hon so véi thi trudng. Do d6, ching t6i khong nhét tri yéu cau khoi kién
néu khong thi chiing t6i sé tra lai tién va T tra lai dat cho chiing t6i.

Két qua thu thap chimg ctr ciia Toa an tai Uy ban nhan dan xa Nam M¥ nhu
sau: Phan dién tich dat trong hop dong chuyén nhuong dang ¢ tranh chip theo tai
liéu dia chinh phan dat nay da dugc cap GCNQSD mang tén ho ba Nguyén Thi Y
vao nam 2004. Phan dt nay 1a dat & nam tai thira s6 1509 t& ban dd sé 3 voi dién
tich 12 103m? ¢6 vi tri nhu sau: phia Dong Béc giap QL 21, phia Tay Nam giap
song Giang Ta (An La 11); phia Pong Nam giap ho ong Vuong va phia Tay bic
giap ho 6ng Hai. Theo tai liéu GPMB QL 21 thi phan dién tich dat & nha ba Y bi
thu hdi 1a 39,2 m®. Phan dét con lai 13 63,8 m% Viéc hai bén chuyén nhuong quyén
sit dung dat nhu thé naio UBND xa khong nam dugc. Hién nay, anh T dang sir
dung c6 14n sang phan dat hanh lang bao vé séng Giang Ta (An La 11), UBND xa
dang xem xét khong yéu cau Toa an giai quyét d6i v4i phan dat nay. Vi Iy do ban
cong viéc nén UBND xa dé nghi giai quyét vang mat.

Két qua thu thap chimg ctr ctia Toa an tai Phong tai chinh ké hoach huyén
Nam Truc nhu sau: Theo phuong 4n boi thudng (hd tro) dat dai, hoa mau, mit
nude (NTTS) ngay 22/10/2009 cia Hoi dong BTGPMB QL 21.1 huyén Nam Truc
d6i voi ho ba Nguyén Thi Y cho thiy phan dién tich dat & bi thu hdi 1a 39,2m”.

Tir ndi dung vy 4n nhu trén, tai ban an dan su so tham s6 15/2021/DS-ST ngay
27/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Nam Truc - tinh Nam Dinh, da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 129, Diéu 221, Diéu 223, Diéu 430, Diéu 437, Diéu 500, Diéu
502 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cta anh Tran Xuan T: Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Tran Xuan T ¢6 vo 13 chi Pham Thi



Thu H va ong Nguyén Xuan D c6 vo 1a ba Nguyén Thi Y dbi voi phan dat & co
dién tich 1a 63,8 m* nam tai thira 1509, t& ban d6 s6 3

2. Cong nhéan phan dat & voi dién tich 13 63,8 m* nam tai thira 1509, to ban d6
s6 3 thudc quyén st dung cua anh T, chi H. Phan dién tich dat nay co vi tri nhu sau:
phia Tay Béc giap dat 6ng Hai c6 chiéu dai 1a 12,6m, phia Pong Nam giap dat ong
Vuong c6 chiéu dai 14 11,75 m, phia Déng Bic giap QL 21 B ¢6 chiéu dai 5,1 m; phia
Tay Nam giap song Giang Ta (An L4) 11 c6 chiéu dai 5,4 m(C6 so do kém theo).

3. V& nghia vu boi thuong: Chip nhan sy tu nguyén ctia anh T budc 6ng
Nguyén Xuan D va vo 1a ba Nguyén Thi Y ¢ nghia vu lién d6i boi thuong cho anh
Tran Xuan T ¢6 vo 1a chi Pham Thi H Thu s tién 1a 133.407.000 dong (Mot traim
ba muoi ba triéu, bon trim linh bay nghin déng).

4. Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi GCNQSDD mang tén
ho ba Nguyén Thi Y.

Cac duong su lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén dé 1am thu tuc
cap GCNQSDD cho phu hop véi quyét dinh clia ban an.

5. Nghia vu thi hanh an: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac
truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong thi hanh 4n) hoic ké tir ngay
ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mire 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan sy 2015.

6. V& an phi dan sy so tham: Hoan tra cho anh T sd tién tam Gng an phi
6.750.000 dong da nop theo bién lai s6 0000433 ngay 12/4/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh. Mién an phi cho 6ng D, ba Y.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén &n phi, quyén khang céo cua cac duong su.

- Ngay 08/10/2021, bi don 6ng Nguyén Nhit D va ba Nguyén Thi Y ¢6 don
khang c4o v6i noi dung: Khong nhat tri véi quyét dinh ciia ban an so tham, dé nghi
TAND tinh Nam Dinh xr phiic tham bac mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén
don vé viéc bude ong ba D - Y phai boi thuong cho anh Tran Xuan T sb tién
133.407.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:



- Bi don van giit nguyén ndi dung khang cdo, nguyén don van giit nguyén yéu
cau khdi kién; cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don ba Nguyén Thi Y trinh bay: Khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cia
anh T, vi vg chéng ba ban thira dat sd 1509, chir khong noi ban dién tich dt 103 m?,
trudc khi ban da noi v6i anh T xem k§ manh dat roi hily mua, khi mua xong giuc anh
T di lam sb d6 thi anh T lai bao vay ho 100 triéu dong dé 1y tién lam sb do, sau do
anh T lai bao chua c6 tién nén chua lam bia d6. Vo chong ba ¢ dan anh T dén phong
cong chimg Ngoc Ban, rdi d¢én phong cong chimg Thoa-Binh dé 1am thu tuc tach thira
dat, huyén c6 cir anh Tuyén dén do dit, lac d6 do dién tich dat 13 96,5 m®, anh T van
mua dat va lam nha, sau d6 anh T lai khéi kién vo ch(‘Bng ba ra toa, nén ba khong nhét
tri yéu cau bdi thuong tién cho anh T.

Bi don 6ng Nguyén Nhét D trinh bay: Vo chéng anh T 13 nguoi dia phuong
nén khi mua dat da tim hiéu rat k¥ manh dat cta 6ng ba. Khi viét gidy mua ban dat
ong c6 bao phai ra xa x4c nhan thi anh T lai bao khong can vi toan ngudi quen biét
nhau. Khi viét gidy mua ban dng c6 ndi dién tich dat da bi thu hdi 39,2 m® nhung anh
T bao ctr ghi 103 m? gi4 thira dét Iac d6 13 01 ty nhung do anh T 1am thu tuc sang tén
nén 6ng ba chi ldy anh T 910 triéu dong. Ong khong nhat tri yéu cau khoi kién doi boi
thuong tién ctia anh T.

Nguyén don anh Tran Xuan T trinh bay: Khong nhat tri yéu cau khang céo cta
6ng ba D — Y vi: Khi lam thu tuc mua ban dat 6ng ba Y — D khdng ndi cho anh T biét
thira dt s6 1509 da bj Nha nude thu hdi 39,2 m® dé lam dudng, ngudi viét gidy mua
ban dat 1a 6ng D, van ghi ban cho anh T dién tich dat 1 103 m®, gidy mua ban dit co
chir ky ctia cac bén va c6 xac nhan cta xom trudng, gia dat tai thoi diém mua ban 1a
10 triéu déng/1 m?, 6ng ba Y — D thoa thusn ban cho anh T gia 13 910 triéu dong, khi
lam thu tuc anh Tuyén trén huyén c6 xudng do dat nhung mdc gidi do 6ng D chi, ong
D da chi ca phan dét luu khong ciia song vao dién tich dat ban cho anh, vi vay khi do
van du, nhung khi vé 1am tha tuc trén huyén thi méi biét 1a dién tich thira dat da bi lay
39,2 m’ lam duodng, anh T ciing d3 dén gip va nhod xd hoa giai vé viéc dat bj thiéu,
nhung 6ng ba D — Y khong chiu hoan lai tién nén anh di khai kién ra toa.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay, tranh luan
vé yéu cau khang cdo ctia bj don nhu sau: Quan hé phap luét trong vu an 1a tranh
chép hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, trude khi ky hop ddong mua ban
dat thi anh T d3 tim hiéu rat k§ vé manh dat. Qua trinh mua ban dét, hai bén viét



gidy mua ban dit, c6 dén V phong cong chimg lam thu tuc dé tach thira va sang
tén, co do dién tich dat mua — do anh Tuyén can bd trén huyén xudng do va xéc
dinh dién tich dat la du. Sau khi anh T dugc biét dién tich dat mua bj thiéu do da bi
thu h6i 1am dudng nhung anh T khong néi gi va ciing khong 1am thu tuc hity hop
ddng mua ban, ma anh T van tién hanh x4y dung nha, cho dén thang 3/2021 anh T
moi yéu cau ong ba Y — D hoan tién dat bi thiéu. Nhu vy anh T biét dién tich bi
thiéu so v6i bia do nhung anh T van mua, vi vdy yéu cau khoi kién cta anh T 13
khong cé can ctr phap 1y, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang co ctia ong ba
Y — D, stra lai ban 4n so tham theo huéng dng ba Y — D khong phai boi thuong tién
choanh T.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé td tung, qué trinh giai quyét vu 4n tai cAp phtic thim, Thadm phan va Hoi dong
xét xtr d4 tuan theo cac quy dinh phap luat t6 tung dan su. Cac duong sy chap hanh
dung cac quy dinh phap luat t6 tung dan su, quyén loi cta cac dwong sy duge bao dam.

Vé noi dung khang cdo cua bi don:

Xét yéu cau khang cao thdy, ngay 30-5-2019 cic dwong sy thoa thuin mua ban
dat v6i dién tich 13 103 m’, bang gidy viét tay, co chit ky cta cac bén. Tuy cac duong su
khong cong chimg ching thuc va lam tha tuc sang tén theo quy dinh cua phép luat,
nhung cac bén d giao nhan du tién, d nhan dat va xay nha trén dét, vi vay can ct Diéu
123 BLDS, cdp so thim da cong nhan hop dong chuyén nhuong quyé st dung dat giira
cac duong su 1a co can cur phép ly.

Xét khang céo ciia phia bi don thay, cac bén tu nguyén théa thudn mua ban véi
dién tich dét ghi trong gidy viét tay 1a 103 m? dét, do cac bén khong 1am thi tuc cong
chimg chimg thyc, khi giao nhan dat khong moi chinh quyén dia phuong, khong ky
giap ranh cac thira dt lién ké, dan dén dién tich dt trén thuc € bi thiéu so véi thoa
thuan mua ban, xét 15i cia ca hai bén déu nhu nhau, vi vay cac bén duong su cting phai
chiu thiét hai nhu nhau, can ctr gia dt khi mua ban cp so thAm da ghi nhin yéu cau
ctia anh T budc 6ng ba Y — D phai boi thudng cho anh T s6 tién 133 triéu dong 1a c¢6
can ct phap 1y. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim cin ctr khoan 1 Diéu 308
BLTTDS: Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don, giit nguyén cac quyét dinh
ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, da dugc thim tra tai phién
tod, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Khang céo cta bi don lam trong thoi han luat dinh nén dugc Hoi déng
xét xUr xem xét theo trinh tu t6 tung phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo va cac tai liéu chimg c&t do cac duong sy xuét
trinh tai phién toa phuc tham.

+ Ve thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, cip so thim da thyc hién day
da cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su, khong c6 vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung, da bao dam dugc quyén va nghia vu td tung ctia cac duong su trong vu an.

+ V& quan hé phap luat tranh chap: Ngay 30-5-2019, vo chdéng anh Tran
Xuan T - Pham Thi Thu H va vo chong dng ba Nguyén Nhat D - Nguyén Thi Y ¢6
thie hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy viét tay mang tiéu
dé “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, cac bén di thyc hién hién
nghia vu thanh toan va nhan quyén st dung dat, tuy nhién do trén thuc té dién tich
dat khong dung nhu trong thoa thuan mua ban nén anh T da khoi kién yéu cau ong
ba D - Y phai bdi thudng hoan tra lai tri gia dién tich dat bi thiéu so voi thoa thuan
mua ban, vi vay quan hé phap luat tranh chéap trong vu 4n duoc xac dinh 13 “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” — nhu cip so tham di xac dinh
1a c6 can ctr phap 1y.

+ Xét tinh hop phéap cua giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat.

- V& hinh thiic ciia hgp dong: Giao dich duoc 13p thanh V ban bang hinh thirc viét
tay v6i tiéu dé “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”, c6 day du chit ky cta cac
bén, co x4c nhan cua x6m trudng, nhung khong cong chimg chimng thuc theo quy dinh.

- Vé ndi dung cua Hop dong: Céac bén tu thoa thuin chuyén nhuong cho
nhau quyén s dung thira dat s6 1509, to ban d6 s 3, loai dat &, dién tich 103 m?,
da duoc cadp GCNQSDD s6 X607718 ngudi ding tén sir dung 1 ba Nguyén Thi Y.
Cac bén da thuc hién xong nghia vu thanh toan theo thdéa thuan mua ban, anh T da
nhan quyén st dung dat va da tién hanh x4y dung nha trén dat.

Nhan thay giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén duogc
thuc hién vao nam 2019, khi B0 luat dan su 2015 dang c6 hiéu luc thi hanh; giao
dich c6 1ap thanh V ban, nhung khong theo ding mau Hop dong quy dinh, khong
cong chimg chimg thyuc theo quy dinh cua Luét dat dai, 1a vi pham vé mat hinh



thirc, tuy nhién xét thiy nodi dung giao dich trong hop dong khong trai dao duc xa
hoi, khong vi pham cac diéu cAm, cac bén di thuc hién dﬁy da nghia vu thanh toén,
bén mua di nhan quyén st dung dat va da tién hanh x4y nha trén dét; can ctr khoan
2 Piéu 129 BLDS ¢6 can ctr phap 1y dé cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dét bang gidy viét tay tiéu dé “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” gitra vo chong anh Trin Xuan T - Pham Thi Thu H va vo chong ong ba
Nguyén Nhat D - Nguyén Thi Y ¢6 hiéu lyc.

Xét yéu cau khoi kién cta anh Tran Xuan T budc 6ng ba D - Y phai boi
thuong hoan tra lai tri gia dién tich dat bi thiéu so véi thoa thuan mua ban. Qua
trinh t0 tung, nhan thay:

Ong ba D - Y trinh bay khi thoa thuan mua ban c6 néi & cho vo chong anh
chi T — H biét vé viéc khi giai toa lam dudng chinh quyén dia phuong da thu hoi
39,2 m? cua thira dat s6 1509 nhung anh T van dong ¥ thoa thuin mua ban véi dién
tich dat con lai; 6ng ba D — Y xac nhan di nhan day du tién boi thudng tir chinh
quyén dja phuong vé dién tich dat bi thu hoi.

Anh Tran Xuan T trinh bay khi théa thuan mua béan, 6ng ba D — Y khéng noi
vé viée khi giai toa 1am dudng chinh quyén dja phuong da thu hdi 14y 39,2 m? cua
thira dat s6 1509 nén anh T khong biét.

Ngoai 10i trinh bay thi cdc bén khong dua ra duoc chimg ctr phap 1y nao thé hién
vé viéc khi thoa thudn mua ban 6ng ba D - Y ¢ néi hay khong noi vé viée thira dat sb
1509 d4 b chinh quyén dia phuong thu héi 39,2 m* dé lam dudng giao thong.

Nhan thdy, cic duong su khi thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat bang gidy viét tay, khdng cong chtng chimg thuc, trong gidy ghi rd dién
tich dat giao dich chuyén nhuwong 13 103 m* khi tién hanh ban giao tai san giao
dich 14 quyén sir dung thira dat sb 1509, to ban d6 s 3, cac bén khong thong qua
chinh quyén dia phuong dé xac dinh mdc gidi cu thé, khong thuc hién viée ky giap
ranh cac ho lién ké; dan dén dién tich dat trén thuc té khong ding nhu thoa thuan
da mua ban. Nhu vay, trong viéc giao dich dan sy ndéi trén do cac bén da khong
tuan thi cac quy dinh cta phap luit hién hanh vé viéc giao dich chuyén nhuong
quyén su dung dét, dan dén hau qua dién tich dét trén thuc té khong dung véi dién
tich dat da thoa thuan giao dich. Xét 13i 1a ctia ca hai bén, vi vay cac bén déu phai
chiu mot phan thiét hai theo ty 18 50/50.



Khi giai quyét yéu cau bdi thudng thiét hai vé dién tich dét bi thiéu hut, cip
so tham di 14y gia dat khi cac duong sy mua ban dé xem xét, nhan thay viéc cap so
tham ap dung gia dit khi mua ban dé xem xét thiét hai 1a c6 loi cho cac bén duong
su, cac duong su ciing khong co ¥ kién vé viéc gia dat da ap dung, nén Hoi dong
x¢ét xur phuc thadm xéac dinh téng tr1 gia thiét hai 1a 30,2 m® x 8.834.951 déng =
266.815.000 dong. Chia phan mdi bén duong sy phai chiu 15i thiét hai theo ty 18
50/50 theo tri gia tuong duong 1a 133.407.500 dong. Cap so tham da chdp nhan su
tu nguyén cia anh Tran Xuan T dé budc 6ng ba D - Y phai bdi thudng cho anh T
s6 tién 133.407.000 dong 1a phu hop.

Khang céo cua 6ng ba Nguyén Nhat D - Nguyén Thi Y ciing nhu 16i trinh
bay cta Luat su bao vé quyén va loi ich cho éng ba D - Y tai phién toa phuc tham,
déu khong c6 can ctr phap 1y, nén khong duoc chap nhan.

[3] Do ong Nguyén Nhat D va ba Nguyén Thi Y déu da trén 60 tudi, thudc
dién nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su phuc thim theo quy dinh.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo - khang
nghi, Hoi dong phuc tham khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Cin ct vao khoan 1 BDiéu 308 BLTTDS; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi:

2. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén cac quyét
dinh cta ban an dan su so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 27/9/2021 clia Toa 4n nhan
dan huyén Nam Truc - tinh Nam Dinh

3. Mién an phi dan sy phtic thim cho 6ng Nguyén Nhat D va ba Nguyén Thi Y.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh én dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU



Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nb

- TAND, VKSND huyén Nam Tryc;
- Chi cuc THADS huyén Nam Truc;
- Cac duong sy;

- Luu HS, toa DS.

Vii Thi Mai Huong



