TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 42/2023/DS-PT
Ngay: 16-3-2023

VIV “Yéu ciu xdc dinh quyén so hitu,
quyén sir dung tdi san, phdn chia tai
san chung d@é thi hanh dn va tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Lim Pong,

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 16 théng 3 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xu phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6 256/2022/TLPT- DS ngay 07 thang 12
nam 2022 vé viéc “Yéu cau xac dinh quyén s hiru, quyen su dung tai san, phan

chia tai san chung dé thi hanh 4n va tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat”.

Do ban an Dan su so tham sé 57/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Duc Trong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xi phic thdm so 30/2023/QD-PT ngay
13/02/2023, Quyé¢t dinh hodn phién toa so 23/2023/Qb-PT ngay 28/02/2023
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1969, ong Nguyen binh Th, sinh
nam 1958; dia chi: S B thon P, xd HT, huyén B, tinh Lam Pong.

Bi don: Ong Lé Trung B (tén thuong goi la Tr), sinh ndgm 1975, ba Chau
Thi Huynh K, sinh nam 1974; dia chi: S6 A t6 M, thon BH, x& HT, huyén b,
tinh Lam Dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Pia chi: Puong L, 16 C, thi trdn L, huyén D, tinh Lam Déng.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Mai Van H — Chi cuc trudng.



- Ong Lé Trung Thi, sinh nim 1997; dia chi: Thon BH, x& HT, huyén D,
tinh Lam Pong.

- Lé Chéau Gia P, sinh nam 2008; dia chi: Thon BH, xa HT, huyén D, tinh
Lam Déng.

Ngudi dai dién hop phap cho Lé Chau Gia P: Ong Lé Trung P (tén thuong
goi 1a Trinh), ba Chau Thi Huynh K.

- Ba Vii Thi D, sinh nim 1950 va ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1942
(43 chét nam 2018); dia chi: S6 M, to N, thén BH, x& HT, huyén D, tinh Lam
Béng.

Nhitng ngueoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Thanh T1:

+ Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nam 1971; dia chi: T6 S, thon PL, xi PD,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

+ Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1972; dja chi: S6 M, t6 N, thon BH, x4
HT, huyén D, tinh Lam Péng.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1976; dia chi: S6 ML, thén TN, x& T,
huyén D, tinh Lam Déng.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1978; dia chi: Hém sé B, thén PL, x&
PH, huyén D, tinh Lam Déng.

+ Ba Nguyén Thi Hoa M, sinh nam 1981; dia chi: S6 M, t6 N, thon BH, x4
HT, huyén D, tinh Lam Péng.

+ Ong Nguyén Phuc A, sinh nam 1985; dja chi: S6 M, t6 N, thén BH, x4
HT, huyén D, tinh Lam Péng.

+ Ba Nguyén Thi Anh N, sinh nim 1987; dia chi: S6 M, t6 N, thon BH, x4
HT, huyén D, tinh Lam Déng.

+ Ba Nguyén Thi Thu Ng, sinh nim 1990; dia chi: S6 B, duong L, x& DB,
thanh phd B, tinh Lam Péng.

+ Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1992; dia chi: S6 M, t6 N, thén BH, xa
HT, huyén D, tinh Lam Péng.

Do c6 khang cao cua bi don 6ng Lé Trung D, ba Chau Thi Huynh K; nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng L& Trung Thanh.

(Ba H, 6ng b, ba K, dng Thl, ba C, ba T2, ba M, 6ng A c6 mat, dai dién
Chi cuc Thi hanh an déan su huyén P ¢6 don xin ving mit, cac duong su con lai
Véng mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 1oi khai ciia nguyén don ba Tran Thi H trinh bay:

Cian ctr ban an s6 44/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 ctia Toa an nhan dan
huyén Buc Trong, da cé hi¢u luc phép luat thi 6ng L& Trung P va ba Chau Thi
Huynh K c6 nghia vu trd cho vo chong ba s tién 1a 139.111.112d. Sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat thi vo chong ba da 1am don yéu cau thi hanh an. Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén P d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6
136/Qb-CCTHADS ngay 20/11/2019. Ngay 05/10/2020 Chi cuc thi hanh an
huyén P dd ban hanh Thong bao khoi kién sb 752/TB-THA théng bao cho vo
chdng ba duoc biét vo chong ba c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan huyén Duc



Trong xac dinh phan quyen so hitu tai san, phan quyen str dung dét ctia ngudi
phai thi hanh an trong khdi tai san chung theo thii tyc t6 tung dan su.

Tai san dd ra quyét dinh ké bién gdm: Dién tich dat 1.233m? dat HNK
thudc thira dat 992, t& ban d6 s6 13, xa HT, huyén B. Quyén sir dung dat s6 AM
488562 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 09/5/2008 mang tén ho ba Chau
Thi Huynh K.

Nay vo chong ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Dtic Trong xac dinh phan
so hiru tai san, phan quyén st dung dit ctua ong Lé Trung P va ba Chau Thi
Huynh K trong tai san 1a dién tich dat 1.233m? dat HNK thudc thira dit 992, to
ban do sd 13, xd HT, huyén D, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM
488562 do Uy ban nhan dan huyén Puc Trong cip ngay 09/5/2008 mang tén ho
ba Chau Thi Huynh K, d¢ dam bao viéc thi hanh 4n cho vo chong ba.

Bi don 6ng L.é Trung D trinh bay:

Truge day vo chong 6ng c6 vay cia vo chéng ong Nguyén binh Th, ba
Tran Thi H s6 tién 80.000.000d. Khi vay vo chong 6ng co thé chap tai san la
quyén sir dung dat AM 488562 do Uy ban nhan dan huyén Puc Trong cap ngay
09/5/2008 mang tén ho ba Chau Thi Huynh K dbi v6i dién tich dat 1.233m?
thudc thira s6 992, t& ban dd sé 13, xa Hiép Thanh, huyén Puc Trong. Do vo
chdng ong khong co tién tra cho ong Th, ba H nén vo chong ba H da khoi kién
% chéng ong tai Toa an huyén Buc Trong. Tai ban an s6 44/2019/DS-ST ngay
20/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén DPic Trong, da c¢o hi¢u lyc phap luat thi
budc vo chdng éng cé nghia vu tra cho vo chong ong Th, ba H sb tién 1a
139.111.1124 (trong d6 80.000.000d no gbc, 59.111.1124 tién 13i) va van duy tri
hop dong thé chap dién tich néu trén cho dén khi vo chong 6ng thuc hién xong
nghia vy tra no. Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat cho dén nay thi vo chong ong
van chua tra sé tién trén cho vo chdng 6ng Th, ba H.

Nay vg chdng 6ng Th, ba H yéu cau Toa an nhan dan huyén Pac Trong xéac
dinh phan s hitu tai san, phan quyén st dung dat cua 6ng L¢ Trung D va ba
Chau Thi Huynh K trong tai san 1a quyén stir dung dat s6 AM 488562 do Uy ban
nhan dan huyén Pac Trong cdp ngay 09/5/2008 mang tén ho ba Chau Thi
Huynh K, dé ¢am bao viéc thi hanh an cho vo chong 6ng Th, ba H thi vo chong
ong khong dong ¥ vi vo chong 6ng dong ¥ co trach nhiém tra cho vo chong ong
Th, ba H s6 tién 139.111.112d theo ban an cua Toa. Vo chong éng Th, ba H ¢6
trach nhiém giai chap tra lai s6 d6 cho vo chong 6ng.

Dbi véi yéu cau cua ba Vii Thi D: Ba D yéu cau vo chong ong phai tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét, phai co trach nhiém lam
thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho ba D d6i vé6i dién tich
dat 1.239m? thudc to ban d6 sb 13, xd HT, huyén D theo gidy sang nhuong dat
nong nghi¢p ghi ngay 09/4/2013; Cong nhén toan b¢ dién tich dat néu trén thudce
quyén sir dung ciia ba D thi vo chong ong khong dong y vi: Trude day vao
khoang thang 3/2004 me v¢ 6ng Huynh Thi N, sinh ndm 1956 c6 vay cua ba Vii
Thi D sé tién 60.000.000d, dén thang 5/2005 ba Nhung chét. Lac nay ba D cu
sang nha 6ng khiing bb budc vo chong ong tra tién, vg chong ong khong co tién
tra thi ba D bao gan dét cho ba D, dién tich d4t 3.000m? (hién tai dat nay chua co



s0) thudc to ban do sb 13, xa HT, 16 dat nay vo chong 6ng sang lai thanh qua lao
dong cua vo chéng ba Lé Thi Ngoc D, sinh ndm 1947 cung cu ngu tai BH, HT.
Ba D 1a ngudi chimg kién su viée, ba D dinh gia 16 dat nay budc vo chong ong
giao ngay trong dém. Su viéc chua dimg lai d6 1a sé tién gdc, con tién 13i 1a
40.000.000d. Bén nam 2013 ba D d0di sd tién con lai ndy, ba D dinh gia 16 dat
dién tich 1.233m? thira 992, t& ban dd sb 13, x4 Hiép Thanh gia tién 1a
60.000.0004. Ba D dua cho vo chéng ong 30.000.000d, con lai 30.000.0004 ba
D trir vao khoan 40.000.000dtién 13i con ng néu trén, vo chéng ong no lai ba D
10.000.000d.

Qua yéu cau khoi kién cua ba D thi vo cheng ong khong dong ¥. Vo chdng
ong yéu cau lay lai toan bd dién tich dét 1.233m?, thua 992, to ban dd s6 13, xa
HT, P. Vo chong 6 ong s€ c6 trach nhiém tra lai cho ba D sd tién 30.000.000d.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Trung Thl trinh bay:
Ong 14 con trai ciia 6ng Lé Trung B, ba Chau Thi Huynh K. Qua yéu cau

cua vg chong ba H, dng Th va ba D cung céc con cua ba D thi ong khong dong
y. Ong dong ¥ voi y kién ctia bd 6ng (6ng D) da trinh bay néu trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan- ba Vi Thi D trinh bay:

Chédng ba tén 1a Nguyén Thanh T1 (sinh nim 1942, chét nim 2018). B6 me
ctia 6ng Thai da chét khong con ai. Vo chong ba ¢6 09 ngudi con gom: Nguyén
Thi Thu B, sinh nim 1971; Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1972; Nguyén Thi
Ngoc C, sinh nim 1976; Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1978; Nguyén Thi Hoa
M, sinh nam 1981; Nguyén Phiic A, sinh nim 1985; Nguyén Thi Anh N, sinh
nam 1987; Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1990; Nguyén Vin A, sinh nim 1992,
Ngoai ra vo chong ba khong cé con riéng hay con chung nao khéc.

Vao ngay 09/4/2013 vo chdng ba c6 nhan sang nhuong cua ba Chau Thi
Huynh K va ong Lé Trung D dién tich dit 1.239m’ thudc to ban d6 sé 13, xa
HT, b. Dién tich dét c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Nguyen Thanh
T1, phia Tay giap dat ong Nguyen Thanh T1, phia Nam giap dat ong Nguyen
Thanh T1, phia bic giap dat ong C Trong. Gia tri chuyén nhuong dién tich dat
trén 13 65.000.000d. Vo chong ba da giao du sb tién nay cho ong B, ba K. Ong
b, ba K d3 giao dién tich dat ndy cho vo chong ba sir dung tir ngay 09/4/2013,
dén nam 2018 chong ba 1a 6ng Nguyén Thanh T1 chét thi ba van 1a nguoi truc
tiép canh tac sir dung dién tich dat nay cho dén nay. Khi mua dat trén dat khong
c6 tai san gi, dat nay 1a dat rudng nén vo chong ba c6 thué ngudi d6 dit trén dién
tich dat nay. Viée chuyén nhuong dién tich dat trén hai bén cé viét gidy tay sang
nhuong dat nong nghiép voi nhau vao ngay 09/4/2013, ba Chau Thi Huynh K va
ong Lé Trung b déu ky x4c nhan vao gidy viét tay nay, khong c6 xac nhén cua
chinh quyén dia phuong. Gidy chung nhén quyén su dung dat vo chong ong
Dinh, ba K dang thé chip vay tién tai Quy tin dyng. Ong b, ba K hira cudi nam
2013 s& giao s6 do cho ba nhung t6i nay van chua giao s6 do va chua lam thu
tuc sang tén cho ba.

Nay ba H, ong Th khoi kién vo chdng 6 ong D, ba K dé xac dinh phan sO hiru
tai san, phan quyén st dung dat ciia 6ng D va ba K trong tai san 1a quyen su
dung dit s6 AM 488562 do Uy ban nhan dan huyén Puc Trong cip ngiy



09/5/2008 mang tén hd ba Chau Thi Huynh K dé dam bao viéc thi hanh an cho
vo chdng ba H, 6ng Th thi ba khong dong ¥ Vi vo chong ba mua dat cua ong b,
ba K vao nam 2013. Nay ba yéu cau ong b, ba K phai tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dét, phai c6 trach nhiém 1am thu tuc sang
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba dbi voi dién tich dat trén theo
gidy sang nhuong dat nong nghiép ghi ngay 09/4/2013. Ba D yéu cau cong nhan
toan bo dién tich dat néu trén thudc quyén sir dung cua ba. Con viée ba K, ong
ng tién ciia ba H, 6ng Th vao nam 2017 thi ba K, 6ng D phai c6 trach nhiém tra
no cho ba H, Gng Th.

Ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cia éng Nguyén Thanh T1
gom: Ba Nguyén Thi Thu B, ba Nguyén Thi Kim N, ba Nguyén Thi Ngoc C,
ba Nguyén Thi Ngoc T2, ba Nguyén Thi Hoa M, 6ng Nguyén Phic A, ba
Nguyén Thi Anh N, ba Nguyén Thi Thu N, 6ng Nguyén Vin A trinh bay:

B6 cua cac ong ba 1a ong Nguyén Thanh T1, me cia cac 6ng ba 1a ba Vil
Thi D. Vao thang 4/2013 bd me cua cac 6ng ba c6 nhan sang nhuong cua 6ng b,
ba K dién tich dat 1.239m’ thudc to ban d6 s6 13, x& HT, D voi s tién 1a
65.000.000d. B6 me 6ng ba di tra du tién va vo chong ba K, 6ng D da giao dién
tich dat trén cho bb me ong ba sir dung, dén nim 2018 bd cia Ong ba chét thi me
ong ba van la ngudi canh tac, sir dung dién tich dat nay cho dén nay.

Céac ong ba duoc biét vo chong 6ng D, ba K thé chap Gidy chung nhan
quyén st dung dat dién tich dét trén cho ba H va dng Th dé vay tién, di bi Toa
an Durc Trong xét xur. Nay ba H, ong Th dang khoi kién tai Toa an Duc Trong
yéu cau xac dinh phan s& hiru tai san, phan quyen str dung dat dé phan chia tai
san chung dé thi hanh an thi cac 6ng ba khong dong y vi tai san ba H, 6ng Th
yéu cau la dién tich dat vo chong ong Pinh, ba K d sang nhugng cho b6 me ong
ba va hién nay me 6ng ba (ba D) dang sir dung nén cac ong ba yéu cau Vo chong
6ng B, ba K phai c6 trach nhiém tra s6 tlen no cho ba H, dng Th. Ba H, 6ng Th
c¢6 nghia vu tra lai Gidy chung nhén quyén sir dung dét cho dng b, ba K. Sau do6
6ng D, ba K c6 trach nhiém hoan tat thi tuc sang tén Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho me ctia cac ong ba 12 ba Vil Thi D.

Ong Mai Vin H - Chi cuc trwéng Chi cuc Thi hanh an huyén P trinh
bay:

Ngay 02/6/2021 Chi cuc Thi hanh 4n huyén P nhan dugc Thong bao sb
25/TB-TA cua Toa an nhan dan huyén btc trong, thong bao vé viéc Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén P tham gia t6 tung vdi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an “Yéu cau xac dinh quyén sé hitu, quyén sir dung
tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh an” giita nguyén don vo chdng ba
Tran Thi H, 6ng Nguyén Pinh Th va bi don vo chong 6ng Lé Trung D, ba Chau
Thi Huynh K. Do diéu kién don vi khong thé cur dai dién tham gia phién toa
dugc. Nay Chi cuc Thi hanh an dé nghi xét xir vang mit. Chi cyc s€ cung cap
day du nhirng thong tin can thiét lién quan t&i viée giai quyét vu an néu trén khi
cd y€u cau cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Trong.



Toa an di tién hanh tong dat cac van ban td tung va gidy triéu tip cho ba
Chau Thi Huynh K nhung ba K khong dén Toa an dé lam viéc va khong co ¥
kién gi.

Toa an tién hanh do v& va dinh gid tai san tranh chap. Dinh gia theo gia nha
nude 1a 325.743.600d; dinh gié theo gia thi truong 1a 1.000.000.000d.

Tda 4n d3 mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét
toan bd vu an.

Tai ban 4n Déan sy so tham sd 57/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén buc Trong da xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H, 6ng Nguyen
Pinh Th vé viéc “Yéu cau xac dinh quyén so hitu, quyen sir dung tai san dé thi
hanh &n theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan sy’ > dbi voi bi don ong Lé
Trung Pi, ba Chau Thi Huynh K.

Xac dinh tai san 1a quyén s& hiru, quyén st dung dién tich dat 1.224,6m?
dat HNK thudc thira dat 992, to ban d6 s6 13, xd HT, B, Gidy ching nhan AM
488562 do Uy ban nhan dan huyén Pc Trong cip ngiy 09/5/2008 mang tén ho
ba Chau Thi Huynh K. Theo hoa d6 do dac hién trang ngay 30/11/2021 cua Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D 13 03 phan. Pay 1a tai san chung cua
ba Chau Thi Huynh K, 6ng Lé Trung P va 6ng Lé Trung Th. Trong dé: Phan s&
hiru, st dung ctia ba Chau Thi Huynh K va éng Lé Trung D 1a 2/3 = 816,4m’ dat
dé thi hanh an theo quy dinh phap lugt vé thi hanh 4n dén su.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguoi co quyén lo1 nghia vy lién
quan ba Vi Thi D va nhiing nguoi thua ké quyén, va nghia vu td tung cta ong
Nguyén Thanh T1 vé viéc yéu cau 6ng L& Trung D, ba Chau Thi Huynh K tiép
tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, phai co trach nhiém
lam thu tuc sang tén gidy chimg nhén quyén su dung dat cho ba D dbi voi dién
tich dat 1.239m’ thudc thira 992, to ban dd sé 13, xd HT, D, theo gidy sang
nhuong dat nong nghlep ghi ngay 09/4/2013.

Tuyén bd Gidy sang nhuong dat néng nghiép viét tay ghi ngay 09/4/2013
giita vg chong ba Chau Thi Huynh K, ong Lé Trung P va vo chong 6ng Nguyén
Thanh T, ba Vii Thi D 1a vo hiéu.

Giai quyét hau qua cuia Hop dong vo hiéu:

- Budc vo chong ong Lé Trung D, ba Chau Thi Huynh K c6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho ba Vii Thi D 65.000.000d tién chuyén nhuong dat, 78.000.000d
tién d6 dat va boi thuong 50% gia tri truot gia do hop ddng vo hiéu
428.500.000d. Tong cong dng Pinh ba K thanh toan cho ba D 1a 571.500.000d.

- Budc ba Vil Thi D va nhiing nguoi thira ké quyén nghia vu t6 tung cta
ong Nguyén Thanh T1 c6 nghia vu giao tra cho 6ng Lé Trung D, ba Chau Thi
Huynh K, 6ng Lé Trung Th dién dat 1.224,6m’ dat HNK thudc thira dat 992, to
ban d6 s6 13, xa ht, D. Theo hoa d6 do dac hién trang ngay 30/11/2021 cua Chi
nhanh vian phong dang ky dat dai huyén Puc Trong (C6 hoa d6 16 dat kém theo).



Déi voi khoan tién phai thi hanh 4n néi trén, sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat, ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén
phai thi hanh an con phai tra s tién 1, tuong ung voi thoi gian va s6 tién cham
tra, theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cta Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, khang céo, trach
nhiém thi hanh an cta cac bén duong su.

Ngay 06/10/2022, 6ng D, ba K, 6ng Thl khang céo yéu cau chia khdi tai
san chung thanh 4 phan va khong déng ¥ tra cho ba D 78.000.000 dong tién d6
dat va boi thuong 50% gia tri truot gia do hop dong vo hiéu.

Tai phién toa hdm nay: ong D, ba K va 6ng Thl van giir nguyén yéu cau
khéang céo. Ba H dong y x4c dinh phan tai san chia 1a 04 phan theo yéu cau
khang cao cua 6ng b, ba K va 6ng Th1l.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba C, ba T2, ba M, 6ng A khong
dong y véi khang cao cua 6ng D, ba K va dng Thl vé viéc khong dong v tra cho
ba D tién db dat, tién chuyén nhuong dat va bdi thudng 50% truot gia dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chép
hanh phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic thadm da chdp hanh ding quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan su. Pong thoi néu quan diém dé nghi: chap nhan mot phan
khang cdo cia cua ong D, ba K, 6ng Thl. Can ctr khoan 2, Piéu 308 Bo luat TH
tung dan su sua ban an so tham chia khéi tai san chung 1a chia khoi tai san
chung 1a dién tich dat 1.233m? dat HNK thudc thira dat 992, t& ban d6 s6 13, xa
HT, huyén d, da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ho ba
Chau Thi Huynh K thanh 4 phan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa; cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién trinh bay cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ba Tran Thi H, 6ng Nguyen Pinh Th khéi kién yéu cau xac dinh phan so
hitu tai san, phan quyen str dung dat cua 6ng L& Trung D va ba Chau Thi Huynh
K trong tai san 1a quyén su dung dat so AM 488562 do Uy ban nhan dan huyén
Puc Trong cip ngay 09/5/2008 ‘mang tén ho ba Chau Thi Huynh K, dé dam bao
viéc thi hanh an; ngudi 6 quyén loi nghia vy lién quan ba Vii Thi Dan co yéu
cau doc lap yéu cau 6ng L¢ Trung D, ba Chau Thi Huynh K phai tlep tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, doi v6i dién tich dét trén theo
gidy sang nhuong dat nong nghiép ghi ngay 09/4/2013, bi don khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cua ngum ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cap so thim xéc
dinh quan hé tranh chip “Yéu cu xac dinh quyén s hiru, quyen sir dung tai san,
phan chia tai san chung dé thi hanh an va tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] Xét khang céo ctia bi don 6ng D, ba K; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Thi thi thay rang;



Vé ngudn gbc dién tich dat 1.233m?* thudc thira 992, to ban dd sd 13, xa
Hi¢p Thanh la cua ba Huynh Thi Nhung (me¢ ba K). Ba Nhung str dung 02 thtra
d4at 586, 587, to ban d6 sb 13, x4 Hi¢p Thanh. Sau khi ba Nhung chét, nam 2007
ba K 1am thu tuc dang ky ké khai xin cp quyén st dung dét thira 992 dugc hop
tir thira 586/608m” va thira 587/625m’. DPén ngay 9/8/2008 Uy ban nhan dan
huyén Prc Trong cp GCNQSDD s& AM 488562 cho ho ba Chau Thi Huynh K
déi voi dién tich dat 1.233m” thudc thira 992. Tai thoi diém cap GCNQSDD, s6
hé khau gom cac thanh vién ba Chau Thi Huynh K, dng L€ Trung Thl (con ba
K). Trong s6 ho khau khong c6 tén dng D. Ba K va 6ng b chung song v6i nhau
tir nim 1996 nhung dén nim 2005 méi dang ky két hon. Ba Nhung chi ¢6 minh
ba K 1a con, do vay vo chong ong D, ba K cung chung sdng v4i ba Nhung va
cung sir dung dién tich dat trén. Ong b, ba K va 6ng Thi khang céo yéu cau chia
tai san trén thanh 04 phan gdm 6ng D, ba K, dng Thi, chau P, tai phién toa phiic
tham hom nay nguyén don ba H cling dong ¥ chia tai san trén thanh 04 phan. Nhu
vay, can xac dinh phan s& hitu tai san, phan quyén s dung dat d6i voi dién tich
d4t 1.233m?* dit HNK thudc thira dat 992, to ban do sb 13, xa Hiép Thanh, Ptic
Trong theo gidy chimg nhan AM 488562 do Uy ban nhan dan huyén Puc Trong
cap ngay 09/5/2008 cho ho ba Chau Thi Huynh K 1a 04 phan, ba K 01 phan, ong
Pinh 01 phan, 6ng Thanh 01 phan va chau P 01 phan. Theo két qua do dac hién
trang ngay 30/11/2021 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Puc
Trong thi thira dit dang tranh chép c6 dién tich thuc t& 13 1.224,6m? nén phan
quyén st dung dét ctia mdi ngudi 1a 306,15m. Do d6, chip nhin khang cdo cua
6ng D, ba K, 6ng Thl xac dinh quyén s& hitu, quyén sir dung tai san chia thanh
04 phan.

Pbi v6i khang céo cua 6ng D, ba K, 6ng Thl khong dong ¥ Th toan tién do
dat va tién bdi thuong 50% gia tri truot gia dat, thi thay rang: ngay 9/4/2013 vo
chong ong D, ba K chuyén nhuong thira dat thudc thira 992, to ban d6 sb 13, x4
Hiép Thanh cho vo chong 6ng T1, ba D véi gia 65.000.000d, vo ch(‘)ng ba D Ong
T1 d4 giao du tién. Tuy nhién, tai thoi dlem chuyén nhugng thi phan dién tich
dat trén thi ong D, ba K dang thé chip glay ching nhén quyen st dung dét tai
Quy tin dung Lién Hi¢p, theo Hop dong thé chip quyén su dung dat sd
1209510/HDTC ky ngay 26/9/2012, dén ngay 26/9/2014 méi xo6a thé chép.

Cin clr theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 348 BLDS nim 2005 quy dinh
nghia vu ciia bén thé chap tai san: “Khong duoc béan, trao doi, ting cho tai san
thé chép, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 349 ctia Bo luat
nay”. Theo quy dinh trén, ba K, dng B muén chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén thi phai duoc su dong y cua Quy tin dung Lién Hiép moi dugce chuyén
nhuong. Mat khac, gidy sang dat chi 1a gidy viét tay khong c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong, hop déng khong dugc cong chimg, ching thuc theo
quy dinh.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat giita ba K va 6ng T1, ba D di vi pham ca
vé hinh thirc va ndi dung. Vi vdy, hop dong chuyén nhugng dat giita vo chong
ba K voi vo chong ong D, ba T1 1a v6 hiéu.



Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu thi hai bén déu c6 16i ngang nhau. Vi
tai thoi diém chuyén nhugng cac bén déu biét tai san 1a quyén st dung dién tich
dat nay dang dugc thé chap tai Quy tin dung Lién Hiép nhung cac bén van giao
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich dat trén 1a vi
pham diéu ciAm ciia phap luat quy dmh tai Piéu 128 BLDS niam 2005.

Theo quy dinh tai Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP 10/8/2004 lién quan
dén quyén st dung dat quy dinh: “Khi tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén
st dung d4t vo hiéu thi Toa an can xac dinh thiét hai gém:

Khoan tién ma bén chuyén nhuong phai bo ra dé khoi phuc lai tinh trang
ban dau cua dién tich dat do bén nhan chuyén nhugong da lam huy hoai dat;
khoan tién ma bén nhan chuyén nhuong di dau tu dé cai tao 1am ting gia tri
quyén sir dung dat, gia tri cong trinh, tai san, cdy 14u nam. .. trén dat...”.

Theo két qua dinh gié, gia tri tai san 1 01 ty, tai gidy sang nhuong thé hién
ba D, 6ng T1 da Th toan du tién chuyén nhuong 1a 65.000.000d, ba D do dat hét
78.000.000d, 6ng P dong y thanh toan tién d6 dat cho ba D (BL 297). Nhu vay,
tong cong ong D, ba K phai thanh toan cho ba D s tién 13: 1.000.000.000d —
(68.000.0004d +78.000.000d) = 857.000.000d/2= 428.500.0004.

Téng cong ong D, ba Th phai thanh toan cho ba D sb tién la:
65000.000.0004d + 78.000.000.0004d + 428.500.000d = 571.500.0004.

Do d6, Toa an cap so tham budc vo chong éng B, ba K ¢6 nghia vu lién doi
hoan tra cho ba D 65.000.000d tién chuyén nhuong dat, 78.000.000 d tién d6 dat
va boi thuong 50% gia tri truot gia do hop dong vo hiéu 428.500.000d. Tong
cong ong D, ba K thanh toan cho ba D 1a 571.500.0004 1a ¢6 can cir va dung quy
dinh phép luat. Vi vy, khang céo ctia ong B, ba K, éng Thi vé viéc khong dong
y tra cho ba dan s tién 78.000.000d tién d6 dat va 50% gid tri truot gia l1a khong
c6 can clr chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, chdp nhan mot phan khang céo cia ong B, ba K,
6ng Thi, stra ban an so thim theo hudng di nhan dinh.

[3] Vé an phi: 6ng D, ba H, dng Thl moi nguoi phai chiu an phi dan su so
tham doi véi phan xac dinh quyén sé hitu tai san, quyén sir dung dat theo phan 13
[36.000.0004 + (200.000.000 x3%)] : 4 = 10.500.000d. Chau P 1a tré em theo quy
dinh tai Piéu 1 Luét tré em nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan
1, Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thu:ong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an. Do yéu cau khang céo
duoc chap nhan mdt phan nén 6ng D, ba K, 6ng Thl khong phai chiu 4n phi dan
su phtic tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat to tung Dan sy nam 2015.

- Cian ctr khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



Chép nhan mot phan khang cdo 6ng Lé Trung B, ba Chau Thi Huynh K,
ong Lé Trung Thl.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H, 6ng
Nguyén Pinh Th vé viéc “Yéu cau xac dinh quyén s& hitu, quyén sir dung tai
san dé thi hanh 4n theo quy dinh cta Luét Thi hanh 4n dan sy” d6i véi bi don
ong Lé Trung D, ba Chau Thi Huynh K.

Xac dinh tai san 12 quyén so hitu, quyén st dung dién tich dat 1.224,6m’
dat HNK thuoc thira dat 992, to ban d6 s6 13, xd Hiép Thanh, Puc Trong, Gidy
ching nhan AM 488562 do Uy ban nhan dan huyén Ptc Trong cap ngiy
09/5/2008 mang tén hd ba Chau Thi Huynh K. Theo hoa d6 do dac hién trang
ngay 30/11/2021 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén D 1a 04 phan.
Day la tai san chung cua ba Chau Thi Huynh K, 6ng Lé Trung D va ong Lé
Trung Th, chau Lé Chau Gia P. Trong d6: Phan s& hitu, sir dung ctia ba Chau
Thi Huynh K va éng Lé Trung D 13 2/4 = 612,3m? d4t dé thi hanh an theo quy
dinh phap luat vé thi hanh an dan sy.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan ba Vi Thi D va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta ong
Nguyén Thanh T1 vé viéc yéu cau 6ng L& Trung D, ba Chau Thi Huynh K tiép
tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, phai co trach nhiém
lam thu tuc sang tén glay ching nhén quyén st dung dat cho ba Dan d6i voi
dién tich dat 1 239m’ thudc thira 992, t& ban dd sb 13, xd Hiép Thanh, Pt
Trong, theo gidy sang nhuong dat nong nghiép ghi ngay 09/4/2013

Tuyén bd Gidy sang nhugng dat nong nghiép viét tay ghi ngay 09/4/2013
giita vg chong ba Chau Thi Huynh K, ong Lé Trung P va vo chong 6ng Nguyén
Thanh T1, ba Vi Thi D 1a v6 hi¢u.

Giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu:

- Budc vo chong ong Lé Trung B, ba Chau Thi Huynh K c6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho ba Vii Thi D 65.000.000d tién chuyén nhuong dat, 78.000.000d
tién d6 dat va boi thuong 50% gia tri truot gia do hop dong vo hiéu
428.500.0004d. 6ng cong 6ng Pinh ba K thanh toan cho ba Dan 1a 571.500.0004.

- Budc ba Vii Thi D va nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu to tung cua
ong Nguyén Thanh T1 c6 nghia vu giao tra cho éng Lé Trung D, ba Chau Thi
Huynh K, 6ng Lé Trung Th dién dat 1.224,6m* ¢t HNK thudc thia dat 992, to
ban d6 s6 13, xa HT, . Theo hoa d6 do dac hién trang ngay 30/11/2021 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pirc Trong (C6 hoa d6 16 dat kém
theo).

Ké tir ngdy cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia
$O tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468
Bo ludt Dan sy nam 20135, trur truong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. Vé chi phi té tung: Budc vo chong 6ng Lé Trung B, ba Chau Thi Huynh
K c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi H 5.679.000d tién chi phi do vé&, dinh gia
tai san.
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4. Vg chong 6 ong Lé Trung D, ba Chéu Thi Huynh K phai chiu 47.860.000d
an phi dan sy so tham nhung dugc trir vao sb tién 600.000d an phi dé tam nop
theo Bién lai thu s6 0008242 ngay 20/10/2020 va Bién lai thu s6 0008247 ngay
20/10/2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Ptc Trong. Ong B, ba K con
phai nop sb tién 47.260.000d an phi.

Ong Lé Trung Th1 phai ndp 10.500.000d an phi dan su so tham. Nhung
dugc trir 300.000d di tam ndp theo bién lai thu sé 0008243 ngay 20/ 10/2020 cua

Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Ptc Trong. Ong Th1 con phai ndp sb tién
10.200.0004d an phi.

Mién 4n phi cho chdu Lé Chau Gia P.

Mién toan bd 4n phi dan sy so thadm cho ba Vii Thi D. Hoan tra cho ba Vii
Thi D 1.625.000d tién tam (mg an phi dan sy so thim, ba D da tam ndp theo
bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0006915 ngay 01/9/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Trong.

Hoan tra cho ba Tran Thi H s tién 300.0004 tién tam ung an phi dan su so
tham, ba H da tam ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0000866 ngay 10/12/2020
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Btrc Trong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV& THA,;

- TAND huyén Buc Trong (02);

- Chi cuc THADS huyén Duc Trong;

- Puong su (14);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu 4n. (da ky)

Vii Thi Nguyét
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